TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 277/2024/DS-PT
Ngay: 14-11-2024
“Tranh chap quyén sur dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phén: Ong Lé Quang Tén
Ong Vii Thé Manh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trang Minh TU - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly 50 205/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam
2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an déan su so tham sb 96/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cta Tda an
nhan dan thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xa phuc tham sb 240/2024/QD-PT ngay

09 thang 10 ndm 2024, gilta cdc duong suy:

*Nguyén don: Ong Pd Viét C, sinh nam 1977

Dia chi: T6 D ép G, xa G, TP P, tinh Kién Giang.

*Bi don: Ba VO Kim H, sinh nam 1983

Dia chi: T6 G 4p G, xa G, TP P, tinh Kién Giang.

“Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi B, sinh nam 1941 (D3 chét);

2. Ong Dwong Vii T, sinh nim 1982 (Chdng ba H)

Cung dia chi: Ap G, xa G, TP P, Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba V8 Kim H va éng Duwong Vii T: Ong

Pao Ngoc Q, sinh nam 1993. Dia chi lién hé: 254 duong N, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang. (Theo vin ban 0y quyén ngay 16/8/2024).

3. UBND x4 G, thanh phd P, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Hiru K — Chtrc vyu: Chu tich
bia chi: Ap G, xa G, TP P, tinh Kién Giang.
4. Ba Pau Thi H1, sinh nam 1979 (V¢ 6ng C);
Dia chi: T6 D, ép G, xa G, TP P, tinh Kién Giang.
(Ong BJ Viét C va 6ng Dao Ngoc Q c6 mat, con lai ving mit)
- Nguoi khdang cdo: Bi don ba VO Kim H va nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Duong Vi T.
NOI DUNG VU AN:



“Theo don khdi kign, ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
éng Pé Viét C trinh bay:

Ngudn gbc phan dat hién c6 mot phan tranh chép 1a ciia ba Lé Thi D, ba b
duoc UBND xa G cép theo chu trwong di dan tir Bai Dai Vé khu vye Xom moi.
Nam 2007 ong chuyén nhuong lai ciia D bang glay tay, sb tién 45.000.000d (b3
thanh toan xong), dién tich 219, 1m? (Ngang mit tién 5m, ngang mat hau 5,4m x
dai 39,18m) toa lac a ap G, Ganh DAu theo trich do ban dd khu vuc X6m méi cua
Xa.

Xung quanh dat duoc rao b::ing tru bé tong, trén dat tréng toan bo xa cir hét
dat. Do 6ng C khong & truc tiép tai khu dat va trén dat trong xa cir che hét dat va
phia ba H gidp ranh dat da pha bo hang rao lan chiém lac nao 6ng khong biét.
Khi phat hién thi ba H da xay dung trén dAt mot can nha tam dién tich qua do
dac thuc té 1a 31 9m?.

Nay yéu cau giai quyét budc ba H tra dién tich dat 1an chiém 31,9m? (Po
dac thuc té), 1y do dat nay nam trong phan dat ong mua lai cua ba D dién tich
219,1m? (Thuc té con 160 ,4m?) thudc thira s6 66 to ban dd sb 11 toa lac 4 ap G, xa
G, thanh phé P, tinh Kién Giang

*Bi don ba V6 Kim H trinh bay: Vao thang 10/2003 khi mot s6 ho dan bi
giai toa giao dat cho du an & ap G (Thudc B) do khong co dat dé & nén UBND
x& G muon dat cia cha me ba (Ong V6 Thanh T1, ba Tran Thi T2), muon miéng
khong gidy to gi, ngudi muon 1a 6ng Lé Long T3 (Chu tich x3), 6ng Nguyén
Hiru L (Chu tich Mt tran x3) lac bay gio. Muon dién tich bao nhiéu khong biét
nhung, xi tam cdp cho mdi ho ngang 5m x dai 10m cach tim 16 15m (L6 G - D)
trong d6 c6 ba Lé Thi . V& ngudn gbc dat do cha me khai khan vao nim 1993,
dién tich khoang 1000m?, sau d6 6ng Nguyén Vin L1 (Hién di mat) chuyén
nhuong thém khodng 2000m? nira, téng cong 1a 3000m? toa lac ép G, xa G,
huyén P (N 1a thanh phé P).

Dién tich dat sau khi cho xa muon dat thi dat con lai 2023,1m? thudc thira
s6 33, to ban d6 s6 11 duogc cap gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CV
615772 do UBND thanh phd P cap ngay 04/7/2022 ding tén V6 Kim H.

Vé ngudn gdoc dién tich dat hién 6ng DS Viét Chién tranh C1 c6 ngudn goc
la cua gia dinh ba, nhu da trinh bay ¢ trén 1a do xa muon dat tam cép cho 07 ho
do tam thoi chua c6 dat & (Hién nhitng ho nay da ban dat doi di noi khac). Xa
muon dat tam cdp cho 07 ho, ngang 05m x dai 10m, tong 1a 350m? tuy nhién
trong qua trinh sir dung thi nhitg ho dan nay da 1an thém dién tich trén 900m?.
Dién tich dat tranh chép qua do dac thuc té 1a 31,9m? hién tai do gia dinh ba
dang quan ly, su dung trén dat ¢co xdy mot can nha tam tién ché (Nén mong,
véch thiéc, mai thlec) Nay ba khong dong y yéu cau khoi kién cia nguyén don,
vi toan bo dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a cia gia dinh ba khai khan tir
trude dén nay.

*Nguwoi co quyén lyi, nghta vy lién quan:

1. Ong Duong Vii T y kién: Thong nhat 15i trinh bay cta vo V6 Kim H,
ngoai ra khong cé y kién gi thém.

2. UBND x4 G, thanh phd P. Nguoi dai dién theo phap luat, 6ng Pham
Hiru K — Chirc vu: Chu tich (C6 don xin vang mit), cé y kién: dé nghi Toa an
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cin ctr vao Vin ban s6 81/UBND ngay 02/6/2023 ctia UBND x& G giri cho Toa
an 1am co so cho viéc giai quyét vu an

3. Ba Lé Thi D (Hién di chét) tuy nhién Toa 4n c6 1am viée véi ba va ghi
nhan v kién: Vao nam 2003 ba Lé Thi D dugc chu truong cua xa di doi dan vé
khu vuc Xom méi 4p G, xa G sinh séng, nam 2007 ba lam g1ay to sang nhuong
nha, dét cho 6 ong C phan dit ngang 5m x dai 39.18m tai to G ap G, xa G, thanh
phé P, phan dit ban cho 6ng C - khong lién quan gi dén ba V6 Kim H, viéc mua
ban giita ba va 6ng C da hoan tat khong c6 tranh chap gi.

4. Ba Pau Thi H1 vo ong C c6 don xin ving mat va co y kién: Thong
nhat 10i trinh bay cua ong C khong bo sung gi thém.

*Tai ban dn ddn sw so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 ciia Toa
dn nhdn dén thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Do Viét C ddi vai ba V6 Kim H vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

2. Budc ba VO Kim H va 6ng Duong Vi T phai pha do, thao do, di doi
cong trinh x4y dung trén phan dat 31,9m? va giao tra phan dat dién tich 31,9m?
¢ cac canh, diém, toa dd theo to trich do dia chinh thira dét tranh chép s6 TD
05/2022 ngay 10/01/2022 ctia Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phd P
va Chimg thu dinh gia s6 29/CT-KGGL ngay 03/5/2024 cua Cong ty TNHH
MTV B (Pinh kém T¢ trich do);

3. Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng DS Viét C hd tro cho ba V& Kim H,
6ng Duong Vii T s6 tién 10.000.000d (Mudi triéu dong) dé di doi cong trinh xay
dung ra khoi dét tranh chép.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi va bao quyén
khang céao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 24/6/2024, bi don ba V8 Kim H va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng Duong Vil T ¢6 don khang céo yéu cau sira ban an dan sy so tham
theo huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Vo
Kim H va nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Duong Vi T la ong Pao
Ngoc Q thay doi noi dung khang cao yéu cau huy ban an so tham.

Nguyén don 6ng Do Viét C khong c6 khang cdo va dé nghi Hoi dong xét
XU gitr nguyén ban an so tham s 96/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 ciia Tda an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va viéc chip hanh phap luat cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu an
dén trudc khi Hoi dong xet xur vao nghi an da thyc hién va chap hanh dung theo
cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Diéu 308 B6 luat TH tung dan sy nam 2015; chap nhan khang cdo cta bi don ba
V6 Kim H va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Vii T. Huy
ban an dan su so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa 4n nhan dan



thanh phé Phti Quéc, tinh Kién Giang. Giao hd so vu an cho cép so tham dé xét
xtr lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién curu céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc thim tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh ludn, trén co s& xem xét
day du, toan dién cic chimg c cia nguyén don, bi don va nhitng nguoi tham
gia t6 tung khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang céo cua bi don ba V6 Kim H va ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Vii T vé ndi dung, quyén khang céo,
thu tuc khang cao va thoi han khang cao da ding quy dinh tai cac Piéu 271, 272,
273 cua B¢ luat t6 tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét gidi
quyét khang cao theo trinh ty phtic tham.

Tai phién toa phuc tham nhimg ngudi vang mat déu c6 don xin xét xir vang
mat nén ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU vang mit theo quy dinh.

[2] Vé noi dung khang céo cua ban an so tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba V& Kim H va nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Vi T la 6ng Dao Ngoc Q yéu cau huy ban
an so tham 1y do dua thiéu ngudi tham gia t6 tung la nguoi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cta ba D; nhirng ngudi con con lai ciia 6ng T1, ba T2 va hai v
chéng em chong cua ba H dang ¢ trén dat tranh chép.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay:

Vé ndi dung tranh chap: trudc ndm nam 2003, vi tri dat tranh chap 1a dat
do Nha nudc quan ly, khong c6 nguoi canh tac, sung dung. Nam 2003, Nha
nuoc di doi cac ho dan dang st dung dat nam trong ranh giéi rimg Qudc gia P
quan ly tai khu vuc Bai Dai thuoc ap G, xa G. Thoi diém nay trén dia ban xa
chua c6 khu tai dinh cu nén UBND x4 chon khu dat & X6m M tai t6 G, ap G cap
cho mdi hd mot nén rong 5m dai 15m, trong d6 ¢6 ho ba Lé Thi P. Sau khi nhan
dat, ba B cat mot ngodi nha, do dién tich dat nho nén ba B md rong thém phan
dat ¢ phia sau dat do Nha nudc quan 1y dé trong trot va chin nudi. Pén nim
2007, Nha nudc lap ban d6 dia chinh thi ba b dang ky ké khai do dac dién tich
la 219,022m?2. Pén ngay 08/10/2007, ba P viét gidy tay chuyén nhuong toan bd
dién tich dat nay cho ong B3 Viét C quan 1y, str dung.

Nguyén don ong D3 Viét C cho rang dién tich dat tranh chép gitta 6ng Db
Viét C va ba V6 Kim H 1a do 6ng C nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi D vao
nam 2007. Ngudn gbc dit, vao nam 2003 ba B dugc UBND x4 G cip dién tich
dat rong 5m dai 15m. Trong qua trinh sir dung ba P khai khan mé rong thém
dién tich do dac thuc té 12 219,1m2. Ngay 27/8/2007, vi tri dat nay duoc UBND
X4 G lap trich do ban d6 dja chinh va sau d6 ba B di chuyén nhuong cho ong C
toan bo di¢n tich nay. Sau khi nhan dat, ong C c6 cam ranh, toan bg dién tich dat
6ng C khong cat nha & ma trong cdy xa cir. Qua trinh quan 1y, sir dung 6ng C
phat hién ba H 1an mot phan dién tich 31,1m? nén tranh chép.

Ba H thi cho rang dat nay la cia gia dinh ba khai khan r,éi cho UBND xa
G muon dat cap tam cho cac ho dan duoc di doi tr Bai Dai dén; gia dinh ba H



da nhiéu nam khiéu nai trong d6 c6 ho ba Lé Thi b; phﬁn dién tich dat tranh
chép hién nay déu la dat cua gia dinh ba.

Xét thay rang:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba D 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan chét, nhung toa 4n cap so thim khong dua ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba D vao tham gia t tung.

Bi don ba V6 Kim H cho rang ngudn gdc dat tranh chap 1a ciia cha me ba
la 6ng T1 va ba T2 khai khan, tuy nhién toa 4n cdp so tham khong dua hét
nhimg nguoi con ciia 6ng T1 va ba T2 vao tham gia té tung 14 thiéu sot.

Mit khac, tai phién toa phtic thim ong Pao Ngoc Q xéc dinh trén phan dat
tranh chap hién tai c6 mot can nha gia dinh em chong cua ba H dang &, em
chdong ba H tén 1a Duong Vii L2 va Duong Thi Xuan T4, can nha trén dét tranh
chap trude d6 ba H cat tam nhung dén nam 2014 thi 6ng L2 va ba T4 dung lai.
Toa an cap so tham khong dua nhiing nguoi dang ¢ trén dat tranh chap vao tham
gia t0 tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la thiéu
nguoi tham gia to tung.

Viéc Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia to tung nhu trén dan
dén viéc giai quyét vu 4n khong duogc toan dién, triét dé. Sai sot néu trén cia toa
an cép so thim ma toa an phuc tham khong thé khic phuc duogc. Vi vay, Ho1
ddng xét xir xét thdy can thiét phai huy toan bo ban an so tham cta toa an nhan
dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang dé giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, trong thdo luan va nghi an,
Ho1 déng x¢ét xu théng nhat chép nhan dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat,
chap nhan noi dung khang cao cta bi don ba V3 Kim H va ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Duwong Vii T, hiy toan bd ban an so tham sb
96/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Pha
Quéc tinh Kién Giang. Giao ho s0 vy an cho Toa an nhan dan thanh phé Phu
Quoc tinh Kién Giang dé giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat.
[5] Vé chi ph1 t6 tung: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.

[6] V& an phi so tham: Pugc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.
[7] V& an phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

- Ap dung Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Hay Ban an so tham s6 96/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.
Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd Phii Quéc, tinh Kién Giang
giai quyét so thdm lai theo quy dinh ctia phap luat.
2. V& chi phi t6 tung: Pugc xéac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.
3. V& an phi so tham: Puoc xac dinh khi vu 4n dua ra giai quyét lai.
4. Vé an phi dan su phtc thim: Cac duong sy khong phai chiu
Ba Vo Kim H va dng Duong Vit T duogc tra lai sd tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0000414 va 0000415 cung ngay 15 thang 7 nam 2024
cua Chi cuc thi hanh éq dan su thanh pl{é Phu Quoc, tinh Kién Giang.
5. Ban an phtic tham c¢6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Pht Quoc;

- THA TP Phu Qudc;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa



Tran Ba Kha



