TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 957/2024/DS-PT

Ngay 04 - 11 - 2024

V/v “Tranh chip dat dai; Yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Vi;
Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuan Vinh;
Ong Tran Vin Dat.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.
Dygi di¢n Vign kiem st nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong B3 Xuan Luong - Kiém sat vién.
Vao g:éc ngay 30 thang 10 va ngay 04 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa én
nhan dan céap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an

dan sy phuc tham thu 1y s6 573/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 8 nam 2024 vé viéc
“Tranh chdp ddt dai; Yéu cau hiy gzay chitng nhdn quyén sir dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham sé 27/2024/DSST ngay 21 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 3098/2024/QD-PT ngay
14 thang 10 nam 2024, giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; (C6 mdt)

2. Ong BUi Thanh H1, sinh nam 1962. (C6 mqt)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ong Bui Thanh H1
sinh nam 1962. (Co mat)

Cung dia chi: S6 F, dudng A, Khu phé D, thi trin L, huyén T, tinh Binh
Thuan.

Bi don:

1. Ong Ta Ngoc T, sinh nam 1954; (Ving mdt)

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1954. (Ving mdt)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Ta Ngoc T: Ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1954. (Vang mat)
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Cung dia chi: S6 D, duong A, Khu phé D, thi trdn L, Huyén T, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia cdc bi don: Ong Ta Minh Q, sinh nim
1977. (Co mat)

Pja chi: Khu phd D, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui DPac D - Pho Trudong phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén T. (C6 don dé nghi xét xir viang mdt)

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Ta Ngoc T va ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/12/2017, don khéi kién bo sung ngdy
30/01/2018, ban tir khai, bién ban ldy 1oi khai nguyén don va ngueoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don khai:

Vao nidm 1985 cha cua ba Nguyén Thi H la dng Nguyén N c6 ban cho vo
chdng 6ng T, ba M dién tich 224m? dat lién ké dét gia dinh nguyén don dang sir
dung, dén ndm 1991 vo chdéng ong T cét nha 14n sang dat gia dinh nguyén don
nén xdy ra tranh chap.

Ban Q3 va Cong an thi trin L ¢6 lap bién ban do dac dat dé xac dinh dién
tich nha &, xac dinh dién tich dat ctia vo chong ong T, ba M 1a 198,8m? (chiéu dai
28.,4m, chiéu ngang 7m) nhung sau d6 6ng T dé ké khai gian do6i dé Uy ban nhan
dan huyén T cap Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién voi dat sd BB 692329 ngay 05/8/2010 theo d6 kich thudc mit trude
7,74m (diém 2-3), kich thuéc mat sau (diém 1-6) 1a 7,31m; chiéu sau 16 dat
24,64m.

Trén thuc té 6ng T, ba M sir dung 1an chiém phan dién tich nay khoan 12m>.
Ong T, ba M di khoi kién cho rang chung toi 1an chiém dat va budc chung toi
phai thao d& mai tole dé gia dinh bi don x4y dung nha nhung Tda 4n nhan dan
tinh Binh Thuan xét xir va quyét dinh tai Ban an phiic tham s6 59/2016/DS-PT
ngay 25/5/2016 bac yéu cau khai kién vi thyc té 13 gia dinh chung t6i bi 14n chiém
dat chtr khong phai 1a ngudi lan chiém dat chinh 6ng T, ba M 1a nguoi 14n chiém
dat nhung do khong co yeu cau phan t6 nén Toa 4n khong xét.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén budc vo chong ong T, ba M
tra lai dién tich dat da 1an chiém theo do dac hién trang 1a 9,1m? déng thoi huy
mot phan (phan dat 1an chiém) Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dit sé BB 692329 ngay 05/8/2010 do Uy ban
nhan dan huyén T cap ding tén ong T, ba M.

Bi don Ta Ngoc T va ba Nguyén Thi M khai:

Ngay 01/6/1993 khi tach 2 huyén B va T, vg chong bi don duoc to chirc
phan cong vé cong tac tai huyén T, gia dinh bi don chua c6 nha riéng nén tam tra
nhiéu noi ctia co quan va nha dan trong x4 L ltc bay gid.

Vao thang 8/1985 dugc sy gidi thiu cua 6ng V, ba,X nhé’bé H2 ban déf[
(tirc gia dinh ba Nguyén Thi H), bi don dén trao d6i va thong nhat dién tich dat
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mua ban la 224m2(dai 32, ngang 7m) voi gia 3 chi vang y. Bi don dé lam don xin
cap dat xdy dung thuc té 1a mua ong Nguyén N va ba Nguyén Thi H (la con) co
ky ddng ¥ cho dién tich dat trén dé gia dinh bi don x4y dyng nha &; duoc cac cp
tham tra thuc dia va déng ¥ cho phép xay dung.

Thang 11/1985 gia dinh bi don 1én don dep, luc nay trén dit trong cdy ming
cau, ranh giGi nha ba H thi trdng cdy Dep, ranh gi6i ctia 6ng Tran Ngo T1 hang
Gon. Gia dinh bi don da lam 01 can nha 20m? (ngang 4m x dai 5m) mai lop tole
thiéc, vach bing dit pha rom, nén xi mang den, cach 1& duong huong 16 18m. Thoi
gian ¢ gan giii, quan hé tét nén duogc vo chong ong Tran Ngo C bi don pha hang
Gon dé sir dung (vilac nay dat khong c6 gia tri). Bi don tién hanh thué nguoi dao
gbe 3 cay Gon dé xay kiéng nha (su viée nay co nhiéu nguoi xung quanh biét). Vi
sg Ong Tran Ngod D1 ¥ nén bi don d3 xay kiéng sat dat nha 6ng N1 va chira lai 16i
di vao nha phia sau bén nha ba H. Vao khoang thang 8/1986 gia dinh bi don xin
phép x4y nha cip 4 kién cb (vach da van, mai lop ngdi d6, moéng da ché, nén gach
bong 20 x 20 dién tich 44,8m? (ngang 6,4m, dai 7m).

Trong thang 12/1990 c6 su tranh chép chiéu dai cta dat nén bi don dé nghi
thi trAn dé xac minh ding, sai. Sau khi duogc kiém tra thi phﬁn d4t cta bi don van
con 25,2m?2 (dai 3,6m, ngang 7m). Bi don dugc Ban Q3 cho lai 6ng Nguyén N vi
ong N da cho chau la Cao Xuan Q1 che mdt nha 14 ¢ trén dién tich nhu trén, bi
don ddng ¥ cho lai. Luc nay dat khong 6 gia tri, hon nita 6ng Q1 vira hoan thanh
nghia vu quan sy trd vé khong nha ¢. Sy viée dugc giai quyét gia dinh bi don da
pha nha x4y nim 1986 va tién hanh xin phép xay dung nha sau ndi lién vao nha
trudc vao nam 1991, nha xdy co gic bang g, duc tru bé tong, san thuong, sat
vach nha ba H. Vao ndm 1992 bi don ké khai dang ky quyén st dung dat; Nam
2005 vo chong bi don duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat 5O
AD 721788 ky ngay 22/12/2005 do Uy ban nhan dan huyén T cp tai thira s6 70,
to ban d6 s6 11, voi dién tich 179,3m2dat, dén nam 2010 gia dinh bi don dugc Uy
ban nhan dan huyén T cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 BB 692329 ngay 05/8/2010.

Ly do chung t6i duoc Nha nudc cap gidy ching nhan co dién tich dat it hon
dién tich dat chung t6i d3 mua la do vao ngay 16/01/1991 chung to1 da cho ong
Nguyen N dién tich ngang 07m dai 3,6m nén khi cap gidy chimg nhan dién tich
dat ciia vo chong chung t6i con 179,3m?. Trudce yéu cau khoi kién cua 6ng H1 ba
H chung t6i khong dong ¥ va khong ¢ yéu cau phan to.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu c¢6 lién quan Uy ban nhan dan huyén T trinh
bay: Tai Cong vian sd 2105/UBND-NC ngay 08/8/2019 cta Uy ban nhan dan
huyén T V/v cung cip thong tin lién quan dén vu 4n tranh chip dat dai gita ong
Bui Thanh H1 véi 6ng Ta Ngoc T, tai Khu phd D thi tran L, thé hién:

Theo hd so cung cip ciia Uy ban nhan dan thi trin L tai Cong van sb
278/UBND ngay 26/6/2019 vé viéc cung cap thong tin lién quan dén tranh chip
dat dai va dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat giira 6ng BUi Thanh
H1 va 6ng Ta Ngoc T, cu thé nhu sau:

- Nam 2005 vo chdng 6 ong Ta Ngoc T va ba Nguyen Thi M ndp hd so ding
ky cap gidy chimg nhén quyén su dung dat theo hd so dia chinh nam 2002 cua
Uy ban nhan dan thi trin L, sau 6 duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp Gidy chimg
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nhan quyén str dung dat, nim 2010 thi v chong 6 ong T, ba M ding ky cip bd sung
tai san trén dat va duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sb BB 692329 cap
ngay 05/8/2010 thudc thira dat sé 70, to ban dd sb 11, dién tich 179,3m?.

- V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y va sir dung dét cua 6ng T, ba M: Do éng
Nguyén N (cha ciia ba Nguyén Thi H) chuyén nhuong cho vo chdng Ta Ngoc T
va ba Nguyén Thi M tir ndm 1985 x4y dung nha vao nim 1986 sir dung 6n dinh
cho dén nay.

- Bbi Vol phan dién tich chénh léch canh 2-3 ong T duoc st dung la 7,0m
nhung theo gidy ching nhian BB 692329 cap ngay 05/8/2010 thi canh 2-3 12
7,74m: Do tai thoi diém cap glay ching nhén, can cir Ban dd do dac ndm 2002 va
hién trang dang st dung dé cép, déng thoi ciing khong phat hién viéc tranh chip
trudc day vao nam 1991; mat khac do sai sot trong qua trinh do dac nén cé su
chdng 14n 18n dién tich dat ctia nha ong Bli Thanh H1 cho nén viée cap gidy ching
nhéan cho vo¢ chong ong Ta Ngoc T 1a khong dung voi dién tich sir dung. Do do,
dé nghi thu hoi gidy ching nhan ma Uy ban nhén dan huyén T dé cap cho 6ng T,
ba M theo quy dinh tai diém d, khoan 2 va khoan 3 Diéu 106 Luit D4t dai nim
2013.

Nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Tran N1: Nha 6ng gidp ranh nha 6ng T va 13 hang x6m cta éng T va
6ng H1. Trudc day khoang nim 1980 6ng T mua dat ctia cha ba H va 6ng c6 cho
6ng T 01 hang Gon, con vé dién tich hang Gon 14 bao nhiéu thi 6ng vin giit nguyén
10 khai trudc day c6 tai ho so (ong cho 6ng T hang Gon vao nam 1980 hay nim
1986 6ng khong nhd.)

- Ong Cao Minh Q2: Ba H 1a C1 va 6ng H1 12 Duong cta ong. V& ngudn
gbc dat ma ong H1 dang tranh chap 1 cia 6ng ndi cau 6ng tén Nguyén N khai
pha. Tir nho dén 16n 6ng da sdng va 16n 1én tir thon nay. Nam 1985 di bo doi vé
thi thiy Co Nguyén Thi H va Duong BUi Thanh H1 ban dat cho vo ch(‘)ng ong T
dién tich ngang 7m, dai 32m. Viéc mua ban nay duoc 1am bang gidy tay va vo
chong 6 ong T xay dung nha ¢ nam 1985. Hién nay dat nha 6 ong T tang chiéu ngang
1a do 14n dat cua gia dinh ba H, 6ng H1. Theo 6ng duogc biét thi khong co su viéce
6ng Tran N1 cho 6ng T 1 mét chiéu ngang, vi truéc day nha ong T xay dung co
02 tdm dan cira s6 16 qua nha 6ng Tran N1, khi 6ng Tran Ngo X1 nha thi budc
ong T dap 2 tdm dan va tir 46 02 nha x4y ra tranh chap. Nha cua cha me ba H dé
lai cho vo chong ong H1 & tir d6 dén nay, vach nha bang d4, mai ton xi ming, nén
nha da bi lin xubng khoang 1 mét so véi mit duong.

- Ong Pham Vin H3: Ong khong c6 ho hang, ba con gi véi 6ng H1 ciing
nhu ong T, chi 12 hang x6m. Ong biét dat tranh chap 1a cta cha me ba H khai pha,
sau d6 cha me ba H ban cho vo chong ong T dién tich dat véi chiéu dai 32m, chiéu
ngang 7m, co t can: Dong giap phan dat con lai cia vo chong ong H1 ba H; Tay
gidp nha 6ng Tran N1; Nam giap nha 6ng Cao T2; Bic giap duong A. Viéc mua
ban nay duoc lam bang glay tay. Vo chong ong T xdy dung nha ¢ nam 1985. Cha
me ong khai hoang dat va song ¢ day cung thoi v6i cha me ba H nén 6ng biét rd
rang. Ong biét nha éng Tran N1 va nha 6ng T ¢6 01 con dudng ngang 2,5m dén
3m (xe bo, xe chd nudc vao duge). Ong T ndi 6ng Tran N1 cho 6ng T 1m chiéu
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ngang 1a khong ding vi ong Tran Ngo V1 st dung hét chiéu dai cua 6ng Tran Ngb
M1 ngdy xua nha éng N (cha ba H) sir dung chiéu dai nhu nha 6ng N1. Ong N chi
ban cho dng T dai 32m, ngang 7m. Nhu vy phan sau nha 6ng T 1a ctia 6ng N sau
d6 6ng N cho 6ng Cao T2 la chau 6ng N. Theo 6ng nhan xét néu ong N1 cho dng
T 1m ngang thi dudng ranh gay khiic nhung thyc té hién nay dat ctia ong T khong
bi géy khuc. Do d6 6ng khang dinh vo chdng ong T 14n dat cua vo chong 6ng H1
va viéc cap gidy cho vo chong 6ng T 13 khong dung.

- Ba Nguyén Thi H4: Ba khong c6 ho hang gi v6i ong H1 cling nhu ong T,
chi 1a hang x6m. Nam 1976 gia dinh ba di vé 1am nha & va sinh sdng sau nha ong
Tran N1 va nha caa cha me ba H. Theo ba dugc biét ngudn gbc dét tranh chap 13
ctia cha me ba H khai pha, lam nha dé &, con cha me ba H ¢ ban cho ai hay khong
thi ba khong biét. Ong T ¢6 lan dét cua gia dinh 6ng H1 hay khong thi t6i khang
blet Khoang nam 1978 hay 1979 thi thiy gia dinh 6ng Tran Ngo V2 day cit nha
cap 4 6. Pén khoang nim 1980 dén nim 1985 ba khong nhd chinh xac thi thay
gia dinh 6ng T mua dit ctia cha me ba H xay nha ¢. Nha ong Tran N1 va dét vo
chong 6ng T mua cta cha me ba H ¢6 hang rao 1a cdy Dep chinh gitta 1am ranh.
Sau d6 vo chong ong T pha bo hang Dep dé xay nha nén nha 6ng Tran N1 va nha
ong T hién nay sat vach nhau.

Hoi dong dinh gia tai san ngay 26/10/2018 do Toda an nhan dan tinh Binh
Thuan thanh 1ap thi gia tri dién tich 12,6m?> dét tranh chap la 48.573.000 dong
(12,6m?x 1.500.000d0ng x 2,57 = 48.573.000d6ng).

Sau khi do dac hién trang thi nguyén don xac dinh dién tich d4t tranh chip
la 9,1m2. Cong ty c6 phan T3 tham dinh gia theo Chung thu tham dinh gid so
1026/20/CT-SACC-BT ngay 05/10/2020, tham dinh gia theo yéu cau cua 6ng BUi
Thanh H1.

Két qua nhu sau: Quyén st dung dat thudc phén dat tranh chép thuoc thira
dat s6 71, to ban db sb 30, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan, dién tich 9,1m?2 x
25.636.000d6ng = 233.287.600ddng;

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac tai san tranh chap ngay
26/10/2018, thé hién: Vach truéc nha 6 ong T do bé ngang 13 7,48m trong d6 6ng
H1 tranh chap 1a 0,48m (phan giap ranh dat nha ong H1). Trén dién tich dat tranh
chap 9,1m? ¢ cac vat kién trac caa 6ng T nhu sau: Phan nén duogc 1at gach bat
trang va gach bong. Hang rao ludi B40 phia trudce, c6 03 tru bé tong vudng 17cm,
bén trén 1a hang ba co mai tole che va khung sit vuong, nén gach bong.

Tai Bén dn déan sw so tham sé 27/2024/DSST ngay 21 thdng 5 ndm 2024,
Toa an nhan dan tinh Binh Thudn da quyét dinh:

Can cu:

Khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 34, Dicu
157, Piéu 165, Biéu 227, Piéu 228, ctia Bo luat T tung dan sy;

Diéu 159, Diéu 163, Diéu 688 ciia B9 luat Dan sy;

Khoan 4 Diéu 32 cua Luat TH tung hanh chinh;

~ Khoan 9, khoan 24 Piéu 3, khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Dicu 203 cua Luat
bat dai;
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Diéu 21 Nghi dinh s6 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai;

Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi H, Ong Bui Thanh H1 vé viéc “Tranh chip dit dai, yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat”;

1. Chap nhéan phan yéu cﬁu khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H,
6ng Nguyén Thanh H5 vé viéc yéu cau ong Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M tra lai
dién tich 9,1m? dit (kém theo Manh chinh 1y ban do dja chinh ngay 04/3/2019 cta
Vin phong Pang ky dat dai tinh B) dugc tinh gia tri bang tién 1 233.287.600 dong
(hai tram ba muoi ba triéu hai trim tdm muoi bay nghin sau traim dong).

2. Khong chap nhan phan yéu ciu cla nguyén don ba Nguyen Thi H, ong
Nguyén Thanh H5 vé viéc huy Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 692329 ngay 05/8/2010 cua Uy ban
nhan dan huyén T cap dang tén dng Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M.

Ong Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung dién tich 9,1m? dat
(kém theo Manh chinh 1y ban db dia chinh ngay 04/3/2019 ctia Vin phong Dang
ky dat dai tinh B) va co quyén va nghia vu ding ky bién dong dat dai d6i voi dién
tich 9,1m2 theo quy dinh cta Luat Dat dai.

3. Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng BUi Thanh H1, ba Nguyén Thi H nhu
sau: Ong BUi Thanh H1, ba Nguyén Thi H tu thio d& toan bd tai san trén khong
gian l4n sang phan dat dién tich 9,1m2.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo vu an theo luat dinh.

Ngay 03/6/2024, 6ng Ta Ngoc T va ba Nguyén Thi M c6 don khang céo
yéu cau hity 4n so tham véi cac 1y do: cin ctt khoan 16 Diéu 3 Luat Dat dai thi
Gidy chung nhan quyén st dung (GCNQSD) dat di cap cho bi don 13 hop 1¢, viéc
yéu cau hity GCNQSD dat 1a phan viéc cta nguyén don véi chinh quyén dia
phuong; 101 khai ctia nhitng nguoi lam chimg 6ng Cao Minh Q2, Pham Van H3
1a khong khach quan do c¢6 ho hang véi nguyén don; nhitng nguoi ky tr can gdm
03 nguoi ky va mat trude giap voi duong A thi c6 02 nguoi ky 1a nguoi nha cua
ba H nén khong thé noi 1a ba M d gia chir ky; thu tuc tham dinh tai chd va do dac
tai san tranh chap ngay 05/10/2020 ctia Cong ty C6 phan T3 duoc thuc hién theo
yéu cau ctia 6ng Bui Thanh H1 1a khéng dung va khong khéach quan, khdng lién
hé v6i nha ong T dé cung cép ho so — trong khi gia dinh ba H di hon 02 1an dap
pha nha 6ng T va chiém lai phén 16n dat ma ba H cho 12 dng T 14n chiém (c6 dinh
kém 06 hinh anh); Cong van s6 2105/UBND-NC ngay 08/8/2019 cua UBND
huyén T dugc ban hanh khong dung véi quy trinh do dac va cap so.

Tai phién toa phiic tham,
Pai dién theo iy quyén ctia bi don xudt trinh ban photo Béo cdo két qua xéac
minh nguon goc dat va qua trinh st dung dat tranh chap gitra vo chong 6ng Bui
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Thanh H1 va vo chong éng Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M ngay 05/9/2016 cua
Ban Dia chinh xay dung thi trin L, thé hién dién tich tranh chép 11,3m? do gia
dinh 6ng Tran Ngb C gia dinh 6ng T vao nam 1985, nén phan dét tranh chap nam
trong pham vi gia dinh 6ng T dugc cAp GCNQSD dat. Nam 2004, ba H ¢6 ky vao
Bién ban xac nhén ranh gidi, moc gio1. Do véy, cong van tra 101 cia UBND thi
tran L 13 khong chinh x4c. Yéu cau chip nhan khang cao cua bi don. Truong hop
Hoi dong xét xir xac dinh bi don sai thi bi don dong ¥ tu thio d& phan x4y dung
trén phan dat 1an chiém dé tra dat va chap nhan viéc huy GCNQSD dat, khong
ddng v tra gia tri nhu 4n so thAm tuyén.

Nguyén don bac bo cac y kién trinh bay cta bi don trong don khang cdo,
yéu cau Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao, gilt nguyén ban an so tham
do da xét xu dung quy dinh va hi¢n trang thyc té, cling nhu qua trinh st dung dat
ctia bi don. Tuy nhién, néu bi don khong dong ¥ thanh toan phan gia tri quyén sir
dung dat cho nguyén don nhu 4n so thAm tuyén ma ¢ y dinh tra lai quyén sir dung
phan dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Cac duong sy c0 mat thtra nhan gial doan giai quyet o cap so thim d3 duoc
cong b két qua do dac va khong ai ¢ y kién hay khiéu nai vé két qua nay.

Dai dién Vien kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

V& thu tuc t6 tung: toa an cip so tham va phiic thim déu di tuan thu quy
dinh vé t6 tung. Khang cdo ctia bi don 1a hop 16.

V& yéu cau khang céo: qua xem xét ndi dung vu an cing véi khang céo cia
cac duong sy nhan thiy an so tham da giai quyét dung quy dinh phap luat va dang
véi cac tai liéu chig cr da thu thap. Khang cao cua bi don véi ndi dung dd néu
la khdng c6 can ctr do khong cung cap thém tai liéu chimg ctr ndo méi o tinh chat
lam thay d6i ban chit vu an. Y kién cua dai dién theo uy quyén cta bi don vé viéc
tra lai dat va tu nguyén thao d& phan cong trinh xay dung trén phan dat 1an chiém
1a vugt qua pham vi iy quyen va co kha nang anh huong dén két cau toan bo can
nha nén khong c6 co s dé chap nhin. Pé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xw nhan
dinh:

[1] V& hinh thirc:

Bi don khang céo trong thot1 han luat dinh nén don khang cdo 1a hop I¢,
dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Qua trinh tién hanh t6 tung, Toa an cp so tham da tuan tha cac quy dinh
vé thu tuc t6 tung. An so tham da xac dinh quan hé phap luét trong vu an va tham
quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan tinh Binh Thuan 1a dung theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] Vé noi dung:

Theo don khdi kién ctia nguyén don va qua trinh giai quyét vu an & cap so
tham, nguén géc dét tranh chép dat thudc thira s6 710, to ban d6 sb 11, toa lac
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Khu phé D, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuan do 6ng Ta Ngoc T va ba Nguyén
Thi M dtng tén trén GCNQSD dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat tir ngdy 05/8/2010. Céc tai liéu ching ctr da thu thap thé hién:

Vao nam 1985, gla dinh nguyén don c6 chuyén nhuong cho vo chong bi
don mét thira dat c6 chidu rong 7m tir trude ra sau, c6 vi tri lién ké voi phan dat
ma gia dinh nguyén don sir dung vao thoi diém d6. Pén nim 1991, vo chong éng
T cat nha l4n sang dat gia dinh nguyén don nén xay ra tranh chép. Ban Q3 va
Cong an thi tran L ¢ 1ap bién ban do dac dat dé xac dinh dién tich nha &, xac dinh
dién tich dt ctia vo chong ong T thoi diém do 1a 198,8m’ , chiéu dai 28,4m; chiéu
ngang 7m. Tuy nhién, khi UBND huyén T cap GCNQSD dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé BB 692329 ngay 05/8/2010 cho ong T, ba M
lai ghi nhéan kich thudc 7,74m (trudc) va 7,31m (sau); chiéu dai 24,64m.

Ong T, ba M trudc d6 da khoi kién ong H1, ba M 1an chiém dat nha ong ba
va da duoc giai quyét bang Ban 4n dan su so tham sd 19/2015/DS-ST ngay
07/5/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Tuy Phong va Ban an dan sy phic tham s
59/2016/DS-PT ngay 25/5/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén. Cac Ban
an trén déu tuyén xir khong chip nhan yéu cu khoi kién ctia éng T, ba M.

Trén co sé ho so cung cap ciia UBND thi tran L tai Cong vin s6 278/UBND
ngay 26/6/2019, UBND huyén T d4 ban hanh Cong vin s6 2105/UBND-NC ngay
08/8/2019 ¢6 ndi dung: dé nghi thu hoi gidy chimg nhan ma UBND huyén T da
cap cho 6ng T, ba M theo quy dinh tai diém d khoan 2 va khoan 3 Piéu 106 Luat
Dt dai nam 2013, do tai thoi diém cép gidy chtrng nhén chi cin cir Ban d6 do dac
nam 2002 va hién trang dang str dung dé cap, dong thoi ciing khong phat hién viéc
tranh chap trudc ddy vao nim 1991; mit khac do sai sot trong qué trinh do dac
nén co6 su chong 1an 1én dién tich dat cua nha 6ng Bui Thanh H1. Do d6, viéc cap
GCN cho vo chdng 6ng T 1a khong ding dién tich sir dung.

UBND huyén T ciing xac dinh: nam 2005, vo chong 6 ong Ta Ngoc T va ba
Nguyen Thi M ndp hd so ding ky cip glay chtng nhan quyén st dung dat theo
h so dia chinh nam 2002 caa UBND thj tran L, sau d6 dugc UBND huyén T cap
GCNQSD dat; ¢én nam 2010 thi vo cheng ong T, ba M dang ky cap bo sung tai
san trén dat va dugc UBND huyén T cap GCNQSD dat, quyén so hitu nha o va
tai san gan hen v6i dat sé6 BB 692329 cap ngay 05/8/2010 thudc thira dat sb 70,
to ban do s6 11, dién tich 179,3m?.

Vé nguen gbc, qua trinh quan 1y va st dung dat caa 6ng T, ba M: do dng
Nguyen N (cha cua ba Nguyén Thi H) chuyén nhuwong cho vo chong 6ng Ta Ngoc
T va ba Nguyen Thi M tor ndam 1985, xay dung nha vao nam 1986 va str dung 6n
dinh cho dén nay.

bdi véi phﬁn dién tich chénh léch, canh 2-3 6ng T stir dung 1a 7,0m nhung
theo GCN thi canh 2-3 1a 7,74m.

Theo Manh chinh 1y ban dd dja chinh t& s6 30 ngay 01/3/2019 va Bién ban
xem xét thdm dinh tai chd ngay 26/10/2018: canh dai thira dat nha 6ng T, ba M
giap voi thira dat nha 6ng H1, ba H khong phai 1a dudng thang tir trude ra sau
(ban 7m tir trude ra sau) ma 1a mot duong xéo, lam chiéu rong mit trude thira dat
1a 7,48m, chiéu rong mit sau thira dat 1a 7,32m. Theo 6ng T, ba M thi viéc ting
Ién nay do 6ng Tran N1 cho hon 01m dat chiéu rong; trong khi 6ng Tran Ngo C2
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101 khai vao ngay 10/3/2015 1a ong cho 6ng T hon 01m dat vao nim 1980 — thoi
diém nay 6ng T van chwa nhan chuyén nhugng dat cua gia dinh ba H. Do vay, 1oi
khai ctia 6ng N1 c6 mau thuln vé thoi gian cho ting quyén st dung dat va su viée
nady ciing khong c6 tai liéu chimg ¢ nao khac dé chtirng minh. Cén ¢t Manh chinh
Iy ban d6 dia chinh néu trén, bj don da 1an chiém 12,6m? dat ctia nguyén don. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét & cap so tham, nguyén don chi yéu cau doi lai 9,1m?
dat theo két qua do dac va tham dinh gi4 d6i voi dién tich tranh chap nay.

Déi voi yéu cau vé huy GCNQSD dét ciia 6ng T, ba M: do cong trinh xay
dung nha cua ong ba la nha cap 4, trong d6 c6 03 tru bé tong nam sat vach nha
ong H1, ba H, néu bugc thdo d& dé tra lai dién tich l4n chiém s& anh huong dén
toan bo két cdu cin nha, an so tham budc bi don tré lai gi tri dat cho nguyén don
theo két qua tham dinh 1a 233.287.600 dong va khong huay GCNQSD dét 1a phu
hop voi quyén loi ctia ca d6i bén va dam bao dugc tinh toan ven ctia cong trinh.
Bén canh d6 viéc nguyén don ty nguyén thao d& tai san ton tai trén phan khong
gian tranh chap 9,1m? va duoc Hoi déng xét xir so thim cong nhan 1a ding quy
dinh.

[3] V& yéu cau khang cao:

Xét khang cao cua bi don nhu da néu trong don va trinh bay tai phién toa
phuc tham thdy rang: qua trinh giai quyét tai giai doan so tham da duoc tién hanh
dang quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Bi don khang cdo cho rang nhitng nguoi lam chimg c6 101 khai khong khach
quan do c6 quan hé ho hang véi nguyén don. Tuy nhién, an so thAm di phan quyét
trén co s& danh gia nhiéu tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu 4n ma khong chi
dua vao duy nhat 10i khai ctia cac ong H3, Q2 nén 1ap luan nay cua bi don 13
khong ¢o co so.

Pbi voi viée bi don cho ring dat ctua nguyén don van chua dugc cip
GCNQSD dét con dét cia bi don da duoc cdp GCNQSD dat hop 18, bi don da
thuc hién ddy du cac nghia vu vé phi va 1é phi nén khong c6 co s& chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: cin ctr van ban tra 1oi cia UBND huyén T va cac
tai liéu da thu thap thé hién vao nam 1991, dai dién gia dinh ba H c6 dai dién 1a
ba V& Thi C3 (me cua ba H) di khiéu nai d6i voi éng T, ba M vé viée 1an chiém
dat va di duoc Ban quan 1y nha dat thi tran Q3 tién hanh do dat dé xac dinh dién
tich nha & ctia 6ng T vao ngay 16/01/1991. Qua d6 thé hién dién tich dat cua gia
dinh 6ng T ¢6 chiéu ngang 7m, tong dién tich 6ng T quan 1y st dung 13 198,8m2
Viéc do dac nay ong T c6 chimg kién. Khi 1ap ho so xin cdp GCNQSD dét vao
nam 2010, dng T d4 khai bao khong trung thuc, co quan quan ly dat dai da khong
do dac, xac minh hién trang nha, dat nhu khai bao dan dén cép GCNQSD dat cho
ong T, ba M vai dién tich 16n hon dién tich nhan chuyén nhuong ban dau va vai
Bién ban do dac nam 1991. An so tham két luan 6ng T, ba M da 14n chiém dat cua
nguyén don 1a ¢6 co sé.

Déi vai 1y do khang céo vé thu tuc do dac, thAm dinh gia cia Toa an cép SO
tham, Hoi dong xét xir thdy rang qua trinh giai quyét tranh chap gitta hai bén, Toa
4n da thue hién thu tuc do dac va tham dinh gia dang quy dinh va khong c6 duong
su nao khiéu nai vé két qua do dac, tham dinh gia nén 1y do khang cao cia bi don
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cho rang thi tuc ndy duge thuc hién theo yéu cau cua nguyén don, khong khach
quan 1a khong c6 co so dé chip nhan.

Tai phién toa phtic thim, dai dién theo uy quyén cua bi don cung cip thém
tai liéu, ching cir 1a cac ban photo khéng c6 xac nhan hoac sao y, ching thuc nén
khong phai la ching cir hop 1€, nhiing tai liéu nay ciing khong chira néi dung
chinh x4ac vé su viéc ma dai dién theo ty quyén ctia bi don trinh bay so véi cac
chtng cr di ¢o trong hd so nén khéng 1am thay doi ban chat vu an nhu da phan
tich. D6i v6i ¥ kién cia bi don trinh bay tai phién toa vé viéc tu thao do dé tra lai
phan dit bi xem 14 14n chiém va dong ¥ hity GCNQSD dét, thiy rang an so tham
da tuyén xu co xem x¢ét dén yéu t6 hop 1y trong bao dam khong lam tén hai dén
phan con lai cia tai san cua bi don nén du nguyén don c6 dong ¥ nhan dat thi ciing
khong dam bao tinh kha thi ¢ giai doan thi hanh an, do d6 Hoi dong xét xir khong
chap nhan ¥ kién nay. Vi nhan dinh trén, khong c6 cin cit dé chip nhan toan bo
khang céo ctia bi don. Hoi dong xét xir thdng nhat giit nguyén ban an so thim nhu
dé nghi cta Kiém sat vién.

V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén
nguol khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién 6ng T, ba H la
ngudi cao tudi, cd don dé nghi mién an phi nén dugc mién theo quy dinh.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su,

Khong chap nhan khang cao cua céac bi don dng Ta Ngoc T va ba Nguyén
Thi M, gilt nguyén ban an so tham.

Can cu:

Khoan 9 Piéu 26, Diéu 37, diem ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 34, Picu
157, biéu 165, Diéu 227, bi€u 228, cua Bo luat T6 tung dan su;

Piéu 159, biéu 163, Diéu 688 cua Bo luat Dan su;

Khoan 4 Diéu 32 ctia Luat T tung hanh chinh;

~ Khoan 9, khoan 24 Diéu 3, khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Dicu 203 cua Luat

bat dai;

Diéu 21 Nghi dinh s 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi, quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat bat dai;

Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyen Thi H,

ong Bui Thanh H1 v€ viéc “Tranh chap dat dai, yéu cau hiy gidy chting nhan
quyén str dung dat”;

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H,
6ng Nguyén Thanh H5 vé viéc yéu cau ong Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M tra lai
dién tich 9,1m? dat (kém theo Manh chinh 1y ban do dja chinh ngay 04/3/2019 ctia
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20T%E1%BA%A1%20Ng%E1%BB%8Dc%20Tr%E1%BB%8B%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20Mai%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201954%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2004,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%2017/4,%20Khu%20ph%E1%BB%91%204,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Li%C3%AAn%20H%C6%B0%C6%A1ng,%20Huy%E1%BB%87n%20Tuy%20Phong,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20Thu%E1%BA%ADn
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Vin phong Dang ky dat dai tinh B) duogc tinh gia tri bang tién 13 233.287.600 dong
(hai trim ba muoi ba triéu hai trim tim muoi bay nghin sau trim dong).

2. Khong chap nhan phan yéu cau cua nguyén don ba Nguyen Thi H, ong
Nguyén Thanh H5 vé viéc huy Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 692329 ngay 05/8/2010 cua Uy ban
nhan dan huyén T cap dtng tén ong Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M.

Ong Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M duoc quyén str dung dién tich 9,1m? dat
(kem theo Manh chinh 1y ban d6 dia chinh ngay 04/3/2019 cua Vian phong Dang
ky dat dai tinh B) va c6 quyén va nghia vu dang ky bién dong dat dai ddi véi dién
tich 9,1m2 theo quy dinh cua Luét Dat dai.

3. Ghi nhan su ty nguyén cua dng BUi Thanh H1, ba Nguyén Thi H nhu
sau: Ong Bui Thanh H1, ba Nguyén Thi H tu thdo d& toan bo tai san trén khong
gian l4n sang phan dat dién tich 9,1m2.

Ong Ta Ngoc T, ba Nguyén Thi M dugc mién an phi dan sy phiic thim.

Cac quyét dinh khac cua an so tham khong co khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi "hﬁnﬁ i 4 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); A AN _ ’ i e

~ VKSND cip cao tai TP.HCM (1); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Thuan (1);

- VKSND tinh Binh Thuén (1);

- Cuc THADS tinh Binh Thuén (1);

-bS (3);

- Luu VP(3), HS(2).17b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Thanh%20H%C3%B9ng
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