TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 514/2024/DS-PT.

Ngay: 05 -11-2024.
Viv: “Tranh chap HDCNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vin Tam.

Cdc Tham phén: ba Duong Thuy Hang; ba Pham Thi Thuy Trang.

Thue ky phién toa: d6ng Dang Minh Huy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 425/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2024, vé tranh chap “hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban an dan su so tham s6 108/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 479/2024/QD-PT ngay
15 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba P6 Kim M, sinh nim 1959; dia chi: S6 F, To A, ap B,
xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh.

J\{gwé’i’daf dién hop phap cua ba M: anh Duong Lé T, sinh nam 1987; dia
chi: To C, ap S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 17-
02-2023); c6 mat.

Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phdp ciia ba M: Luat su Pham Lé D,
Cong ty L - Chi nhéanh T35, thugc Poan Luat su Thanh ph6 H; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Chi Tran Kim P, sinh nam 1978; dia chi: S6 F, Khu pho C, Phuong C,
thanh pho T, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.



2.2. Anh Phan Quoc T1, sinh nam 1993; dia chi: S6 D, Khu ph6 C, phuong
L, thi x3 H, tinh Tay Ninh; c6 don xin ving mit.

3. Nguoi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Ta Thi Bich T2, sinh nam 1978; dia chi: Hém S, Trinh Phong D, sO
nha C, é“ip T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3.2. Chi Dao Thi Xuan N, sinh nim 1986; dia chi: S6 A, Puong T, khu phd
N, phuong N, thanh pho T, tinh Tay Ninh; c¢6 don dé nghi xét xtr vang miit.

3.3. Anh Tran Van B, sinh nam 1982; dia chi: To A, ép S, xa A, huyén C,
tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phap cua anh B: anh Lé Hoa Thai S, sinh nam 1989;
dia chi: khu pho H, phuong H, thi xa H, tinh Tay Ninh (theo vin ban uy quyén
ngay 15-11-2023), ¢6 mat.

3.4. Chi Nguyén Thi Kiéu D1, sinh nim 1983; dia chi: To A, ap B, xa N,
huyén C, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xir ving mat.

3.5. Anh Nguyén Nhat H, sinh nim 2003; cung dia chi v6i ba M; c6 don dé
nghi xét X{r ving mit.

3.6. Van phong C; dia chi: S6 A, Puong V, Khu phé G, Phuong C, thanh
pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap [uat: ong Luong Tam T3, chitc vu: Truéng van
phong, c6 don dé nghi xét x1r vang mat.

3.7. Van phong C1; dia chi: S6 D, Puong C, Khu phd E, Phuong C, thanh
pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Duong Kim H1 — chirc vu: Trudng van
phong, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

3.8. Phong C2 tinh Tay Ninh; dia chi: S6 H, Puong T, Phuong B, thanh
pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: dong Kim Ngoc T4 — chic vu: Truong
phong, c6 don xin vang mit.

4. Nguwoi khing cdo: anh Tran Vian B - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh giai quyét vu an nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Po Kim M la anh Dwong Lé T trinh bay:

Ba M va chi P khong c6 mdi quan hé ho hang. Ngay 17-8-2020, ba M dén
nha chi P vay s6 tién 200.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, khong thoa thuan
thoi han vay. Dé 1am tin cho khoan vay, chi P yéu cau ba M dén Van phong C dé
ky hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 2.207 m?, thtra 265, to& ban do
39; toa lac tai ap B, xd C, Huyén D véi anh Phan Quoc T1. Sau d6, ba M ¢6
dong tién 1ai cho chi P tir ngay 17-9-2020 dén ngay 16-12-2021, moéi thang



10.000.000 dong, duoc 15 thang thanh tién la 150.000.000 dong. T ngay 16-
02-2022 dén ngay 16-11-2022, ba M déng moéi thang 8.000.000 dong, duoc 10
thang thanh tién la 80.000.000 dong; ngay 01-12-2022, sau khi ba M dong
4.000.000 dong thi chi P bo tron. Hinh thtrc dong 13i do ba M nho nguoi (khong
biét ho tén) chuyén tién vao tai khoan ngan hang F cua chi P; ngoai ra, ba M con
trire tiép dong 14i cho chi P tai quan ca phé khong biét tén hodc tai nha ba M.
Tuy nhién, cac 1an déng tién 1ai chi P déu khong c6 ky nhan. Ngay 16-11-2022,
ba M tra cho chi P 40.000.000 dong tién goc, con no lai 160.000.000 dong.
Khoang ngay 06-12-2022, anh Tran Vin B dén nha ba M thong bao “chi P ban
phan dat néu trén cho anh Binh gia 600.000.000 dong va yéu cau ba M chudc
[ai”. Sau do, ba M lién hé chi P nhung khong duoc.

Nay ba M khoi kién yéu cau tuyén bo vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (viét tat la HDCNQSDD) giira ba M va anh T1 duoc cong
chiing tai Van phong C ngay 17-8-2020; gitta anh T1 vé1 chi T2 dugce cong
chung tai Van phong C ngay 05-3-2021; gitta chi T2 vdi chi N duoc cong ching
tai Phong C2 tinh Tay Ninh ngay 20-5-2021; giu:a chi N vo1 anh B dugc cong
chlmg tai Van phong C1 ngay 30-6-2021 d01 vOi cung thira dat 265, to ban do
39. Dong thoi, ba M yéu cau Toa an g1a1 quyét hau qua cua horp dong bi vo hi¢u
theo quy dinh phap luat cu thé: Ba M dong ¥ tra cho chi P so tién goc con no 1a
160.000.000 dong, tinh tién 1ai tir ngay 16-11-2022; ba M khong yéu cau khau
trir tién 13i da dong cho chi P.

Bi don anh Phan Quéc T1 trinh bay: Ngay 17-8-2020, chi P nhan chuyén
nhuong dat tir ba M, cu thé dién tich bao nhiéu anh khong biét. Do chi P khong
c6 gidy xac nhan doc than nén nho anh ding tén trong HDCNQSDD véi ba M.
Sau d6, anh duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD).
Khoang nim 2021, chi P chuyén nhuong dat nay cho chi T2 nén nho anh ky thu
tuc. Ba M, chi P va chi T2 giao nhan tién cu thé nhu thé nao thi anh khong biét,
anh khong nhan tién tir ba M hay chi T2. Viéc ba M c6 vay tién hay chuyén
nhuong dat cho chi P thi anh cling khong biét. Anh chi 1a ngudi dimg tén dum
trong hop dong chuyén nhuong (viét tit la: HDCN). Giira anh va chi P ¢6 mdi
quan hé quen biét trong kinh doanh bat dong san nén thuong xuyén co6 viée ding
tén dum trong HDCN.

Nay anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba M. Trong truong hO’p Toa
an tuyén bo HDCNQSDD gitta ba M va anh la v6 hiéu, anh khong yéu cau g1a1
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, vi gitta anh va ba M khong cé viéc giao
nhan tién va dat, anh cling khong nhan 400.000.000 dong tir chi T2; anh chi la
ngudi ding tén dum trong hop dong chuyén nhuong nhu da trinh bay néu trén.

Tai Bién ban hoi cung bi can ngay 15 thang 12 nam 2023 bj don chi Tran
Kim P trinh bay:

Khoang thang 8 nam 2020, ba M vay cua chi s6 tién 200.000.000 (hai trim
triéu) dong, chi yéu cau ba M ky HDCN thtra dat 265, to ban do 39; toa lac xi C,
Huyén D, tinh Tay Ninh. S6 tién cho vay 1a ctia anh Phan Quéc T1 nén chi yéu



cau ba M ky HPCN véi anh T1. Sau khi vay tién, ba M c6 dong tién 1di nhung
khong day du. Pén ngay 16-12-2020, ba M c6 tra tién goc cho chi 1a 40.000.000
dong, con no lai 160.000.000 dong. So tién 40.000.000 dong chi tiép tuc cho chi
D1 (con ctia ba M) vay. Do ba M déng tién 13i khong day du, ngay 05-3-2021
chi yéu cau anh T1 1ap HDPCN thira dat cia ba M cho chi Ta Thi Bich T2. Chi
T2 giao s6 tién 400.000.000 dong, trir tién gdc tra cho anh T1, tién dich vu phat
sinh, s6 tién con lai chi giao chi D1 nhung khong nhé cu thé 1a bao nhiéu. Pén
ngay 20-5-2021, chi T2 doi lay lai tién nén chi yéu cau chi T2 lap HDCN phan
dat trén cho chi Pao Thi Xuan N véi gia 500.000.000 dong. Sau khi trir tién goc
cua chi T2, s6 tién con lai chi gilr dé trir tién 14i cua chi D1. Ngay 30-6-2021, chi
N doi lay lai tién nén chi yéu cau chi N lap HDCN phan dat trén cho anh Tran
Vin B véi gia 600.000.000 dong. Sau khi trir tién ctia chi N, tién dich vu va tién
1i thi con lai 50.000.000 dong chi cat giit. Sau d6, chi co6 dong tién 13i moi thang
cho anh B dén thang 10 nam 2022 thi ngung. Tat ca cac hop dong chuyén
nhuong nhu trén déu la hinh thirc dé thé chap vay tién chir khong phai mua ban
dat.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan

Chi Ta Thi Bich T2 trinh bay tai Bién ban lay loi khai ngay 17 thang 5 ndm
2023:

Khoang nam 2021, chi mua phan dat ctia anh T1 v&i gia 400.000.000 dong.
DPén khoang 02 thang sau, chi sang nhuong lai cho chi N véi gia 500.000.000
dong. Hai bén giao tién tai van phong cong ching nhung khong co6 lam gidy giao
nhan tién. Muc dich mua dat 1a dé kinh doanh bat dong san, mua di ban lai trong
thoi gian ngan nén chi khong yéu cau do dac va ciing khong nhé c6 di xem dat
khong.

Nay chi khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia ba M. Truong hop Toa an
tuyén cac HDCNQSDD vo6 hiéu, chi yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong
theo quy dinh phap luat.

Chi Dao Thi Xuan N trinh bay tai Bién ban lay loi khai ngay 13 thing 4
nam 2023:

Chi khong biét ba M, chi biét chi P do gan nha. Ngay 20-5-2021, chi mua
phén dat cta chi T2 dién tich 2.207 m? tai ép B, xi C, dat do chi T2 ding tén,
mua gia 500.000.000 dong. Hai bén dén Phong C2 tinh Tay Ninh cong ching
hop ddng, giao tién nhung khong ghi bién nhan. Chi P 1a nguoi gidi thiéu, dan
chi dén xem dat; lic nay trén dat c6 cian nha tam khong ai sinh song; chuong,
trai bo hoang va mot s6 cay trong. Pén ngay 30-6-2021, chi sang nhuong phan
dat nay cho anh B véi gia 600.000.000 dong. Hai bén dén Vian phong C1 dé
cong chimg hop dong, giao tién, giao GCNQSDD, khong 1ap bién nhan.

Nay chi xac dinh mua dat cua chi T2, tra da 500.000.000 dé“)ng va duoc cé‘ip
GCNQSDD; sau d6 chi sang nhuong lai cho anh B nén khong dong ¥ véi yéu
cau khéi kién ctia ba M.



Trudong hop Toa an tuyén HDCNQSDD giita ba M va anh T1 vo hiéu, dan
dén cac HDCN gitra chi T2 va chi, gitra chi va anh B v6 hi€u, chi yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu cu thé: chi yéu cau chi T2 tra lai
500.000.000 dong va chi dong ¥ tra so tién 600.000.000 dong cho anh B.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Tran Vin B la anh Lé Hoa Thai S
trinh bay:

Anh B khong biét ba M, quen biét chi P thong qua viéc sang nhuong dat.
Ngay 30-6-2021, anh B nhan sang nhuong dién tich dat 2.207 m? cia chi N véi
gia 600.000.000 dong. Hai bén dén Vin phong C1 dé cong chimg hop dong,
giao tién, giao GCNQSDD nhung khong 1ap bién nhan. Sau d6, anh B di lam thu
tuc va dugc cap GCNQSDD ngay 24-8-2021. Trudce khi nhan sang nhuong dat,
anh B c6 dén xem hién trang dat, trén dat c6 can nha xay tudng, c¢6 nudi heo,
nudi ga va co gip ba M. Cung ngay 30-6-2021, anh B cho chi Nguyén Thi Kiéu
D1, sinh nam 1986; dia chi: To A, ap B, xa N, huyén C, tinh Tay Ninh thué dat,
thoi han 13 01 nam, hop dong thué dat do chi D1 soan danh may, chir viét trong
phan no6i dung hop dong la cia anh B, chi D1 ¢6 ky va ghi rd ho tén. Hai bén ky
hop ddng cho thué dat tai quan ca phé ¢ thanh phd T, thoa thuan miéng gia thué
1a 30.000.000 dong/thang. Sau khi hai bén ky hop dong thué dat, chi D1 c¢6 giao
cho anh B 30.000.000 dong tién thué dat thang 7-2021 nhung khong 1ap bién
ban giao nhan, khi d6 c6 mat anh B, chi P va chi D1. Chi D1 tra tién thué dat
duoc 10 thang la 300.000.000 dong, tinh tir thang 7-2021 dén thang 4-2022,
trong d6 chi D1 tra tién 01 ky vao thang 6-2021 khi ky hop dong, con lai 09 ky
1a do chi P chuyén tién vao so tai khoan 050064371956 cta anh B tai Ngan hang
S1 — Chi nhanh T5. Pén thang 5 nam 2022, chi D1 khong tra tién thué dat va
cting khong lién lac dugc. Sau do, anh B dién thoai cho chi P thi dugc thong tin
la tinh hinh dich bénh Covid 19 nén xin hen vai thang. Khoang thang 11 nam
2022, anh B dén dat xem chi D1 ¢6 stir dung dé kinh doanh bao bi ding nhu
trong hop dong thué dat khong, lic nay méi phat hién chi D1 khong st dung dat.
Anh B c6 dién thoai thong bao cho ba M biét anh B mua phan dat ctia ba M tir
chi N. Ba M xin anh B cho & lai nha dat dén thang 02 nam 2023 s€ mua lai. Pén
hen, ba M tiép tuc xin thém 15 ngay dé kiém tién mua lai phan dat nay nhung
khong thuc hién. Sau do, ba M maéi khoit kién chi P, anh T1 dén Toa an.

Nay anh B xdc dinh mua dat tr chi N, tra du tién va da duoc cé‘ip
GCNQSDD nén khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba M. DPong thoi, anh
B c6 don khoi kién doc 1ap yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita anh B véi chi N ¢6 hiéu luc phap luat; budc ba M giao phan dat
thwra 265 theo HDCNQSDD gitra anh B va chi N.

Trong trudng hop Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba M va anh T1 vd hiéu, dan d¢én hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta anh B va chi N vo hiéu, anh B yéu cau xem xét giai quyét hau qua
cua hop dong theo quy dinh phap luat.



Tai Ban tuw khai ngay 19 thang 6 nam 2023 chi Nguyén Thi Kiéu D1 trinh
bay:

Chi la con rudt cua ba M. Ngay 17-8-2020, me cua chi ¢c6 thé cho chi P va
anh Triéu G chur khong ¢6 sang nhuong. Chi xac dinh chi khong ¢6 thué dat cua
anh B. Nay yéu cau Toa an giai quyét vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

Tai Ban tu khai ngay 21 théng 3 ndm 2024 anh Nguyén Nhat H trinh bay:
Anh la chau ngoai cua ba M, con rudt cua chi Nguyén Thi Kiéu D1. Anh sinh
song cung ba M trén phan dat tranh chap tir nho cho dén nay. Pat va cac tai san
gin lién 1a cia ba M. Nay anh dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cia ba M,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia anh B.

Viin phong C ¢6 van ban trinh bay: thoi diém cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 6622, quyén s6 19/TP/CC-SCC/HPGD va hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 1072, quyén so 04/TP/CC-
SCC/HDGD do Coéng chirng vién thuc hién phu hop vdéi quy dinh cua phap luat
c6 lién quan. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

Van phong C1 co van ban trinh bay: qua trinh tiép nhan, klem tra, thu ly va
cong chimg d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1999, quyén
s6 02/2021/TP/CC-SCC/HDGD gitta Pao Thi Xuan N va Tran Vin B d3 tuan
thu dung quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Phong C2 tinh Tay Ninh c¢6 van ban trinh bay: hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cong chimg s6 3646, quyén s6 05/2021.TP/CC-SCC/HDGD
chimg nhan ngay 20-5-2021 dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh cta phap
luat. Nay Phong C2 tinh Tay Ninh khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién tuyén bo
hop dong trén vo hiéu. Truong hop c6 dau hiéu gia tao thi dé nghi Toa an xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

* Tai Ban an Dan su so tham sé 108/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm
2024 ciia Toa éGn nhan dan huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh da quyét
dinh;

Can ctr cac Diéu 147, 158, 165, 227, 228 cua Bo luat To tung dan su; céac
Dicu 116, 117, 123, 124, 466, 468, 500, 501, 502 ctia B6 luat Dan su nam 2015;
cac Diéu 167, 188 cua Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 12, 26 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

- Ché‘ip nhan yéu cau khai kién ctua ba P6 Kim M dbi véi chi Tran Kim P,
anh Phan Qudc T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

+ Tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17-8-2020 giita ba P6 Kim M va anh Phan Quéc T1; ngay 05-3-2021 giita anh
Phan Quéc T1 va chi Ta Thi Bich T2; ngay 20-5-2021 gitra chi Ta Thi Bich T2
va chi Dao Thi Xuan N; ngay 30-6-2021 gitra chi Dao Thi Xuan N va anh Tran



Vin B d6i voi thira dat s6 265, to ban do 39; toa lac tai ap B, xa C, Huyén D,
tinh Tay Ninh.

+ Buodc ba D6 Kim M ¢6 nghia vu tra cho chi Tran Kim P s6 tién vay con
no 160.000.000 dong va tién 1ai 27.066.666 dong; tong cong la 187.066.666
(mot tram tam muo1 bay triéu khong tram sau muoi sdu nghin sau tram sau muoi
sau) dong.

+ Buéc chi Tran Kim P ¢6 nghia vu tra cho anh Tran Vian B s6 tién vay
600.000.000 dong va tién 1ai 68.333.333 dong; tong cong la 668.333.333 (s4u
trim sdu muoi tdm triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba) dong.

- Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia anh Tran Vin B vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta anh B véi chi N ¢6 hiéu huc
phap luat, budc ba M giao phan dat thira 265 theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta anh B va chi N.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 01/8/2024, anh Tran Van B khang cdo; khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don, yéu cau chap nhan don khoi kién doc 1ap cua anh,
cong nhan HDCNQSDD gitta anh B véi chi N ¢6 hiéu luc phap luat; buoc ba M
giao phan dat thira 265 theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
anh B va chi N.

* Tai phién toa phtic tham:

- Ong S (dai dién cho 6ng B) trinh bay: giit nguyén yéu cau khang céo cta
anh B.

- Anh T (dai dién ba M) trinh bay: khong chap nhan khang céo cua anh B.

* Phan tranh luin:

- A (dai dién anh B) trinh bay: anh B nhén chuyén nhuong dat tir chi N,
khong c6 chirng ¢t vay tai san, ba P khai khong dting su that, cap so tham khong
cho d6i chat giita chi P véi anh B. S6 tién 300.000.000 dong chi P chuyén khoan
cho anh B khong phai 1a tién 1i vay gitta anh B véi chi P ma 1a chi P thu ho tién
anh B cho chi D1 thué dat. Néu HDCNQSDBD gitra anh B va chi N vo hiéu thi ba
M va chi P phai boi thuong thiét hai cho anh B. Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén
chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh B; stra ban an dan su so tham.

- Luat sw Pham Lé D bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba M trinh bay:
tat ca cac HDCNQSDD thira 265, t& ban do 39; toa lac tai ap B, xa C, Huyén D,
tinh T~€1y Ninh déu la gia tao nhu cép so tham d3a nhan dinh. Anh B khai cho chi
Nguyén Thi Kiéu D1 (con ba M) thué dat nhung khi doi chat véi chi D1 thi anh
noi khong phai nguoi nay nhung khong dwa ra chung cir gi khac. Chi P da



chuyén khoan 300.000.000 dong tra lai chq anh B 1a c6 can ct. Pé nghi Hoi
dong xét Xf,r?khéng chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua anh B giit nguyén
ban an so tham.

* Y kién ciia Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T. ay Ninh:

- V& t0 tung: viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xur, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét Xtr nghi 4n da thuc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
ciia nguoi tham gia to tung thue hién ding quy dinh phéap luat.

- V& noi dung: de nghi Hoi df“mg xét Xt can cu Diéu 308 cua Bo luat To
tung dan su; khong chap nhan khang céo ciia anh B; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cur da dwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien Dai dién Vien Kiém sat, xét khang
cao cua dwong su, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Anh Tran Vin B khang cao ban an so tham trong thot han luat dinh,
phu hop tai cac diéu 271, 273 cia Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xat2 xir
Véng mit. Cian ctt Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su; Toa an van tién hanh xét
XU vu an.

[2] Vé ndi dung: ba M khéi kién yéu cau tuyén bo vo hiéu cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba D6 Kim M va anh Phan Quoc T1
dugc cong ching tai Van phong C ngay 17-8-2020; gitra anh T1 vé1 chi Ta Thi
Bich T2 dugc cong chung tai Van phong C ngay 05-3-2021; gitra chi T2 véi chi
Dao Thi Xuan N dugc cong chirng tai Phong C2 tinh Tay Ninh ngay 20-5-2021;
gitta chi N v6i anh Tran Van B duoc cong chimng tai Van phong C1 ngay 30-6-
2021 doi vé6i cung thira dat 265, to ban d6 39. Anh B khong dong .

[3] Xét khang cao cua anh B thay rang:

Xeét ching cr, mac du cac HDCNQSDD gitta ba M véi anh T1, gitra anh
T1 v6i chi T2, gitra chi T2 véi chi N va gitta chi N véi anh B déu thuc hién dang
vé hinh thirc theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, ndi dung cua hop dong la
gia tao che day hop dong vay tai san. cu thé:

Cu thé: ba M vay tién cua chi P so tién 200.000.000 dong, do tién cho ba M
vay chi P1 vay lai cua anh T1 nén chi P kéu ba M ky HDCNQSDD vé1 anh T1.
Sau d6, ba M khong tra 1ai nén ngay 05-3-2021 chi P vay tién cua chi T2 tra cho
anh T1 nén kéu anh T1 lam thu tuc chuyén nhuong dat nay cho chi Ta Thi Bich
T2 gia 400.000.000 dong (hinh thirc vay nhung lam hop dong gia tao chuyén
nhuong dat). Pén ngay 20-5-2021, chi T2 doi lai tién nén chi P vay tién cua chi



N tra cho chi T2 va kéu chi T2 1ap HDCN phan dat trén cho chi Pao Thi Xuan N
voi gia 500.000.000 dong (hinh thitc nhu trén). Ngay 30-6-2021, chi N doi lai
tién nén chi P vay tién cta anh B 600.000.000 dong tra cho chi N va yéu cau chi
N lap HDCN phan dat trén cho anh Tran Vin B véi gia 600.000.000 dong (cling
vo1 hinh thie trén).

Viéc anh B nay ra la dat nay sau khi mua ttir chi N anh cho chi Nguyén Thi
Kiéu D1 (con ba M) thué lai la khong c6 can ctt, chi D1 khong thitra nhan, anh B
khong c6 chimg cir dé ching minh (khong yéu cau giam dinh chit ky chi D1
trong hop dong thué), tai Bién ban d6i chat anh B cho rang khong phai chi D1 1a
nguoi thué dat. Mat khac, anh B cho rang chi D1 d tra tién thué cho anh thong
qua chi P sb tién 300.000.000 dong nhung khong co6 ching cir chirmg minh,
trong khi chi P cho rang day la s6 14i cua s tién chi P vay ctia anh 600.000.000
dong duoc che day bang HDCNQSDD 1a ¢6 can ctr.

Cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia ba D6 Kim M; tuyén bd vo
hiéu cac HDCNQSDD giita ba P6 Kim M va anh Phan Quéc T1 duoc cong
ching tai Van phong C ngay 17-8-2020; gitta anh T1 va61 chi Ta Thi Bich T2
dugc cong chung tai Van phong C ngay 05-3-2021; gitra chi T2 vdi chi Pao Thi
Xuan N dugc cong ching tai Phong C2 tinh Tay Ninh ngay 20-5-2021; gitra chi
N véi anh Tran Vian B duoc cong ching tai Van phong C1 ngay 30-6-2021 doi
voi cung thira dat 265, to ban d6 39, toa lac tai ap B, xa C, Huyén D, tinh Tay
Ninh va xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu; budc ba D6 Kim M c6 nghia vu tra
cho chi Tran Kim P s6 tién goc 160.000.000 dong va tién 13i 27.066.666 dong;
tong cong 1a 187.066.666 dong; viét tron so la 187.066.000 dong. Budc chi Tran
Kim P c6 nghia vu tra cho anh Tran Vin B s6 tién goc 600.000.000 dong va tién
13i 368.333.333 dong; khau trir tién 14i di thanh toan 300.000.000 dong; chi P
con phai thanh toan cho anh B 1a tong cong goc va 1ai la 668.333.333 dong; viét
tron s6 1a 668.333.000 dong la co cin cu, phu hop tai cac diéu 124, 131 cta Bo
luat Dan su. Anh B khang c4ao nhung khong cung cap chimg ct gi méi nén
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi to tung: chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai cho va dinh
gia 1a 20.500.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua ba M duoc chap nhan nén chi
P phai chiu chi phi nay. Ba M da ndp tam ttng nén budc chi P c¢6 nghia vu hoan
lai cho ba M.

[5] Vé an phi dan su so tham:

[5.1] Yéu cau cua ba M duoc ché‘ip nhan va la nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBNTVQH14;

[5.2] Anh B phai chiu 4n phi doi véi yéu cau doc lap khong duoc chap
nhan la 300.000 dong theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBNTVQH 14;
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[5.3] Chi P phai chiu an phi d6i véi 03 hop dong vo hiéu 1a 900.000 dong
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sob
326/2016/UBNTVQH14. Ngoai ra, chi P con phai chiu an phi d6i véi nghia vu
phai thuc hién véi anh B theo diém b khoan 3 DPiéu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBNTVQH14; s6 tién phai thanh toan la 668.333.000 dong phai chiu
an phi 1a 20.000.000 dong + (268.333.000 dong x 4%) = 30.733.000 dong. Hai
khoan 4n phi chi P phai chiu la 31.633.000 dong (ba muoi mot triéu sau trim ba
muoi ba nghin) dong.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: do khang cédo khong dugc chap nhan nén
anh Tran Van B phai chiu an phi so tién 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14.

[7] Dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 1a cé can
cr chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;
- Khong chap nhan khang céo cta anh Tran Van B;

Gitt nguyén Ban 4n Dan su so tham s6 108/2024/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac diéu 147, 158, 165 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 124,
131 cua B luat Dan su; cac Diéu 167, 188 cia Luat Pat dai; cac Piéu 12, 27, 29
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba P6 Kim M d6i véi chi Tran Kim P,
anh Phan Quoc T1 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sit dung dat.

1.1. Tuyén bo vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau
day (d6i véi thira dat s6 265, to ban do 39; dién tich 2207 m?, toa lac tai ap B, x4
C, Huyén D, tinh Tay Ninh):

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba D6 Kim M va anh
Phan Qudc T1; do Van phong C chig nhan, so cong chimg: 6622 ngdy ngay
17-8-2020;

- Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitta anh Phan Quoc T1 va
chi Ta Thi Bich T2, do Vin phong C ching nhan, s6 cong chirng: 1012 ngay 05-
3-2021;

- Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitra chi Ta Thi Bich T2 va
chi Pao Thi Xuan N do Phong C2 tinh Tay Ninh chirng nhan s6 cong chimng:
3646 ngay 20-5-2021;



11

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dfﬁ‘it gitta chi Dao Thi Xuan N va
anh Tran Van B, do Van phong C1 ching nhan, s6 cong chitng: 1999 ngay 30-6-
2021.

1.2. Ba b6 Kim M duoc quyén str dung thira dat so 265, to ban do 39; dién
tich 2207 m?, toa lac tai é‘ip B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh. Loai dat tréng laa
nudc con lai.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi triwong tinh T thu héi giay chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 vao sé CS06747 di cap cho anh Tran Vin B dimg tén
ngay 24-8-2021 doi véi thira dat s6 265; to ban do 39, dién tich 2207 m?; toa lac
tai xd C, Huyén D, tinh Tay Ninh dé cap lai cho ba Pé Kim M dimg tén theo quy
dinh cua phap luat.

1.3. Buoc ba Po6 Kim M ¢6 nghia vu tra cho chi Tran Kim P téng so tién
187.066.000 (mdt tram tam muoi bay triéu khong traim sau muoi sdu nghin)
dong; trong d6 tién goc 1a 160.000.000 dong va tién 13i 27.066.000 dong;

1.4. Budc chi Tran Kim P ¢6 nghia vu trad cho anh Tran Vin B téng sb tién
668.333.000 dong (sau triam sau muoi tam triéu ba tram ba muoi ba nghin)
dong; trong d6 tién goc 600.000.000 dong va tién 13i 68.333.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua anh Tran Vin B vé yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30-6-2021 giita chi Pao
Thi Xuan N va anh Tran Van B d6i voi thura dat so 265, to ban do 39; dién tich
2207 m?, toa lac tai ap B, xa C, Huyén D, tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi t0 tung: chi Tran Kim P phai c6 nghia vu hoan tra cho ba D6
Kim M s6 tién 20.500.000 (hai muoi triéu nam tram nghin) dong.

4. Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh én
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai thi
hanh én theo mikc 1di suat cac bén théa thudn nhung phdi phit hop véi quy dinh
cita phap ludt; néu khong cé théa thuan vé mire lai suat thi quyét dinh theo mirc
lGi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bé ludt Dén su niim 2015.

5. Vé an phi dan su so tham:

5.1. Ba b6 Kim M duoc mién ndp tién an phi. Hoan tra cho ba D6 Kim M
sO tién tam Ung an phi da nop 900.000 (chin traim nghin) dong theo Bién lai thu
s6 0014069 ngay 18-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong
Minh Chau.

5.2. Chi Tran Kim P phai chiu tong so tién an phi 1a 31.633.000 dong (ba
muoi mot triéu sau tram ba muoi ba nghin) dong.

5.3. Anh Tran Van B phai chiu 300.000 df’ing, duoc khau trir vao tién tam
rng an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0013769 ngay 08-8-2023
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Huyén Duong Minh Chau; ghi nhan anh B da
nop du an phi.
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6. Vé an phi phuc tham dan su: anh Tran Van B phai chiu so tién 300.000
(ba tram nghin) dong, dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop 300.000
dong theo bién lai thu s6 0007978 ngay 08-8-2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
st Huyén Duong Minh Chau; ghi nhan anh B da nop du an phi.

7. Truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyen thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh én
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: - : 2 2 2 =

_ TANDCC tai TPHCM: TM.QHQI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TPHOM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Duong Minh Chau;

- CCTHADS huyén Dwong Minh Chau;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu h6 so vu an. Pham Van Tam



