TOA ANNHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6:1042/2024/DS-ST
Ngay: 06/11/2024
V/v* Tranh chap hop dong tin dung ”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tuéng Cong Son

Cac Hoi thim nhan dan:

Ong V& Thanh Vién

Ong Phan Minh Thanh

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thu Hoai -Thu ky Toa an nhén dan quan Go
Vap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn quin Go Vip tham gia phién toa: Ba HO
Thi Thao— Kiém sat vién.

Tu ngay 31 thang 10 dén ngay 06 thang 11 nam 2024, tai try s& Toa an
nhan dan quan GO Vap, xét xir so thim cong khai vu an dan su thu ly s
478/2022/DSST ngay 23 thang 11 nam 2022 vé viée: “ Tranh chip hop dong tin
dung”.Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 618/2024/QDXX-DS ngay 17
thang 9 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 611/2024/QDST-DS ngay 10
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan A( goi tat 1a Ngan hang A)

Tru s6 : SO 442 NK, phuong 5, Quan B, Thanh phd H
Dai dién theo phap luat: Ong Tur Tién P- chitc vu: Tong Giam doc
Dai dién theo uy quyén : Ong Nguyén Pinh L- Chirc vu Pho Giam ddc Phong
quan ly ng
Nguoi duoc ty quyén: Ong Hira Van N, sinh nam 1997; Chtrc vu : Nhan vién
Dia chi : Lau 8, Toa nha Ngan hang A, 444A-446 CM, Phuong 11, Quan B,
Thanh phd H( C6 mat )

-Bidon : Ong Bui Van Nh, sinh nam 1989
Ho khau thuong tra : S6 121 ND, Phuong 07, quan GV, Thanh phd H.
Dia chi lién lac: S6 232/17 CH, Phuong 12, quan TB, Thanh phé H (V. éng mat).

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty co phan xay dung COG
Tru so : S6 232/17 CH, phudng 12, quan TB, Thanh phé H
Dai dién theo phap luat : Ba Huynh T.N - chirc vu : Chu tich H6i déng quan tri .
Pai dién theo tiy quyén: Ong Bui Vian Nh, sinh nam 1989
Ho6 khau thuong tra : S6 121 ND, Phuong 07, quan GV, Thanh phé H.
Dia chi lién lac: S6 232/17 CH, Phudng 12, quan TB, Thanh phd H (Vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 02/11/2022; ban tw khai va cac lan lam viée tai
Toa én, Ong Hita Van N - Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 15 thang 01 ndm 2021, Ngén hang thuong mai cd phén A (goi tat 13
Nguyén don; Ngan hang A; Ngén hang A) da cap tin dung cho Ong Bui Vian Nh
(goi tat 12 bi don) can cur theo hop dong cép tin dung sb THN.CN.1003.150121
va khé wdc nhan no s6 327073999 ngay 15/01/2021 chi tiét nhu sau:

- 4 tién cho vay: 1.800.000.000 (Mot ty tam tram triéu) ddng.

- Muc dich cho vay: Mua bit dong san thudc thira dat sb 31, t& ban sb 103,
dia chi s6 66/12 duong X, khu phé 9, phudng BH, quan T, Thanh phé H.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay timg lan.

- Thoi han cho vay: 180 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duoc cip tin
dung nhén tién vay lan dau.

- Thoi han giai ngan: Téi da 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap tin dung
(15/01/2021).

- S6 tién giai ngdn KUNN: 1.800.000.000 (Mot ty tam trdm triéu dong).

- Phuong thirc giai ngan : Chuyén vao tai khoan thanh toan sé 11995267
cua Bui Van Nh tai Ngan hang A.

- Ngay giai ngan KUNN: 15/01/2021.

- Thoi han cho vay KUNN: 180 thang tir ngay 16/01/2021 dén ngay
15/01/2036.

- Lii suét vay trong han:

+ L4i suét vay: 7.70%/nam.

+ Lai suat vay dugc cb dinh trong thoi han 12 thang, ké tir ngay ké tiép
ngiy bén dugc cap tin dung nhan tién vay. Lai suat vay dugc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc: Tir nam 1 dén nam 5: Lai suit vay (%/nam) = LS13
+3.50%/nam; T ndm 6 : Lai suat vay (%/nam) = LS13 + 3.90%/nam

- Lai suét qué han : 150% lai suét trong han.

- L4i suét phat cham tra 13i: 10%/nam.

Cung ngay 15 thang 01 ndm 2021, Ngéan hang thuong mai cd phan A da
cap tin dung cho Ong Bui Van Nh can ctr theo hop ddng céap tin dung sd
THN.CN.927.150121 chi tiét nhu sau:

- S4 tién cho vay: 1.680.000.000 (M4t ty sdu tram tam mueoi triéu) ddng.

- Muc dich cho vay: Mua sim trang thiét bi gin 1ién v6i cin nha s 66/12
duong X, khu phd 9, phuong BH, quan T, Thanh phd H.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay timg 1an.

- Phuong thuc giai ngén: Puoc quy dinh trong ting Khé wéc nhin ng cu
the.

- Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duogc cap tin
dung nhén tién vay lan dau.

- Thoi han giai ngan: Téi da 6 thang, ké tir ngay ky Hop dong cap tin dung
(15/01/2021).

- Lai suét trong han: Pugc quy dinh trong tirng Khé udc nhan no cu thé.
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- Lai suét qué han: 150% lai suét trong han.

- Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Dé thyc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang A d3 giai ngan cho
Ong Bui Vian Nh bang 02 khé wéc nhan no nhu sau:

1/ Khé udc nhan ng sé 327074079 ngay 15/01/2021

- S6 tién giai ngan: 720.000.000 dong

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan s
11995267 ctia Bui Van Nh tai Ngan hang A.

- Thoi han cho vay: Tur ngay 16/01/2021 dén ngay 15/01/2031

- Lai suat: Lai suat _trong han: 7.70%/nam, c6 dinh trong thoi han 12 thang.
Lai suit sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc sau: Tl nim 1 dén
nim 5: Lai sudt vay (%/nam) = LS13+3.50%/mam; T ndm 6: Lii sudt vay
(%/nam) = LS13 + 3.90%/nam. Lai sut qua han: 150% lai suat trong han. Lai
suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

2/ Khé udc nhan ng s6 327970079 ngay 28/01/2021

- S6 tién giai ngan: 960.000.000 dong

- Phuong thirc giai ngan: Chuyén tién vao tai khoan thanh toan sd
11995267 ctia Bui Van Nh tai Ngan hang A.

- Thoi han cho vay: Tir ngay 29/01/2021 dén ngay 15/01/2031

- Lai suét: Lai suét trong han: 7.70%/nam, ¢ dinh trong thoi han 12 thang.
Lai suit sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc sau: Tir nim 2 dén
nim 5: Lai sudt vay (%/nam) = LS13+3.50%/nam; T ndm 6: Lii sudt vay
(%/ndm) = LS13 + 3.90%/ndm. Lai suit qua han: 150% ldi suit trong han. LAi
sudt phat cham tra 13i: 10%/nam.

Ngay 08 thang 01 ndm 2021, Ngan hang thuong mai cd phan A cap tin
dung cho Ong Bui Vian Nh cin ct theo Gidy dé nghi cip thé tin dung ngay
08/01/2021; Ban céc diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ciia Ngan
hang A; Céc van ban khac ciia Ong Bui Van Nh ky v6i Ngan hang A vé viée sir
dung thé tin dung. Chi tiét nhu sau:

-S4 thé tin dung: 4791 392550822304

- Ngay cip: 29/01/2021

- Loai thé: Visa Gold

- Han muc thé: 20.000.000 dong

- Hiéu luc thé: Thang 01/2024

- L4i sut (trong han, qué han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién
str dung thé tin dung ctia Ngan hang A — 13 mot phan khong tach roi cua Gidy dé
nghi cap thé tin dung.

Ngay 03 thang 12 nam 2021, Ngan hang thuong mai cd phan A (goi tat 13
nguyén don) cap tin dung cho Ong Bui Vian Nh (goi tit 14 bi don) cin ctr theo
Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 03/12/2021; Ban céc diéu khoan va diéu kién
sir dung thé tin dung ctia Ngan hang A; Cac vin ban khac ctia Ong Bui Van Nh
ky v&i Ngan hang A vé viée sir dung thé tin dung. Chi tiét nhu sau:

-S4 thé tin dung: 436599100161
- Ngay cap: 13/12/2021



- Loai thé: Visa Platinum

- Han muc thé: 200.000.000 dong

- Hiéu luc thé: 13/12/2024

- LAi suét (trong han, qué han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va diéu kién
st dung thé tin dung ctia Ngan hang A — 12 mot phan khong tach roi cua Gidy dé
nghi cap thé tin dung.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung va str dung thé tin dung, Ong
Bui Véan Nh vi pham nghia vu trd ng vé1 Ngan hang A. Do do, can cu thoa thudn
gifra hai bén vé viée cham dut cho vay, cham dut su dung thé, thu hdi ng trude
han va chuyén no qua han, thi ngay 09/9/2022, Ngan hang A ra théng bao thu
hdi no trudce han ddi véi toan b0 khoan vay cua cac Khé udc nhan no néu trén va
Thong bao chuyén no qua han va chdm dat sir dung thé d6i voi cac thé tin dung
néu trén.

Tinh dén ngay 27/10/2022, Ong Bui Van Nh con ng Ngan hang A cac
khoan sau:

1/ Khé wéc nhan ng s 327073999:

- Vén gbe: 1.697.908.000 dong;

- Lai trong han: 69.320.792 dong;

- Lai qua han: 25.360.107 dong;

- Phat cham tra: 1.645.736 dong;

Téng cong: 1.794.234.635 dong.

2/ Khé uéce nhan ng s6 327074079:

- Vén gbc: 681.160.000 dong;

- L&i trong han: 26.753.331 ddng;

- Lai quéa han: 9.888.345 dong;

- Phat cham tra: 645.780 dong;

Tong cong: 718.447.456 dong.

3/ Khé udc nhan ng s6 327970079

- Vén gbe: 908.220.000 dong;

- Lai trong han: 35.541.981 dong;

- Li qua han: 13.184.040 dong;

- Phat cham tra: 844.118 dé)ng;

Téng cong: 957.790.139 ddng.

4/ Thé tin dyng s6 4791392550822394

- Vén gbe: 22.991.739 dong;

- Lai trong han: 0 dong;

- Lai qué han: 1.874.971 dong;

- Phat cham tra: 0 déng;

Téng cong: 24.866.710 dong.

5/ Thé tin dung s6 44365991001617954:

- Vén gbe: 216.850.978 dong;

- Lai trong han: 0 dong;

- Lai qué han: 3.080.247 dong;

- Phat cham tra: 0 déng;



Tong cong: 219.931.225 dong.

Khoan no néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau:

1/ Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 31,
td ban do sd 103, dia chi: 66/12 duong X, khu pho 9, phuong BH, quan T,
Thanh phé H thuoc quyén so hiru, s dung cua Ong Bui Vin Nh theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO 773206, sd vao s6 cAp GCN: CS21626 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd H cép ngay 29/8/2019, cap nhat thay d6i cha s¢ hitu ngay
21/01/2021.

Tai san thé chap cho Ngan hang A cin cir theo:

- Hop ddng thé chdp quyén st dung dat, tai san gian lién véi dat sb
THN.BDCN.228.220121 dugc cong chiing tai Van phong cong ching P ngay
26/01/2021, sb cong chimg 000405; dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai quan T, thanh phd H ngay 26/01/2021;

- Cam két thé chép tai san ngay 15/01/2021.

2/ Bao lanh ctia Cong ty ¢6 phan xay dung COG theo Gidy cam két vé viéc
tra no 1ap ngay 15/01/2021. Theo d6, Bén bao lanh dong y tra thay cho Bén
dugc cap tin dung (Ong Bui Vian Nh) cac khoan no ciia Bén duge cip tin dung
vo1 Ngan hang A khi Bén duoc cép tin dung khong thuc hién hoac thuc hién
khong ding, khong day du nghia vu tra ng.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh Ngan hang thuong mai cd
phan A dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

1. Buoc Ong Bui Vian Nh tra ngay cho Ngan hang thuong mai ¢ phan A
téng sd no con thiéu tinh dén ngay 27/10/2022 1a 3.715.270.165 ddng, trong d6
vén gbc 3.527.130.717 ddng, 13i trong han 131.616.104 dong 13i qua han
53.387.710 dong, phat cham tra 13i 3.135.634 dong.

2. Ong Bui Vian Nh con phai tiép tuc tra tién 13i, phat chdm tra 13i phat sinh
theo muc 14i sudt quy dinh tai cac Hop dong cdp tin dung, Khé wdc nhan no,
Bén cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia Ngan hang thuong
mai c6 phan A tinh ké tir ngay 28/10/2022 dén ngay tra hét no.

3. Thi ty tré ng nhu sau: von géc, phat cham trd, 1ai qué han, 1ai trong han.

4. Néu Ong Bui Vin Nh khong thyc hién hodc thuc hién khéng dang nghia
vu tra no thi:

4.1. Tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyen xu ly dé thu hoi no la
quyén str dung ddi va tai san gan lién v6i dat tai thira dit s6 31, to ban dd sb 103,
dia chi: 66/12 duong X, khu phd 9, phuong BH, quan T, Thanh phé H thudc
quyén so hiru, sir dung cua Ong Bui Vin Nh;

4.2. Cong ty c0 phan xay dung COG thuc hién nghia vu bao lanh theo Gidy
cam két vé& viéc tra no 1ap ngay 15/01/2021.

- Ngay 22/5/2024, dai dién nguyén don c6 ban ty khai yéu céu
1. Budc Ong Bui Vian Nh tra ngay cho Ngan hang thuong mai c6 phan A tong so
ng con thiéu tinh dén ngay 22/5/2024 1a 4.489.939.684 ddng, trong d6 von gbc
3.376.245.743 dong, i trong han 131.616.104 dong, 14i qua han 928.517.557
d6ng, phat cham tra 13i 53.560.281 dong.
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2. Budc Ong Bui Van Nh con phai tiép tuc tra tlen lai, phat cham tra 1ai phat
sinh theo murc 13 suat quy dinh tai cac Hop ddng cap tin dung, Khé udc nhén no,
Bén céac diéu khoan va diéu kién str dung ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan A
tinh ké tir ngay 23/05/2024 dén ngay tra hét no.
3. Thtt tu tra ng nhu sau: Von géc, phat cham tra, 1ai qua han, 1ai trong han.
4. Néu Ong Bui Van Nh khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi:
4.1. Tai san bao dam dugc co quan cé thim quyén xtr 1y dé thu hdi no 13 quyén
st dung dét va tai san gén lién v&i dat tai thira dat sb 31, to ban d6 s6 103, dja
chi: 66/12 duong X, khu phd 9, phudong BH, quan T, Thanh phd H thudc quyén
8O htru, sir dung cua Ong Bui Vian Nh;
4.2. Cong ty co phan xiy dung COG thyc hién nghia vu bao lanh theo Gidy cam
két vé viéc tra no 1ap ngay 15/01/2021.

- Ngay 25/06/2024, dai dién nguyén don co6 ban tu khai yéu cau:
1. Buoc Ong Bui Vian Nh tra ngay cho Ngén hang A tong s0 no con thiéu tinh
dén ngay 22/5/2024 1a 4.489.939.684 dong, trong d6 von gdc 3.376.245.743
déng, 13i trong han 131.616.104 dong, 14i qua han 928.517.557 ddng, phat cham
tra 14i 53.560.281 ddng.
2. Budc Ong Bui Van Nh con phai tiép tuc suit quy dinh tai cac Hop dong cap
tin dung, Khé udc nhan no, Ban cac diéu khoan va kién st dung thé tin dung cua
Ngan hang A tinh ké tir ngay 23/05/2024 dén ngay tra hét no.
3. Néu Ong Bui Van Nh khong thyc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra ng thi Tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyen xu ly dé thu hoi no la
quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 31, to ban d6 s6 103,
dia chi: 66/12 duong X, khu phd 9, phuong BH, quan T, Thanh phé H thudc
quyén sO hiru, s dung cua C)ng Bui Van Nh.
4. Bong thoi, Cong ty c6 phan xdy dung COG c¢ trach nhiém lién doi thyc hién
nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 15/01/2021.
5. Ngoai ra, budc Ong Bui Vian Nh phai hoan tra cho Ngan hang A cac chi phi t
tung d3 tam Gng trong qua trinh giai quyét vu an tong cong la: 16.872.474 dong
(trong d6 gébm 10.000.000 ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd; 6.872.474
ddng chi phi do v& tai san).

- Ngay 10/10/2024, dai dién nguyén don c6 ban tu khai yéu cau:
1. Buoc Ong Bui Vian Nh tra ngay cho Ngan hang A tong s6 ng con thiéu tinh
dén ngay 10/10/2024 13 4.720.408.726 dong, trong d6 von gdc 3.376.245.743
dong, 13i trong han 131.616.104 dong, 13i qua han 1.144.949.431 ddng, phat
cham tra 13i 67.596.998 dong.
2. Budc Ong Bui Van Nh con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i phat
sinh theo murc 131 suat quy dinh tai cac Hop dong cép tin dung, Khé uéc nhan no,
Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia Ngan hang A tinh ké
tir ngay 11/10/2024 dén ngay tra hét no.
3. Néu Ong Bui Van Nh khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi Tai san bao dam duogc co quan c6 tham quyén xur 1y dé thu hoi no 13
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 103,
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dia chi: 66/12 duong X, khu phé 9, phuong BH, quan T, Thanh pho H thudc
quyén sé hitu, str dung ciia Ong Bui Van Nh. 4. Pong thoi, Cong ty co phan xay
dung COG c6 trach nhiém li€n déi thuc hién nghia vu tra no theo Glay cam két
vé viéc tra no 1ap ngay 15/01/2021.
5. Ngoai ra, budc Ong Bui Vian Nh con phai tra cho Ngan hang A chi phi xem
xét, thim dinh tai chd d tam tng va chi phi 14p ban d6 hién trang vi tri tai san 13
6.872.474 dong.

- Ngay 31/10/2024, dai dién nguyén don c6 ban tu khai yéu cau:
1. Buoc Ong Bui Vian Nh tra ngay cho Ngan hang A tong s6 ng con thiéu tinh
dén ngay 31/10/2024 1a 4.754.346.494 dong trong d6 vbén gbc 3.376.245.743
dong, 13i trong han 131.616.104 dong, 13i qua han 1.176.797.074 ddng, phat
chim tra 13i 69.687.573 dong.
2. Budc C)ng Bui Van Nh con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 1ai phat
sinh theo muc 13i suét quy dinh tai cac Hop dé)ng cép tin dung, Khé wéc nhan no,
Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia Ngan hang A tinh ké
tir ngay 01/11/2024 dén ngay tra hét no.
3. Néu Ong Bui Van Nh khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi Tai san bao dam duogc co quan c6 tham quyén xur Iy dé thu hoi no 13
quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 31, to ban d6 s6 103,
dia chi: 66/12 duong X, khu phé 9, phuong BH, quén T, Thanh phé H thudc
quyen 8O htru, sir dung cua Ong Bui Van Nh.
4. Ddng thoi, Cong ty c¢d phan xay dung COG c6 trach nhiém lién d6i thuc hién
nghia vu trd no theo Giéy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 15/01/2021.
5. Ngoai ra, budc Ong Bui Vian Nh con phai tra cho Ngan hang A chi phi 1ap ban
d6 hién trang vi tri tai san 12 6.872.474 dong va chi phi xem xét, tham dinh tai
chd da tam ung.

Toa an tién hanh xac minh noi cu tri cla Ong Bui Vin Nh tai dia chi sd
121 ND, phuong 7, quan GV, Thanh phd H. Cong an phudng 7, quan Go Vap
tra 101 xac minh: “Ong Bui Van Nh, sinh nam 1989 ¢ hd khau thuong trd tai
dia chi 121 ND, phudng 7, quan GV, Thanh phé H nhung khong thyc té cu tra
tai dia phuong khoang nam 2021. Qua tra ciru trén hé théng dit lidu dan cu duoc
biét 6ng Nh hién dang tam tra tai 66/12 duong X phudng BH, quan T, thanh phd
H.”

Toa 4n tién hanh xdc minh noi cu tri cia Ong Bui Van Nh tai dia chi s6
66/12 duong X phuong BH, quan T, thanh phé H. Cong an phuong BH, quan T,
thanh phdé H tra 10i xac minh: “Ong Bui Van Nh, sinh nim 1989 c¢6 dang ky
tam tri1 tai 66/12 dudng X phuong BH, quan T, thanh phd H hién nay khong con
thuc té cu tru tai dia chi trén di dau khong 1o .”

Toa 4n tién hanh x4ac minh noi cu tri cia Ong Bui Van Nh tai dia chi $6
232/17 CH, phuong 12, quan TB, Thanh phd H. Coéng an phuong 12, quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh tra 10i x4c minh: “ Khong c6 ai tén Bui Vian Nh,
sinh nam 1989 ¢6 dang ky thuong tri hay tam tru tai dia chi trén .~

Ngay 07/3/2023, Toa an ra quyét dinh cung cap chimg cr yéu cau nguyén don
cung cap dia chi noi & méi cia Ong Bui Van Nh tuy nhién ngy 11/4/2023, dai dién
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theo uy quyén cta nguyén don da dén Toa ndp cho Toa an thoa thuén Iya chon Toa an
giai quyét ngay 03/4/2023. Theo d6 nguyén don va bi don dong ¥ tiép tuc lya chon Toa
an nhan dan quan Go Vép giai quyét vu an va ong Nh yéu cau Toa an téng dat cac van
ban cta Toa &n cho 6ng Nh theo dia chi 232/17 CH, phuong 12, quan TB, Thanh
phd H dé giai quyét vu an.

Ngay 27/4/2023, dai dién nguyén don c6 don yéu cau vé viéc xem xét tham
dinh tai chd tai san thé chap, Toa 4n dd ra quyét dinh sé 108/2023/QD-
XXTPTC ngay 15/5/2023 va viéc xem xét tham dinh tai chd s& dugc tién hanh
vao ngay 05/6/2023. Tuy nhién Hoi déng khong tham dinh duoc tai san thé chap
vi Véng mat bi don va dai dién iy ban nhan dan phuong BH, quéan T.

Ngay 13/6/2023, Toa an dd ra quyét dinh s6 175/2023/QD-XXTDTC va
viéc xem xét thdm dinh tai chd s& duoc tién hanh vao ngay 07/7/2023. Tuy nhién
hién trang nha va dét tai san thé chip da khac so v&i ndi dung thé hién trong
Giéy ching nhan s6 CS 21626 do so Tai nguyén va mdi truong Thanh phé H
cap cho bi don ngay 29/8/2019. Hién cong trinh dang xay dung theo glay phép
s6 1280/GPXD-UBND ngay 18/4/2022 do Uy ban nhan dan quén T cép cho bi
don.

Ngay 03/8/2023, Toa 4n ra quyét dinh cung cap chimg ctr yéu cau nguyén don
lap ban v& hién trang nha dét s6 66/12 duong X phudng BH, quan T, thanh ph H
hién dang thé chip cho Ngan hang, ngay 22/01/2024, Pai dién nguyén don di ndp ban
v& hién trang nha dat cho Toa an.

Ngay 11/3/2024, Toa 4n di ra quyét dinh s6 33/2024/QD-XXTDTC va viéc
xem xét tham dinh tai chd s& duoc tién hanh vao ngay 02/4/2024. Qua xem xét
duoc blet cong trinh dang x4y dung 04 ting chwa hoan thién theo gidy phép xay
dung s6 1280/GPXD-UBND ngay 18/4/2022 va phu luc xdy dung sb
1094/PLGPXD-UBND ngay 07/4/2023. Cong trinh chua hoan thién. Cong trinh
dd duoc do v& theo ban v& hién trang vi tri ap ranh theo hop dong sd
15954/TTDDBD ngay 08/12/2023 cau tric 03 lau san bé tong cot thép, mai tén

Qua xem xét nhén thay hién trang hién tai phu hop v6i s6 tang 4, cap hang nha
& ; 2 két cau tuong gach, cot bé tong cot thép mai ton; nam xay dyng 2023, tong
dlen tich san xdy dung 209,7m2; ting 1 56,2m2; ting 2+3 92,8m2, tang 4 1a
51,1m2 va ban cong 1a 9,6m?2

- Toa 4n tién hanh théng bao cho nguyén don va bi don cung dai dién theo uy
quyén clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén Toa an dé Toa 4n thong bao két
qua xem xét tham dinh tai chd. Cac duong su dong ¥ v6i bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 02/4/2024, tuy nhién bi don dong y néu khong tra nog cho Ngan hang thi bi
don dong y phat mai cin nha theo hién trang da thé chap cho ngan hang con phan xay
dung thém néu phai phat mii thi bj don s& ndp hop dong thi cong kém theo cic chimg
tir khac chimg minh cho viéc xdy dung ting thém cho Toda 4n nhung dén nay bj don
khéng ndp cho Toa an cac chimg ctr ndy dé giai quyét vu an.

Toda an da tién hanh triéu tdp ong Nh dén toa lam ban ty khai va md phién
hop kiém tra viéc giao ndp cong khai chimg c&t va hoa giai ngay 15/7/2024 cac
duong sy da hoa giai thanh vu 4n nhung ngay 22/7/2024 bi don khong dong y
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v6i bién ban hoa giai thanh nay do d6 Toa an dua vu kién ra xét xur theo quy
dinh.
Tai phién toa hom nay:

o Ong Htra Van N 14 dai dién hop phéap ctia nguyén don van giit nguyén yéu
cau :

1. Budc Ong Bui Van Nh tra ngay cho Ngan hang thuong mai c6 phan A
téng s6 no con thiéu tinh dén ngay 31/10/2024 1a 4.754.346.494 dong, trong do
von gbc 3.376.245.743 ddng, 1ai trong han 131.616.104 ddng, 1di qua han
1.176.797.074 ddng, phat cham tra 13i 69.687.573 dong.

2. Buoc Ong Bui Van Nh con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra lai
phat sinh theo muc 13i suit quy dinh tai cac Hop ddng cép tin dung, Khé udc
nhan no, Ban céc diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung cia Ngan hang A
tinh ké tir ngay 01/11/2024 dén ngay tra hét no.

3. Néu Ong Bui Vian Nh khéng thyc hién hoic thyc hién khong ding nghia
vu tra ng thi Tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyen xtt Iy dé thu h01 no la
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 103,
dia chi: 66/12 duong X, khu phé 9, phuong BH, quan T, The‘mh phé H thu@c
quyén so hiru, sir dung cua Ong Bui Vin Nh.

4. Pong thoi, Cong ty cd phan xay dung COG c6 trach nhiém lién d6i thuc
hién nghia vu tra no theo Giéy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 15/01/2021.

5. Ngoai ra, budc Ong Bui Vian Nh con phai tra cho Ngan hang A chi phi
1ap ban dd hién trang vi tri tai san 13 6.872.474 ddng va chi phi xem xét, tham
dinh tai chd di tam tng 13 10.000.000 dong .

Ong Bui Van Nh 1a bi don Véng mat tai phién tdoa mac du da duoc Toa an
triéu tap hop 18 dén lan thu 2.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan qudn Go Vap phat biéu y kién:

Viéc tudn theo phép luat t6 tung cia Tham phan va Hoi dong xét xur:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy dén thoi diém dua vy an
ra xét xtir ThAm phan da thuc hién dung quy dinh tai Piéu 48 B0 luat t6 tung dan
sy nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an vé thim quyén thy 1y vu an, xac
dinh tu cach phap ly va mdi quan hé cua nhiing nguoi tham gia t tung nhu thoi
han gtri cac vin ban td tung, gti quyét dinh dua vu an ra xét xt va chuyén ho so
cho Vién kiém sat nghién ctru theo diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuén theo phap luat cia Hoi dong xét xur: Tai phién toa hom nay Hoi
déng xét xur da thuc hién ding cac qui dinh cua Bo luat tb tung dan su 2015 vé
phién toa so tham.

Vé chip hanh phap luat cta nhimg nguoi tham gia t6 tung:

-Nguyén don thuc hién dung, diy di quyén va nghia vu td tung theo quy
dinh ctia phap luat.

-Bi don chua thuc hién ding dy du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
cua phap luat.
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- Viéc tuan theo phéap luat cuia Hoi dong xét xir : Tai phién tdoa hém nay Hoi
dong xét xr da thyc hién dung cac qui dinh cua B luat td tung dan su 2015 vé
phién toa so tham.

Vé noi dung : Pai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 ddng xét XU tuyén :
-Chép nhan yéu cu khdi kién cta nguyén don.
-Ong Bui Vin Nh phai chiu céc chi phi té tung lién quan dén vu an, chi
phi tham dinh va cac chi phi khac.
Puong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhén dinh:

1. V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét :

Ve ‘quan h¢ phdp ludt: Ngay 15 thang 01 nam 2021, Ngan hang thuong
mai c¢d6 phan A c6 ky voi Ong Bui Van Nh hop dong tin dung s
THN.CN.1003.150121 va khé wéc nhan no dé Ngan hang A giai ngan so tién
cho vay s6 tién 1.800.000.000 (Mot ty tam tram triéu dong); Hop dong tin dung
s6 THN. CN.927.150121 va khé u6c nhan ng dé Ngan hang A giai ngan so tién
cho vay s6 tién 1.680.000.000(Mdt 1y sdu tram tdm muoi triéu dong) ; ngdy
08/01/2021 cép tin dung theo gidy dé nghi cp thé tin dung v6i han mirc thé 1a
20.000.000 dong va ngay 13/12/2021 cap thé tin dung véi han muc thé
200.000.000 ddng. Trong qua trinh thue hién hop dong tin dung va st dung thé
tin dung Ong Bui Van Nh vi pham nghia vu tra no v6i Ngan hang A va Ngan da
khéi ki¢n ong Nh ra Toa an nhan dan quan Go Vép, vi vay, Ho1 ddng x&ét XU co
co s& xac dinh quan hé tranh chap ciia vu 4n 13 “ Tranh chap hop dong tin dung”
dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luét t tung dan sy nim 2015.

- Vé tham quyén gidi quyét vy an : Bi don Ong Bui Van Nh c6 ho khau
thudng tra tai 121 ND, phuong 7, quan GV, Thanh phd H theo x4c minh ngay
28/11/2022 ctia Coéng an phudng 7, quan GV, Thanh phd H thi 6ng Nh khong
thuc té cu trt tai dia phuong tor nam 2021 va tam tru tai 66/12 duong 26/3,
phuong BH, quan T, thanh phd H. Ngay 26/12/2022, Toa 4n tién hanh x4c minh
tai Cong an phuong BH, quan T, thanh phé H duogc biét 6ng Nh co ding ky
tam tra tai 66/12 dudng 26/3, phuong BH, quan T, thanh phd H hién nay khong
con cu trd tai dia chi trén di d¢a khong rd. Ngay 10/01/2023, Toa an tién hanh xac
minh tai dia chi 232/17 CH, phuong 12, quan TB, Thanh pho H dugc biét ong
Nh khong c6 dang ky thuong tra, tam tra va khong thuc té cu tru tai day. Ngay
07/3/2023, Toa 4n ra quyét dinh nguyén don cung cap chimg ctr dia chi noi ¢
méi ciia Ong Bui Van Nh tuy nhién ngay 03/4/2023, giita nguyén don va bi don
¢6 van ban lya chon Toa an nhan dan quan GO Vap giai quyét, do do day la vu
an “Tranh chap hop dong tin dung ” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan quan Go Vap, thanh phé H6 Chi Minh dugc quy dinh tai diém a khoan
1 Biéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

_Vé thii tuc t6 tung :
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-Bi don d duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thtr hai nhung van ving mit
tai phién toa, do d6 Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mat bi don theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan su
nam 2015.

2. Vé néi dung tranh chdp:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

+ Xét vé hinh thic va ndi dung hop ddng cho vay sb
THN.CN.1003.150121 va khé wéc nhan no ngay 15/01/2021 d3 ky giita Ngan
hang thuong mai co phan A voi Ong Bui Van Nh dé Ngan hang A giai ngan so
tién cho vay s6 tién 1.800.000.000( Mét ty tam tram triéu dong); Hop dong tin
dung s THN. CN.927.150121 va khé wdc nhan ng dé Ngan hang A giai ngan sO
tién cho vay sb tién 1.680.000.000( Mét ty sdu tram tam muoi triéu dong) ;
Ngay 08/01/2021 Ngan hang A cép tin dung theo gidy dé nghi cip thé tin dung
v6i han muc thé 1a 20.000.000 dong va ngay 13/12/2021 cap thé tin dung véi
han muc thé 200.000.000 dong da ky két gitra Ngan hang thuong mai c6 phan A
v6i Ong Bui Van Nh xuat phét tir sy tu nguyén khong trai phap luat nén hop
ddng dd phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén tir thoi diém ky két phu hop
v6i Piéu 463 B0 luat dan sy nam 2015.

-Vé sé tién no goc

Can cu vao hop dong tin dung sb6 THN.CN.1003. 150121 va khé udc nhén
ng ngay 15/01/2021 d& Ngan hang A giai _hgan sd tién cho vay sb tlen
1.800.000.000( Mgt ty tam tram triéu dong); Hop dong tin dung sO
THN.CN.927.150121 va khé wdc nhan ng dé Ngan hang A giai ngan so tién cho
vay sd tién 1.680.000.000( Mt ty sdu tram tam muoi triéu dong) ; thé tin dung
theo gidy dé nghi cap thé tin dung voéi han muc thé 1a 20.000.000 dong ngay
08/01/2021 va ngay 13/12/2021 cép thé tin dung véi han muc thé 200.000.000
d6ng . Tam tinh dén ngay 31/10/2024, Ong Bui Van Nh méi tra cho nguyén don
343.596.974 ( Ba tram bon mueoi ba triéu ndm tram chin muwoi sau ngan chin
tram bay tw dong) con ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan A téng s6 ng gbc con
thiéu 1 3.376.245.743 dong.

Cin ct gidy cam két tra no ngdy 15/01/2021 va bién ban hoa giai ngay
15/7/2024 thi 6ng Nh dong ¥ tra gbc va 14i cho Ngén hang A. Theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 95 Luat t6 chure tin dung quy dinh: * Trong truong hop khach hang
khong tra ng den han thi t6 chire tin dung co quyén xur ly ng theo hop dong tin
dung” va tai Piéu 280 Bo luat dan sy nam 2015 vé nghia vu tra tién va khoan 1
Bleu 466 Luat dan sy nam 2015 quy dinh “ Bén vay tai san la tién thi phai tra du
tién khi dén han”. Trong qua trinh st dung tién vay bi don khong thanh toan cho
Ngan hang tién vén goc va da khong thanh toan day du theo hop dong cho
nguyén don nén ngay 09/9/2022, nguyeén don da gui thong bdo vé viéc vi pham
nghia vu va thu héi no trude han ddi véi toan bd khoan vay cua Ong Bui Van
Nh. Tam tinh dén ngay 31/10/2024, bi don con ng nguyén don tong s tién gdc
chua thanh toan 1a 3.376.245.743 dong, trong d6 tién no gdc cua Khé uéc nhan
ng s6 327073999 1a 1.697.908.000 dong, Khé wéc nhin ng sé 327074079 1a
681.160.000 ddng; Khé udc nhan ng sd 327970079 1a 908.220.000 dong; Thé
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tin dung sé 4791392550822394 la 22.991.739 dong, Thé tin dung sb
44365991001617954 1a 216.850.978 dong. Vi vay yéu cau cua nguyén don budc
bi don phai tra sb tién no gdc 1a 3.376.245.743 dong 1a c6 co sé nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vé no ldi :

-Doi v6i hop dong tin dung s6 THN.CN.1003.150121 va khé uéc nhan ng
ngady 15/01/2021 d¢é Ngan hang A giai ngan sO tién cho vay sd tlen
1.800.000.000( Mgt ty tam tram triéu dong); Hop dong tin dung sO
THN.CN.927.150121 va khé wdc nhan ng dé Ngan hang A giai ngan so tién cho
vay s tién 1.680.000.000( M4t ty sdu tram tam muwoi triéu dong) duge ky két
gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan A va Ong Bui Van Nh véi 13i suit trong
han 7,7%/ nam cd dinh trong 01 ndm dau, sau do diéu chinh 14i suét thay doi 03
thang/01 1an theo cong thtrc 13i sudt cho vay bang 1ai sut huy dong 13 thang
cong bb ting thoi ky cong véi bién d6 3,5%/ nam, 1ii suat qua han 150% lai
suat cho vay, 1ai phat cham tra bang 10%/ nam, thoi han vay 180 thang tinh tur
ngay 15/01/2021, tra lai va goc hang thang, muc dich vay thanh toan tién mua
bat dong san, h1nh thire thé chap, co tai san thé chap bao dam Hoi dong xét xir
nhan thiy cin ctr bién ban hoa giai thanh ngay 15/7/2024 thi bi don dong ¥ tra
1ai cho nguyén don. Cin cir Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 va tai Piém 3
khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
dong Tham phan Toda 4n nhan dan Tdi cao huéng dan vé 13i suit quy dinh vé
quyén va nghia vu cua bén vay va bén cho vay thi nguyén don yéu cau bi don tra
141 theo hop dong 1a phu hop. Mirc 13i sudt 1a 7,7%/nam va i suat qua han duoc
tinh bang 150% cua ldi suat trong han 13 phu hop voi Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 do d6 viéc tinh 1di ctia nguyén don dbi véi bi don 13 phu hop véi quy
dinh cua phap lut nén Hoi dong xét xir c6 co s& dé chap nhan.

Dbi v6i hop dong tin dung thé sb 4791392550822394 véi han murc thé 1a
20.000.000 d6ng ngay 08/01/2021 vai 13i suat 43,5%/ nam va hop dong tin dung
thé s6 44365991001617954 ngay 13/12/2021 v&i han mirc thé 200.000.000 dong
v muc 1ai suét 1a 40,5%/ nam Ho1 d6ng xét xtr nhan thy can ¢ khoan 2 Diéu
91 Luat cac to chire tin dung sb 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010 quy dinh *
chure tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuén vé 13i suét, phi cap t1n dung
trong hoat ddng ngan hang cua t chic tin dung theo quy dinh cua phap luat”.

Can cu tai Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang
Nha nude Viét Nam hudng dan T6 chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam
d6i voi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Cin ctr Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 va tai Diéu 8 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an nhin dan
Téi cao hudng dan vé 13i suit quy dinh ve quyén va nghia vu ctia bén vay va bén
cho vay thi nguyén don yéu cau bi don tra von va lai theo hop dong 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét XUt ¢6 co s& dé chip nhan .

Can ctr ban tu khai va bang chiét tinh 13i vay ngay 31/10/2024 thi bi don
m&i thanh toan cho nguyén don sé tién 1ai 1a 373.253.743 ( ba tram bay muoi ba
triéu hai tram ndm muroi ba ngan bay tram bén mwoi ba dong) va 219.857( Hai
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tram mwoi chin ngan tam tram nam muwoi bay dong) phi phat chdm tra. Hi¢n bi
don con thiéu ctia nguyén don 1.378.100.751 dong tién i va tién phat cham tra,
trong d6 1ai trong han 1a 131.616.104 ddng; 13i qua han 13 1.176.797.074 dong
va phat cham tra 1a 69.687.573 d6ng, tam tinh dén ngay 31/10/2024. Tir nhitng
phan tich trén Hoi dong xét xir nhan thiy viéc théa thuan 13i suat gitta hai bén da
duoc ky két 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat. Theo d6 bi don phai tra cho
nguyén don s6 tién lai trong han va lai qud han, 131 phat cham tra la
1.378.100.751 ( Mot ty ba tram bay muoi tdm tri¢u mot tram ngan bay tram nam
muoi mdt déng) tam tinh dén ngay 31/10/2024 13 c6 co so nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

Nhu vay, Hoi ddng xét xir budc Ong Bui Vian Nh phai tra cho Ngan hang
thuong mai co phan A tam tinh dén ngay 31/10/2024 ( ngdy xét xtr so tham)
tong s6 tién 1a 4.754.346.494 ( Bon ty bay tram ndm muwoi bon triéu ba tram
bon muwoi sau ngan bén tram chin mwoi te dong) trong d6 von goc
3.376.245.743 d6ng, 13i trong han 131.616.104 ddng, 14i qua han 1.176.797.074
d6ng, phat cham tra 13i 69.687.573 dong.

Ong Bui Vian Nh tiép tuc thanh toan phan tién 13i, phat chdm tra 13i phat
sinh theo murc 13i suét quy dinh tai cac Hop dé)ng cép tin dung, Khé wéc nhan no,
Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia Ngan hang A tinh ké
tir ngay 01/11/2024 dén ngay thanh toan xong toan bo khoan ng vay.

Xét viéc nguyén don yéu cau tra sé tién trén lam mot lan ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir nhan thay sd tién trén bi don no
nguyen don da lau dén nay chua tra la gay thiét hai rat nhidu cho nguyén don.
Hoi dong xet xu chap nhan yéu ciu cia nguyén don, budc bi don phai thanh
toan s tién trén mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

-Déi véi viéc thé chap tai san Hoi dong xét xik nhdn thdy:

Can ctt hop ddng thé chip quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat sd
THN.BDCN.228.220121 duoc cong ching tai Van phong cong ching P ngay
26/01/2021, sb cong chimg 000405; dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai quan T, thanh phd H ngay 26/01/2021; Cam két thé chép tai san
ngay 15/01/2021 da ky gitra Ngan hang thuong mai b phan A voi Ong Bui Van
Nh néu Ong Bui Vin Nh khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong day du nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va lai suit phat sinh thi Tai san bao dam duoc co
quan c6 tham quyén xir 1y dé thu hdi no 13 quyén st dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 31, to ban dd s 103, dia chi: 66/12 dudng X, khu phd 9,
phuong BH, quan T, Thanh phd H thudc quyén sé hitu, sir dung ciia Ong Bui
Van Nh.

Cin ctr ban do hién trang vi tri ap ranh va ban vé& so d6 nha dit do Trung tAm
do dac ban dd So Tai nguyén va Moi truong thanh phé H 1ap ngay 08/12/2023

Can cu gidy phép xay dung s6 1280/GPXD-UBND ngay 18/4/2022 va phu
luc gidy phép xdy dung s6 1094/GPXD-UBND ngay 07/4/2023 do Uy ban nhan
dan quan T cap cho Ong Bui Van Nh .

- Xét thay viéc 6ng Nh va Ngan hang thuong mai ¢ phan A ky hop dong
thé chip quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat s6 THN.BDCN.228.220121
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dugc cong ching tai Van phong cong chiung P ngay 26/01/2021 dé dam bao
toan bd nghia vu tra ng ctia 6ng Nh theo cac hop dong tin dung di ky véi Ngan
hang A va d3 dang ky giao dich tai san bao dam tai dang ky thé chap tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan T, thanh phd H ngay 26/01/2021; Cam
két thé chap tai san ngdy 15/01/2021 ctia Ong Bui Vin Nh 14 c6 that phu hop voi
cac Diéu 317 ; 318; 319 Bo luat dan sy nim 2015 va khong bi Itra ddi, ¢p budc
ma cac bén hoém toan tu nguyén tuan thu ding quy dinh cta phéap luat do doé hop
déng thé chép phat sinh hi€u luc ma 6ng Nh phai c6 nghia vu thuc hién.

Ngay 02/4/2024, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd tai san thé
chap tai dia chi 66/12 dudng 26 thang 3, phuong BH, quan T, thanh phé H
nhung tai thoi diém tham dinh cong trinh dang hoan thién. Toa an tién hanh thong béo
cho nguyén don va bi don ciing dai dién theo tiy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan dén Toa an dé Toa 4n thong bao két qua xem xét tham dinh tai chd. Cac
duong su dong ¥ voi bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 02/4/2024. tuy nhién bi
don déng ¥ néu khong tra ng cho Ngan hang thi bi don dong ¥ phat méi cin nha theo
hién trang da thé chip cho ngén hang con phan xay dung thém néu phai phat mai thi bi
don s& ndp hop dong thi cong kém theo cac ching tir khac chimg minh cho viéc xay
dung tang thém cho Toa an nhung dén nay bj don khong ndp cho Toa an cac chimg cir
nay de giai quyét vu an. Can cir theo khoan 1.3 Dleu 1 ctia hop dong thé chap thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat s6 THN. BDCN.228.220121 ngay
26/01/2021 ma 6ng Nh da ky thi tai san thé chip con bao gdm nhung khéng giéi han
tai san hinh thanh hodc phat sinh tur tai san néu trén . Viéc 6ng Nh xay dyng tang thém
so voi hién trang tai san thé chap trude d6 di co glay phep xay dung va Hoi dong x €t
xir xét thay hién tai cac bén khong co tranh chap gi vé hop dong thé chip nay.
Do d6 viéc cac bén giao két hop déng thé chap 1a phu hop v6i quy dinh cua
phap luat va phu hop véi quy dinh tai Piéu 317 Bo luat dan sy nam 2015 va
hop dong thé chap nay co6 hiu lyc phdp luat va cac bén phai tuan thu nhung
thoa thuan trong hop dong nén can ci Diéu 299 Bo luat dan sy 2015 va Piédu 3;
Diéu 12 ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 duoc stra ddi nim
2012 vé dang ky giao dich bao dam va Piéu 299 Bo luat dan sy nam 2015 thi
néu bi don khong tra no hodc tra no khong du thi phat mai tai san thé chap 1a
Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s 31, to ban dd s6 103,
dia chi: 66/12 duong X, khu pho 9, phuong BH, quan T, Thanh phé H thude
quyén so hiru, st dung cua Ong Bui Vin Nh theo Gidy ching nhéan quyén sur
dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 773206, so
vao so cap GCN: CS21626 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cép
ngay 29/8/2019, cap nhat thay d6i chii s¢ hiru ngay 21/01/2021 va ban d6 hién
trang vi tri 4p ranh va ban v& so d6 nha dat do Trung tdm do dac ban d6 s¢ Tai
nguyén va moi truong Thanh phé H 1ap ngay 08/12/2023; Bién ban tham dinh
ngay 02/4/2024; gidy phép xay dung s6 1280/GPXD-UBND ngay 18/4/2022 va
phu luc gidy phép xdy dung s6 1094/GPXD-UBND ngay 07/4/2023 do Uy ban
nhan dan quan T cap cho Ong Bui Vin Nh.

-Sau khi 6ng Nh thanh toan cho Ngén hang xong toan bd khoan tién vay
theo cac hop dong thi can ctr Diéu 322 va bi¢u 327 Bo luat dan sy nam 2015 thi
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viéc chAm dut tai san thé chip khi nghia vu dugc bao dam bang tai san chdm dut
va nghia vu cta bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan A tra lai
cho Ong Bui Vin Nh ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO 773206, sd vao so cap GCN:
CS21626 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd H cap ngay 29/8/2019, cap
nhat thay doi chu s6 hiru ngay 21/01/2021

-Dbi v6i s6 tién tam ndp chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd Ngan hang A da
tam ndp 10.000.000 ( Mudi triéu dong) va chi phi lap ban d6 hién trang vi tri tai
san 13 6.872.474 dong, Ngén hang A yéu ciu 6ng Nh phai tra lai cho Ngan hang
A, Ho1 dong xet xur xét thay yéu cau cta nguyén 13 hoan toan ¢ co sd, cin cir
Khoan 1 Piéu 157 B0 luat td tung dan sy nam 2015 thi duong su phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd néu yéu cau ctia ho khong dugc Toa an chap nhan
do d6 budc bi don phai chiu chi phi tham dinh tai chd va chi phi do v& nhung
nguyén don da tam no650 do d6 bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién chi
phi xem xét thdm dinh tai chd 1a 10.000.000 ((Muoi tricu dong) va chi phi l1ap
ban d6 hién trang vi trf tai san 1a 6.872.474 dong. Vi vay Hoi ddng xét xir budc
Ong Bui Van Nh phai tra cho Ngan hang A cac chi phi t tung da tam Ung trong
qué trinh giai quyet vu an tong cong la: 16.872.474 ( Muoi sdu trigu tam tram
bay hai ngan bon tram bay miroi bén dong) trong d6 gébm 10.000.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd; 6.872. 474 dong chi phi do v& tai san)

-Dbi v6i viée Ngan hang A yéu cau dong thoi, Cong ty cb phan xdy dung
COG c6 trach nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra no theo Gidy cam két vé
viéc tra no lap ngay 15/01/2021 Ho1 dong xét xir nhan thiy can cur vao phan 1
Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 15/01/2021 ctia Cong ty cb phan xay dung
COG thi bén cam két chap nhan cac diéu khoan trong cac hop dongtln dung ,
bao lanh, phu luc hop dong, khé udc nhan ng..... va tai phan 1 G1ay cam két vé
viéc tra no 1ap ngay 15/01/2021, Cong ty cb phan xay dung COG “ dong ¥ cung
trd ng voi bén du:0’c cap tin dung theo dung ky han va cac ngi dung khac cta hop
d6ng tin dung...” . Cam két ndy cong ty tur nguyén 1ap khong trai quy dinh cta
phap luat do d6 Hoi dong xét xir ¢6 co s& budc dong thoi Cong ty cd phan xay
dung COG c6 trach nhiém 1ién doi thuc hién nghia vy tra ng theo Gidy cam két
veé vige trd ng 1ap ngay 15/01/2021 cho Ngan hang A.

Vé an phi:

Cin cu Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh ve nghia vy ndp an
phi va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016.

-Yéu cau cua Nguyén don duoc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra cho nguyén don s tién 53.152.702 (Nam
muoi ba triéu mot tram ndm mueoi hai ngan bay tram 1é hai dong) 1a tién tam
nop an phi cho nguyén don theo bién lai thu s AA/2022/0012148 ngay
23/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan Go Vap .

Bi don phai chiu an phi tuong duong vai phan yéu cau cta nguyén don d6i
v6i bi don duoc Toa an chip nhan 1a 4.754.346.494 ( Bon ty bay tram nam muoi
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bén triéu ba tram bon mwoi sdu ngan bon tram chin mweoi tr dong). Do d6 bi
don phai chiu an phi dan sy so tham 1a 112.754.347 ( Mot tram muoi hai triéu
bay trdm ndm muroi bén ngan ba tram bon muoi bay dong) .
Xety kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a c6 co so
nén Hoi dong xét xir chap nhan.
Vi cac 1€ trén; )
QUYET DINH:

- Can clr cac Piéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Dleu 220; Piéu 227; Piéu 228;
Diéu 235; Piéu 271; Diéu 273 va Diéu 278 B luit t6 tung dan su ndm 2015;

-Can cur cac Dleu 280; Diéu 299; Diéu 317 ; Piéu 322; Piéu 327; Diéu 463;
Dicu 466; Diéu 468 B9 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr khoan 2 Piéu 91; khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung ngay
16/6/2010;

- Can cir Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 stra d6i bd sung nam 2014;

- Céan ctr vao Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Can ct Piéu 3; Pidu 12 cua Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 dugc sira ddi nam 2012 vé dang ky giao dich bao dam.

Can ctr tai Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang
Nha nuédc Viét Nam hudng dan T6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam
d6i voi khach hang theo lai suat thoa thuan ;

- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa an
nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13i, 1ai
sudt, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don :

-Buoc Ong Bui Van Nh ¢6 trach nhiém tra ngay cho Ngan hang thuong mai
cd phan A sb tlen tam tinh dén ngdy xét xir so tham ngay 31/10/2024 1a
4.754.346.494 ( Bon ty bay trdm ndm mutoi bon triéu ba tram bén muoi sdu
ngan bon tram chin muoi tw dong) ; trong d6 von gbc 3.376.245.743 dong, 13i
trong han 131.616.104 ddng, 1i qua han 1.176.797.074 dong, phat cham tra 1ai
69.687.573 déng Thanh toan mot lan sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

- Budc Ong Bui Vin Nh tiép tuc thanh toan phan tlen 131, phat cham tra 1ai
phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai cac Hop dong cép tin dung, Khé udc
nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung ctia Ngan hang
thuong mai c6 phan A ké tir ngay 01/11/2024 dén ngay thanh toén xong toan bo
khoan ng vay.

-Ong Bui Vin Nh phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A céc chi phi
t6 tung 1a: 16.872.474 ( Muoi sdu triéu tdm tram bdy hai ngan bon tram bdy
muroi bon dong).

-Néu Ong Bui Vin Nh khong thuc hién hodc thyc hién khong dang nghia vu
tra no thi Tai san bao dam dugc co quan c6 thim quyén xir Iy dé thu hodi no 1a
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quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 103,
dia chi: 66/12 duong X, khu pho 9, phuong BH, quan T, Thanh phé H thuoc
quyén so hiru, str dung cua Ong Bui Vin Nh theo Gidy chung nhan quyén sur
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 773206, so
vao s6 cAp GCN: CS21626 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phd H cap
ngay 29/8/2019, cap nhat thay d6i chii s¢ hiru ngay 21/01/2021 va ban d6 hién
trang vi tri 4p ranh va ban v& so d6 nha dat do Trung tdm do dac ban d6 s¢ Tai
nguyén va moi trudng Thanh phd H 1ap ngay 08/12/2023; Bién ban xem xét
thim dinh tai chd ngay 02/4/2024; gidy phép xay dung sd 1280/GPXD-UBND
ngdy 18/4/2022 va phuy luc gidy phép xdy dyng s6 1094/GPXD-UBND ngay
07/4/2023 do Uy ban nhan dan quan T cap cho Ong Bui Vin Nh .

-Sau khi Ong Bui Vin Nh thanh toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A
xong khoan tién vay theo cac hop dong tin dung trén thi Ngan hang thuong mai
cod phan A phai tra lai cho 6ng Nh ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CO 773206, so vao so
cdp GCN: CS21626 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phé H cip ngay
29/8/2019, cap nhat thay d6i chii s¢ hitu ngay 21/01/2021.

-Ddng thoi Cong ty c6 phan xay dung COG c6 trach nhiém lién d6i thuc hién
nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 15/01/2021 cho Ngan
hang A.

Viéc giao nhan dugc thuc hién tai Chi cuc Thi hanh an dan su co tham
quyén.

2. An phi déan sy so tham:

- Ong Bui Van Nh phai chiu an phi dan sy so tham 1a 112.754.347 ( Mqt
trdm muwoi hai triéu bay tram ndm muwoi bon ngan ba tram bon muwoi bay dong).

-Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan A sé tién 53.152.702 (Nam
muoi ba triéu mot tram ndm muwoi hai ngan bay tram 1é hai ) déng 13 tién tam
nop an phi cho nguyén don theo bién lai thu s AA/2022/0012148 ngay
23/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go Vép .

3.Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Piéu 6; 7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Vé quyén khang cdo va thoi han khang cdo: Puong su ¢6 mat co quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuy€n an. Duong sy vang mit dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc tir ngay ban an
duoc niém yét tai dja phuong.

Noi nhin : , TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan Go Vap; A AN _ f i 8

_ Chi eyc THA quan Go Vép: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Céc duong sur (dé thi hanh);

- Luu hd so. Pi ky va dong dau
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