TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PONG NAI

Bén 4n s6: 242/2024/DS- ST
Ngay: 06 - 11 - 2024.
V/v tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen su
dung dat va tranh chap quyén
st dung dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Pai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Thiéu Thi Phi Loan.

2. Ong Tran Hiru Hau.

= Thw ky phién toa: Ong Tran Trong Duy — Thu ky, Toa an nhan dan thanh

pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai:
Ba Nguyén Thi Dong — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén déan thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai xét xir so tham cong kh‘ai vu an ,dén sur ‘thu ly sf):
283/2021/TLST-DS ngay 01 thang 4 ndm 2021 v€ tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat va tranh chap quyén su dung dat, theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0: 315/2024/QDbXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2024 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Buc T, sinh nim 1991;

Pia chi: C duong D, Khu phé A, phudng B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Cao Thi L, sinh nam 1973.
bia chi: B, Khu pho A, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai, (van ban ty quyén
ngay 19/4/2021);

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1962;

Pia chi: 2, T6 C, Khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Nai;

3.1. Ba Vii Thi M, sinh nam 1978;

Dia chi: B, t C, Khu phé A, phuong T, thanh phé B, tinh Bdng Nai:

3.2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1966.

Dia chi: 2 duong N, t6 C, Khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong

3.3. Ba L0 Thi S, sinh nam 1950 va 6ng Tran Trong T2, sinh nam 1972;
Pia chi: E, t6 C, Khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;

3.4. B4 Tran Thi Bich N1, sinh nim 1974;

Pia chi: F, t6 C, Khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai;

3.5. Ong Tran Phwong N2, sinh ndm 1977;

Pia chi: F, t6 C, Khu P, phuong T, thanh phé B, tinh Png Nai;

3.6. Ba Tran Thi Mai P, sinh nim 1982.

Pia chi: D, t6 C, Khu P, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;

3.7. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1982; éng Tran Thién H, sinh nim 1982;

chi Tran Thiy M1, sinh nim 2003 va chau Tran Phi C, sinh nim 2008.

H.

Pia chi: s6 A, t639C, Khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién hop phap cia chau C: Ba Nguyén Thi D va 6ng Tran Thién

3.8. Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1980; 6ng Lé Phuong T3, sinh nam 1986

va anh Lé Thanh H2, sinh nam 2015;

1997.

1977.

Dia chi: s6 A, t6 C, Khu P, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;
3.9. Ba Tran Thi Q, sinh ndm 1971 va anh Nguyén Hoang G, sinh nim

Dia chi: s6 A, t6 C, Khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;
3.10. Ong Lé Vian T4, sinh nam 1981.

Pia chi: 6 duong L, Khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Png Nai;
3.11. Ong Hoang Pai D1, sinh nim 1965 va ba Trinh Thi L1, sinh nim

Pia chi: B Hém A, t6 C, Khu P, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai;
3.12. Ba Tran Thij T5, sinh ndm 1965.

Pia chi: A, Khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;

3.13. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 B duong V, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.



Ngueoi dai dign hop phap: Ong Lé Hoang Tuin A - Phé phong Tai nguyén
va Moi truong (Van ban ay quyén s6 1616/UBND - TCD ngay 25/01/2024).

(Ba L ¢é mdt; cdc dwong s khdc ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién, Ban ty khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Cao Thj L trinh bay:

Thira dat s6 147 to ban d6 03 phuong T, thanh phd B, tinh Péng Nai co
ngudn gdc 1a cua v chong ba Lu Thi S va 6ng Tran Trong T6, ndm 2012 6ng T6
chét. Ngay 20/7/2016 gia dinh ba S gdm ba S va dng Tran Trong T2, b Tran Thi
Bich N1, 6ng Tran Phuong N2, ba Tran Thi Mai P da chuyén nhuong lai dién tich
dat khoang 5.261,8m? thuoc mot phan thira dat s 147 to ban d6 03 phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai cho 6ng Nguyén Ptic T. Hai bén c6 1ap vi bang tai
Vin phong thira phat lai thanh phd B, 6ng T da giao tién va gia dinh ba S da giao
dat cho dng T.

Théang 01/2017 6ng T thoa thuan chuyén nhugng lai dién tich 3.000m? trong
dién tich 5.261,8m? thudc thira dat s6 147 to ban do 03 phuong T, thanh phd B,
tinh Ddng Nai cho ba Vii Thi M, gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000d (mdt ty,
ba tram triéu d6ng)/1000m2. Ong T biét ba T1, ba M, ba N gdp tién mua chung
nhung ba M 1a nguoi diing trén gidy to chuyen nhuong. Ngay 09/01/2017 ba M
dit coc cho 6ng T sb tién 500.000.000d (ndm trim triéu dong), ngay 25/01/2017
dit coc thém 500.000.000d (nam tram triéu déng). Tong cong so tién dit coc 1a
1.000.000.000d (mdt ty dng).

Do ba M khdng thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén éng
T lay lai dét thi phat hién ba T1 da ty y phan 16 dién tich dat trén ban cho nhiéu
hé dan. Khi nhimg nguoi mua dat hoi gidy to vé chua sir dung dat thi ba T1 lam
gia gidy sang nhuong dat ghi ngay 10/11/2016 gitra 6ng T va ba T1 dé giao cho
nhitng nguoi mua dat. Ong T da c6 don t6 c4o ba T1 dén Cong an thanh phé B thi
duoc hudng dan éng T khai kién vu an ra Toa.

Tai Pon khai kién ngay 09/3/2021 6ng T khai kién yéu cau Toa &n tuyén
hay Gidy sang nhuong dat dé ngay 10/11/2016 giira 6ng T va ba T1 do gia tao;
budc ba T1 phai tra lai dién tich 3.000m? thudc thira dat s6 147 to s6 3 phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai cho 6ng T.

Ngay 29/7/2024 can ctr Ban vé sb 1788/2022 ngay 28/3/2022 cua Vin
phong Piang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B, nguyén don xac dinh lai phan dién
tich yéu cau ba T1 tra lai 12 5369.3m?.

Ngay 20/9/2024 nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién doi
véi yeu cau budc ba T1 phai tra lai dién tich 5369.3m?thudc thira dat s6 147 to sd
3 phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Tai phién toa nguyén don yeu cau Toa an tuyen bé glay sang nhuong dat
dé ngay 10/11/2016 giira dng T va ba T1 v hiéu; B4i véi yéu cau budc bi don tra



lai quyén su dung dat nguyén don da rat yéu cau nay. D6i voi hau qua cua viéc
tuyén bé gidy sang nhuong dat dé ngay 10/11/2016 vo hiéu nguyén don khong
yBu cau giai quyét. V& chi phi t tung va an phi dé nghi giai quyet theo quy dinh
phap luat. Ngoai ra nguyén don khong con y kién hay yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ngay 09/01/2017 ba cung véi ba Vi Thi M, ba Lé Thi N thoa thuan miéng
cung dang ra nhan chuyén nhuong 3000m? tai thira dat s6 147 to s6 3 phuong T,
thanh phd B, tinh Bong Nai caa dng Nguyén Buc T dé phan 16 chuyén nhuong
lai. Gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000d (mét ty, ba tram triéu d6ng)/1000m?,
Khi cac bén thoa thuan chuyén nhuong dét thi chwa do dac dién tich cu thé ma chi
tinh dién tich dat tir mép sudi 1én dén mép dat hém 1 tir duong bé tdng xudng 23m.
Ba, ba M va ba N thong nhat ba M 1a nguoi ding tén giay dit coc dat voi ong T.

Tong so tién da dit coc cho 6ng T 14 3.500.000.000d (ba ty, ndm tram triéu
dong) Tuy nhién, do viéc giao nhan tién di lau, tin twéng nhau nén khdng lap
gidy to gl, ngay thang ba cling khong nh¢ rd, nén khdng co tai liéu, chung cu dé
cung cap cho Toa an vé viéc dat coc sb tién nay.

Sau khi dit coc dén khoang cudi thang 01/2018 ba, ba M, ba N thong nhat
phan thura dat thanh cac 16 d€ chuyén nhuong lai cho ngudi dan. Ba 1a ngudi dung
ra viét giay chuyén nhuong dat va thu tien.

Déi voi Gidy sang nhuong dat dé ngay 10/11/2016 ma 6ng T cung cap cho
Toa an 1a do ba tu soan ra va tu ky tén 6ng T. Muc dich gia chit ky cua ong T dé
lam tin cho nhitng nguoi nhan chuyén nhwong dat chitng minh rang ba di 1a cha
st dung hop phap cua thira dat.

Déi véi viec dng T khaoi kién thi ba ddng y hay hop ddng sang nhuong dat
dé ngay 10/11/2016 vi do ba ty y ky tén ong T. Déi vai gidy dat coc thi ba khong
tranh chap va yéu cau gi. D6i véi viéc ba da chuyén nhuong dat cho nhiéu nguoi,
néu truong hop ho thoéa thuan dugc véi ba L thi ba dong y. Truong hop khong
thoa thuan dugc thi Toa an cin ctr quy dinh cua phép luat dé giai quyét vy an.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Vi Thi M trinh bay:

Gitra ba vai ba N, ba T1 khdng c6 quan hé ho hang gi, chi c6 quan hé gop
vén nhan chuyén nhuong dat caa 6ng T. Do biét dng T c6 dat chuyén nhwong nén
ba gop 980.000.000d (chin trim tAm muoi triéu dong), ba N gop 300.000.000d
(ba tram triéu d6ng), ba T1 gop 20.000.000d (hai muoi triéu dong) dé nhan Chuyen
nhuong dién tich khoang 3000m? dat (khong do cu thé) cua dng T, gia chuyén
nhuong 13 1.300.000.000d (mdt ty, ba trim triéu ddng)/1000m?2. Ngay 09/01/2017
ba dit coc cho 6ng T s6 tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong) lac dat coc co
ba, ba N va ba T1. Ngay 11/01/2017 dua thém 200.000.0004 (hai tram triéu dong).
Ngay 25/01/2017 dua thém 300.000.000d (ba tram triéu dong).

Sau khi dit coc tién, duoc sy dong ¥ caa dng T thi ba T1 phan thua dat



thanh nhiéu 16 va chuyén nhwong lai cho nhiéu ngudi.

Viéc ba T1 gia mao gidy to cua 6ng T nhu thé ndo thi ba khdng biét va
khong lién quan gl Ong T khei kién ba T1 ba khong c6 y kién gi, ba khong c6
yBu cau doc 1ap gi. V& sb tién ba gop chung dé nhan chuyén nhuong dat 12 tién
riéng cua ba, khong lién quan gi dén chong ba.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi N trinh bay:

Giira ba v6i ba Vii Thi M, ba Nguyén Thi T1 khdng ¢6 quan h¢ ho hang gi
ma chi cé quan hé gop von nhan chuyén nhuong dat chung cua 6ng T.

VAo cudi ndm 2016, ba c¢6 dua cho ba T1 300.000.000d (ba tram triéu dong)
gop tien vai ba T1, ba M dé nhan chuyén nhuong dat cua ong T roi chuyén nhuong
lai cho nguoi khac huong tién chénh léch. Vige dua tién nay khong lap giay to gi.
Sau nay ba M moi viét glay tay c6 noi dung xac nhan viéc ba gop von
300.000.000d (ba tram triéu dong) mua dat chung 1am co sé chia loi nhuan. Giay
nay sau khi viét thi Ming giit nén ba khong c6 dé cung cap cho Toa an.

S6 tién 300.000.000d (ba tram trigu dong) ba gép 2 tien riéng cua ca nhan
ba, chong ba khong lién quan gi.

Tat ca cac gidy to dat coc, chuyén nhuong dat cho nhiéu ngudi ba khéng
ky tén, khdng viét bat ctr gidy to vi ba T1 va ba M néi ba khong hop tudi. Khi dat
coc thi ba T1, ba M ty dit coc va tra tién coc ba khéng truc tiép chieng kién ba chi
nghe noi tong sd tién dat coc 14 mot ty rudi, con phan tién gop caa ba T1 va ba M
la bao nhiéu ba khéng ro.

Sau nay ba T1 ty dung ra phan thira dat thanh nhiéu 16 chuyén nhuong lai
cho nhi¢u nguoi 'va ba chua nhén bat cir khoan tien nao tur ba T1 va ba M. Viéc
ba T1 lam gia giay to mua ban dat ctia 0ng T ba khong biét va khong lién quan.

Péi vai viéc ong T kién ba T1 ba khong cé y kién gi, ba khdng cé yéu cau
gi trong vu an.

*Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ba Lu Thi S, ong Tran Trong T2, ba Tran Thi Bich N1, dng Tran Phuong N2, ba
Tran Thi Mai P trinh bay:

Thira dat s6 147 to s6 3 phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai ¢6 nguén
gbc do ba S va 6ng Tran Trong T6 khai hoang, chua dugc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Khi 6ng T6 chét thi 5 nguoi 13 hang thira ké thir nhét cua ong
T6 chuyén nhuong toan bo di¢n5369. 3m? cho 6ng Nguyén Puc T. Hai bén lap
hop dong viét tay gia 1.300.000.000d (mét ty, ba trim triéu dong) khi giao tién
co lap vi bang tai Vin phong T ngay 20/7/2016, hai bén da giao dat va da nhan du
tién nén khong tranh chap gi lién quan dén thira dat.

Vi€c ong T khoi kién ba T1 khong lién quan gi toi cac dng ba, 6ng ba khong
c6 y kién gi, khong cé yéu cau doc 1ap gi.



*Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

ba Nguyén Th; D, dng Tran Thién H, chj Tran Thiy M1 trinh bay:

Vo chong 6ng H va ba D c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat cua ba T1 dién
tich 70m? véi gia 280.000.0004 (hai tram tam muoi triéu dong) bang gidy tay. Hai
bén d3 thanh toan tién va giao dat. Sau khi nhan chuyen nhuong dat nim 201 8 vo
ghong ong ba lam nha, 6ng ba cung hai con la Tran Thiy M1 va Tran Phi C séng
on dinh dén nay.

Viéc dng T khai kién ba T1 thi dng ba khong c6 v kién gi, khong yéu cau
doc lap gi trong vu an.

Chi M1 thdng nhat véi y kién véi ng H va ba D.

*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi H1 va 6ng Lé Phuwong T3 trinh bay:

Ong ba ¢6 nhan chuyen nhugng 01 16 dat cua ba Nguyén Thi T1 dién tich
36m? véi gia tien 85.000.000 (tdm muoi lam triéu) dong bang glay to tay. Vo
chong 6ng ba da dua du tién cho ba T1, ba T1 di giao dat cho vo chong dng ba.

~ Viécdng T khaoi kién trén ba T1 dng ba khong c6 y kién gi, khéng c6 yéu
cau doc lap gi trong vu an nay.

*Trong qua trinh gidi~quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Th; Q va anh Nguyen Hoang G trinh bay:

~ Trude day ong T chuyén nhuong cho ba Tran Thj T5 97m?dat thugc thura
dat s6 147 1o s6 3 phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai. Sau do ba T5 lay giay
tay chuyén nhuong nha dat nay cho ba Q.

Hién nay ba Q va anh G dang cu tréi sinh sng tai nha ndy. Khi nhan chuyen
nhuong nha dat nay cua ba T5 thi ba va chong ba la Nguyen Manh T7 da ly hon
nén mot minh ba nhan chuyén nhuong caa ba T5.

Hién nay nha dét nay khong tranh chap vdi ai, viéc ong T khai kién ba T1,
ba khéng cd y kién gi, khéng co yéu cau doc lap gi.

*Trong qud trinh gidi quyét vu nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Lé Van T4 trinh bay:

Trudc day 6ng la chu s dung dién tich 100m? dija chi: Hém A, t6 C, khu
phd A, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai. C6 nguon géc ciia gia dinh ba LU
Thi S chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Puc T. Dén ngay 07/3/2022 6 ong chuyen
nhuong lai cho ong Hoang DPai D1. Gitta 6ng va 6ng D1 d3 giao dat va giao tién
xong nén khong co tranh chap gi.

~ Viéc tranh chap giita cac bén khong lién quan gi dén ong, dng khong ¢d ¥
kien gi doi véi viéc ong T khoi kién ba T1. Ong khdng c6 yéu cau doc 1ap gi trong
vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.



*Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién éng
Hoang Pai D1 va ba Trinh Th; L1 trinh bay:

Trudce day ong ba c¢6 nhan chuyén nhuong dién tich 115m? dat, c6 can nha
cap 4 khoang 100m? nam tai hém A, té C, khu phd A, phuong T, thanh phé B,
tinh Pong Nai cua ong Lé Van T4 voi Sé tién1a 1. 145.000.000d (m6t ty, mot tram
bén muoi 1am triéu dong) mua ban gidy to tay, gidy to lién quan dén dat va nha
da giao ddy du cho vo chong éng ba va 6ng ba da ¢ khdng tranh chap véi ai.

Viéc 6ng T khoi kién ba T1 6ng ba khong c6 y kién, yéu cau gi.

*Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi T5 trinh bay:

~ Tru6ce day ba c6 nhan chuyén nhuong 75m? dat tai thira dat so 147 to ban
d6 so 3 phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai. Sau nay do khdng c6 nhu cau sur
dung ba da chuyén nhugng lai nha dat cho ba Tran Thi Q véi gia 800.000.000d
(tdm trdm tri¢u dong). Do do, ba khong con lién quan gi dén vy an nay. Gitra ba
va ba Q khéng co6 tranh chap gi.

Ba khdng c6 y kién gi ve viéc dng T khoi kién ba T1. Trong vu 4n ndy ba
khong co yéu cau doc lap gi, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat.
*Trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn thanh pho B, tinh Dong Nai trinh bay:

~ Thira dét s6 147 to ban d6 03 phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai ¢d
hguon goc do don vi quoc phong quan ly, ban giao cho Uy ban nhan dan tinh b
theo Quyet dinh s6 2836/QD-UBND ngay 29/10/2010, hién nay chua c6 chu
truong dang ky ké khai cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat.
~ Dién tich 5.261,8m? thugc thira dat s6 147 to ban d6 03 phuong T, thanh
pho B, tinh Bong Nai dang tranh chap trong vu an thugc quyen quan ly cua Uy
ban nhan dan thanh pho B, tinh Dong Nai, la don vi dugc Uy ban nhan dan tinh
b giao tiép nhan, quan ly dat quoc phong ban giao.

*Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé chip hanh phap luat cia Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi &n da thyc hién ding quy dinh tai cac diéu: 239, 243, 248, 249, 250, 251,
253,254,256, 260 va Diéu 263 cua Bo luat T tung dan sy vé viée xét xir so tham
vu an.

- V& chép hanh phap luat ctia dwong sy ké tir khi thy 1y cho dén truéc thoi
diém Héi dong xét x1r nghi an da thuc hiéq ding quyén va nghia vy cia minh tai
cac biéu 70, 71, 72, 86, 234 ctuia Bo luat To6 tung dan su.

- V€ ndi dung vu én:



o7 Cl}ép nhan yéu céftu khoi kién cua 6ng Nguyén buc T vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi ba Nguyén Thi T1.
~_Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt la gidy sang nhuong
dat de ngay 10/11/2016 gitra dng Nguyéen Buc T va ba Nguyén Thi T1 vo hiéu.
+ Dinh chi xét xur mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén buc T vé
viéc yéu cau ba Nguyen Thi T1 phg’li tra lai dién5369.3m? thuoc thira dat so 147 to
03 phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.
‘ + V& chi phi do dac, xem xét, th?lm dinh gia tai chd: Nguyén don da rat yéu
cau tranh tranh chap quyén st dung dat nén phai chiu theo quy dinh.
+ V& an phi: Bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh phap luat.
+ V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Ho1i déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén, tha tuc t6 tung:

1.1. Bbi twong tranh chap 1a dién tich dat tai phuong T, thanh phé B, tinh
Pong Nai nén don khai kién cua nguyén don thudc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan
su.

1.2, Bidon ba Nguyén Thi T1 da c6 don xin xét xu vang mat; Nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan gom: Ba Lé Thi N, ba Lu Thi S, dng Tran Trong
T2, ba Tran Thi Bich N1, 6ng Tran Phuong N2, ba Tran Thi Mai P, ba Nguyen
Thi D, 6ng Tran Thién H, chi Tran Thuy M1, ba Hoang Thi H1, 6ng Lé Phuong
T3, anh Lé Thanh H2, ba Tran Thi Q, anh Nguyen Hoang G, dng Lé Van T4, 6ng
Hoang Pai D1, b;Sl Trinh Thi L1, ba Tran Thi T5 va ﬁng Lé Hoang Tuan A da co
don xin xét xu vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy nay
theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 227 cua Bo luat T6 tung dan su.

1.3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi M d3 dugc triéu
tap xét xtr hop 18 dén lan thir hai nhung van ving mat khong vi Iy do bat kha khang
hodc tré ngai khach quan nén Toa 4an tién hanh xét xir vang mat ba M theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 ctua B0 luat T tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chép:

Nguyén don c6 don khai kién vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky gitta nguyén don va bi don va yéu cau bi don tra lai
dién tich dat 14n chiém. Nhu vay, theo yéu cau khoi kién cua nguyén don thi xac



dinh quan hé tranh chip 13 “tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va tranh chap quyén sir dung dat”.

[3] VVé tu cach duong su:

3.1. Ong Nguyén buc T 1a nguoi khoi kién, ba Nguyén Thi T1 14 nguoi bi
kién nén 6ng Nguyén Duc T 1a nguyén don, ba Nguyén Thi T1 1a bi don theo quy
dinh tai khoan 2, 3 Diéu 68 ctia Bo luat T4 tung dan su;

3.2. D6i v&i ba Vi Thi M, ba L& Thi N, ba Lu Thi S, 6ng Tran Trong T2,
ba Tran Thi Bich N1, 6ng Tran Phuong N2, ba Tran Thi Mai P, ba Nguyén Thi
D, 6ng Tran Thién H, chi Tran Thiy M1, chau Tran Phu C, ba Hoang Thi H1, 6ng
Lé Phuong T3, anh Lé Thanh H2, ba Tran Thi Q, anh Nguyén Hoang G, 6ng Lé
Vin T4, 6ng Hoang Pai D1, ba Trinh Thi L1, ba Tran Thi T5 va Uy ban nhan dan
thanh phé B, tinh Pdng Nai c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu khi giai quyét
vu 4n ma khong co ai dé nghi dua ho vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan nén Toa &n dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 68 ciia Bo
luat T tung dan su.

[4] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don:

Thira dat s6 147 to ban d6 03 phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai trudc
day do ba Lu Thi S va 6ng Tran Trong T6 sir dung. Ngay 20/7/2016 gia dinh ba
S gém ba S va ng Tran Trong T2, ba Tran Thi Bich N1, 6ng Tran Phuong N2,
ba Tran Thi Mai P da chuyén nhuong lai dién tich dat khoang 5.261,8m? thudc
mot phan thira dat s6 147 to ban d6 03 phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai cho
6ng Nguyén Buc T,

Ngay 09/01/2017 ba Nguyén Thi T1, ba Vii Thi M va ba Lé Thi N thoa
thuan cung déng ra nhan chuyén nhuong lai dién tich 3000m? thudc thira dat sé
147 to s6 3 phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai ciia 6ng T. Ong T dong ¥ ban
va thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000d (mét ty, ba tram triéu
d6ng)/1000m?2. Ba T1, ba M va ba N thong nhat ba M 1a nguoi dung tén trong
gidy dit coc, tong sb tién ba M da dat coc cho 6ng T 1a 1.000.000.000d (mot ty
dong). Sau khi dat coc dat thi ba T1, ba M va ba N thoa thuan phan thira dat thanh
cac 16 dé chuyen nhuong lai. Ba T1 la nguoi tryc tiép dting ra viét giay chuyen
nhuong dat va thu tién. Bé lam tin cho nhitng ngudi nhan Chuyen nhuong dat va
chting minh rang ba T1 da la chu sir dung dat hop phéap nén ngay 10/11/2016 ba
T1 da ty y lam 01 gidysang nhuong dat viét tay dung tén éng T chuyen nhuong
dién tich 3000m? cho ba T1 roi ky tén, sau do6 ba T1 pho to gidy nay dua cho
nhimg nguoi nhan chuyén nhuong, ban chinh ba T1 da xé bo.

Ba T1 thira nhan ba la nguoi tu soan Gidy sang nhuong dat dé ngay
10/01/2016 va tu ky tén dng T trong Giay sang nhugng nay. Ong T khai kién yéu



cau tuyén bb Gidy sang nhugng dat ngay 10/11/2016 gitra ong Nguyén Puc T va
ba Nguyen Thi T1 la vo hi€u, ba T1 dong ¥. Noi dung nay ba T1 da thira nhén nén
day la tinh ti€t khdng phai chirmg minh theo quy dinh khoan 2 Diéu 92 cua BJ luét
T6 tung dan su.

Tu nhig co so trén, HOi d(‘f)ng xet xu chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Duc T: Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat la gidy
sang nhuong dat ngay 10/11/2016 gitra 6ng Nguyeén Dtrc T va ba Nguyéen Thi T1
la vO hiéu.

‘ Vé giai quyét hau qua cta hop d6ng vo hiéu nguyén don, bi don khong yéu
cau nén khong xem xét, gidi quyét.

Véf: hop ddng dit coc cac bén duong su khong yéu cau nén khong xem xét,
giai quyet.

[5] Vé yéu cau ctia 6ng T budc ba T1 phai tra lai dién tich 5369.3m? thuoc
thira dat s6 147 to ban d6 03 phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai 6ng T da rat
yéu cau ndy. Xét, viéc rat mot phan yéu cau khai kién nay 13 ty nguyén nén dugce
chap nhan, cin ctr cac Piéu 235, Piéu 244 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau khoi kién nay.

[6] Vé chi phi td tung: Tién hop déng do v&; xem xét, thim dinh tai chd;
tién hop dong thim dinh gia tong cong 1a (2.293.589d + 210.000.000d)
212.293.589d (hai trdm muoi hai tri¢u, hai tram chin muoi ba nghin, nam tram
tam muoi chin dong) 6ng T di tam Ung s6 tién trén.

Qua trinh giai quyét 6ng T 1a nguoi c6 don yéu cau tién hanh do v&; xem
xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san dé giai quyét tranh chap quyén sir
dung dat theo don khai kién ciia ong T. Ong T da rat yéu khoi kién nay va Hoi
dong xét xir dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau khoi kién ndy, nén ong T phai
chiu chi phi té tung véi s tién 212.293.589d (hai trim muoi hai triéu, hai traim
chin muoi ba nghin, nim trim tdm muoi chin déng).

[7] Vé 1¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Lé phi dang
thong bao trén B1 1a 8.580.000d (tam triéu, nim trim tdm muoi nghin déng); 1¢
phi thong béo trén B 1a 1.000.000d (mot triéu dong). Tong cong 9.580.000d (chin
triéu, ndm trim tdm muoi nghin dong), ong T di tam ung sb tién trén, 6ng T tu
nguyén chiu 1€ phi nay nén dugc ghi nhan.

[8] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ong Nguyén Puc T duoc chdp nhan nén ba Nguyén Thi T1 phai chiu an
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phi dan sy so thim véi s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) theo quy dinh. Hoan
tra lai 300.000d (ba trim nghin dong) tam Gmg an phi 6ng T d3 ndp.

Ong T da rat yéu khoi kién vé tranh chip quyén st dung dit nén tré lai sb
tién 22.425.000d (hai muoi hai triéu, bén trim hai muoi lim nghin dong) tam tng
an phi éng T da ndp.

[9] Quan diém cta vi dai dién Vién kiém sat 1a pht hop v6i nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3,‘ 9 Piéu 26, diém a lghoén 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 2, 3, 6 Diéu 68; Diéu 147; Diéu 157; Di€u 165; Di€u 180; khoan 2 Diéu
227; Diéu 235; Dicu 244; bicu 266; bi¢u 271 va bicu 273 Bo luat To tung dan
su,

- Diéu 124; Diéu 131; Diéu 407; Diéu 501; Diéu 502 ctia Bo luat Dan sy
2015;

- Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xur:

‘ l. CI}ép nhén yéu céu khoi kién cua 6ng Nguyén bic T vé tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat doi véi ba Nguyen Thi T1.

~_Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat la gidy sang nhuong
dat d¢ ngay 10/11/2016 gitra 6ng Nguyen Buc T va ba Nguyén Thi T1 vo hiéu.

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén buc T vé
viéc yéu cau ba Nguyen Thi T1 phai tra lai dién tich 5369.3m? tai thira dat so 147
to ban do so6 03 phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai.

3. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Brrc T phai chiu so tién 212.293.589d (hai
tram muoi hai tri¢u, hai tram chin muoi ba nghin, nam tram tam muoi chin déng).
Ong T da thanh toan xong.

4. L¢ phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ong Nguyén
D}i’c T tu nguyén chiu so tién 9.580.0004 (chin tri€u, nam tram tam muoi nghin
dong). Ong T da thanh todn xong.

5.Vé an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T1 phai chiu sb tién 300.000d (ba trim nghin déng) an phi

11



dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Nguyén Durc T s6 tién 22.425.0004 (hai muoi hai triéu, bon
trdm hai muoi lam nghin ddng) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000597 ngay 24/3/2021 va 300.000d (ba tram nghin
ddng) tam Gmg an phi d ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6
0000598 ngay 24/3/2021 cta Chi Cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa,

tinh Pong Nai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

7. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat tai phién toa thoi han
trén tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Noi nhin: THAM PHAN
- Duong su;

- Vién kiém sat nhan dan TP. Bién Hoa;

- Chi Cgc Thi hanh an dan sy TP. Bién Hoa;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Pai

7. Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa thoi han
trén tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€.

o HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DANTHAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Nghi 4n két thuc vao hdi  gid  phat, ngay 06 thang 11 nam 2024.
Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xur
cung nghe va ky tén duoi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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