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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Pong;

Cdc Tham phan: Ong Pham Vian Tam; ba Pham Ngoc Giau.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién ktem sdt nhan ddn tinh Tday Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Khanh B, Kiém sat vién.

Vao cac ngay 31 thang 10 va 06 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an
nhian dan tinh Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s
435/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chép lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”

Do Ban an dan su so thim s6 143/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim
2024, cia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 488/2024/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Thanh Tong, sinh niam 1967; ba Nguyén Thi
Hiép, sinh nam 1969. Cung cu tru tai: S6 13, duong S6 1 Trudng Chinh, khu
phé Ninh Puc, phuong Ninh Thanh, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; 6ng
Tong da chét trong qua trinh tham gia t6 tung; ba Hiép vang mat, c6 ty quyeén.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Huynh Thanh Tong,
gom: Ba Nguyén Thi Hiép, sinh ndm 1969; anh Huynh Thanh Toan, sinh nim
1989; anh Huynh Thanh Thu4n, sinh ndm 1991. Cung cu tra tai: S6 13, dudong
S6 1 Truong Chinh, khu phé Ninh Ptic, phuong Ninh Thanh, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tdy Ninh; ba Hiép, anh Toan vang mit, ¢ Gy quyén; anh Thuan c6
mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Hiép, anh Huynh
Thanh Toan: Anh Huynh Thanh Thuan, sinh nim 1991; cu tra tai: S6 13,
duong S6 1 Trudng Chinh, khu phé Ninh Puc, phuong Ninh Thanh, thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c6 mit.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Hiép, anh
Huynh Thanh Toan, anh Huynh Thanh Thugn: Luat su Pham Van Tinh, Luat
su Lé Hoai Nhan, cia Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Bao
Minh Ly, thuoc Poan Luat su tinh Tay Ninh; Luat su Tinh c6 mat, Luat su
Nhan vang mit.

- Bi don: Ong Tran Tan Sit, sinh ndm 1967; cu tra tai: Ap Tan Trung A,
x& Tan Hung, huyén Tan Chéu, tinh TAy Ninh; ving mit, c6 ty quyeén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Tran Tan Si: Ba Nguyén Thi
Huyén, sinh ndm 1967; noi dang ky thuong tri: SO 36/90/6, khu phé 3,
phuong An Phi Bong, Quan 12, Thanh ph6 Hb Chi Minh; hién cu tra tai: SO
24, t6 4, khu phd 4, Phudng 4, thi tran Tan Chéau, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Vian MJ, sinh ndm 1969; ba Nguyén Thi My Ngoc, sinh nam
1976. Cung cu tru tai: T6 18, ap Thanh Trung, xa Thanh Tﬁn, thanh pho Tﬁy
Ninh, tinh Tay Ninh; 6ng My c6 mat, ba Ngoc c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

+ Ba Nguyén Thi Phuong Nam, sinh nim 1976; cu tra tai: Ap Tan Trung
A, x& Tan Hung, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

+ Van phong Cong ching Tran Duy Linh; dia chi tru so: S6 277-279,
duong 30-4, khu pho 1, Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Duy Linh, Truong Van phong
Cong chtng Tran Duy Linh; c6 don dé nghi xét x{r vang mat.

+ Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; dia chi tru
s6: Puong Lé Trong Tan, khu pho 4, thi tran Tan Chau, huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin Chién, Chi cyc truong
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau; vang mat, c6 iy quyeén.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyen cua ong Nguyen Vin Chién: Ong Tong Kim
Tuan, Chap hanh vién; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Ngu"O’z khang cao: Anh Huynh Thanh T la ngu:m ké thira quyén, nghla
vu to tung cuia nguyén don 6ng Huynh Thanh T1 va la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Nguyén Thi H, anh Huynh Thanh T2.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh tham gia 16 tung, nguyén don
ong Huynh Thanh T1, ba Nguyén Thi H trinh bay:



Vo chong ong Huynh Thanh T1, ba Nguyen Thi H khoi kién 6ng Tran
Tén S, y€u cau ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
cu thé nhu sau:

Ngay 09-01-2023, tai nha 6ng Tran Tan S, cac bén thod thuén, 0ng S
chuyen nhuong cho ong Tl ba H 3.378,9 m’ dat thtra 208, to ban do 36, toa lac
tai ap T, xa T, huyen T, tlnh Tay Ninh, co Glay ching nhan quyén sir dung sO
DH783476 s6 vao so cap GCN: CS14609 ngay 28-7-2022, do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh T cap, ong Tran Tan S dung tén, véi gia 400.000.000 dong,
khong bao gdm gia tri tai san trén dat, hai bén ky hop dong dat coc, ndi dung
ong T1 dat coc 10.000.000 dong, 02 ngay sau cac bén ky hop dong chuyen
nhuong, 6ng T1 s& tra du sO tien con lai, ong S giao tai san. Ong T1 c6 dén xem
dat nhung chua do dac, chua biét tir can.

Vao ngay 10-01-2023, hai bén den Vin phong C ky hop dong chuyén
nhuong, s6 chung thuc 189, quyén sb 01/2023.TP/CC-SCC/HDGD. Tai day,
6ng T1, ba H da giao cho ong S 390.000.000 dong con lai; 6ng S giao cho dng
T1 gidy chting nhan quyen sir dung dat.

Do trén dat co6 md ma cua ngu0’1 thdn 6ng S nén hai bén thoa thuén tai
muc 3 Dleu 6 cua hO‘p ddng 13 bén 6 ong S dugce chudce lai dat trong thoi han 06
thang ke tir ngdy cong chimg, cu thé 1a tir ngay 10-01-2023 dén hét ngay 09-7-
2023. Néu qua thoi han 06 thang khong chudc thi bén ong T1 dugc lién hé voi
cac co quan co tham quyén dé lam thi tyc dang ky sang tén cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Hét thoi han 06 thang, ong S khong chudc lai dét, ong T1 khong lién lac
dugc nén vao ngay 11-7-2023, vo chong ong T1, ba H nop ho so tai Van phong
D, Chi nhanh huyén T dé 1am thu tuc sang tén dat nhung sau d6 Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Chau tam gitr ban chinh glay chung nhan quyen sur
dung dit, ké bién cudng ché dat cua 6ng S dé thi hanh an va théng béo cho 6ng
T1, ba H khai kién. Ong T1, ba H nhan thong bao vao ngay 19-7-2023, ngay 20-
7-2023 ndp don khaoi kién tai Toa an nhan dan huyén Tan Chau.

Ngay 21-3-2024, 6ng T1 chét; cha me cla ong T1 da chét, nguoi thira ké
ctia ong T1 gébm: Vo 1a ba Nguyen Thi H; hai nguol con la Huynh Thanh T2,
Huynh Thanh T gitt nguyén yéu céu khoi k1en clia ong T1, yéu cau ong S tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong.

Ong S cho rang hop dong chuyén nhuong la g1a thuc té 1a vay t1en yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong la khong ¢6 cén cur. Néu Toa an tuyen b6 hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gla tao, che g1au viéc vay
tién theo y kién cua ong S thi ba H va nguoi thira ké cua ong T1 yéu cau ong S
tra so tién 400.000.000 dong, yeu cau tinh 1ai theo quy dinh phap luat, ké tir
ngay 10-01-2023 cho dén khi giai quyét xong vu 4n. Ong S yéu cau cho em trai
ongSlao ong Tran Vin M tra no 1a khong dung vi 6ng T1, ba H khong cé giao
dich gi v61 6ng M.

- Bi don 6ng Trin Téin S, do ba Nguyén Thi H1 dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong S ¢o ky Hop,ddng dit coc ngay 09-01-2023 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chirng vao ngay 10-01-2023 nhung viéc chuyén



nhuong khong ¢6 that ma ky hop dong dé bao dam cho em trai 6ng S 1a Tran
Vin M vay tién, trong hop ddéng chuyén nhuong c6 ghi nodi dung thoa thuén
chudc lai dat trong thot han 06 thang la thot han cho 6ng M cam két tra tién 1 Vay.
Ong M ¢6 nhu cau vay tién 1am a an, qua gid1 thi¢u cia anh B Xung la con ré Ong
T1, glo’1 thi¢u 6ng T1 cho vay, do ong M khong c6 tai sdn nén cac bén thdéa
thuan ong S ky hop dong chuyén nhu’ong dat dé ong T1 cho vay 400.000.000
dong, thoa thuan 141 suét 4%/thang, ong T1 giao tién bang hinh thtc chuyén
khoan 200.000.000 dong, giao tién mit tai Van phong cong chirng 200.000.000
dong.

Ong M di tra duoc 02 thang tién 14i cu thé 1a tra ngay khi ky hop déng
chuyen nhuong 01 thang, thang thtr hai do vo ong M la ba Nguyén Thi My N
chuyén khoan cho 6ng T1 vao ngay 09-3- 2023, noi dung chuyén khoan ghi
“Anh S1 d‘ong lai cho khoan vay 400.000.000 dong sO tai khoan la do ong T1
cung cap cho ong M.

Tt ngay ky hop ddng chuyén nhuong dén nay, nha dat van do ong Svavo
la ba Nguyen Thi Phuong N1 s¢ hitu, ba N1 la nguoi dong sO hitu tai san nhung
viéc ong S ky hgp dong chuyen nhuong ba N1 khong biét; khong co viéc xem
dat hay do dac dat; gia tri dat tai thoi diém ky hop dong cao hon nhiéu so véi s6
tién 400.000.000 dong 6ng T1 giao.

Ong T1 biét rd so tién nay Ong S vay dum ong M nén ngoai doi ng 6ng S
thi ong T1 vaanh T con lién lac véi ong M yéu cau tra ng, bang ohu’ng la file
ghi &m cudc noi chuyén gitta ong T1 véi ong M, gitrta 6ng M v6i anh T, ndi
dung cac file ghi am déu thé hién viéc doi sb ng nay.

Ong S yéu cau huay hop dong chuyén nhu’ong, tuy tién vay 6ng M str dung
nhung ong S chép nhan tra cho ong T1, ba H, yéu cau trir 02 thang tién 1ai vo
chong ong M da tra 1a 32.000.000 dong Néu sau nay gitra ong S va 6ng M ¢
tranh chap thi ong S s& khai kién bang vu an khac.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Trin
Véin M trinh bay:

Ong 13 em ruot cua ong Tran Tan S. Do ¢6 nhu cau vay vbn nén ong c6 nho
ong S dung ra vay tién cua Y chéng ong T1, ba H. Khi vay, vo chong ong T1,
ba H yéu cau phai ky hop dong chuyén nhu’ong quyen sir dung dat dé bao dam
cho khoan vay 400.000.000 dong Viéc ky Hop dong dat coc ngay 09-01-2023
va Hop dong chuyen nhu’ong quyen sur dung dat ngay 10-01- 2023 1a c6 that, ong
c6 mat ching kién; giita 6ng va vo chong ong T1 khong c6 bat ky giao dich gi.

Tai Vén phong cong chung, ong T1 trrr 01 thang tién 13i 1a 16.000.000
dong; 6ng S nhan tién vay va giao hen cho 6ng, dén ngay 09-3-2023 v¢ ong la
ba N chuyén khoan cho ong T1 tra tiép 16.000.000 dong tién l13i cta thang thir
hai.

Do ong la ngudi vay tién nén ong T1 va con trai 6ng T1 la anh T nhiéu lan
lién hé voi ong doi ng, 6ng cod ghl am cac cudc noi chuyen gilra ong va ong T1,
glua ong va anh T, co trich xuat camera ghi lai hinh anh 6ng T1 va anh T dén
nha dng doi no.



Ong chap nhan tra tién vay cho 6ng T1, ba H. Néu Toa an budc 6ng S tra
thi 6ng yeu cau trir 32.000.000 dong tién 1ai vo chong ong da tra cho 6ng T1 vao
tién no, gitta 6ng va ong S ¢6 tranh chép s& giai quyét sau.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, bd Nguyén Thi Phwong N1
trinh bay:

Ba la vg Ong Tran Tén 8. Viéc 6ng M nho 6ng S vay tién va ky hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat ba khong biét, khi 6 ong T1, ba H khoi kién ba
moi biét. Trén dat c¢6 01 can nha tuong, 03 ngdi md xay vao ndm 2008 va nam
2019, toan bo tai san trén dat vo chong ba dang str dung.

Ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T1 vi viéc chuyen nhu’ong
dat la g1a tao, chi ky hop dong de vay tién, tai san trén dat 1a ciia ba va ong S
dong sO hiru nhung khi ky hop dong ba khong biét. Tién vay 1a do ong S vay
gium 6ng M, khong dung vao muc dich chi tiéu, sinh hoat trong gia dinh nén ba
khong chap nhan tra.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi My N trinh bay:

Ba la vo ong Tran Vian M, ba khong tranh chap g1 lién quan dén vu an cling
nhu s6 tién 13i ba da chuyén khoan cho 6ng T1 vdi noi dung' “Anh S dong tién
1ai khoan vay 400.000.000 dong”, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan, Vin phong C, do dng Trin
Duy L dai dién theo phap ludt trinh bay:

Vao ngay 10-01-2023, Vian phong C ¢6 cong ching hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat sd 189, _quyén s6 01/2023. TP/CC-SCC/HDGD, gifta
bén chuyén nhuong la 6ng Tran Tan S, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh
Thanh T1, ba Nguyén Thi H.

Cac bén c6 du ndng lyc hanh vi dan su, xuat trinh ban chinh gidy chung
nhén quyen str dung dat, glay td tiy than va cac gidy to lién quan, tu nguyén ky
két hop dong, phu hop theo quy dinh cua phép luat.

Tai thoi diém cong chung hop dong, Vian phong C khong nhan dugc yéu
cau ngdn chin thyc hi¢n g1ao dich cua co quan c6 tham quyen hodc thong tin
tranh chap, khiéu nai d01 voi dign tich dat néu trén, khong c6_cdn cur xac dinh
cac du’ong su 1ap hop dong gia tao dé dam bao cho viéc vay tién dé tir chdi yéu
cau cong ching. Can ctr theo Luit Cong chimg hién hanh va cac van ban phap
luat c6 li€n quan thi viéc cong chimg hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén 1a hoan toan dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luét, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan, Chi cuc Thi hanh dn din sy
huyén Tan Chdu, do éng Téng Kim T3 dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:

Hién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh dang to
chtre thi hanh Quyét dinh sd 40/2023/QDCNHGT DS ngay 08-05-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Tan Chau, v6i noi dung: Ong Tran Tan S ¢6 nghia vu tra cho
6ng Duong Vin B1 sd tién 600.000.000 dong va tién 1di cham thi hanh an.



Qua trinh xac mlnh 6ng S co tai san 1a thira dat s6 208, to ban d6 s 36,
dién tich 3.378,9 m’, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, 0ng S dimg tén
gidy chimg nhan quyen su dung dat Ngay 10 01-2023, dng S lap hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Huynh Thanh T1, b Nguyén Thi H.

Can ct theo quy dinh tai Diéu 75 cta Luat Thi hanh an dan sy, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyen Tan Chau da ban hanh Quyet dinh cudng ché ké bién
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat sb 46/QD CCTHADS ngay 19-7-
2023, d6i voi thira dat néu trén va ra Thong béao s0 187/TB.CCTHADS ngay 19-
7-2023, thong bao cho ong T1, ba H duoc quyén khoi kién tai Toa an d¢ g1a1
quyét tranh chap Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau dé nghi Toa 4n
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Bdn dn din sw so tham sé 143/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nam
2024, cua Toa an nhdn dan huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H va ngudi thira
ké quyén va nghia vu cta 6ng Huynh Thanh T1 la anh Huynh Thanh T2, anh
Huynh Thanh T; Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Tan S ddi véi ba
Nguyén Thi H va nguoi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Huynh Thanh T1 la
anh Huynh Thanh T2, anh Huynh Thanh T vé “Tranh chap lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an”.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 10-01-
2023 tai Vin phong C, tinh Tay Ninh gitta bén chuyén nhuong 1 6ng Tran Tan
S v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Thanh T1 (d4 chét) va ba Nguyén
Thi H, d6i v6i quyén sir dung dat dién tich 3.378,9 m® tai thira dat s6 208, to
ban do sb 36, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh T cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 DH783476, sb
vao s6 cdp GCN: CS14609 cho ong Tran Tan S ding tén ngay 28-7-2022 1a vd
hiéu.

Bugc ong Tran Tan S ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H va nguoi thira
ké quyén va nghia vu cia 0ng Huynh Thanh T1 la anh Huynh Thanh T2, anh
Huynh Thanh T s6 tién vay 400.000.000 dong va tién 13i 45.199.000 dong, tong
cong sb tién phai trd 1a 445.199.000 (bén tram bon muoi lam triéu mot trim chin
muoi chin nghin) dong.

Giao Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyen Tan Chau, tinh Tay Ninh tlep tuc
tam gilr ban chinh Glay chimg nhan quyen st dung dat so DH 783476, s6 vao sO
cap GCN: CS14609 ngay 28-7-2022, 6ng Tran Tan S dung tén dé bao dam vi¢c
thi hanh an theo Quyét dinh s6 100/QD-CCTHADS ngay 11-7-2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyen Tan Chau, tinh Tay Ninh, v€ vi¢c tam giir tai san, glay
to dé dam bao cho vigc thi hanh an cua nguoi phai thi hanh an ong Tran Tén S1
d6i voi Quyét dinh sé 40/2023/QDCNHGT- DS ngay 08-5-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ngoal ra, ban an so tham con tuyen vé 13i suat cham thi hanh an, chi phi
t tung, an phi, quyén khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an cta du’O‘ng Su.

- Vao ngay 06-8-2024, anh Huynh Thanh T la ngu:orl ké thira quyén, nghla
vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Huynh Thanh T1 va 13 nguoi dai dién theo uy



quyen cua ba Nguyen Thi H, anh Huynh Thanh T2 khang cdo, yéu cau Toa 4n
cap phiic thdm stra ban an so thim, chap nhén toan bd yéu cau khol kién ctia 6ng
T1, ba H.

- Tai phién toa phiic tham:
+ Anh Huynh Thanh T giit nguyén yéu cau khdang cdo.

+ Ba Nguyén Thi HI dai dién theo ity quyén cia éng Tran Tan S trinh
bay:

Ong S thira nhan ¢6 ky tén vao hop dong chuyen nhu’ong nhung chi ky
trén gidy, khong c6 viéc chuyén nhuong, trén dat c6 nha, c6 mo, tai san cod VO
Ong S la ba Nguyen Thi Phuong N1 dong so hiru nhung ba N1 khong hay biét
gi; khong c¢6 viéc thoa thuan glao tai san, nha dat \%y chong ong S van s¢ hiru.
Vé hop dong vay da r0 rang, ong T1 thira nhan tién 13i; c6 1an vo ong M chuyén
khoan cho 6ng T1, ndi dung ghi ro la tién 14i ctia ong S vay, 6ng T1 khong phan
d6i.

Viéc ong S ky hop déng chuyén nhu:ong dé ong M nhén tién vay khong
phal ma&i mot 1an ma trude d6 da thyce hién voi ong Tran Van D, Ong T1 biét 15
viéc ndy nén trong gidy dit coc c6 ghi 1a phai huy bo hét cac giao dich trudc
day.

Vi vay, dé ngh1 Ho1 dong x€t x\r phiic tham khong chap nhan khang cao
ctia anh T, gilt nguyén ban an so tham.

+ Ong Tran Van M trinh bay Vao nam 2022, 6ng S da ky hop dong
chuyen nhuong phan dat nay cho 6 ong Tran Van D dé t6i vay 200.000.000 dong
lam von trong méan cau. Khi vay tién clua ong T1 ciing bang hinh thirc nay, sau
khi nhan tién tir 6ng T1 thi t6i va Ong S tra 1ién 200.000.000 dong cho 6 ong D va
huy hop dong chuy€n nhuong dat gitra ong S véi ong D dé  ky hop dong voi 6ng
T1, V1 vay nén trong hop dong dat coc mai ghi la “huy hét cdc giao dich truoc
do”. Toi la nguoi vay tién nén vg toi chuyen khodn trd 13i; anh T va ong T1 lién
tlep doi tién 1ai, tién vay, to1 ¢6_ghi am ndp cho Toa an; dén ngay 04-11-2023
ong T1 va anh T con vao nha ray cua toi dé doi tlen vay va tién 1ai, khong co
viéc ong S ban dat. T6i xin tra tién vay dé giir lai dat cho anh toi.

+ Ludt sw Pham Van T4 trinh bay bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
ba H, anh T, anh T2:

Cin cir vao dién bién ho so vu an, cac bén c6 thyc hién viée dat coc sau
dé mai thuc hién viée chuyen nhuong, t1nh hop phap cua viéc chuyén nhuong
da dugc Cong chu’ng vién thuc hién theo Ludt Cong ching. Tai thoi diém
chuyen nhugng, quyen sir dung dat nay hoan toan du di€u kién, tai thoi diém ky
hop ddng chuyén nhu’ong dén khi nop hd so dang ky tai Van phong D, Chi
nhanh huyén T, khong cd van ban nao glO’l han quyén glao dich doi voi thu’a dat
chuyen nhuong, viéc Co quan Thi hanh an k€ bién la xay ra sau khi ong T1 nop
ho so dang ky; dat mot minh ong S1 dung tén nén chi mot minh éng S ky tén
chuyen nhuong va da dugc cong chu’ng la ding theo quy dinh phép luat. Toa an
cap so tham cho rang hop dong gia tao 1a khong c6 can ct.



Pé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham cin cir vao Diéu 188, khoan 3 Diéu
167 cua Luat Dat dai nam 2013, chap nhén khang c4o cua anh T, cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong.

- Y kién ciia Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhin dén tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa:

+ V& thu tyuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bg luat Té tung dan su; C4c
duong su chdp hanh dung theo quy dinh ctua Bo luat TS tung dén su.

+ V& noi dung Pé nghi khong chap nhan khang cdo cua anh Huynh
Thanh T, gitr nguyen Ban an dan su so tham s 143/2024/DS-ST ngay 23 thang
7 nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cir, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé t6 tung:

Khing cdo cua anh Huynh Thanh T hop 1¢ theo quy dinh tai céc
sersWAdmin\Downloads\\12" \o "diéu:"Diéu:272, 273 ciia Bo luat T6 tung dan
su.

Ba Nguyen Thi My N, ba Nguyen Thi Phuong N1, dng Tran Duy L, 6ng
Tong Kim T3 ¢6 don dé nghi x€t xur vang mat, Ho1 dong x€t xir phuc tham can
ctr vao Piéu 296 cta B luat T6 tung déan sy, xét xir vang mat ho.

Luat su L& Hoai N2 la nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
nguyén don Vang mat tai phién toa, anh Huynh Thanh T dé nghi xét x{r vang mit
Luat su N2 nén Hoi dong xét xtr phuc tham xét xir vang mat Luat su N2.

Ong Huynh Thanh T1 chét trong qua trinh tham g1a t6 tung, theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 74 cla B0 luét Té tung dan su thi ngu’cn ké thira quyén, nghia
vu td tung 1a nguoi thira ké ctia ong T1 nhung Tda an cip so tham chi xac dinh
nguoi ké thira 13 con, khong xé4c dinh tu cach nay cua vo ong T1 la ba Nguyén
Thi H 1a khong dung nén Hoi dong xét xir phuc thim diéu chinh lai cho dung.

[3] Xét khang cdo ctia anh Huynh Thanh T, thay rang:

Ong Tran Tan S thira nhan co6 ky két hop dong dit coc ghi ngay 09-01-
2023 va hop dong chuyén nhuong gh1 ngay 10-01-2023, ndi dung: Ong Tran
Tan S chuyen nhuong cho vo chong ong Huynh Thanh T1, ba Nguyen Thi H
3.378,9m dat thudc thira 208, to ban d6 36, co Gidy chung nhan quyen str dung
dat, s6 vao sb cap GCN: CS14609 ngay 28-7-2022, do S¢ Tai nguyen va Moi
truong tinh T cap, ong Tran Tan S dung tén, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh Ty Ninh; gia chuyén nhuong 400.000.000 dong.

Hop dong duoc cong chung tai Van phong C, So C, quyen sO
01/2023.TP/CC-SCC/HDGD ngay 10-01-2023. Tai muc 3 Diéu 6 cua hop ddng
c6 ghi“Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nay la co diéu kién. Bén A
chuyén nhwgng quyén sir dung dat cho bén B va ben B cam két cho bén A dwoc
chudc lai dat trong thoi han 06 thang ké tir ngay Cong chung vién — Vin phong
cong chitng ky chirng nhdn, cu thé tir ngay 10-01-2023 dén hét ngay 09-7-2023.



Néu qua thoi han 06 thang bén A khong chugc lai GCNOSD ddt thi bén B duoc
quyen lién hé voi cac co guan co tham quyen dé lam thi tuc dang ky sang tén
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Ong T1 giao cho ong S 400.000.000 ddong, 6ng S giao cho 6ng T1 ban
chinh giay ching nhan quyen sir dung dat néu trén.

Tai san trén dat gom nha tudong cua cha, me¢ ong S dé lai; 02 ngdi md cua
cha, me¢ ong S va 01 ng6i mo cia chau 6ng S d& dugc xay vao nam 2008 va nam
2019.

Xét vé& hinh thirc cua hop dong chuyen nhu’O’ng 1a hop 1€ theo quy dinh tai
Diéu 188 cua Luat Dét dai nhung thuc té khong c6 viéc thda thuadn giao tai san,
bén 6ng T1 khong chirng minh dugc c6 viéc thoa thuan gia ca va hinh thic thyc
hién.

Anh T cho rang chi co Viéc chuyén nhuong, khong cé bat ky giao dich g1
vol ong S nhu’ng trong hop dong lai thoa thuan thot han chugce dat 06 thang va
c6 chimg cr chimg minh 6ng T1 da nhan tlen 1ai ngay khi giao tién do ba
Nguyen Thi My N 1a vo ong Tran Van M chuyén khoan, noi dung ghi “anh S
dong tién lai khoan vay 400.000.000 dong”.

Ngoal ra, theo chung cu 6ng M cung cap 1a trich hinh anh camera tai nha
0, trong vuon mén cau cta 6ng M vao ngay 04-11-2023 (sau thoi han cho chugc
dat) thé hi¢n 6ng T1vaanh T co6 dén nha noi chuyén; anh T cho rang dén dé hoi
mua man cau nhung khong co6 ching ctr chung minh; chu’ng cu khac 1a file ghi
am nhung lan noi chuyén gitta anh T va ong M, toan bd ndi dung chi thé hién
viéc 6ng T1 va anh T doi tién no, tién 1i, anh T khong thtra nhan nhung khong
yéu cau giam dinh giong noi trong jile ghl am, noi dung hoi thoai phu hgp véi
hinh anh camera ghi lai, cu thé 1a trong hoi thoai v&i nhau, anh T khong chap
nhan hira hen qua dién thoal ma doi dén nha ong M gip mat néi chuyén ng, 6ng
M ddng ¥ va noi anh T cir dén.

Gia ghl trong hop dong chuyen nhu’O‘ng la khong phu hop voi gia tri thuce
té cta tai san, cy thé 1a hop dong gh1 gia 400.000.000 dong tai thoi diém thang
01 ndm 2023, gla thuc té d& dinh vao thang 12 nam 2023 1a 786.602.000 dong,

chénh léch gan gap doi.

Hop dong chuyen nhu’cmg khong ghi tai san trén dat, thuc té trén dat c6
nha, cong trinh phu cay trong va dac biét 1a ¢6 03 ng01 md nhung gitra 6ng T1
va Ong S khong c6 bat ky thoa thuén nao vé tai san ciing nhu thoa thuén di doi
md nén thudc truong hop hop ddng co ddi tugng khong thé thyc hién duoc ngay
tir khi giao két.

Mit khéc, cén clr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dit dai thi
“Viéc chuyen dol chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén sur dung dat, gop von bang quyén str dung dat phal ding ky tai co
quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky vao s6 dia chinh”.

Ong T1 ndp ho so tal Van phong D vao ngay 10-7-2013, chua thuc hién
duoc thu tuc thi da co quyét dinh cua Co quan Thi hanh an ke bién cudng ché
d6i véi thira dat ghi trong hop dong chuyen nhuong nén khong dugc xem la da
dang ky vao sb dia chinh, hop dong chua c6 hiéu luc phap luat.



Ong S cho rang sb tién 400.000.000 dong ghl trong hop ddng chuyen
nhuong 12 tién vay 1a ¢ can cir boi vi, tuy khong co giay to Chu’ng minh viéc
vay nhung phu horp Vvé6i thoa thuan cho chudc lai dat, pha hop Véi sO tién 1ai ba
N chuyen khoan va file ghi am cudc hoi thoai do 6ng M cung Cap Viéc doi ng
kéo dai den ngay 04-11-2023, sau khi hét thoi han cho chudc dat ghi trong hop
ddng chuyén nhuong khoan 05 théang.

Tu nhitng phan tich néu trén, c¢6 can cur xac dinh hop dong Chuyen nhu’ong
quyen str dung dat c6 cong chung vao ngay 10-01-2023, gitta 6ng Tran T4n S va
6ng Huynh Thanh T1, ba Nguyen Thi H doi Vvoi thira dAt 208 I gia tao nham
che giu hop dong vay so tién 400.000.000 ddng, 1a glao dich dan su vo hiéu
theo quy dinh tai biéu 124 cua Bo luat Dan su. Toa an cap so tham tuyén hop
d6ng chuyén nhuong dat vo hiéu va xa Iy hop dong vay la c¢6 can ctr, diing quy
dinh phép luat.

/Anh T khang cdo nhung khong cung cap dugc chung clr chirng minh cho
yéu cau khang cao ctia minh nén khong c6 can cur chap nhan.

Pé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H, anh T,
anh T2 khong c6 céan cu chap nhén.

[3] Kiém sat vién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
tda dé ngh1 khong chip nhan khang céo cua anh T, giit nguyén ban an so tham la
cd can cu.

[4] Vé an phi phtic tham: Do yéu cau khang cdo khong dugc Toa an chap
nhan nén anh T phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quy€t so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thufong vu Quoc hoi, quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo ludt T tung dan su.

1. Khong chap nhan khang céo cia anh Huynh Thanh T.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 143/2024/DS-ST ngay 23 thang
7 nam 2024, cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh:

Can ctr cac Piéu cac Diéu 174, 157, 165 ctia Bo luét T6 tung dan su Piéu
124,131, 463, 466, 468 cua B luat Dan su; khoan 3 Piéu 188 cua Luat Pit dai;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao, huéng dan ap dung mot so quy dinh cua phép luat vé
141, 13i suat, phat vi pham Dleu 27,29 cua Nghi quyet 0 326/2016/UBTVQH14

ngay ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thu’ong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi H va nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Huynh Thanh T1 gdom ba Nguyén Thi H, anh
Huynh Thanh T2, anh Huynh Thanh T.



- Chap nhan yéu cau phan t6 cua Ong Tran Tan S ddi voi ba Nguyen Thi H va
nguoi ké thira quyen nghia vu td ‘tung cta ong Huynh Thanh T1 vé “Tranh chap
lién quan dén tai san bi ké bién dé cudng ché thi hanh an”

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 10-01-
2023 tai Vian phong C, gitra bén chuyén nhuong 13 6ng Tran Tan S v61 bén nhan
chuyén nhu’ong lad ong Huynh Thanh T1 ba Nguyen Thi H, d01 voi dién tich dat
3.378,9 m’ , thira s6 208, t0 ban d6 s6 36, Giay chu:ng nhan quyén st dung dat sb
DH783476 sO vao sb cap GCN: CSI4609 ngay 28-7-2022, do S¢ Tai nguyen
va Moi truong tinh T cap, ong Tran Tan S dung tén, dat toa lac tai ap T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh Ia v6 hi€u, dat da bi ké blen dé cudng ché thi hanh 4an
theo Quyét dinh sb 46/QD- CCTHADS ngay 19-7-2023, cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Gidy chl'Ing nhan quyén st dung dat sé DH783476, sd vao sd cip GCN:
CS14609 ngay 28-7-2022 hi¢n Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh dang tam giit theo Quyet dinh s6 100/QD-CCTHADS ngay 11-7-
2023 cua Chi cuc Thi hanh én dan su huyen Tan Chau, tinh Tay Ninh, vé viéc
tam g1u: tai san, g1ay to de dam bao cho vi¢c thi hanh an cua ngudi phai thi hanh
an 1a 6ng Tran Tan S1 d6i voi Quyét dinh s6 40/2023/QPCNHGT-DS ngay 08-
5-2023 cua Toa 4an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Budc ong Tran TanSco nghia vu tra cho ba Nguyen Thi
H va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong Huynh Thanh T1 goém ba
Nguyén Thi H, anh Huynh Thanh T2, anh Huynh Thanh T s& tién vay gbc
400.000.000 doéng va 45.199.000 ddng tién lii, tdéng coéng la
445.199.000 (bbn trdm bdén muoi 1ldm triéu mdt tram
chin muoi chin nghin) déng.

Ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con pha1 tra cho bén dugc thi hanh an tlen 131 néu
cham thyc hién nghia vy, theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B ludt Dan su, twong tmg voi sd tién va thoi gian cham thi hanh an.

Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H, anh Huynh Thanh T2, anh Huynh
Thanh T phai chiu 5.000.000 (nam tneu) d6ng tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gi4 tai san. Ghi nhan di nop xong.

V& an phi so tham:
Ba Nguyén Thi H, anh Huynh Thanh T2, anh Huynh Thanh T phai chiu
300.000 (ba trdm nghin) dong, dugc trir vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién

tam ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu s 0008581 ngay 03-10-
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ong Tran Tan S phai chiu 21.808.000 (hai muoi mot trigu tm tram l¢
tam nghin) dong, dugc trir vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam @ng &n
phi so thim da nop theo Bién lai thu s 0005722 ngay 25-12-2023 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, so tién con phai nop 1a 21.508.000
(hai muoi mét triéu nam trim 1é tdm nghin) dong

3. Ve an phi phtic thim: Anh Huynh Thanh T phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong, duoc trir vao 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi



phuc tham d3 ndp theo Bién lai thu s6 0006510 ngay 06-8-2024, ctia Chi cuc Thi
an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N(’/'i Iéishl{‘lig:TTN TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Tan Chau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Tan Chau ;

- Céac duong sy trong vu an;

- Phong KTNV&THA

- Luu hd so;

- Luu VPTAT.
““ (da ky)

Ping Thi Pong






