TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 963/2024/DS-PT

Ngay: 06 - 11 - 2024

V/v “Tranh chap hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dét &, tranh chap doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théam phan — Chii toa phién toa: Ong Vii e Toan

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung

Ong Cao Vin Tam

- Thu ky phién toa: Ong Pinh Thé Manh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 niam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh, xét xt phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly sO: 614/2024/TLPT-
DS ngay 19 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha o va
chuyén nhwrong quyen sir dung dat 6, tranh chap doi tai san”

Do Ban 4n dan su so tham s6 375/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cia Toa an nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 6451/2024/QPPT ngay 10 thang 10
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Minh H, sinh nam 1943; (chét nam 2024).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng H gom co:

1.1. Ba Vo Hong Thién H1, sinh nam 1975. Dia chi: E - F N, phuong T, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mit)

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba HI :

1.1.1. Ong Trinh Anh Q, sinh nim 1998. Dia chi: TDP T, thi tran P, huyén L, tinh
Bic Giang. (c6 mit)

1.1.2. Ba Phan Thi Thanh H2, sinh ndam 1978. Dia chi: T, D33.04 KDC M, phuong



T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)
1.2. Ba Vuong Thi T, sinh nim 1952. Pia chi: D R, L, USA. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ba Vo Hong Thién H1, sinh nam 1975.
Dia chi: E - F N, phuong T, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mit)

2. Bi don: Ba Lé Hoang Bao N, sinh nam 1977. Dia chi: A C, phuong C, Quan A,
Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 don xin xét xtr ving mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba N: Ong Piang Trung D, sinh nim 1973. Dia
chi: 5 X, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty Trach nhiém hiru han N2 Dia chi: C duong H, phuong C, Quan A,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phap luat: Ba Lé Hoang Bao N — Chuce vu: Giam d6c. Pia
chi: A C, phuong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 don xin xét xir ving mit)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Nhu Q1, sinh nim 2000. Dia chi: 7
X, Phuong B, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (c6 mit)

3.2. Ba Vo Hong Thién H1, sinh nam 1975. Pia chi: E - F N, phuong T, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mit)

3.3. Ba Lé Hoang Y, sinh ndm 1947. Dia chi: C duong H, phudong C, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Y: Ba Nguyén Nhu Q1, sinh nim 2000. Dia
chi: 7 X, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mit)

3.4. Tré Lé Hoang Bao C, sinh nam 2020 c6 nguot dai dién theo phép luat 1a ba
Lé Hoang Bao N, sinh ndm 1977. Dia chi: C duong H, phuong C, Quan A, Thanh pho
Ho Chi Minh. (c6 don xin xét X1t ving mat)

3.5. Cong ty TNHH B. Dia chi: 7 X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Pham Tran , sinh nam 1991. (Ving mat)
Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Nhu Q1, sinh nam 2000; (c6 mit)
Do c6 khang cao cua nguyeén don; bi don va khang nghi cua Vién trwéng
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lé Minh H ¢6 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung la ba
Vicong Thi T (ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tla ba Vo Hong Thién HI) va ba Vé
Thi Hong H3 trinh bay:

Nha dat s6 C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san
riéng thudc so hiru ciia ong Lé Minh H theo Gidy chung nhan s6 2696/2007/UB-
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GCN cap ngay 09/8/2007 tai U, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira dat s6 38, to
ban do s6 29, dién tich 644,5m? c6 dién tich xay dung 294m?2, két cau nha tuong
gach, mai ton, ngo1 BTCT.

Nam 2016, 6ng Lé Minh H c6 lam 1y quyén cho chau la ba Lé Hoang Bao N véi
ndi dung Uy quyén “quan 1y, st dung, trong coi d6i véi nha va dat ¢ s6 C dudong H,
phuong C, Quan A” (theo hop dong Gy quyén s6 014528, quyén s6 10/2016/HDGD-
CCBN ngay 12/10/2016 tai Van phong C3, Thanh phé H6 Chi Minh.)

Vio thang 03 nim 2018, loi dung luc 6ng H vira xuat vién do bi tai bién, khong
con minh man, ba N d3 dan 6ng H nop don c¢é mat “Giay ching nhan quyén s hiru
nha & va quyén st dung dat & so 2696/2007/UB-GCN ngay 09/8/2007” va duoc
Cong an phuong C xac nhan ngay 19/3/2018; Bén canh d6, ba N con dan ong H di ky
Giay Uy quyén so 2439, quyén s6 03 ngay 26/3/2018 tai Vin phong C4 véi ndi dung
“nop don c6 mat” va “xin cap giay Chirng nhan ban chinh s& hitu nha dat trén” nhung
thuc té Giay chirmg nhan nha dat trén duoc 6ng Lé Minh H cat giir.

Hanh vi trén ctia ba N mang tinh chat khong trung thuc, xam pham truc tiép
dén quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng H. Mit khac, ba N con tu ¥ stra chita, thay doi
cin nha trén vao muc dich kinh doanh ma khong c6 su dong ¥ cia 6ng H vé cac hang
muc sura chira va hoat dong kinh doanh tai can nha s6 C Ho H, phuong C, Quan A,
Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Ngay 09/7/2018, 6ng H di lam Van ban cham dut viéc iy quyeén, so cong ching
17529, quyén so 07/TP/CC-SCC/HIDGD tai Vian phong C4, Thanh phé Ho Chi
Minh véi ndi dung “Gidy uy quyén so 2439 ngay 26/3/2018 khong con hiéu luc”,
cham dut toan bd va vo diéu kién viéc uy quyén néu trén”; Vin ban don phuong
cham dut thuc hién viéc uy quyén, s6 cong chung 13456, quyen so6 07/2018/HDGD-
CCBN tai Van phong C3 véi ndi dung: “Pon phuong cham dut thuc hién cong viéc
Uy quyén cua Lé Hoang Bao N theo Hop dong Uy quyén so 014528, quyén so
10/2016/HDGD-CCBN dugc Cong ching vién Van phong C3 chiitng nhan ngay
12/10/2016” va yéu cau ba N tra lai nha. Tuy nhién, ba N van c6 tinh chiém giit nha
khong tra lai cho ong H.

D6i véi yéu cau phan t6 cia bi don cho rang ong H da chuyén nhuong toan bo
can nha s6 C Ho H, phuong C, Quan A, Thanh ph6é Ho Chi Minh cho bi don theo
Hop dong thoéa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & co diéu
kién va khong hiy ngang dé ngay 09/03/2018 (goi tat 1a Hop dong). Tuy nhién, hop
dong do bi don cung cap khong co gia tri phap 1y, cu thé:

Thir nhat, tai thoi diém xac lap Hop dong ngay 09/3/2018, nha dat s6 C duong
H, phuong C, Quan A dang bi Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh ap
dung bién phap khan cfip tam thoi “cam thuc hién hanh vi ban, trao doi, tang cho,
cho thué, cho muon, cam co, thé chap, bao 1anh va gép von” theo Quyét dinh s6
22/2010/QD-BPKCTT ngay 17/9/2010. Do d6, nha dat sé6 C dudng H, phuong C,
Quan A tai thoi diém thang 3/2018 dang bi ngin chan, cam chuyén dich quyén so
hitu dudi moi hinh thitc. Chinh ban than ba N biét rat rd viéc cin nha dang bi cam



chuyén dich nhung van c6 tinh 14p ban Hop dong nay.

Thit hai, 6ng Lé Minh H bi Iira doi ky vao Hop dong thoa thuan mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén st dung dat & co diéu kién va khong hiy ngang ngay
09/3/2018, cu thé: Ong Lé Minh H chua bao gitr ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong nha, dat
32H Ho Hao Hén nhung thoi diém ky ma ba N cho rang éng H d3 ky vao Hop dong
thi 6ng H méi xuat vién do phai diéu tri tai bién, nhdi mau nio trong mot thoi gian
dai tai bénh vién va khi mdi xuat vién, stc khde con rat yéu, tinh than khong minh
man, ba N da loi dung diéu nay dé lira 6ng H ky vao nhiéu giay to, trong d6 c6 ban
Hop dong ban cin nha C Ho H. Do strc khoe yéu nén ong H da khong thé nao doc
kiém tra noi dung va ciing vi tin tuéng ba N la chau rudt nén di ky vao céc giay to do
ba N dua ma khong biét rd minh d3 ky cac gidy to gi va véi noi dung thé nao.

Thit ba, Hop dong théa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & co diéu kién va khong huy ngang ngay 09/3/3018 c6 03 trang, nhung chi duy
nhat trang cudi cing c6 chit ky ciia dng Lé Minh H va 02 trang dau tién khong hé c6
chit ky ciia 6ng H. Pong thoi, Hop dong nay do ba N cung cap ciing khong cé nguoi
lam chung luc hai bén ky két hop dong nay (hai bén ky tai UBND phuong C, Quan
A, Thanh ph6 Ho Chi Minh).

Thit tu, cin ¢t theo Khoan 3, Piéu 2 ciia Hop dong quy dinh vé gia théa thuan
mua ban va phuong thirc thanh toan thi “Bén B thanh toan mét lan cho bén A ngay
sau khi ky hop dong nay”. Nhung trén thuc té dén ngay 15/3/2018 thi 02 bén méi ra
ngan hang S ky nhan tién theo 02 bién nhan s6 TT18074K8NZY va TT18074BHNOS.
Tuy nhién, trén thuc té 6ng H khong nhan dugc bat ¢t s6 tién nao noi trén.

Thir nim, theo khoan 1, Diéu 3 ctiia hop dong mua ban ngay 9/3/2018 c6 ndi
dung: “Hai bén thoa thuan ngay sau bén A co6 du diéu kién duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat & va quyén so hitu nha & cla tai san néi trén, hai bén sé tién
hanh ky hop déng cong ching theo quy dinh phap luat”.

Nhu vay, ca hai bén déu biét rd ¢ thoi diém ky két hop dong nay chua du diéu
kién dé giao két hop dong mua ban nhung vi sao van ky. Ngoai ra, hop dong nay
duoc ky vao ngay 09/3/2018, chi mot ngay sau khi 6ng H vira xuat vién do bj tai
bién, tinh than khong dugc minh man va khong nhan thitc dugc hanh vi cua minh.
Do d6, hop dong thoa thuan mua ban nha gitra hai bén 1a v6 hiéu, can cu theo Diéu
128 Bo Luat Dan su 2015.

Thtr sau, cung ngay 09/3/2018, ba Lé Hoang Bao N con ép ong Lé Minh H [am di
chiic d¢ lai can nha s6: C duong H cho ba N. Pay 1a diéu bat hop 1y, vi néu “Hop
dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén stir dung dat & c6 diéu kién
va khong hiy ngang” ky vao ngay 09/3/2018 duoc ky két binh thuong, dua trén su
tu nguyén cua hai bén thi vi sao phai ép ong H lap di chuc.

Thtr bay, ba N con 1am don c¢& mat gidy to vao ngay 19/3/2018, trong khi hién
tai 6ng H van dang giit Giay chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat
& 50 2696/2007/UB - GCN do U, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 09/8/2007. Piéu
d6 cho thay ba N dang c6 tinh chiém doat cin nha s6 C duong H, phuong C, Quén A,
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Thanh phé Ho Chi Minh ctia 6ng H.

Thtt tam, ong Lé Minh H chuyén nhuong cho ba N nha dat 32H Ho Hao H4 véi
gia chi 5.000.000.000 (nim ty) dong 1a khong hop Iy vi gia tri thuc té ctia nha dat tai
thoi diém mua ban cao hon rat nhiéu.

Thir chin, ba Lé Hoang Bao N trinh bay: Vao ngay 15/3/2018, ba da chuyén
5.000.000.000(nam ty) dong tién mua nha dudi hinh thirc ndp vao so6 tai khoan cua
ong L.é Minh H tai Ngan hang TMCP S Chi nhanh Trung tam (S). Tuy nhién, trén
thuc té 6ng H khong nhan duoc so tién nay.

Cin ctr Gidy nop tién s6 TT1807-4K8NZY cua Ngan hang S thi vao ngay
15/3/2018, ba Lé Hoang Bao N da lap mot tai khoan ngan hang S, lay tén chu tai
khoan 1a Lé Minh H. Can ctr Giay nop tién s6 TT18074BIN9S va Giay linh tién so
TT18074GSIZF thi vao cung ngay, ba N gtri 5.000.000.000 (nim ty) dong vao so tai
khoan nay, sau do6 1ap tirc rit ra toan bd so6 tién 5.000.000.000 (nim ty) dong vira
gtri. Nhu vay, ba N ¢ tinh chiém doat s tién 5.000.000.000 (nim ty) dong nay
nham che giau so tién chiém doat tir “Hop dong théa thuan mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & cé diéu kién va khong huy ngang” d6i vé6i cian nha so:
C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

T nhitng 14p luan néu trén, giao dich mua ban chuyén nhuong nha, dat gitra
ong L.é Minh H va ba Lé Hoang Bao N theo Hop dong théa thuan mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & co dicu kién va khong hiy ngang ngay
09/3/2018 la giao dich dan su trai véi quy dinh ctia phap luat, vi pham diéu cam, chu
thé tham gia giao dich trong tinh trang tinh than khong tinh tao, bi lira d6i, khong
dap trmg du cac diéu kién dé co hiéu luc phap luat theo quy dinh ctia B luat Dan su
nam 2015.

Ong Lé Minh H chét ngay 15/02/2024, cin ct theo Gidy chung tir sb
2024030183 cap ngay 28/02/2024 c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ong H gom co: Cha dé 1a ong Lé Van T1, sinh nim 1912, chét nim 1989; Me d¢ la ba
Vil Thi C1, sinh nam 1916, chét nim 1991; Vo la ba Vuong Thi T, sinh nim 1952;
ong H khong c6 con dé va con nudi.

Truée khi chét, ong H di lap Di chuc d¢ lai toan bo quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & doi véi nha, dat s6 C Ho H, phuong C, Quan A, Thanh ph6 Ho Chi
Minh cho ba V4 Hong Thién H1 theo Ban di chiic ngay 15/4/2022. Ban di chic nay la
ban di chuc cudi cung do 6ng H x4c 1ap, thay thé cho toan bd cac ban di chuc do ong
H xac lap truéc day va cé gia tri phap 1y dé thuc hién viéc khai nhan di san thira ké.

Do d6, ba d@é nghi Toa 4an xac dinh nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua 6ng H gom: Ba Vuong Thi T, sinh nam 1952; Ba V6 Hong Thién H1, sinh ndm
1975.

Va yéu cau Toa an:

- Tuyén bd Hop dong théa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sur
dung dat & co diéu kién va khong hity ngang ngay 09/3/2018 duoc xac lap gitta ong



Lé Minh H va ba Lé Hoang Bao N 1a vo hiéu.
- Buoc ba Lé Hoang Bao N phai giao tra lai toan bd nha dat s6 C Ho H, phuong C,

Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ong Lé Minh H gom c¢6: Ba Vuong Thi T va ba Vo Hong Thién H1.

Bi don ba Lé Hoang Bdo N cé nguoi dai dién theo 1ty quyén la éng Pdng Trung D
trinh bay:

Ngay 09/3/2018, 6ng Lé Minh H ky hop dong ban cho ba Lé Hoang Bao N cin
nha C Ho H, phuong C, Quan A véi gia 5.000.000.000 dong (nim ty dong). Ngay
sau khi ky “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & co dicu kién va khong hiy ngang” thi 6ng H vién c& ring méi phat hién mat
Giay chirg nhan (Ban chinh). Nham ctng co thém long tin cho ba N nén ciing ngay
09/3/2018 6ng H ctuing da 1ap ban Di chuc (c6 ching thuc) tai UBND phuong C,
Quéan A vd6i ndi dung: “sé dé lai toan bo tai san l1a nha va dat 32H cho ba N sau khi
ong qua doi....”

Vi hoan toan tin tuong la nguoi than trong gia dinh (Cau) nén vao ngay
15/03/2018 ba N da chuyen tra du so tién 5.000.000.000 dong cho 6ng H dudi hinh
thtrc nop tién vao tai khoan cua 6ng H tai Ngan hang TMCP S - chi nhanh T2 (Giay
nop tién so; TT18074BHNOS ngay 15/03/2018 véi ndi dung: “Lé Hoang Bao N thanh
toan toan bd so tién mua cin nha s6 C Ho H, phuong C, Q1 - TP H”). Nhu vay, Ba N1
da thuc hién day du nghia vu theo “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sit dung dat & co diéu kién va khong hily ngang” ngay 09/3/2018 (da
thanh toan du tién mua nha 32H va da nhan nha).

Sau khi @3 nhan du tién ban nha 32H, véi muc dich cing ¢6 thém long tin cho
ba N1 nén vao ngay 19/3/2018 ong H d3 lam don cé mat Gidy ching nhan ban chinh
(nha 32H) va dugc Cong an phuong C, Quan A xac nhan. Pong thoi vao ngay
26/3/2018, éng H ciing lap 2 gidy uy quyén cho ba N1 véi ndi dung: “Ong H uy
quyén cho ba N1 lién hé vdi cac co quan nha nude c6 tham quyén dé xin cap lai
Gidy ching nhan cin nha 32H.... va “Ong H uy quyén cho ba N1 dai dién va nhan
danh 6ng tham gia t6 tung tai Toa an Quan A, dé giai quyét vu an tranh chap hop
dong thué nha - gitta 6ng H va vo chong ba Vo Hong Thién H1” tir 09 nam trude (ndm
2009).

Sau khi tién hanh thuc hién cac cong viéc dugc uy quyén la lién hé vai cac co
quan nha nuéc c6 tham quyén dé xin cap lai Giay chtimg nhan cin nha 32H va thay
mat ong H tham gia td tung tai Toa an nhan dan Quan 1 thi ba N1 mdi phat hién can
nha C dang bi Toa an Quan 1 ap dung bién phap ngin chan tir 9 nam truéc theo dé
nghi cua vo chf’ing Vo Hf’Sng Thién H1 (cém thuc hién hanh vi ban, trao doi, tang cho,
cho muon, cam co, thé chap) trong vu an “Tranh chap hop dong thué nha - giita ong
H va vg chong ba H1”. Vi vy, gia dinh ba N1 & budc phai thé chap cin nha cta me
ba N1 dé cho 6ng H vay so tién 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong) dé Toa an nhan
dan Quan 1 hoan doi, thay doi bién phap ngin chin can nha 32H. Sau khi me ba N1
cho 6ng H vay 2.000.000.000 déng dé xwr 1y thi vu an “Tranh chap hop dong thué



nha - giita 6ng H va vo chong ba H1 nam 2009” da duoc giai quyét xong.

Tuy nhién, sau khi xtt Iy xong vu 4n tranh chap hop dong thué nha véi ba H1 thi
ngay 09/7/2018 dng H d3 don phuong hiy toan bo Hop dong, Giay iy quyén cho ba
N1 (tir 2016-2018) va uy quyén cho Vo Hong Thién H1 “toan quyén trong coi nha
32H” va iy quyén Hoang Cong K (lam dai dién) khoi kién doi lai can nha 32H cho
thay ong H da co tinh ltra d6i ba N1 trong cac giao dich lién quan dén viéc mua ban
nha 32H.

Vé hop dong mua ban nha 32H H6 Hao Hén:

- Tai thoi diém ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & co dicu kién va khong huy ngang ngay 9/3/2018 thi cin nha 32H da c6 Giay
chirng nhan. Tuy nhién theo 161 6ng H thi “Ban chinh Giay chirmg nhan nay dang bi
that lac”, vi ba N1 qua tin twéng vao 6ng H (6ng cau rudt) nén di ky vao Hop dong
nay véi 1o hira ring: 6ng H sé& iy quyén toan bo dé ba N1 thuc hién thd tuc xin cap
lai Giay chitng nhan cian nha 32H. Bing ching la vao ngay 19/3/2018 éng H lam
“Don c¢& mat Giay chung nhan nha 32H” va di duoc Cong an phuong C xac nhan.
Tiép dén ngay 26/3/2018 ong H 1ap “Giay ty quyén cho ba N1” tai Van phong C4 véi
ndi dung: “ong H iy quyén cho ba N1 lién hé véi cac co quan nha nudce cé tham
quyén dé xin cap lai Giay chtimg nhan cin nha 32H”

- Hop dong mua ban nha c6 03 trang thé hién nodi dung lién mach, so tién ma ba
N1 thanh toan mua nha (5 ty dong) la khép véi gia tri giao dich trong hop dong, sau
d6 ong H ruat so6 tién nay ra (da c6 xac nhan cia ngan hang S - Chi nhanh trung tam)
c6 nghia la 6ng H hoan toan dong ¥ viéc mua ban nay.

- Nguyén don cho rang 6ng H “khong minh man, khong tinh tdo, khong c6
nang luc hanh vi dan su” nhung trong ngay 09/7/2018 ong H d3 di khiap TP H chi dé
thuc hién mot viéc duy nhat la: “Huy Uy quyeén” va “Lap uy quyén”. Cu the: Huy
Hop dong iy quyén cho ba N1 (2016) tai Van phong C3 — Quan D; Huy 02 Giay uy
quyén cho ba N1 (vao ngay 26/3/2018) tai Van phong C4. Sau d6, vo chong ong H
tiép tuc Lap Hop dong iy quyén cho V& Hong Thién H1 tai Vin phong C4 véi ndi
dung: “Toan quyén thay mat trong coi, st dung nha 32H...... ” va lap Giay Uy quyén
cho Hoang Cong K tai Van phong C5 dé khoi kién doi nha 32H.

- Vé viéc giao nhan tién ban nha 32H: Ngay 15/3/2018 6ng Lé Minh H da nhan
du tién ban nha 32H (5 ty dong) tai ngan hang S, ba N1 ciing d3 nhan nha va sinh
song tai 6. Viéc giao nhan tién gitta ba N1 véi ong H d3 duoc Toa an 1am 1d qua cac
két luan giam dinh cia co quan chuyén mon c6 tham quyén.

- Toan bd ho so xuat vién cia 6ng Lé Minh H do nguoi dai dién (Hoang Cong
K) thu thap va giao ndp cho Toa an Quan 1 vao ngay 15/7/2019 thé hién rd: 1a ong
Lé Minh H hoan toan binh thuong, trong toan bo ho so bénh an ctua 6ng Lé Minh H
ngay 19/2/2018 va ngay 07/3/2018 khong hé c6 chuan doan vé mat triéu ching nao
lién quan dén “Tam than” hodc “Roi loan hanh vi”. Pong thoi, Tai gidy kham strc
khoe trong ngay 09/3/2018 cua dng Lé Minh H tai bénh vién Q2 cling thé hién tai
muc tdm than: “Tinh than minh man” va phﬁn két luan: “Pu suc khoe dé 1ap di chuc™.
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Vi vay, 6ng H va nhitng nguoi dai dién trinh bay “la éng H khong minh man, khong
tinh tao” la khong co cén cir.
Vé viéc ba N1 dau tu tién xay dung, stra chita lai nha 32H ttr ndm 2016:

- Tai thoi diém nam 2016, cin nha 32H chi la bai dat trong hoang tan va c6 mot
cin nha nho & gitta nhung ciing di sap vi da duoc xdy dung tir nhiéu nim trudc
(hinh anh tir trang s6 8 dén trang s6 39 — Vi bang 1ap ngay 18/2/2023).

- Ong H du db ba N1 thé hién qua hanh vi; lap Hop dong Gy quyén s6 014528
tai Van phong C3 véi ndi dung “ba N1 duoc toan quyén quan 1y, st dung, trong
coi...cdn nha 32H”. Vi qu4 tin tuéng vao 6ng C2 nén ba N1 mdi thuc hién dau tu
vao cin nha nay. Nam 2016 khi ba N1 tién hanh dau tu xay dung nha 32H c6 xin
phép chinh quyén dia phuong thé hién tai Thong bao stra chira, cai tao cong trinh (4p
dung d6i véi truong hop khong phai xin cap giay phép xdy dung) nha 32H giri
UBND phuong C, Quan A ngay 28/6/2016.

- Tai (Vi bang lap ngay 18/2/2023) hinh anh, céac clip dng Lé Minh H c6 mit tai
nha 32H tai thoi diém d6 (nim 2016), Thé hién; ong H hoan toan biét rd va dong ¥
de ba N1 dau tu xay dung. Nhu vay, dai dién nguyén don cho rang ba N1 tu y xay
dung nha 32H la khong c6 can cur.

Vé yéu cau khoi kién bod sung ciia phia nguyén don tuyén bé Hop dong thoa
thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & cé diéu kién va khong
huy ngang ngay 09/03/2018 dugc xac lap gitta dng L.é Minh H va ba Lé Hoang Bao N
la vo hiéu véi 1y do chu thé tham gia giao dich trong tinh trang tinh than khong tinh
t4o, bi ltra d6i”. Phia bi don cho rang “Yéu cau khoi kién bo sung” trén cia nguyén
don da hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh cua phap luat. Do do, bi don de nghi
Toa an xem xét thoi hiéu d6i véi yéu cau khai kién bo sung nay.

Nhu vay, tir nhitng phan tich, 1ap luan dua trén toan by chiing ctt da giao ndp
trong ho so vu an dé chimg minh. Bi don dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai
kién cuia nguyén don va chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua bi don, cu thé:

- Dé nghi Toa an cong nhan “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢ cé diéu kién va khong hiy ngang” ngay 09/3/2018 c6
hiéu luc phap luat.

- Yéu cau nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Lé Minh H phai thuc
hién nghia vu ban giao “Giay chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat
& cho ba Lé Hoang Bao N va dong cac khoan thué cia bén ban theo quy dinh phap
luat.

- Trong truong hop “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyen nhuong
quyén st dung dat & co diéu kién va khong hiy ngang” ngay 09/3/2018 vi mot 1y
do nao d6 ma vo hiéu thi yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia
ong Lé Minh H phai hoan tra 5.000.000.000 dong (nim ty dong) va boi thuong thiét
hai cho ba N'1a 100% gi tri chénh léch ctia nha dat s6 C H6 H, Phuong C, Quan A - TP
H tam tinh 1a: 150.000.000.000 d6ng (mot trim nim muoi ty dong) vi 16i lam cho



hop dong vo hiéu hoan toan do bén dng H gian doi gy ra.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong Lé Minh H phai
boi thuong s6 tién 8.000.000.000 dong (Tam ty dong) 1a so tién ba N da dau tu vao
cin nha C Ho H.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Lé Minh H phai
hoan tra cho ba N tién dong thué sir dung dat hang nim cuia can nha 32H ma ba N da
dong tir nam 2004 dén nay la: 130.000.000 dong cong véi 1ai suat tinh tir nAim 2004
dén nay 1a 234.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Céng ty TNHH N3 ¢6 ngueoi dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Nhw Q1 trinh
bay:

Cong ty TNHH N3 dugc thanh 1ap vao ngay 28/9/2018 véi nganh nghé kinh
doanh nuéc giai khat, tru s& chinh tai dia chi: C duong H, phuong C, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Vao thang 10/2018, dé phuc vu nhu cau kinh doanh, Cong ty N3 da dau tu xay
dung, cai tao lai can nha sd 32H theo dang nha hang — ca nhac dé phu hop v61 muc
dich kinh doanh ctia Cong ty. Tong so tién ma Cong ty N3 di dau tu khoang
1.500.000.000dong bao gom: xay dung mdi, cai tao, trang tri noi that cho nha hang,
san khau ca nhac va toan bd trang thiét bi (hé théng san khau ca nhac, Am thanh, anh
sang, ban ghé, tu, quay bar...). Vu tranh chap cin nha s6 C da kéo dai nhiéu nam gay
thiét hai vé vat chat, cong trinh xay dung va céc trang thiét bi bi hw hong, xudng cap
khién Cong ty N3 khong thé tiép tuc kinh doanh, thiét hai rat lén vé kinh té.

D6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty khong dong ¥, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to
cua bi don.

Phia Cong ty N4 cung ¥ kién véi trinh bay cua phia dai dién bi don.

Ba Vé Hong Thién HI trinh bay:

Ba la chau rugt cua ong Lé Minh H. Do hoan canh c4 nhan khong c6 nha cura tai
Thanh phé Ho Chi Minh, nén vao ngay 09/3/2018, ba duoc vo chong 6ng Lé Minh
H, ba Vuong Thi T truc tiép dua vao cin nha so6 C Ho6 H, phuong C, Quéan A. Luc do,
can nha da co6 ba Lé Hoang Y (me rudt) va ba Lé Hoang Bao N (em cung me khac cha
v6i ba H1), chong ba N 1a 6ng Pham Tran Thién H5 cung cu tra tir truée.

Ba H1 da cu tra lién tuc va on dinh tai can nha trén tir thoi diém ngay 09/3/2018
cho dén ngay 17/01/2023 thi bi ba Lé Hoang Bao N khoa trai cira tir phia trong khong
cho ba vao lai nha. Vé phap 1y, ba H1 ¢ tai nha C H6 H hoan toan hop phap voi su
dong ¥ truc tiép cta chu nha 1a 6ng Lé Minh H va duoc ding ky cu tra hop 18 tai co
quan cong an dia phuong va trén cong thong tin dién tir.

Trong thoi gian con & nha thi ba H1 khong biét thong tin cin nha di duogc giao
dich mua ban gitta 6ng L& Minh H va ba Lé Hoang Bao N vao ngay 09/3/2018 (ngay
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trude khi ba H1 duoc dua vao nha).

Cin nha nay vao nam 2016, 6ng H c6 Uy quyén giao cho ba N quan 1y, trong
coi, tuy nhién ba N da tu stra lai thanh quan ca phé dé kinh doanh va thu loi nhuén tir
viéc cho thugé, kinh doanh mit bang cuia can nha tir nam 2016 téi nay.

Thang 7/2018, dng Lé Minh H d3 huy hét cac iy quyen da lam véi ba N va yéu
cau ba N tra lai can nha. Pong thoi 6ng H cling ndp don khoi kién tai Toa an Nhan
dan Quan 1, yéu cau ba N phai tra lai cin nha cho minh, mai dén khi ba N c6 don yéu
cau phan t, thi lic nay ca ong H va ba H1 mdi biét dén “Hop dong mua ban nha va
khong hiy ngang” ma ba N di cung cap cho Toa.

Sau khi hity hét cac vin ban iy quyén cho ba N, dng H di iy quyén cho ba H1
quan 1y can nha lién tuc tir ngay 09/7/2018 cho téi hién nay, can ¢t theo Hop dong
iy quyén s6 17531 ky ngay 09/7/2018 tai Van phong C4 va Hop dong uy quyén
ngay 25/9/2022 duoc hop phap héa lanh su tai N va thu uy tai Phong C6 ngay
18/11/2022.

D6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H1 thong nhat va dong y. Dé
nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Minh H, khong chap
nhan d6i vdi yéu cau phan to cia ba Lé Hoang Bao N.

Ba Lé Hoang Y ¢6 ngueoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Nhe Q1 trinh bay:

Ngay 2/11/2009, éng Lé Minh H ky “Hop dong cho thué nha & va quyén sir
dung dat ¢” véi vo chong V6 Hong Thién H1 - Lé Ngoc K1 (H1 1a con gai ba Y) cho
thué cian nha C, Ho H, Phuong C, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh 20 nim dé dau
tu, xay dung lam trueong hoc.

Tuy nhién, vao ngay 01/12/2009 6ng H da don phuong ra thong bao “V/v:
cham durt hop dong cho thué nha trude thoi han” doi véi hop dong néu trén va duoc
otri t61 vo chong ba H1. Ong K1 da nhan théng bao nay tai UBND phuong C, Quén
A vao ngay 31/12/20009.

Ngay 03/12/2009, ong H gtri tiép “Pon dé nghi khong cap phép xay dung do6i
v6i can nha 32H” gui dén So Xay dung Thanh phé H, U dé nghi khong cap gidy phép
xay dung cho vo chong H1.

Dén ngay 9/12/2009 ong H tiép tuc gui “Pon xin cham dut hop dong thué
mudn va xay dung nha s6 C, Ho H, Phuong C, Quan A” dén UBND phuong C, Quan
A véi ndi dung; “6ng H khong dong ¥ véi ndi dung ctia hop dong vi cho rang vo
chong H1 khong trung thuc...

Ong H d3 yéu cau vo chong H1 “Tra lai ban chinh S6 hong nha 32H” (tai cac
van ban néu trén). Tuy nhién vo chong H1 van ¢6 tinh chiém gitr.

Vao ngay 09/12/2009 6ng H nop don yéu cau UBND phuong C, Quan A hoa
giai vu tranh chap lién quan dén hop dong cho thué cin nha C, Ho Hao H4. Pén ngay
18/12/2009 thi 6ng H da ky hop dong ty quyén cho ba Y dai dién ong H tham gia
giai quyét vu tranh chap nay. Bién ban hoa giai ngay 15/01/2010 tai UBND phuong
C, Quan A c6 su tham gia day du cia cac bén. Tuy nhién két qua “Hoa giai khong
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thanh”.

Ngay 06/7/2010 vo chong ba H1 khai kién 6ng H tai Toa 4n nhan dan Quan 1.
Dén ngay 10/9/2010 vo chong ba H1 da lam don dé nghi Toa 4n nhan dan Quan 1 ap
dung bién phap khan cap tam thoi d6i véi nha 32H. DPén ngay 17/9/2010, Toa an
Quan 1 ban hanh quyét dinh s6 22/2010/QD-BPKCTT ngay 17/9/2010 “Cam thuc
hién hanh vi ban, trao doi, ting cho, cho muon, cam co, thé chap ....d6i véi can nha
32H”.

Ngay 29/9/2010 vo chong ba H1 1am don xin tam dinh chi giai quyét vu an.
Ciing trong ngay 29/9/2010, Toa an Quan 1 ban hanh quyét dinh s6 58/2010/QDST-
DS vé viéc “Tam dinh chi giai quyét vu 4n”. Tuy nhién, quyét dinh s6 22/2010/QD-
BPKCTT ngay 17/9/2010 4ap dung bién phap ngan chdn nha 32H thi gitt nguyén cho
dén tan ngay 4/4/2018.

Ngay 09/3/2018 dng H ky hop dong ban cian nha 32H Ho6 Hao H4 cho ba N (la
con cia ba Y), dén ngay 15/03/2018 ba N hoan tat viéc thanh toan tién mua nha tai
ngan hang. Nhung dén ngay 29/6/2018 dng H da 1ap di chiic cho vo tai Van phong
C7. Ngay 9/7/2018 ba H1 lai duoc vo chong ong H uy quyén tai Van phong C4 véi
ndi dung “duoc toan quyén quan ly, st dung nha 32H”. Tai thoi diém nay, chinh ba
Y di phai thé chap cin nha dang & (196 C6 G) cho ong H vay 2.000.000.000 dong dé
giai quyét tranh chap hop dong cho thué nha 32H gitra dng H vé&i vo chong ba H1 tir
nam 2010 tai Toa an nhan dan Quan 1. Vi vay, ngay 4/4/2018 Toa an nhan dan Quan
1 di ban hanh quyét dinh s6 20/2018/QD-BPKCTT hiy bo quyét dinh sb
22/2010/QD-BPKCTT ngay 17/9/2010 “Cam thuc hién hanh vi ban, trao doi, ting
cho, cho muon, cam co, thé chép....déi vO1 can nha 32H”.

D6i vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don thi ba Y khong dong ¥, dé nghi Toa
an khong chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cia
bi don ba Lé Hoang Bao N.

Ba Lé Hoang Y c6 cung ¥ kién voi trinh bay cia phia dai dién bi don.

Céng ty TNHH B c6 nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Nhe Q1 trinh
bay:

Trong khoan thoi gian tir nam 2016, thi cong ty TNHH B (thoi diém nay ba Lé
Hoang Bao N 1a giam d6c dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty)
da dau tu mua cac vat liéu dé thuc hién viéc xay dung can nha s6 C Ho H, phuong C,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc mua vat liéu duoc thé hién trong cac hoa
don gia tri gia ting ma ba N d ndp cho Toa an. S6 tién nay do ba N bo ra va ba N da
c6 yéu cau phan t6 trong vu an d6i voi so tién nay.

Do d6, cong ty khong cé yéu cau doc lap vé so tién xay dung, stra chita trong
vu 4n nay. Dé nghi Toa 4an giai quyét so tién dau tu xay dung nha 32H ma ba N d3 c6
yéu cau phan t6. Cong ty thong nhat véi ¥ kién va yéu cau cia bi don.

Ba Lé Hoang Bao N la nguoti dai dien theo phap luat cua tre Lé Hoang Bao C
trinh bay:
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Vi tu cach 1a dai dién phap luat cuia tré C, ba thong nhat véi tat ca cac yéu cau
phan t6, cac y kién trinh bay cia bi don va nguoi dai dién cua bi don trinh bay. Dé
nghi Toa an cin cr vao nhitng ching cr ma bi don d3 giao ndp trong ho so vu 4an,
chirng ctr ma Toa an da thu thap duoc dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua con
gai ba.

Vu én da qua nhiéu cap xét xir:

Tai ban an s6 159/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 cua Toa 4n nhan dan Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén:

- Chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Buoc ba Lé Hoang Bao N ¢6 trach nhiém tra lai nha dat s6 C duong H, phuong C,
Quan A, Thanh phaf") Ho Chi Minh cho ong Lé Minh H. Hién trang nha dat duoc thé
hién theo giay chiing nhan quyén so hiru nha & va sir sung dat & s6 2696/2007/UB-
GCN ngay 09/8/2007 ctua U, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop
dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & c6 diéu kién
va khong hiy ngang gifra 6ng Lé Minh H va ba Lé Hoang Bao N ky ngay 09/03/2018 la
hop phap, yéu cau nguyén don thuc hién nghia vu ciia bén ban nha, ban giao giay
chirng nhan quyén s hitu va déong cac khoan phi theo quy dinh ciia phép luat.

Budc ong Lé Minh H c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Lé Hoang Bao N sO tién
da nhan 1a 5.000.000.000 dong.

Tai ban an phuc tham s6 730/2022/DS-PT ngay 05/12/2022 cua Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xir: Hiy toan bd ban an so tham so
159/2021/DS-ST cuia Toa an nhan dan Quan 1 do vi pham to tung; Gitr lai ho so vu
an dé Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

Ngay 05/01/2023, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu 1y lai vu 4n vé
viéc “Tranh chap hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &,
tranh chap doi tai san” gitta nguyén don dng Lé Minh H va bj don ba Lé Hoang Bao
N.

Tai phién toa so tham, dai dién bi don thay d6i mot phan yéu cau phan to, yéu
cau Toa an:

- Budc nhitng nguoi ké thtra quyén, nghia vu t6 tung cua ong Lé Minh H boi
thuong thiét hai cho ba N 1a 100% gia tri chénh léch gia nha dat s6 C Ho H, phuong C,
Quan A tai thoi diém mua ban va tai thoi diém xét x1r (theo gia tri trung binh cua 02
chirng thu tham dinh gia) la: 223.324.000.000dong. Vi 16i lam cho hop dong vo hiéu
hoan toan do 6ng Lé Minh H gian doi gy ra, can cit khoan 4 Diéu 131 Bo luat Dan
st nam 2015 vé hau qua phap 1y khi hop dong vo hiéu thi “Bén c6 16i gay thiét hai
phai boi thudng”.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng Lé Minh H phai
boi thuong so tién 3.936.556.800 dong la so6 tién ba N da dau tu vao cin nha C Ho H.
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Tai Ban an dan sw so tham s6 375/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 ciia Toa an
nhin din Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xit:

Ap dung Khoan 2, khoan 3 Diéu 26; Khoan 3 Diéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu
37: Piéu 74; Piéu 104; diém b Khoan 2 Diéu 203; Piéu 227, Piéu 228, Khoan 2
Diéu 244 Bo luat To tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 117, Khoan 2 Piéu 119, Diéu 123; Diéu 131; khoan 3 Diéu 132;
biéu 353, Picu 357, Dicu 615 B luat Dan su ndm 2015;

Ap dung Khoan 1 Piéu 122 Luat nha & nam 2014;

Ap dung diém a Khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013

Ap dung Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cuia
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia 6ng Lé Minh H c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vu to tung gom ba Vuong Thi T va ba Vo Hong Thién H1:

1.1. Tuyén bo hop dong thoa thuin mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & c6 diéu kién va khong hiy ngang ngay 09/3/2018 duoc xac lap giita 6ng
Lé Minh H va ba Lé Hoang Bao N la vo hi¢u;

1.2. Budc ba Lé Hoang Bao N phai giao tra lai toan bo nha dat s6 C Ho H, phuong
C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia 6ng Lé Minh H gom: Ba Vuong Thi T va ba V5 Hong Thién H1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Hoang Bao N:

Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cia 6ng Lé Minh H gom:
Ba Vuong Thi T va ba V5 Hong Thién H1 phai tra cho ba Lé Hoang Bao N tong cong
18.259.762.867 (Muo1i tam ty, hai tram nam muo1 chin tri¢u, bay trdim sdu muoi hai
nghin, tAm trim sau muoi bay) dong bao gom:

- Tién mua ban nha 1a 5.000.000.000 (Nam ty) dong.

- Tién boi thuong 1a 9.200.228.400 (Chin ty, hai tram triéu, hai traim hai muoi
tam nghin, bon trim) dong.

- Gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a 3.936.556.800 (Ba ty, chin trim ba
muoi sau triéu, nim traim nim muoi sdu nghin, tAm trim) dong;

- Tién d6ng thué str dung dat hang nam cua can nha C HO6 H, phuong C, Quan A,
Thanh ph6é H6 Chi Minh ma ba N d3 dong tir ndm 2004 dén nim 2022 l1a: 122.977.667
(Mot tram hai muoi hai triéu, chin tram bay muoi bay nghin, sau tram sau muoi
bay) dong.

Nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Lé Minh H c¢é trach
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nhiém thuc hién nghia vu tai san ctia ong H trong pham vi di san do 6ng H dé lai theo
quy dinh tai Piéu 615 Bo luat Dan su nam 2015.

Ké tir ngay ban 4n co6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Dicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Lé Hoang Bao N vé viéc:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan “Hop dong thoa thuin mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & co diéu kién va khong hity ngang” ngay 09/3/2018 cé
hiéu luc phap luat.

- Yéu cau nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu to tung cua 6ng Lé Minh H
phai thuc hién nghia vu ban giao “Giay chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat &” cho ba Lé Hoang Bao N va déng cac khoan thué ctia bén ban theo quy
dinh phap luat.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Lé Minh H gom
ba Vuong Thi T va ba Vo Hong Thién H1:

+ Boi thuong thiét hai cho ba N 1a gia tri chénh léch cua nha dat s6 C Ho H,
phuong C, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh 1a 214.123.771.600 (Hai trim muoi
bon ty, mot traim hai muoi ba triéu, bay tram bay muoi mét nghin, sau trim) dong.

+ Tra s6 tién ba N déng thué st dung dat tir nim 2004 dén nay 1a 7.022.333
(Bay triéu, khong traim hai muoi hai nghin, ba trim ba muoi ba) dong.

+ Tra s tién 14i cia so tién dong thué sir dung dat tinh tir nim 2004 dén nay la
234.000.000 (Hai tram ba muoi bon triéu) dong

4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai: Quyét dinh s6 19/2019/QD-
BPKCTT ngay 03/4/2019 cuia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh va
Quyét dinh s6 158/2023/QD-BPKCTT ngay 16/8/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi to
tung, an phi dan su so tham va quyén khang co theo luat dinh.

Ngay 01/7/2024, ba V3 Hong Thién H1 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cia nguyén don — 6ng Lé Minh H ¢6 don khang cao mdt phan ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng khong tuyén budc nhing
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don phai tra cho bi don sé tién
5.000.000.000 dong va khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cia bi don.

Ngay 01/7/2024, ba V5 Hong Thién H1 véi tu cach la nguoi dai dién theo uy
quyén ctiia ba Vuong Thi T c¢6 don khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng khong tuyén budc nhitng ngudi ké
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thtra quyén, nghia vu t6 tung cia nguyén don phai tra cho bi don sb tién
5.000.000.000 dong va khong chap nhan toan bd yéu cau phan to cia bi don.

Ngay 01/7/2024, b1 don — ba Lé Hoang Bao N ¢6 don khang céo toan bd noi
dung ban an so tham.

Ngay 03/7/2024, Vién truéng Vién kiem sat nhan dan Thanh ph6é Ho Chi Minh
ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham so6 4271/QD-VKS-DS khang nghi doi
voi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xac dinh lai nghia vu
boi thuong cua cac duong su.

Tai phién toa phuc tham:

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh giir
nguyén Quyét dinh khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh; nguyén don khong rat don khéi kién, khong rat don khang céo; bi
don khong rut don yéu cau phan to, khong rat don khang céo; cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc gial quyét Vvu an.

Nguweoi khéng céo — ba Vo Hong Thién HI c6 nguwoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Bao luu quan diém d3 trinh bay tai cap so tham va tai don khang céo. Viéc mua
ban nha vdi gia 05 ty 1a khong xay ra trén thuc té. Tuy nhién, do 6ng H vi tin tudng
ba N nén méi ky nhan, do dé phia nguyén don chi chap nhan hoan tra so tién 05 ty
cho bi don va sd tién thué dat hang nam ma bi don da nop. Ong H 13 nguoi dinh cu
tai nudc ngoai, phan 16n can nha dang tranh chap 1a do ba N huéng nén khong cé su
thiét hai & day. Pé nghi Toa an cap phic tham sira mot phan ban an dan su so tham,
khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Nguwroi khang cdo — ba Vieong Thi T ¢6 ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Tai cap phuc tham, ba T uy quyeén lai cho ba V& Hong Thién H1. Pong thoi ngay
23/9/2024, ba T c¢6 don tuong trinh (duoc D tai Hoa Ky ching thue s6 158-09/2024-
CNLS) c6 nodi dung ba T dong ¥ nhuong lai phan di san thira ké d6i véi di san cua
ong H dé lai 1a nha, dat s6 32H Ho Hao H4 ma ba T duoc hudng tir dng H theo phap
luat Viét Nam (nguoi thira ké khong phu thudc vao noi dung di chic) cho ba V& Hong
Thién H1 duogc toan quyén so htru, st dung, dinh doat d6i véi toan bo di san 1a nha,
dat néu trén. Do d6, thong nhat quan diém cua ba Vo Hong Thién H1. Pé nghi Toa
an cap phic tham stra mot phan ban an dan su so tham, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

Nguroi khéng cdo — ba Lé Hoang Béo N c6 nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Can cu vao cac tai liéu co trong ho so thé hién: Tai thoi diém chuyén nhuong,
ba N khong hé biét viéc c6 Quyét dinh 4p dung bién phap ngin chin giao dich d6i
v6i can nha dang tranh chap, sau nay ba méi duoc biét dén. Hon nita Toa 4n so tham
da thu thap day du cac tai liéu chirng ctr theo quy dinh phap luat. Thé hién mic du da
bi ngan chan giao dich nhung 6ng H van co tinh chuyén nhuong lai cin nha cho ba
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N. Trong viéc chuyén nhuong cian nha nay 6ng H c6 hanh vi gian dbi c6 dau hiéu
pham to1 “Lira dao chiém doat tai san”. Thuc té, can nha da chuyén nhuong cho ba
N nhung ba H1 van co tinh quan 1y, sit dung cin nha ma khong chiu dua cho ba N.
Do6i véi viec chuyén nhuong cin nha nay, toan bd giao dich nhan va rit tién 1a dung
su that, c6 cong ching; tuy nhién, hop dong nay trai phap luat nén vo hiéu. Xac dinh
vé 16i: Cac bén déu c6 16i nén mdi bén phai chiu 50% gia tri tai san. Doi véi gia dé
ap dung giai quyét hop dong vo hiéu. Theo quy dinh phap luat, thi gia dé giai quyét
phai 1a gia tri thi trudong tai thoi diém xét xir so tham, do d6 dé nghi HDXX chap
nhan khang céo cua bi don sira ban an so tham, ap dung ching thu tham dinh gia
cia nguyén don cung cap tai Toa so tham dé giai quyét hop dong vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH N3, ba Lé Hoang Y, Cong
tv TNHH B c6 dai dién theo ity quyén trinh bay:

Thong nhat véi trinh bay, quan diém cua phia bi don va khong trinh bay gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dan cép cao tai Thanh ph5 Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Vé t0 tung: Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh la ding tham quyén va con trong thoi han luat dinh nén
hop 18, ¢& nghi HDXX chap nhan; don khang céo ciia ba Vo Hong Thién H1, ba Lé
Hoang Bao N lam trong han luat dinh nén hop 1€, dé nghi Hoi df‘)ng XEt XU chép
nhan. Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia phién toa chap hanh
dtng quy dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham da thu thap, danh gia day du ching cir. Ban
an cap so tham tuyén 1a c6 can cir va ding phap luat. Tuy nhién, d6i véi phan xac
dinh nghia vu boi thudng, Toa an cap so tham d3 xac dinh sai gia thi trudng cua tai
san tranh chap, xac dinh sai nghia vu boi thuong thiét hai cia nguyén don doi véi bi
don dan dén viéc xac dinh sai nghia vu chiu an phi c6 gia ngach cua bi don. Do do,
dé nghi HDXX bac khang c4ao nguyén don, chap nhan mot phan khang céo cta bi
don, chap nhan khang nghi stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét
XU xét thay:

[1] Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh 1a ding tham quyén va con trong thoi han luat dinh 13 hop
1¢; don khang c4o cua ba Vo Hong Thién H1, ba Lé Hoang Bao N lam trong han luat
dinh, thu tuc khang céo theo diing quy dinh cia phap luat 1a hop 1é nén du diéu kién
dé thu 1y, xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Cac duong su ¢6 don Xin Véng mat, da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ dén lan
thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa 4n xét x{r vang mit céc
duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luit td tung dan sy ndam 2015.
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[3] D41 vdi yéu cau khai kién cua bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
mua ban nha

Nha, dat s6 C Ho H, phuong C, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén
so hitu cua 6ng Lé Minh H theo GCN QSDD s6 2696/2007/UB-GCN do U cap ngay
09/8/2007, nha & c6 dién tich san 294m?2; két cau nha: Tuong gach, mai ton + ngdi +
BTCT; s6 tang 1; Dat ¢: Thira dat s6 38, to ban do s6 29, dién tich 644,5m? (BL 70).

Ngay 02/11/2009, 6ng Lé Minh H lap hop dong iy quyén duoc Van phong C8
iy quyén cho ba V& Hong Thién H1 duoc toan quyén quan 1y, st dung, xin phép xay
dung, hoan cong cho cin nha s6 C H6 H, phuong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi
Minh (BL 741).

Ngay 02/11/2009, 6ng Lé Minh H va ba V5 Hong Thién H1, 6ng Lé Ngoc K1
ky hop dong cho thué nha & va QSDP & duoc Vin phong C9 c6 ndi dung thoa thuan
ong H cho ba H1, 6ng K1 thué nha, dat s6 32H H6 Hao H4; Muc dich: dé bén B dau
tur xay dung mot cao oc tir 5 tdi 8 tang lam trudong hoc, trung tim dao tao gido duc,
dong ¥ cho thao d& hién trang nha cii dé xay dung mdi theo muc dich kinh doanh;
thoi han 20 nam ké tir 02/11/2009 toi 02/11/2029. Ngay 01/12/2009 bat dau tra tién
thué muén; Gia: nam thi nhat: 54.000.000d, twrong duwong 3000 USD/thang, nim
thtr 2 dén hét nam thtr 5: 90.000.000d, trong duwong 5000 USD/thang, thir 6 dén thir
10: thwong lwong nhung ko quéa 15% so véi gia thué giai doan trude, thir 11 dén thi
15: thuong luong nhung ko qua 15% so véi gia thué giai doan trudc, thir 16 dén thi
20: thuwong lwong nhung ko qua 15% so véi gida thué giai doan trudce; Dt coc:
900.000.000d twrong duong 50.000 USD ngay khi ky két hop dong, hoan tra khi két
thuc hop dong (BL 746).

Ngay 01/12/2009, 6ng H lap Thong bao vé viéc cham dat hop dong thué nha
truéc thoi han gui ba H1, 6ng K1 véi ndi dung: Hop dong thué nha sé6 H ngay
02/11/2009 sé& cham dut ké tir ngay 01/12/2009; cham dit hop dong 0y quyén so
008552 ngay 02/11/2009; dong v tra lai cho ba H1, éng K1 s6 tién coc d nhan la
900.000.000 dong trong dwong 5.000USD (BL 703).

Ngay 06/7/2010, ba HI, ong K1 khoi kién 6ng H ra Toa an nhan dan Quan 1
tranh chap hop dong thué nha yéu cau 6ng H phai tra lai tién coc, tién phat coc, boi
thudng thiét hai, 13i suat tong cong so tién 1a 2.176.180.000 dong (BL 1022).

Ngay 15/7/2010, Toa an nhan dan Quan 1 thu Iy vu an so6 228/2010/TLST-DS
vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo don khai kién cia ba H1, ong K1 (BL
1018).

Ngay 17/9/2010, Toa an nhan dan Quan 1 ban hanh QD ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 22/2010/QD-BPKCTT c6 noi dung: “Cam thiee hién hanh vi
bén, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, cam co, thé chéfp, bao lanh va gop von
doi véi tai san la can nha s6 C Ho H, phwong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh
duwéi bat cik hinh thike nao, bat cik t6 chike, cé nhan nao” (BL 1014).

Ngay 12/10/2016, 6ng Lé Minh H 1ap hop dong ty quyén duoc Vian phong C3
Uy quyén cho ba Lé Hoang Bao N duoc quyén quan 1y, sir dung, trong coi doi véi nha,
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dat s6 32H Ho H (BL 726).

Ngay 09/3/2018, 6ng Lé Minh H va ba N ky hop dong théa thuan mua ban nha
& va chuyén nhuong QSDD & c6 diéu kién va khong hiy ngang cé ndi dung dong H
chuyén nhuwong nha, dat so 32H Ho Hao H4 cho ba ba N véi gia 5 ty dong, thanh
toan mot lan ngay sau khi ky hop dong nay; Vié giao va dang ky quyén so hitu tai
san gan lién véi dat, dang ky QSDD: “1. Hai bén théa thudn ngay sau Bén A (6ng
H) c6 dii diéu kién dwoc cap lai Giay chirng nhan quyén sir dung dat ¢ va sé hitu nha
& cuia tai san néi trén, hai bén sé tién hanh ky hop dong céng chiing theo quy dinh
ciia phap ludt; 2. Ké tir ngay ky hop dong nay, bén B (ba N) dwoc quyén quan Iy, st
dung toan bo phan tai san néu trén: Bdo quan va gin giir tai san, trong trieong hop
tai san bi hu hong hodc giam sut gia tri, thi stra chira, khoi phuc gia tri cua tai san;
Puoc khai thac cong dung, huong loi tirc tur tai san trén va thanh toan cac chi phi
phat sinh trong qué trinh sir dung tai san cho dén khi hoan tat thii tuc chuyén nhwong,
sang tén cho Bén B (ba N); 3. Truong hop bén A (6ng H) chét hodc trieong hop khac
ma bén A (éng H) khéng thé thuc hién diroc cac néi dung ciia hop dong thi nguroi
thira ké, ngueoi giam hé, nguweoi dai dién hodc nhitng nguoi cé quyéen va nghia vu lién
quan dén tai san ciia bén A (6ng H) cé trdch nhiém tiép tuc thue hién tat ca nhitng
néi dung ciia hop dong nay véi Bén B (ba N), khéng c6 quyén hiy ngang; 4. Truong
hop bén A (ong H) hoac nhitng nguoi thira ké, nguoi giam ho, nguoi dai dién hodc
nhitng nguoi c6 quyen va nghia vu lién quan dén tai san cia bén A(éng H) hiy
ngang hop dong va dwoc bén B (ba N) chap nhén thi bén A (6ng H) hodc nhitng
nguwoi thira ké, ngweoi giam hé, ngueoi dai dién hodc nhitng nguoi c¢é quyén va nghia
vu lién quan dén tai san ciia bén A (6ng H) phdi béi thuong cho bén B (ba N) bang
toan bé gid tri thi truong ciia tai san mua bén tai thoi diem hiy hop dong; 5. Bén B
(ba N) c6 nghia vu ding ky quyén so hiru tai san gan lién véi dat, diang ky quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp Iudt; 6. Sau khi hai bén ky hop dong céng chimg,
Bén A (6ng H) ¢6 nghia vu giao gidy to vé quyén sé hitu tai san gan lién véi dat, giay
to ve quyén sir dung dat cia tai san néu tai Pieu 1 cia Hop dong cho bén B (ba

N)” (B729).

Cung ngay 09/3/2018, éng Lé Minh H 1ap di chuc ¢6 noi dung dé lai cin nha sb
C Ho H cho ba N (BL 722).

Ngay 15/3/2018, ba N ndp vao tai khoan 6ng H mé tai Ngan hang S so tién 5 ty
dong ndi dung: Lé Hoang Bao N thanh toan toan bd sb tién mua cin nha s6 C Ho H,
phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (BL 724).

Ngay 19/3/2018, ong H lam don c& mat c6 ndi dung: “Vao ngay 16/3/2018,
trong qua trinh don dep nha cira tai s6 C Ho H, phwong C, O, Thanh phé Ho Chi
Minh, téi lam that lac giay to sau: GCN OSHN ¢ va OSDP ¢ sé6 2696/2007/UB-GCN
ngay 09/8/2007 cua U mang tén Lé Minh H” (BL 719).

Ngay 26/3/2018, 6ng H lap Giay Uy quyén duoc Vin phong C4 iy quyén cho ba
N duoc quyén: Nop don cé mat (cung cac ho so, tai liéu, lién quan), ky nhan va nhan
két qua xac nhan c¢ mat; Lam thu tuc niém yét don c6 mat, xin trich luc ban vé,
trich luc hd so trudc ba cung cac gidy to khac co lién quan dén tai san trén, duoc
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quyén ky nhan va nhan két qua trich luc, nop cac khoan phi — 1¢ ph1 theo quy dinh
phap luat; Nop ho S0, bo tic ho so xin cap lai Glay chu:ng nhan d6i VO’l quyén st
dung dat va tai san gan lien vGi dat toa lac tai thura dat s6 38, t& ban do s6 29, dia chi:
C Ho H, Phuong C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh; ky nhan va nhan ban chinh
(duoc cap mdi) Gidy chirmg nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién vdi dat, cin cir theo quy dinh ciia phap luat hién hanh” (BL 718).

Cung ngay 26/3/2018, 6ng H lap Gidy uy quyén dugc Vin phong C4 uy quyén

cho ba N tham gia t6 tung v&i tu cach la nguoi dai dién hop phéap cta ong H trong vu

n “tranh chap hop dong thué nha” lién quan dén cian nha s6 C H6 H, phuong C,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (BL 732).

Ngay 19/5/2018, dng H lap Giay iy quyén (dwoc phap héa lanh su) c6 noi dung
iy quyén cho ba Vo Hong Thién H1 va ba Lé Hoang Bao N duoc quyén st dung, trong
coi va quan ly nha, dat so 32H Ho H, phuong C, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh
(BL 100).

Ngay 21/5/2018, ong H 1ap Thong bao vé viéc hiy hop dong iy quyen giri ba N
c6 nodi dung thong bao cho ba N trong thoi han 30 ngay dng H sé tién hanh thu tuc
huy bo hop dong uy quyén so 014529 ngay 12/10/2016 1ap tai Van phong C3 (BL
81).

Ngay 29/6/2018, ong H 1ap di chuc duoc Vian phong C7 c6 ndi dung d¢é lai toan
bo nha, dat so C Ho H, phuong C, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh cho ba Vuong
Thi T (BL 1317).

Ngay 09/7/2018, ong Lé Minh H 1ap Van ban cham dut iy quyén duoc Vin
phong C4 c6 ndi dung cham dut Gy quyén cho ba N theo Giay Uy quyén do Vin
phong C4 ngay 26/3/2018 (BL 80).

Cung ngay 09/7/2018, 6ng H lap Vin ban don phuong cham dirt thuc hién cong
viéc iy quyén duoc Vian phong C3 ¢6 ndi dung don phuong cham dirt hop dong uy
quyén cho ba N dugc Vian phong C3 ngay 12/10/2016 (BL 84).

Ngay 09/7/2018, 6ng Lé Minh H, ba Vuong Thi Thanh L hop dong iy quyén
duoc Vian phong C4 cé nodi dung uy quyén cho ba Vo Hong Thién H1 duoc toan quyén
quan 1y, st dung, giai quyét cac van dé hanh chinh, phap 1y lién quan dén can nha s6
C H6 H, phuong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (BL 628).

Ngay 05/9/2018, 6ng H c6 don khoi kién ba N ra Toa an nhan dan Quan 1 yéu
cau Toa an tuyén budc ba N phai tra lai cho ong H nha, dat s6 32H Ho Hao Hén (BL
114).

Xét thay, tai thoi diem 6ng H va ba N ky Hop dong mua ban nha ngay 09/3/2018
thi cin nha s6 C H6 H, phuong C, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh dang bi Toa an
nhan dan Quan 1 4p dung bién phap khan cép tam thoi 13 “cam thuc hién thanh vi
ban, trao doi, ting cho, cho thué, cho muon, cam co, thé chap, bao lanh va gép von”
theo QP ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 22/2010/QD-BPKCTT ngay
17/9/2010 cua Toa an nhan dan Quan 1. Do do, Toa an cé‘ip so tham xac dinh hop
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dong mua ban nha ngay 09/3/2018 giita 6ng H va ba N bi vo hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat la c¢6 cin ctt, phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Su vo hiéu cia
hop dong mua ban nha ngay 09/3/2018 1a vo6 hiéu tuyét doi ngay tai thoi diem ky
két.

[4] Vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu

Theo quy dinh ctia Diéu 137 Bo luat dan sw nim 2015 vé hau qua phap 1y cia
giao dich dan su vo hiéu:

“Diéu 131. Hau qua phdp Iy ciia giao dich dan sw vé hiéu

1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi. cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vaét thi tri gia thanh tiéen dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi ticc khong phai hoan tra lai hoa loi,
loi tire do.

4. Bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuwong.
5. Viéc giai quyét hau qua ciia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén quyén
nhan than do B¢ luat nay, luat khac co lien quan quy dinh”.

Trong giao dich mua ban nha giita dng H va ba N, ca hai bén duong su déu la
ngudi co 16i khi ¢6 ¥ cung nhau xac 1ap mot giao dich vi pham diéu cam ma phap
luat bat budc phai biét. Vi vay, cin cit theo Diéu 137 Bo luat dan sw nam 2015 thi
“....cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan..”,
cac bén phai tu ganh chiu thiét hai do chinh minh gay ra, khong a1 dugc lo1 ttir giao
dich vi pham diéu cam cua phéap luat nay. Toa 4n cap so tham tham budc nhimg
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng H phai tra cho ba N 5.000.000.000
dong tién mua ban nha, 3.936.556.800 dong tién gia tri cong trinh x4y dung trén dat,
122.977.667 dong tién ba N da dong thué sir dung dat hang nam la c6 can ctr, phu
hop vé6i quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham budc nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng H boi thuong cho ba N 9.200.228.400 dong
1a khong co cén ctt, chua phu hop vaoi quy dinh cua phéap luat nhu da nhan dinh néu
trén.

Do d6, HDXX c6 co sé chap nhan mot phan khang cao cua ba H1, khong c6 co
s& chap nhan khang cdo ciia ba N vé viéc yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén, nghia
vu cua 6ng H phai boi thuong cho ba N ¥ khoan tién chénh léch gitra gia tri nha dat
theo gia thi trudng va gia tién mua ban hop dong bi vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4an tai cap so tham, nguyén don 6ng Lé Minh H
chét ngay 15/02/2024 theo Giay chung tir so6 ching nhan 32-04/20024/CNLS ngay
03/4/2024.
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Xét 101 trinh bay ctia duong su cung tai lidu, ching cir thé hién: Cha me 6ng H
déu d3 chét. Ong H c6 mot ngudi vo duy nhét 1a ba Vuong Thi T, sinh nim 1952. Ong
H khong c6 con dé va con nudi. Trude khi chét, ong Lé Minh H da 1ap Di chuc dé lai
toan bd quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ d6i v6i nha, dat sé6 C Ho H, phuong C,
Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba V& Hong Thién H1 theo Di chic ngay
15/4/2022, duoc hop phap hoa lanh sw ngay 23/5/2022. Ban di chuc nay 1a ban di
chiic cudi cung do 6ng H xac lap, thay thé cho toan bo cac ban di chic do 6ng H xac
lap trude day va co gia tri phap 1y dé thuc hién viéc khai nhan di san thira ké.

Do d6, Toa an cap so tham xac dinh nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung cta ong Lé Minh H1a ba Vuong Thi T va ba Vo Hong Thién H1 1a phu hop véi quy
dinh ctia phap luat. Ttr d6, Toa an cap so tham tuyén budc ba N phai giao tra nha dat
s6 32H Ho6 Hao H4 cho nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong H gom
ba T va ba H1; dong thoi tuyén budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung
ciia ong H gom ba T va ba H1 phai thuc hién nghia vu tai san cta éng H trong pham
vi di san do ong H d¢ lai 1a c¢6 cin cur, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tai cap phuc tham, ngay 23/9/2024 ba Vuong Thi T c6 don tudng trinh (duoc
D tai Hoa Ky chiing thuc so 158-09/2024-CNLS) c6 noi dung ba T dong ¥ nhuong
lai phan di san thira ké d6i véi di san cua 6ng H dé lai 1a nha, dat so 32H Ho Hao H4
ma ba T duoc hudng tir 6ng H theo phap luat Viét Nam (nguoi thira ké khong phu
thudc vao ndi dung di chic) cho ba Vo Hong Thién H1 duoc toan quyén s& hitu, sir
dung, dinh doat d6i véi toan bd di san 1a nha, dat néu trén. Xét théy, viccba T df")ng
y nhudng lai phan thira ké ma ba T duoc hudng doi véi di san ong H dé lai 1a nha, dat
s6 32H Ho Hao H4 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao dtrc xa hoi, khong nham tron tranh nghia vu véi bén thir ba nén HDXX
ghi nhan su tr nguyén cua ba T, xac dinh ba H1 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung duy nhat cia 6ng Lé Minh H.

[5] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham c6
co s& chap nhan mot phan khang cdo cia ba Vo Hong Thién H1; chap nhan mot phan
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tinh
lai 4n phi dan su so tham ma ba N phai chiu; khong c6 co s& chap nhan khang cao
cua ba Lé Hoang Bao N; chép nhan mot phﬁn dé nghi cua Dai dién vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, stta mot phan ban 4n so tham.

[6] V& an phi dan su so tham:

[6.1] Nguyén don duoc mién an phi dan su so tham.

[6.2] Bi don phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach doi vdi yéu
cau cua nguyén don duoc chap nhan 1a 300.000 dong.

Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i v&i phan yéu cau phan té khong duoc
chap nhan so tién 223.564.465.533 dong (tong so6 tién yéu cau 232.624.000.000
dong, duoc chap nhan 9.059.534.467 dong) la 331.564.465,533 dong.

Tong cong s6 tién an phi dan sy so thAm ma bi don phai chiu Ia
331.864.465,533 (Ba tram ba muoi mot triéu tAm trim sau muoi bon nghin bon traim
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sau muoi lam) dong.
[7] V& an phi dan su phtic tham:

[7.1] Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén ba Lé Hoang Bao N phai
chiu 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong.

[7.2] Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan nén ba Vo Hong Thién H1 va ba
Vuong Thi T khong phai chiu an phi dan su phiic tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an;

Tuyen xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cia ba V& Hong Thién H1, chap nhan
mot phan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh, khong chap nhan khang céo cta ba Lé Hoang Bao N. Stra mot phan Ban an so
tham s6 375/2024/DS-ST ngay 21/6/2024 cua Toa an nhan dan Thanh phoé Ho Chi
Minh.

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Lé Minh H c6 nguoi ké thira quyén,
nghia vu to tung 1a ba V6 Hong Thién H1:

1.1.1. Tuyén bd hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
stt dung dat & c6 diéu kién va khong huy ngang ngay 09/3/2018 duoc xac lap giira
ong Lé Minh H va ba Lé Hoang Bao N la v0 hiéu;

1.1.2. Budc ba Lé Hoang Bao N phai giao tra lai toan bo nha dat so C Ho H,
phuong C, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho nguoi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua ong Lé Minh H 1a ba V5 Hong Thién H1.

1.1.3. Ghi nhan su tr nguyén cua ba Vuwong Thi T vé viéc nhuong toan bo
phan di san thira ké ma ba Vuong Thi T duoc huéng tir ong Lé Minh H trong nha, dat
so0 C Ho H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba V& Hong Thién H1. Ba
Vo Hong Thién H1 v6i tu cach 1a ngudi thira ké duy nhat ciia 6ng Lé Minh H duoc
quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc khai nhan di san
thtra ké, xin cap giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & doi voi
nha, dat s6 C Ho H, phuong C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh cua
phap luat.

1.2. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cia ba Lé Hoang Bao N:

Budc nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cia 6ng Lé Minh H 1a ba V5 Hong
Thién H1 phai tra cho ba Lé Hoang Bao N tong cong 9.059.534.467 (Chin ty khong
trim nim muoi chin triéu nim trim ba muoi bén nghin bon trim sau muoi bay)
dong bao gom:
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- Tién mua ban nha 1a 5.000.000.000 (Nam ty) dong.

- Gia tri cong trinh x4y dung trén dat 13 3.936.556.800 (Ba ty chin trim ba muoi
sau triéu nim trim nam muoi sau nghin tAm trim) dong;

- Tién dong thué str dung dat hang nam cua cian nha C Ho6 H, phuong C, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh ma ba N da dong tir ndm 2004 dén nam 2022 1a: 122.977.667
(Mot tram hai muoi hai triéu chin tram bay muoi bay nghin sau tram sau muoi bay)
dong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia 6ng Lé Minh H 1a ba Vo Hong Thién
H1 c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san cua 6ng H trong pham vi di san do dng
H dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 B6 luat Dan su nam 2015.

Ké tir ngay ban 4n co6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (doi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai Dicu
357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

1.3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua ba Lé Hoang Bao N vé viéc:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & co diéu kién va khong hity ngang” ngay 09/3/2018 cé
hiéu luc phap luat.

- Yéu cau nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua éng Lé Minh H
phai thuc hién nghia vu ban giao “Giay chtimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat &” cho ba Lé Hoang Bao N va dong cac khoan thué cia bén ban theo quy
dinh phap luat.

- Budc nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia 6ng Lé Minh H gom
ba Vuong Thi T va ba Vo Hong Thién H1:

+ Boi thuong thiét hai cho ba N 1a gia tri chénh léch cia nha dat s6 C Ho H,
phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 214.123.771.600 (Hai trim muoi
bon ty mot tram hai muoi ba triéu bay tram bay mwoi moét nghin sau traim) dong.

+ Tra s6 tién ba N déng thué st dung dat tir nim 2004 dén nay 1a 7.022.333
(Bay triéu khong tram hai muoi hai nghin ba trim ba muoi ba) dong.

+ Tra s tién 14i cia so tién dong thué sir dung dat tinh tir nim 2004 dén nay la
234.000.000 (Hai tram ba muoi bon triéu) dong

1.4. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai: Quyét dinh s6
19/2019/QD-BPKCTT ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho Ho
Chi Minh va Quyét dinh s6 158/2023/QD-BPKCTT ngay 16/8/2023 cua Toa 4n nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay thoi han hét khang cdo, khang nghi theo quy dinh
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cua phap luat.
3. Vé an phi:
3.1. Vé 4an phi dan su so tham:

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Lé Minh H gom: Ba
Vuong Thi T va ba Vo Hong Thién H1 duoc mién an phi.

Ba Lé Hoang Bao N phai chiu: 331.864.465 (Ba traim ba muoi mot triéu tam
trim sau muoi tw nghin bon trim sau muoi lam) dong, nhung dugc can trir vao so
tién tam ung an phi ba N da nop gom: So tién 300.000 (Ba tram nghin) dong theo
bién lai s6 AA/2018/0007340 ngay 05/4/2019; so tién 56.500.000 (Nam muoi sau
triéu nam tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2018/0007341 ngay 05/4/2019 cung
cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1; s6 tién 137.682.000 (Mot trim ba muoi bay
triéu, sau tram tAm muoi hai nghin) dong theo bién lai so AA/2021/0004430 ngay
21/4/2023 cia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ba N con phai nop
so tién: 137.382.465 (Mot tram ba muoi bay triéu ba trim tdm muoi hai nghin bon
trim sau muoi lim) dong.

3.2. Vé 4an phi dan su phtic tham:

Ba Lé Hoang Bao N phai chiu 4n phi dan su phuc tham 1a 300.000 dong (Ba
trim ngan dong), duoc can trir véi s6 tién tam tng an phi ma ba Lé Hoang Bao N (do
ong Pang Trung D déng thay) da nop theo bién lai s6 0005485 ngay 09/7/2024 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé Ho Chi Minh. Ba Lé Hoang Bao N d3 nop du tién
an phi dan su phiic tham.

Hoan tra cho ba Vuong Thi T va ba V& Hong Thién H1 méi ngudi 300.000 dong
(Ba trim ngan dong) tién tam Ung an phi da ndp theo cac bién lai s6 0005495 (ba Vo
Hong Thién H1) va 0005496 (ba Vuong Thi T) cung ngay 10/7/2024 cia Cuc Thi
hanh an dan s Thanh pho Ho Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa anahdn dan toL cao; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM:

- VKSND TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Nhirng nguoi tham gia té tung;
- Luu VP; HSVA; DTM.

Vi Dwc Toan
HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan - Chu toa phién toa
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Nguyén Van Hung Cao Van Tam Vi Dwc Toan
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