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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU SE - TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi déng xét xik so' thim gom co:
Thém phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Hiéu
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Mai Van Thién.

2. Ba Tran Thi Thuy Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba L.¢ Thanh Huong, Thu ky Toa an nhan dan huyén Chu
Sé, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Chw Sé, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ba Dau Thi Thanh Xuan, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 11 nam 2024, tai Hoi truong xét xit Toa an nhan dan huyén Chu
Sé, tinh Gia Lai xét xtt so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 17/2021/TLST-DS ngay
21/01/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6: 20/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 20/2024/QDST-DS ngay 23/10/2024, giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan . Pia chi: C H, Quan H, Ha Noi.

Dai dién theo phap ludt: Ong Phan Dtrc T — Chu tich hdi dong quan tri.

Dai dién theo uy quyén dng Huynh Quang H, chitc vu: Giam ddc Chi nhanh P,
Ngan hang TMCP D. Dia chi: B N, Phuong P, TP ., tinh Gia Lai.

Ong H ¢6 van ban ity quyén lai cho éng T1 Méng Lam; dng Trinh Phuéc L hoic
ong Nguyén Vin T2 theo quyét dinh uy quyén so 1480/QD-BIDV.PNU ngay
18/11/2020 va s6 670A/QD-BIDV.PNU ngay 19/6/2024. (Ong L c6 mit)

-Bi1 dorn:‘ Ong Truong Pinh K va ba Mai Thi T3; DPia chi: Thon T, xa I, huyén C,
tinh Gia Lai (déu vang mat)



- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Toan T4, sinh nim 1984;
Dia chi: Thon P, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Co mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 18/11/2020, bin tw khai va tai phién toa, ngwoi
dai di¢n theo iy quyén ciia gidn H1 (Ngdn hang) trinh bay:

Cin ctt Hop dong tin dung s6 01/2018/8461177/HPTD ngay 13 thang 03 nim
2018; Gidy dé nghi vay lwu wvu kiém Hop ddng tin dung cu thé s
01/2019/8461177/HDTD ngay 14 thang 01 nim 2019 duoc ky két gitra Ngan hang
TMCP D chi nhanh P - Phong G va éng Truong Pinh K cting ba Mai Thi T3. Ong K va ba
T3 di vay cua Ngan hang s6 tién vay goc 1a 800.000.000d6ng, muc dich vay dau tu
chim séc tiéu, ca phé; Thoi han vay: 11 thang, tir ngay 20/01/2019 dén ngay
20/12/2019. Lai suat cho vay trong han: 10,2 %/nim va dwoc cb dinh dén ngay
31/03/2019. Tr ngdy 01/04/2019 tré di 1i sudt cho vay x4c dinh bang 1ai sudt tiet kiém
06 thz’lng tra 1ai cuoi ky do B cong bo hién hanh cong (+) phi Ngan ha‘lng 1a 4,9%/mam,
lai suét cho vay duoc dleu chinh dinh ky vao ngay 01 cua thang cudi quy (khi 1ai suit
tiét kiém 6 thang tra 13i cudi ky do B cong b6 ¢ hiéu lwe tir ngay 01 cua thang cudi quy
c6 su thay d6i) va tudn thu quy dinh vé murc 13i suit cua B theo ting thoi ky, nhung 131
suat sau khi diéu chinh khong thap hon 13i suat tai thoi diém cho vay. Truong hop Ngan
hang 4p dung chinh sach giam 13i suit thip hon so véi cic mitc qui dinh trén, Ngan
hang s& théng bao cu thé cho khach hang ma khong can ky phu luc hop dong; Lai suit
no qua han 150% 14i suét trong han (L3i sut vay di dwoc diéu chinh néu co).

Dé bao dam cho khoan no vay néi trén 6ng Truong Dinh K, Ba Mai Thi T3 da thé
chap tai san thudce quyén sir dung hop phap cua minh 13: 01 Quyén st dung dat va tai
san khac gfm lién véi dat tai Lang T, x3 I, huyén C, tinh Gia Lai theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dit quyén sé hitru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BN 638266
do UBND huyén C cép ngay 18/12/2013 (Pang ky thay d6i cha sé hitu ngay
06/05/2015); 01 Quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dét tai Lang T, x3 1,
huyén C, tinh Gia Lai theo Gidy chiing nhin quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat sé CA 984096 do UBND huyén C cip ngay 10/07/2015.

Cac tai san trén duoc thue hién thé chp tai Hop dong thé chip bat dong san sb
01/2016/8461177/HDBD ngay 12/04/2016, duoc cong chirng tai Van phong C, tinh
Gia Lai ngay 12/04/2016, sb cong chimg 1655, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; Vin
ban sira d6i, bd sung Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2018/8461177/SPBS ngay
13/03/2018, dwoc cong ching tai Vin phong C, tinh Gia Lai ngay 13/03/2018, s6 cong
chirng 838, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san duoc ding ky thé chap tai Van
phong ding ky dat dai tinh G — Chi nhanh huyén C ngay 13/04/2016.



Theo Hop dong tin dung di ky, dén ky han tra no 131 ngay 20/04/2019, dén ky
han trd no gbe ngay 20/12/2019, 6ng Truong Pinh K va ba Mai Thi T3 khong thue hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang, Ngan hang da chuyén no qua han va ap dung lai suat
qué han theo théa thuan tai Hop dong tin dung d3 ky. Tir ngay phat sinh no qué han,
Ngan hang di giri thong bao nhic no, lam viée trwe tiép véi khach hang dé thwong luong
phwong an giai quyét nhung khong dat két qua. V& phia khach hang 6ng Truong Pinh
K va ba Mai Thi T3 thwong xuyen tranh mat, khong hop tac, khong thién chi trong tra
no Ngan hang.

Trudce tinh hinh ng qua han kéo dai anh dén hoat dong cua Ngan hang. Do vay,
Ngan hang khéi kién ra Toa an nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai budc ong Truong
Dinh K va ba Mai Thi T3 phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién con no phat sinh tai cac
Hop dong tin dung néu trén dén khi giai quyét xong vu an (Tam tinh dén 08/11/2024 13
1.460.656.439 dong; gom: No goc: 800.000.000 dong, No 13i: 660.656.439 dong, trong
do 1ai trong han 461.468.493 dong, 131 qua han 199.187.946 dong) va lai phat sinh theo
hop ddng di ky két sau ngay xét xit. Trong trudng hop néu ong Trwong Pinh K va ba
Mai Thi T3 khong thuc hién nghia vu tra ng néu trén, dé nghi xu 1y tai san thé chz’ip theo
Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2016/8461177/HPBD ngay 12/04/2016; Van
ban sira d6i, bd sung Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2018/8461177/SPBS ngay
13/03/2018 @ thu hdi no vay cho Ngan hang, tai san cu thé: Quyén sir dung dat va tai
san khac gén lién véi dat tai Lang T, xa I, huyén C, tinh Gia Lai theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat quyeén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 638266
do UBND huyén C cép ngay 18/12/2013 (Pang ky thay d6i chu sé hitu ngay
06/05/2015); Quyén st dung dat va tai san khac gan lién vé6i dt tai Lang T, x3 I, huyén
C, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CA 984096 do UBND huyén C cp ngay 10/07/2015. V& an
phi va chi phi xem xét thaim dinh tai chd, dinh gia tai san, chi phi dang tin: Yéu cau b1
don chiu toan bo.

Bj don 6ng Trwong Dinh K va ba Mai Thi T3: Tu khi thu ly vu an, Toa an da tién
hanh tong dat hop 1€ thong bao thu ly, giay tri¢u tap, cac van ban t6 tung theo quy dinh
cua Bo luat T tung dan su cho bi don la 6ng Truong Dinh K va ba Mai Thi T3. Tuy
nhién, 6ng Trrong Dinh K va ba Mai Thi T3 khong dén Toa 4n 1am viéc, khong tham gia
pl}ién xem xét tham dinh tai chd, dinh gia géi san va phién hop kiém tra viéc giao ndp
tiep can cong khai chirng ctr va hoa giai, vang mat tai phié€n toa. Do do, Toa an khong
14y duoc ¥ kién ciia ong ba d6i v6i yéu cau khéi kién ciia Ngan hang.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Toan T4 c6 cdc 16i khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa thé hién:



Nam 2012 6ng co thué cua ong 6ng Truong Dinh K va ba Mai Thi Thao Q st dung
dién tich dit 9274,.8 m> va Quyén str dung dién tich dit 15699.2 m 2, dit thudc to ban
dd sb 22, thira s6 321 va 352, d4t tai thon T (nay la thon T), xa I, huyén C, tinh Gia Lai.
Tai thoi diém thué dat chwa cé gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi thué dit nim 2014 dng bit dau trong Tiéu, canh tac 6n dinh trén dit. Dén
nim 2019 Tiéu chét nén dng chuyén sang trong ciy Keo lai.

Pén niam 2021, 6ng méi biét viéc 6ng K va ba T3 di thé chap dat va tai san trén
dat (do 6ng thué) dé thé chap vay tién ngan hang.

Nay ong dépg y thu hoach keo va tra d4t cho Ngan hang xtt Iy. Ong khong khéi
kién hay c6 y€u cau gi doi véi ong K va ba T3.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdit nhén din huyén Chuw Sé, tinh Gia Lai nhw
sau: V& viéc tuan theo phap ludt ciia co quan va nguoi tién hanh té tung: Pam bao
dang quy dinh cua B6 luat T6 tung dan sw. Vé viéc chap hanh cia ngudi tham gia t6
tung: Nguyén don d3 chip hanh theo gidy triéu tip cia Toa an va cung cap day du
chirng cir dam bao theo ding quy dinh; Bi don [a ong Truong Dinh K va ba Mai Thi T3
d3 duoc triéu tip hop 1é ving mit tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do; Dé nghi Hoi
df‘mg xet Xt ap dung diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su, tién hanh xét xur
meg mat ho. Ve phé“m noi dung: Can ctr quy dinh cia B0 luat Dan su, B0 luat T tung
dan su, Luat cac td chitc tin dung, Luat dat dai: Dé nghi Ho1 df“)ng Xet XU chép nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don 13 ong Truong Pinh K va ba
Mai Thi T3 ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP D thong qua Chi nhanh Ngan hang
TMCP D, Phong G s6 tién 1.460.656.439 dong, trong d6: No goc 1a 800.000.000 dong,
no 1ai 1a 660.656.439 dong (13i trong han 461.468.493 dong, 14i qua han 199.187.946
dong).

Trueong hop ong Trwong Dinh K va ba Mai Thi T3 khong thue hién nghia vu tra
no thi nguyén don c6 quyén yéu cau xir Iy tai san thé chip dé thu hoi no. Budc ong
Nguyén Toan T4 xit Iy tai san trén dat tra lai quyén sit dung dat dam bao thi hanh an.

Budc 6ng Truong Pinh K va ba Mai Thi T3 phai chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san, chi phi ding tin va phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy
dinh cta phap luat, hoan tra tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP D thong qua Chi
nhanh Ngan hang TMCP D, Phong G.

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va can

ctt két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Ve to tung:



[1.1] V& quan hé phép luit va thim quyén giai quyét: Ngay 05/01/2021, nguyén
don 13 Ngan hang Thuong mai c6 phin P c¢6 don khéi kién yéu cau Toda 4n nhan dan
huyén Chu S&, tinh Gia Lai giai quyét tranh chip hop dong tin dung véi bi don 13 6ng
Trwong Pinh K va ba Mai Thi T3. Theo Hop dong tin dung s6 01/2018/8461177/HDTD
ngay 13/3/2018 ma hai bén da ky két tal muc 10 co thoa thuan Iuwa chon Toa an nhan
dan huyén Chu Sé 1a Toa 4n c6 tham quyén giai quyét tranh chap, dong thoi hop dong
vay tién gitta hai bén ¢6 ky han va c6 i, dén han tra no Ngan hang di thong bao nhiéu
1an, nhung bi don Van khong tra day du no gdc va 13i theo thoa thuin nén Ngan hang
khoi kién doi lai sb tién cho vay va tién 13 1a phu hop vé6i quy dinh tai khoan 3 Diéu
465, Diéu 466 B0 luat dan su ndm 2015, muc dich cho vay la dau tw chim soc Tiéu, ca
Phé. Do d6, day 1a vu an Dan su thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Chu Sé, tinh ‘Gia Lai ’Eheo loai vu an d:éin su, thgo lanh thd va thqo cép xet xur quy
dmh tal khoan 3 Piéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém 2 Khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
to tung dan su.

[1.2] V& su Vz‘ir}g mat cia dwong su: o
Tur khi thu Iy vu an dén nay Toa an da nhiéu lan triu tap, thong bao va niém yét day du
cac vin ban té tung cho dng Truong Pinh K va ba Mai Thi T3 dé tham gia phién hop
kiém tra viéc tiép can giao nop cong khai tai liéu, ching cir, hoa giai, xem xét thim
dinh tai chd, dinh gi4 tai sin nhung ong Trwong Pinh K va ba Mai Thi T3 khong dén Toa
an 1am viéc va khong chip hanh day du gidy triéu tip cua Toa an, khong vi su kién bat
kha khang hoac tré ngai khach quan.

Tai don khaoi kién da ghi dung dia chi cia ong Truwong Dinh K va ba Mai Thi T3
thé hién tai Hop dong tin dung, hop dong thé chip quyén sir dung dat. Sau d6 éng K va
ba T3 da di khoi noi cu tri nhung khong thong bao cho nguyén don va co quan c6 tham
quyén biét vé noi cu trit méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Piéu
277 cua B luat Dan su ndm 2015 thudc truong hop ¢6 tinh giéu dia chi. Xét b1 don cd
tinh che gi4u dia chi nén Toa 4n d3 tién hanh niém yét cac vin ban t6 tung tai noi cu tra
cuia bi don, Pong thoi Toa an d3 tién hanh thu tuc thong bao trén phwong tién thong tin
dai ching nhung ong K va ba T3 van khong ¢6 mit tham gia phién toa. Do dé, can cur
vao Diéu 177, Dicu 180 diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Dicu 228 clia B6 luat t6
tung dan su, Ho1 d(:‘)ng xét xir tién hanh xét xir meg mat ong K va ba T3.

[2] Vé yéu cau khéi kién cia nguyén don Hoi dong xét xir xét thay:

Theo céc tai liéu ma nguyén don cung cap thi bi don 1a 6ng Truong Pinh K va ba
Mai Thi T3 c¢6 ky véi Ngin hiang TMCP P hop ddéng tin dung s
01/2018/8461177/HDTD ngay 13/3/2018, gidy dé nghi vay vén ngay 13/3/2018; gidy
dé nghi vay luu vu kiém hop dong tin dung cu thé ngay 14/01/2019; Muc dich vay tién
dé Pau tu chiam soc tiéu, ca phé, thoi han vay: 11 thang, tir ngay 20/01/2019 dén ngay



20/12/2019. L3i suat cho vay trong han: 10,2%/ nim va dwoc c6 dinh dén ngay
31/03/2019. Tir ngdy 01/04/2019 tr6 di 1ai sudt cho vay xc dinh bang 1ai suat tict kiém
06 thang tra 1ai cuoi ky do B cong bo hién hanh cong (+) phi Ngan hang la 4,9%/nam,
a1 suit cho vay duoc diéu’ chinh dinh ky vao ngay 01 cua thang cudi quy (khi 1a1 suat
tiet kieém 6 thang tra 1ai cuoi ky do B cong bo ¢o higu luc tir ngay 01 cua thang cudi quy
¢6 su thay ddi) va tudn thi quy dinh vé muic 131 suét ciia B theo timg thoi ky, nhung 13i
suat sau khi diéu chinh khong thap hon 13i suét tai thoi diém cho vay. Truong hop Ngan
hang ap dung chinh sach giam 14 suat thap hon so véi cic mirc qui dinh trén, Ngan
hang sé& thong bao cu thé cho khach hang ma khéng can ky phu luc hop dong. Lai suit
no qua han 150% lai Suat trong han (Lai suat vay da duogc diéu chinh néu c0), thu lai
dinh ky vao ngay 20 hang thang.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Truong Pinh K va ba Mai Thi
T3 d4 thanh toan no 13i dén ngay 19/03/2019 véi sb tién 12.966.575 dong nhung chwa
thanh toan bat ky khoan tién no gbe nao cho Ngan hang.

Xét vé hiéu luc cua cac Hop dong tin dung va hop dong thé chap trén thiy:

Theo gidy dé nghi vay luu vu kiém hop dong tin dung cu thé ngay 14/01/2019
gitta Ngan hang TMCP D — Chi nhanh P - Phong G va ong Truong Dinh K, ba Mai Thi T3
thi Nguyén don cho éng Trwong Pinh K va ba Mai Thi T3 vay sb tién gbc la
800.000.000 d (tam trim triéu dong), thoi han vay vén 14 11 thang tinh tir ngay
20/01/2019 dén ngay 20/12/2019.

Xét thay, dy 14 loai hop dong tin dung, khi tham gia giao két hop dong cac bén
déu co dz"iy du ndng luc hanh vi dan su, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dirc x3 hoi; cac bén tham gia ky két hop
dong hoan toan tu nguyen dung v6i quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91, D1eu 92, Piéu 93,
Diéu 94 ciia Ludt cac T chirc tin dung vé hoat dong cho vay cuia cac to chirc tin dung
do do cac hop dong tin dung c6 hi€u luc, cac bén co nghia vu thuc hién ding cac diéu
khoan dé cam két.

Trong quéa trinh quan hé tin dung, bi don d3 thanh toan tién 13i &én ngay
19/03/2019 véi sb tién 12.966.575 dong, tir sau ngay 19/3/2019 cho dén nay khong
thanh toan thém khoan tién 14i ndo, déng thoi chua thanh toan no gde theo cam két cia
hop dong tin dung. Ngan hang di nhiéu 1an lién hé, thong bao yéu cau tra no nhung bi
don khong thue hién nghia vu. Nén ngay 23/12/2019, Ngan hang d3 chuyén no qua han
dbi véi khoan vay trén. Do dé, yéu ciu ciia nguyén don 14 ¢6 cin ¢t cin chip nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cin chip nhin yéu cau khoi kién cua
nguyen don, budc ong Truong Dinh K va ba Mai Thi T3 phai ¢6 nghia vu tra cho nguyén
don toan bd so tien goc va tien 1ai tinh dén ngay 08/11/2024 1a 1.460.656.439 dong:
gom: No goc: 800.000.000 dong, No lai: 660.656.439 dong, trong do lai trong han



461.468.493 dong, 14i qua han 199.187.946 dong va 1i phat sinh theo hop ddng tin
dung cu thé trén ké tir ngay 09/11/2024 dén khi tra xong khoan no trén.

[3] Déi véi yéu cau xir Iy tai san thé chip cua nguyén don trong trudng hop bi
don khong thuc hién nghia vu tra no gbe va no 13i cho nguyén don:

Pé bao dam cho khoan no vay éng Truong Dinh K va ba Mai Thi T3 di thé chép
cac tal san cu thé nhu sau: Quyén stt dung dién tich dat 9274.8 m 2 va ta1 san trén dét,
dat thudc to ban do sb 22, thua 50 321, dat tai thon T (nay la thon T), xa I, huyeén C, tinh
Gia Lai. Dat da c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CA 984096 do UBND huyén C
- tinh Gia Lai cap ngay 10/7/2015 mang tén 6ng Trwong Dinh K va ba Mai Thi T3;
Quyén stt dung dién tich dat 15699,2 m 2 va tai san trén dat, dat thudc to ban do sb 22,
thita sd 352, dat tai thon T, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai. Pt di co giz’iy chung nhan
quyeén sir dung dat s6 BN 638266 do UBND huyén C - tinh Gia Lai cip ngay 10/7/2015
mang tén 6ng Rah Lan L1 va ba Kpa L2 dwoc dinh chinh trang 4 chuyén nhuong cho
6ng Truong Pinh K va ba Mai Thi T3 ngay 06/5/2015. Theo Hop dong thé chap bat
dong san sb 01/2016/8461177/HPBD ngay 12/4/2016 dwoc cong ching ngay
12/4/2016 tai Vian phong C duoc ding ky thé chip ngay 12/4/2016 tai Vin phong ding
ky dat dai tinh G — Chi nhanh huyén C va van ban stra ddi, bd sung hop dong thé chip
bat dong san so 01/2018/8461177/HDPBD ngay 13/3/2018 dwoc cong chimg ngay
13/03/2018 tai Van phong C.

Két qua xem xét thim dinh tai chd vao ngay 09 thang 4 nam 2021, Hoi dong xem
xét thim dinh tai chd xac dinh vé dat thi cac thira dét trén dat dwoc cip dang vi tri,
dang s6 to ban do, s6 thira dat, hinh thé, kich thude phi hop véi gidy chimg nhin quyén
sir dung dat d cap. V& tai san trén dt c6 cay keo (trude ddy tai san gin lién véi dat thé
chip 14 1.500 tru tiéu, nhung nay khong con).

Ngay 16 thang 9 nam 2022, Hoi dong dinh gia tai san da tién hanh dinh gia ddi
v6i tai san trén dat 1a cay keo lai c6 két qua nhw sau: Cay keo (lai) duoc trong trén thira
dat s6 321 (dién tich dat 9274.8 m?) va thira s6 352 (dién tich dat 15699,2 m?) t& ban
dd sb 22, dat tai thon T (nay la thon T), xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Dat di co giéy
chirng nhan quyén sir dung dat sé CA 984096 do UBND huyén C - tinh Gia Lai cap
ngay 10/7/2015 mang tén 6ng Trwong Pinh K va ba Mai Thi T3 va gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BN 638266 do UBND huyén C - tinh Gia Lai cap ngay 10/7/2015
mang tén 6ng Rah Lan L1 va ba Kpi L2 dwoc dinh chinh trang 4 chuyén nhuong cho
6ng Truong Dinh K va ba Mai Thi T3 ngay 06/5/2015. Cé téng s6 lwong 13 10.000 cay
duoc trong tip trung, trong nam thir 4, quy cach trong 1a 1 m x 1 m, ¢6 gi4 thi truong tai
dia phwong 13 240.000.000 dong (Hai tram bon muoi triéu dong).



Déi véi cay keo trén hai thira dat nay thi 6ng Nguyén Toan T4 cho ring 13 tai san
ctia Ong, do dng trong vi ngay 12/03/2012 giita dng Trwong Dinh K va ba Mai Thi T3
v6i 6ng ¢6 ky 01 gidy hop dong thoéa thuan thué dit véi thoi han thué dat 1a 20 nim, sb
tién thué dat va dau tu trong tiéu 13 1.000.000.000 dong (mbt ty dong), thué thira dat sb
321 (dién tich dat 9274,8 m 2) va thira s6 352 (dién tich dat 15699,2 m 2) t& ban do sb
22, dat tai thon T (nay la thon T), xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Tt nam 2012 cho dén nay
ong T4 ciing 12 ngudi dang truc tiép canh tac trén thia dat nay.

Toa 4n di giai thich quyén va nghia vu cta 6ng T4 trong vu 4n dong thoi 1am 6
noi dung ¢ khéi kién doc 14p trong vu 4n hay khong nhung 6ng T4 khong c6 yéu cu
gl nén Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu an nay. X ’

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, ong Nguyen Toan T4 cam ket khi
phé.i xir 1y tai san thé chp nay anh sé tu nguyén xu 1y, thu hoach cay keo dé tra lai cac
quyen sir dung dat trén cho ong K, ba T3 va Ngan hang. Phia nguyen don cling nhat tri
¥ kién nay cua 6ng T4. Néu ong Nguyén Toan T4 khong tw nguyén thu hoach ciy Keo
thi budc dng thu hoach Keo dé dam bao cong tac thi hanh an. Sau nay 6ng T4 va éng K,
ba T3 khong tu thoa thuin duoc vé hop dong thué dat, néu khoi kién Toa an s& giai
quyet bang vu an dén sw khéc la phu hop Dicu 324 B luat t6 tung dan su.

Xet thay, cac bén ky két cac hop dong thé chap néu trén 1a tu nguyén, khong bi ép
bude; hinh thirc va ndi dung cua cac Hop dong thé chip déu phu hop véi quy dinh tai
céc Dicu 292, 293, 295, 298, 317, 318, 319 cila B§ luat Dan sy; Dicu 168, 188 Luat dat
dai ndm 2013 va déu dugc dang ky giao dich bao ddm dung quy dinh cta phap luat nén
co hi¢u luc thi hanh ké tir ngay cac bén xac lap.

Bén thé chap dung tai san thé chip dé dam bao cho viéc thuc hién toan bd nghia
vu d6i véi cac khoan no gbe, 13 va tat ca cac nghia vu lién quan khac vay tai cac Hop
dong tin dung trén. Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 320 va khoan 1 Diéu 299 cua Bo
luat Dan su thi trong trrong hop dén han thuc hién nghia vu dugc bao dam ma bén co
nghia vu khéng thue hién hodc thue hién khong daung nghia vu thi bén thé chip phai
giao tai san thé chdp dé xu ly. Vi vdy, yéu cau ctia nguyén don dé nghi xtr 1y tai san thé
chép con lai dé dam bao cho khoan vay tai cac Hop dong tin dung trén dé thu hdi no
khi bi don khong tra hét no cho nguyén don 13 ¢6 cin cir va dang phap ludt nén can
chip nhan. Riéng sb tiéu trén dat hién khong con nén khong dé cap xi 1y.

[4] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 13 3.100.000 dong, chi phi dinh gi4 tai san 13 3.400.000 dong, nguyén don da
ndp day du chi phi ndy, yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan toan bd nén bi don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san, can budc bi don co6 nghia



vu thanh toan lai sb tién 6.500.000 ddng chi phi trén cho nguyén don la phu hop véi
Diéu 155, 157, 165 Bo lut T tung dan su.
[5] Vé chi phi théng bao trén phuong tién thong tin dai ching 14 6.939.500 dong. Cac
duong su khong c6 don yéu cau, nhung Toa an xét thiy can thiét phai thong bao trén
phwong tién théng tin dai ching vé viéc Thu 1y vu 4n, ngdy gid xét xi vu 4n cho phia bi
don biét dé thuc hién quyén va nghia vu cua minh dung theo Diéu 180 Bo luat t0 tung
dan su. Nen buoc ong K va ba T3 phai chiu toan bg khoan chi phi nay la phu hop phap
luat.
[6] V¢ 4n phi: Do yéu ciu cua nguyén don dwoc chip nhén, nén bi don phai chiu toan
bd 4n phi din swso thim theo quy dinh cua phap ludt 13 55.819.693 dong =
[36.000.000 dong + {3% x (1.460.656.439 ddng — 800.000.000 dong)}] dé sung cong
qu§ Nha nuée. Hoan tra toan bo tién tam tng an phi cho nguyén don.
Vi cac Ié trén, )

QUYET DINH:

- Can ctt cac khoan 3 Diéu 26 va cac Biéu 35, 39, 70, 91, 92, 147, 157, 158, 165,
227,228, 235, 244, 266, 267 va 273 ciia Bo luat T tung dan su nim 2015;

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 274, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 321, 322, 323, 324, 357, 463, 466, 468, 470 va Diéu 688 ctia Bo luat dan su
nam 201 §; ‘ ’

- Ap dung cac Diéu 168, 188 cua Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung cac Piéu 90, 91, 95, 98 Luat cac td chirc tin dung:

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thwong vu Quéc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén bé: Chip nhin toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 1 Ngan hang
Thwong mai ¢ phan D, x:

1. Buoc bi don 6ng Truwong Dinh K va ba Mai Thi T3 c6 nghia vu tra cho nguyén
don 13 Ngan hang thuong mai ¢6 phin Dau tu va Phat trién Viét

Nam thong qua Ngan hang thwong mai c¢6 phan D — Chi nhanh P — Phong G toan b sb
tién goc va tién 13i tinh dén ngay 08/11/2024 13 1.460.656.439 dong (mot ty bon trim
sau muoi triéu sau trim nim muoi sau nghin bon trim ba muwoi chin dong), [trong do:

No goc: 800.000.000 dong, no 13i: 660.656.439 dong (1ai trong han 461.468.493 dong,
131 qua han 199.187.946 dong)].

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xit so thim 6ng Truong Pinh K va ba Mai Thi
T3 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ciia s tién no gbc chwa thanh toan theo



murc 14i sudt ma cc bén thoa thuin trong Hop dong tin dung trén cho dén khi thanh
toan xong khoan no gbc nay”’ (Tru’img hop trong Hop dong tin dung cac bén cé thoa
thuan Ve viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tirng thoi ky ctiia Ngan hang cho vay thi
131 suat ma khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh cia

Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14 suat cia Ngan hang
cho vay).

2. Truong hop ong Trwrong Dinh K va ba Mai Thi T3 khong thuc hién hoac thuc
hién khéng day du nghia vu tra s6 no trén thi nguyén don ¢6 quyén yéu ciu Co quan thi
hanh 4n dan s ¢6 thdm quyén xit Iy tai san thé chip dé thu hdi no gdm: Quyén sit dung
dién tich dat 9274.8 m? dat thudc to ban d6 sb 22, thira s6 321, dat tai thon T (nay 13
thon T), x3 I, huyén C, tinh Gia Lai. D4t di c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6
CA 984096 do UBND huyén C - tinh Gia Lai cip ngay 10/7/2015 mang tén 6ng Truong
Dinh K va ba Mai Thi T3; Quyén st dung dién tich dit 15699,2 m?, dat thudc t& ban do
sO 22, thira sO 352, dat tai thon T, xa I, huyén C, tinh Gia Lai. Dat di ¢6 giéy chirng nhan
quyeén sir dung dat s6 BN 638266 do UBND huyén C - tinh Gia Lai cap ngay 10/7/2015
mang tén 6ng Rah Lan L1 va ba Kpa L2 dwoc dinh chinh trang 4 chuyén nhuong cho
ong Truong Dinh K va ba Mai Thi T3 ngay 06/5/2015. q

Buoc ong Nguyen Toan T4 phai thu hoach toan bo tai san la Cay keo (lai) co tong
s6 luong 10.000 cay dwoc trong trén thira dat sé 321 (dién tich dat 9.274,8 m 2) va thira
s0 352 (dién tich dat 15.699,2 m?) t& ban do s6 22, dat tai thon T (nay 1a thon T), xa I
huyén C, tinh Gia Lai ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat dé dam bao cong tac
thi hanh an.

3. Khi ong Truong Dinh K va ba Mai Thi T3 thanh toan xong cac khoan ng thi
nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb CA
984096 do UBND huyén C - tinh Gia Lai cip ngay 10/7/2015 mang tén éng Truong
Dinh K va ba Mai Thi T3 va gidy ching nhin quyén st dung dat sb BN 638266 do
UBND huyén C - tinh Gia Lai cp ngay 10/7/2015 mang tén 6ng Rah Lan L1 va ba Kpa
L2 dwoc dinh chinh trang 4 chuyén nhwong cho éng Truong Pinh K va ba Mai Thi T3
ngay 06/5/2015.

4. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 14 6.500.000 dong; Chi
phi dang tin trén phwong tién thong tin dai chung 14 6.939.500 dong, tong cong la
13.439.500.000 dong bi don phai chiu, nhung nguyén don da nop

day du cac khoan chi phi nay, nén budc bi don 13 6ng Truong Pinh K va ba
Mai Thi T3 co6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don la Ngan hang thuong



mai ¢ phan Dau tu va Phat trién Viét Nam thong qua Ngan hang thuwong mai c6 phin B
— Chi nhanh P — Phong G s6 tién 13.439.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta bén duogc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong khoan tién trén bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh an theo murc lai sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

5. Vé 4n phi: Budc 6ng Truong Pinh K va ba Mai Thi T3 phai chiu toan bo tién
an phi dan su so thim 13 55.819.693 dong dé sung ngn sach Nha nude.

Hoan trd Ngan hang TMCP D thong qua Chi nhanh P — Phong G tién tam Ung an
phi da nop 1a 20.647.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0011193
ngay 20/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

6. Quyén khang cio: Nguyén don c6 quyén khing cdo ban an; nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cédo phan ban 4n lién quan dén quyén loi cua
minh 1én Toa 4n nhan dén tinh Gia Lai dé yéu ciu xét xit phiic thdm trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an (08/11/2024); bi don ving mit tai phién toa cé quyén khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay duoc tong dat hop 1é ban an.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cAu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sw. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chur Sé;

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Chur S€;
- Cac duong su;
-Lwu VT, hd so vu an.

Nguyén Pinh Hiéu






