TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n $6:233/2024/DS-ST,

Ngay 08-11-2024

V/v: “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Nhu Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Duong Thi My Lién;

Ong Lé Pinh Nhung.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Vin Hanh — Thu ky Toa an nhan dan thj xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thi xi Trang Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Thudng — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 11 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh, xét xtr so thém cong khai vy an thy ly 283/2024/TLST-DS
ngay 12 thang 8 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén so dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xa sd
122/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 10 nam 2024 gilta cac duong suy:

Nguyén don: Ong Tran Trung D, sinh nim 1971; dia chi: T6 E, Ap C, x4
B, huyén G, tinh Tay Ninh,;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Truong Thi B, sinh nim
1978; dia chi: S6 G, T, Phudng A, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1956;

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi L, sinh nam 1957;

- Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1984;

- Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1980- c6 mit.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia bi don éng R va nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba L, anh T: Anh Nguyén Vin Q, sinh nam 1980; dja chi: 4p
B, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh- c6 mat.

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1971; dia chi: T6 E, ép C, xa B, huy¢n G,
tinh Tay Ninh- c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, dai dién
nguyén don ba Truong Thi B trinh bay:



Ngay 29-01-2020 (Al) ong D, ba H ¢6 thoa thudn mua 01 phan dat ciia 6ng
R 14 08m ngang x 30m dai dién tich 1a 240m? khong biét sb thira, to ban dd dat
toa lac tai to A, ép B, xa b, thi xa T, tinh Tay Ninh. Gia chuyén nhuong la
200.000.000 dong. Khi chuyén nhugng thi hai bén c6 lam gidy tay “Gidy ban
dat” co6 6ng R va vo con la ba L, anh T, anh Q ky tén, bén dng D khong ky tén.
Tién mua dat da glao het 01 1an 200.000.000 d6ng khi bén 6 ong R lam giay tay
mua ban dat. Khi giao tién hai bén khong co 1am bién ban giao nhan tién. Hai
bén di giao nhan dat xong tir ngay 29-01-2020 (AL) dén nay. Khi giao nhan dat
thi khong c¢6 lam bién ban nhung hai bén truc tiép dén dat, chi ranh. Sau khi
nhan dit, ba H va éng D da sir dung tir 46 dén nay. Ngoai gidy tay mua ban thi
hai bén khong c6 lam hop dong chuyen nhuong hay gidy to gi khac do 6ng R
chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Trong qué trinh sit dung khong cé tranh chap ca nhung bén ong D khong
lam thu tuc ké khai dang ky dugce do can bd dia chinh x4c dinh day la dat cong
nén khong cép gidy dat duoc. Nhu vay 1a khong ding véi thoa thuan cam két
ctia 6ng R 1a dat do ong khai pha, str dung canh tac, khong c6 tranh chap du 1a
nguoi ngoai hay ngudi nha hay dat céng. Do d6, c6 su can tré vi ddy 1 dat cong
nén méi xay ra tranh chap. Viéc cam két hd tro 1am gidy dat khong co tranh
chap, khong phai dat cong 14 su théa thuan miéng nhung phia 6ng R khong ghi
vao gidy mua ban. Hién 6ng D ciing khong c6 ching cr gi chtirng minh c6 viée
thoa thuan nay. Viéc chuyén nhuong dat gifra hai bén trén thuc té da hoan thanh
tr nam 2020 nhung do khong thyc hién duoc thu tuc ké khai dang ky gidy
chtmg nhan quyén st dung dat trong nim 2020 nhung khéng duoc. Sau khi lién
hé dia phwong khong duoc thi ong D tim ong R dé hd trg viéc lam thu tuc thi
ong R nodi chi ban dat khong chiu trach nhiém vé sau nén kéo dai dén nay.

Nay ong D yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
gitra ong D, ba H voi 6ng R, ba L theo gidy tay “Giay ban dat ngay 29-01-2020
(AL) v6 hiéu. Yéu cau 6ng R, ba L, anh T, anh Q tra s tién 200.000.000 dong
mua ban dit va bdi thudng 200.000.000 dc‘sng, tong cong 1a 400.000.000 dong.
C)ng D dong v tra lai cho ong R, ba L phan dat di nhan chuyén nhuong theo hop
dong hai bén da ky 1a ngang 08 x dai 30m, nhu’ng qua két qua do dat thuce £
dién tich sau khi trur phan thu hoi con lai 179,8m? trong thra 121, to d6 s 20
toa lac tai 4p B, xd D, thi xd T nén nguyén don chi dong y tra dién tlch 179,8m?2.
Tai phién toa, nguyén don xin rat lai yéu cau vé viée yéu cau 6ng R, ba L, anh
T, anh Q bdi thudng 200.000.000 dong, nhung yéu cau boi thudng trugt gia dat.

Theo cac loi khai va trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién bi don va
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan- anh Nguyén Van Q thé hién loi trinh
bay:

Anh x4c nhan 10i trinh bay ciia nguyén don vé viéc mua ban dat nhu trén 1a
dung. Khi mua ban hai bén chi lam gidy tay do cha me anh chwa duogc cép gidy
chting nhan quyén st dung dat. Gidy tay “Gidy ban dat” do anh viét, cha me
anh, anh va anh T ky tén. Do trudc d6 6ng D da biét dat nha anh chua duoc cap
gidy chimg nhan quyen st dung dat nhung van dong y mua vi vy gia dinh anh
m&i ban ré phan dat trén voi gia 200.000.000 dong, chir thuc té gia dat tai thoi



diém chuyén nhuong d6i v6i phan dat trén phai hon 1.000.000.000 dong. Trong
qua trinh chuyén nhugng cho 6ng D thi gia dinh anh ciling khong ai tranh chap
hay ngan can gi ca.

Gia dinh anh khong vi pham hop dong va viéc hai bén mua ban di hoan
tat, da giao nhan tién, giao nhan dét xong. Péng thoi 6ng D cing da thay d6i
hi¢n trang dat, cu thé 1a da pha bo cay tam vong do gia dinh anh tréng trén dat
r0i nén anh khong déng y theo yéu ciu caa dng D.

Theo cdc 107 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 13 vo cua ong D. Ba ¢ cing
¥ kién va nguyén vong vé6i éng D.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thi xa T rang Bang:

-Vétd tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuan bj xét xur
va quyét dinh dua vy an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cua Bo luat TH tung Dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc d6i voi phién toa dan sy. Nhing nguoi tham
gia t6 tung gom nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan thuc
hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B9 luat T tung Dan
su.

- V& ndi dung: Can ctr cac Diu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu
119, 131, 500, 502 B luat Dan sy nam 2015; Dicu 244 B§ luat T6 tung Dén su
va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu
Québc hoi.

Pé nghi Hi dong xét xir xem xét quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ong Tran Trung D “Tranh
chéap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi v0i ong Nguyen Van R.

Tuyén bd hop dong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit theo gidy
tay ngay 29-01-2020 giita 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Th1 L va 6ng Tran Trung
D, ba Nguyen Thi H, dién tich do dat thuc t&: 179,8 m2, loai dit NTD, thtra dit
121, to ban db sb 20, toa lac tai 4p B, xa D, thi xa T 1a vo hiéu. Pong thoi xt Iy
héu qua hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat.

2. Pinh chi mét yéu cau boi thudng thiét hai ciia 6ng Tran Trung D dbi véi
ong Nguyén Vian R, so tién 200.000.000d6ng.

3. Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai lieu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cir két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat, xét thdy

[1] Xét viéc xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai don
khoi kién 6ng D yéu cau 6ng R, ba L, anh T, anh Q tra so tién 200.000.000
d6ng mua ban dat va bdi thudng 200.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000



d6ng. Tai phién toa, nguyén don xin rat lai yéu cau vé viéc yéu cau éng R, ba L,
anh T, anh Q bodi thuong sb tién 200.000.000 dong. Xét thdy, viéc xin rat mot
phan yéu cau khoi kién cua 6ng D khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau,
phul hop véi quy dinh tai Didu 244 Bo luat Dan sy nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dat cac duong su tranh chip qua xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san thé hién: Do dac thuc té dién tich 1a 179,8m? loai dit NTD
trong thua 121, to dd sd 20 toa lac tai ép B, xa b, th1 xa T. Tri gia dat 1a
258.912.000 dong.

Tai san trén dat: khong co.

[2.2] Xét yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu nhén thay:

[2.2.1] Xét hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ban gidy tay
“Gidy ban dat” ngay 29-01-2020 (AL) thé hién: Ong R c6 ban cho ong D, ba H
01 phan dét dién tich 1a 8m x 30m véi sb tién 200.000.000 dong. Hai bén da
giao nhan tién va giao nhan dét xong. Khi théa thudn mua ban thi 6ng R chua
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va 6ng D cling biét viéc nay. Nay
ong D khong thé tién hanh lam thu tuc ké khai dang ky quyén str dung dat duoc,
vi can bo dia chinh xac dinh day 1a dat cong. Tuy viéc thoa thuin mua ban dat
gitra hai bén la c6 that va da thuc hién xong. Tuy nhién, 6ng R chuyén nhuong
dat khi chua dugc cip quyén st dung dat, 6ng D nhan chuyén nhuong du biét
réng phan dat trén khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cta luat
dat dai. Hon nira, dat nay qua xac dinh loai dat la NTD (dat nghia dia) khong du
diéu kién dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng R v6i ong D, ba H 1a giay tay mua ban
khong co cong chung, ching thuc theo quy dinh phap luat, khong the hién dugc
vi tri, thira dat chuyen nhuong. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong Tran Trung D, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin R 13 v6 hiéu
theo quy dinh tai Bleu 129, 408 Bo luat Dan su 2015, nén ¢6 co sO chap nhan
yéu cau cua ong D vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét vo hiéu.

[2.2.2] Can ct DPiéu 131 B luat Dan sy: Hau qua phap 1y cua giao dich
dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan. Do d6, 6ng R, ba L c6 nghia vu tra lai 6ng D, ba H sb tién
200.000.000 dong. Ong D, ba H ¢ nghia vu tra lai cho 6ng R, ba L phan dat
dién tich 1a 179,8m? trong thira 121, to dd s6 20 toa lac tai ép B,xa b, thixa T.

Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu 1 do hai bén do d6 15i 1a ngang nhau nén
mdi bén phai chiu 50% nghia vu bdi thuong theo gi tri tai san chuyén nhugng
chénh 1&ch tai thoi diém xét xir 1

Can ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 25-9-2024 thi quyén st dung dat
c6 gia tri 1a 258.912.000 ddng. So voi gia tri tai thoi diém xét xir chénh 1éch 1a
258.912.000 dong — 200.000.000 dong = 58.912.000 déng. Do d6, 6ng R, ba L
c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng D, ba H sé tién 1 29.456.000 déng.



Tong cong, ong R, ba L co trach nhiém tra cho ong D, ba H tong sb tién 1a
229.456.000 (Hai tram hai muoi chin triéu bbn trim ndm muoi sau nghin) dong.

[2.3] Xét yéu cau cua 6ng D yéu cau ong R, ba L, anh Q, anh T cung c6
trach nhiém tra sb tién trén nhan thay: Tuy theo gidy tay mua ban thé hién bén
ban c6 ong R, ba L, anh Q va anh T cung ky tén; nhung trong qué trinh lam
viéc, cling nhu tai phién tdoa nguyén don déu xac dinh viéc thoa thuan mua ban
1a thoa thuan voi ong R, ba L. Nguoi nhén tién chuyén nhuong dat ciing 1a ong
R, ba L. Viéc anh Q, anh T ky tén dé thé hién khong c6 tranh chap (101 Vo1 viée
mua ban. Do do, c6 co s6 khong chap nhan 'y€u cau cua nguyén don vé viéc yéu
cau anh Q, anh T cing c6 trach nhiém tra sé tién trén.

[3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.000.000
ddng, nguyén don di ndp du. Theo quy dinh tai Diéu 165 ctua Bo luat T tung
Dan sy thi ong R, ba L ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng D s6 tién 5.000.000 dong.

[4] D& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Trang Bang 1a phu
hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi:

- Ba ong R, ba L phai chiu tién an phi dan su SO thAm nhung do ong ba
thudc d6i twong ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi Nén duge mién an
phi theo quy dinh phap luat.

- Hoan tra lai cho ong D s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 10.300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0015723 ngay 12 thang 8 nim
2024 va s6 0000330 ngay 18 thang 9 nim 2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dén sy
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao cac Dicu 167, 188 Luat Dat dai ndm 2013; cac Dieu 129, 119,
131, 408, 500, 502 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 165, 244 Bo luat T tung
Dan su; Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong Tran Trung D vé tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay “Gidy ban dat”
ngay 29-01-2020 (AL).

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gilra 6ng Tran
Trung D, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin R theo gidy tay “Gidy ban dat”
ngay 29-01-2020 (AL) v0 hiéu.

1.2. Ong Nguyén Vin R, ba Nguyen Thi L1 c6 trach nhiém tra cho 6ng
Tran Trung D, ba Nguyén Thi H tong s6 tién 14 229.456.000 (Hai trim hai muoi
chin triéu bén trim nim muoi sau nghin) dong

Ké tir ngay cé don yeu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cia Bo ludt Dan sw nam 2015.



1.3. Ong Tran Trung D, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi L1 phan dat dién tich 14 179,8m? trong thira 121,
tor d6 6 20 toa lac tai ép B, xa D, thi x4 T, loai dit NTD, c6 t& cin nhu sau:

Hudng Bong gidp thura 121 dai 7,04m +0,6m;

Huéng Tay giap phan thu hdi duong 782 dai 8m;

Hudng Nam giap thira 121 dai 22,74m;

Hudng Béc giap thia 144 dai 22,33m.

( kém theo so db dat)

2. Pinh chi mot yéu cau ctia 6ng Tran Trung D vé bdi thuong thiét hai dbi
véi ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi L1, anh Nguyén Vin T, anh Nguyén
Vin Q d6i voi sb tién 200.000.000d6ng.

3. Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi
L1 c6 nghia vy tra lai cho ong Tran Trung D s6 tién 5000.000 (nim triéu) dong.

4. V& an phi:

- Ong Nguyén Vin R, ba Nguyén Thi L1 dugc mién an phi dan sy so
tham.

- Hoan tra lai ong Tran Trung D sé tién tam tng an phi d3 nodp 1a
10.300.000 (mudi triéu ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 18
phi Toa an s6 0015723 ngay 12 thang 8 nim 2024 va s6 0000330 ngay 18 thang
9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

5. Quyén khang cdo: Cac duong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang
c40 ban 4n 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong sy ving mit co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhin dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an duogc niém yét
theo quy dinh cua phap luat.

6. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ngvj ngén-‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN _ 3 A N
TAND tih Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Luu: An van, hd so vy an.

Ha Nhu Thuy



