TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 270/2024/DS-PT
Ngay 08 - 11- 2024 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xit phiic thdm gém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc tham phdn: Ong Tran Ba Kha
Ba DPang Thi Bich Van
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xwong- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién Ifiém sdat nhdn ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
ba Pao Thi Ngoc T - Ki€m sat vién.

Ngé}j 08 thang 11 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Kién Giang, xét
XU phﬁc‘ tham céng khai vu an thu ly 536 229/2024/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam
2024, vé tranh chap quyén st Eiung ’déit.

Do ban an dan su so thfim SO l4§/2024/DS—ST ngay 28 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan fié‘m thanh pho Phu Quoc, tinl} Kién Giang b1 khang cao.

Theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur s6 273/2024/QD-PT ngay 24 thang 10
nam 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Thanh H (T), sinh nim 1934 (ving mit).
2. Ba Nguyén Thi Thanh H1 (M), sinh nim 1944 (vang mat).
Cung dia chi: Khu pho E, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng H, ba H1: Ong Nguyén Thanh P, sinh
nim 1989; dia chi: khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang; dia chi
lién hé: Khu phd A, phuong D, thanh phd P, Kién Giang (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
DPinh T1 - Van phong Luat su Pham Van C, thudc DPoan luat su tinh K (c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Truwong Tung L, sinh ndm 1984 (ving mat).
2. Ba Huynh Thuy T2, sinh ndm 1982 (vang mit).
Cung dia chi: khu phé D, phuong D, thanh pho P, Kién Giang.
Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba Huynh Thi T3, sinh nim 1994;



Pia chi lién lac: SO A, P, phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

- Nguwoi lam chirng: Ong Tran Nghia H2, sinh nam 1968; dia chi lién hé: S6 C L,
khu phd A, phuong D, thanh phd P, Kién Giang (ving mit).

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh P - nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don dng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh H1.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 18/01/2022 ciia 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén
Thi Thanh HI va tai liéu thu thdp trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing voi 1oi
khai nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don cé ndi dung nhw sau:
Nam 1979 gia dinh 6ng H va ba H1 c6 khai khan thira dat dién tich 11.533m? tai
khu phd E (nay la khu phd A) phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang dé xay
dung nha & va trong cay lau nam. Ngay 12/4/2000 gia dinh lam don ké khai va xin
ding ky cap giay chimg nhan quyén st dung dat (QSD) dat (tr BL 05 - 07) thi
duoc dugc Uy ban nhian dan (UBND) huyén P (nay 1a thanh phd P) cap
GCNQSDD s6 QDD/000749 - QSDDP/413/UB ngay 04/5/2004 voéi dién tich 1a
4.757m? (BL 23). Phan dién tich con lai chwa duoc cap giay chimg nhan QSD dat
vi nam trong quy hoach du 4n mé duong Ngo Quyén giai doan 3 (BL 02).
Ngay 27/8/2004 dng H ba H1 chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Hitu N dién tich da
cap gidy chirng nhan QSD dat 1a 304,5m?2, ong N da duoc cap gidy ching nhan s6
AB 371539 ngay 13/7/2005. Ong P 1a con 6ng H va la nguoi nhan Gy quyén cua
ong H, ba H1 x4c nhan khong tranh chap dién tich dat nay vé6i 6ng Nguyén Hitu
N.
Théng 6/2005 6ng H, ba H1 chuyén nhuong cho ba Truong Thi Kim T4 (vo ong
Tran Nghia H2) dién tich dat 1.305,1m? (trong phan dat d3 cap gidy), dat nay hién
nay dung tén ong Truong Tung L theo gidy chiing nhan QSD dat s6 AP 330515
(tai thira s6 106, to ban do s6 67). Ong P x4c nhan khong tranh chéap dién tich dat
nay voi ong ong Truong Tung L.
Doi vi thira dat s6 126, to ban do so 67, dién tich 192,4m? va thira dat so 127 to
ban do so 67, dién tich 1.051,9m?, tong cong la 1.244,3m? chuwa duoc cap giay
chimg nhan QSD dat, hién nay ong Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 1a nguoi
quan 1y, st dung; dng H, ba H1 x4c dinh day la dat ciia ong ba nam trong du 4n
mé dudng Ngd Quyén giai doan 3 va khong cé chuyén nhuong cho vo chong ong
L nén tranh chap va doi lai phan dat nay.

Ttr ndm 2004 (khi 6ng H ba H1 duogc cap giay chimg nhan QSD dat) dén
nim 2015 thi nha nudc khong mé rong duong Ngo Quyén giai doan 3 nén 6ng H,
ba H1 lam don xin xét duyét dé cap gidy chimg nhan QSD dat phan dat tranh chap
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thi ong H2 va ba T4 ding ra ngan can nén ong H, ba H1 da khoi kién 6ng H2 va
ba T4 nam 2017. Toa an thu 1y va giai quyét thi duoc biét phan dat nay khong
thudc quyén quan 1y st dung ciia 6ng H2 va ba T4 nén da dinh chi giai quyét vu
an. Nam 2018 UBND tinh K ¢6 quyét dinh tam dirng viéc cap gidy va tach thia
trén dia ban huyén (nay 1a thanh ph6) Phii Quoc nén ong H chua thuc hién. Tir
thang 6/2021 dén nay co6 chu trwong cap gidy ching nhan QSD dat nén 6ng H, ba
H1 da lam don xin cap giay chimg nhan QSD dét thi phét hién hai thira dat 126 va
127 dién tich 1.244,3m? da duoc ding tén trén ban d6 1a Truong Tung L dwoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai tiép nhan ho so xin cap gidy chimg nhan nén
ong H, ba H1 ngin chin va giri don tranh chap dat dai tai UBND phuong D, thanh
pho P va duoc hoa gii vao thang 12/2021.

Tai don khéi kién dong H, ba H1 c6 dua 6ng Nguyén Hiru N, 6ng Tran Nghia H2,
ba Truong Thi Kim T4 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Qué trinh giai
quyét vu 4n thi 6ng Nguyén Thanh P x4c dinh, ong H va ba H1 khong tranh chap
phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu N 304,5m? (nay da chuyén
nhuong cho Truong Tung L); khong tranh chap phan d4t di cap gidy ching nhan
cho ong Tran Nghia H2 - ba Truong Thi Kim T4; khong tranh chip phan dat da
duoc cap giay ching nhan 1.305,1m? da chuyén nhuong cho vo chong ong Truong
Tung L nay cap doi duoc dién tich 1.408,8m2? ma o6ng H, ba HI chi tranh chap
QSD dat véi ong Truong Tung L dién tich dat chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat tai thira 126 va 127 1a tfing dién tich 1a 1.244,3m? theo do dac
thuc té tai so do trich do s6 512/2022 ngay 07/9/2022 c6 dién tich 1a 1.202,3m?
nén thong nhat khong dwa ong Tran Nghia H2 - ba Truong Thi Kim T4; ong
Nguyén Hitu N vao tham gia vu 4n voi tu cdch 1a nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan duoc thé hién tai (BL 166).

Ngoai ra, phan dat tranh chap hién nay theo so d6 trich do s6 512/2022 ngay
07/9/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho P thi dién tich la
1.202,3m? 6ng H va ba H1 khong c6 cong trinh xay dung; chi c6 mét vai cay dua,
cay dao trude day ong H trong khi khai khan; trén phan dat tranh chap nay c6 kho
mudi va ciy cau xay cta ong L cat dé tau dau cho mudi. Ong H, ba H1 khong yéu
cau tham dinh gia dat va tai san trén dat (BL 177). Néu dat thudc cua ong H, ba H1
thi 6ng H ba H1 tra lai tién x4y dung cong trinh trén dat va tién lam ting gia tri dat
1a 100.000.000 dong cho 6ng L, ba T2 va md cho ong L, ba T2 dién tich dat 1am
161 di xudng mé song gidp véi phan dat ciia 6ng Nguyén Vian TS (theo so dd trich
do s6 512/2022) c6 chiéu ngang con dudng 1a 05m, chiéu dai con dudng hét dat tur
mé song 1én dén phan dat gidp voi dat da co giay chimg nhan QSD dat dién tich 1a



1.408,8m? ctia dng L (BL 177). Néu dat thudc ong L thi yéu cau éng L, ba T2 hd
tro ong H, ba H1 100.000.000 dong (BL 218).
Tai phién toa so tham 6ng Nguyén Thanh P giit nguyén yéu cau khéi kién. Yéu
cau Toa 4n budc ong Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 tra lai cho nguyén don
dién tich hai thira dat la thira 126 va thia 127 to ban do so6 67 dién tich la
1.244,3m?, dat do dac thuc té theo so do trich do so 512/2022 ngay 07/9/2022 co
dién tich 1a 1.202,3m? cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh H1 va
cong nhan QSD dat cho ong H, ba H1; dong thoi budc ong Truong Tung L, ba
Huynh Thuy T2 phai thdo d& cong trinh xay dung trén dat dé tra dat cho nguyén
don.
* Bi don ong Trwong Timg L, ba Huynh Thiry T2 va nguoi dai dién theo 1y quyén
ctia 6ng L, ba T2 trong qud trinh giai quyét vu an trinh bay:

Vao niam 2005 khi ong L di bién danh bat c4 thi c6 nho dng Tran Nghia H2
(l1a duong ré) tim chuyén nhuong cho ong thira dat gan song dé lam nha thung
nude mam, 6ng H2 ¢6 hoi mua cia vo chong ong H, ba H1 phan dat giap mé song
D (gan nha 6ng H2), dat da co6 gidy ching nhan QSD dat thi 6ng H dong ¥ chuyén
nhuong. Do do, 6ng L va ba T2 d truc tiép ky hop dong chuyén nhuong QSD dat
voi ong H, ba H1 vao ngay 16/5/2006 (BL 152) da tra du tién va duoc chinh 1y
bién dong sang tén ngay 30/5/2006 dién tich 1.305,1m? loai dat vuon (BL 150).
Ong L cap doi lai gidy ching nhan s6 AD 331297 ngay 13/10/2006 (BL 235).
Nam 2019 doi lai gidy ching nhan QSD dat theo ban dd dia chinh sé6 CQ 357303
vao sO cap gidy chitg nhan quyén st dung dat so CS 109521 ngay 29/01/2019
dién tich 1.408,8m? tai thira s6 106, to ban do so 67 (BL 234) dién tich ting thém
103,7m? 1a truée day do sai s6 do dac (BL 239).

Sau d6 éng L va ba T2 vao phan dat 1.408,8m? quan 1y, sit dung tir nim
2006 dén nam 2021 khong tranh chap véi bat ky ai, ké ca ong H, ba H1. Phan dat
nay khi 6ng L ba T2 nhan chuyén nhuong khong c6 duong di (ba canh déu giap
cac ho dan va khong co 16i di ra duong; con mot canh gidp song D), phuong tién
duy nhat dé di vao khu dat nay 1a bang tau, thuyén; 6ng L chuyén nhuwong muc
dich 1a dat gan mé song dé lam nha thung nudc mam, day ciing 1a phong tuc tap
quén ctia nguoi dan thanh pho P. Déi véi dién tich dat ma hién nay ong H, ba H1
tranh chap voi vo chong ong L tai hai thira dat 1a thia 126 va thira 127, to ban do
s6 67, dién tich 1a 1.244.3m2, dat do dac thuc té theo so do trich do dia chinh s6
512/2022 ngay 07/9/2022 c6 dién tich 1a 1.202,3m? thi day khong phai 1a dat cua
ong H, ba H1 con lai dé 1am du an duong Ngd Quyén giai doan 3, ma day 1a dat
hanh lang song ctia nha nude. Trude khi cap gidy chirng nhan QSD dat cho dan
khu vuc gidp song thi nha nudc trir ra 25m theo quy dinh ctia phap luat dé giit an
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toan hanh lang song. Ong L, ba T2 vao quan 1y, st dung phan dat nay va phan dat
nhan chuyén nhuong ctia 6ng H tir ndim 2006 dén nay va da dugc UBND phuong
D xét duyét du diéu kién cap gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh cua phap
luat nén ong ba khong dong ¥ tra lai dat cho ong H, ba H1.

Vao ngay 17/7/2024 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 c6 don y€u
cau phan to, yeu cau Toa an cong nhan dién tich dat 1.202,3m? duoc do dac theo
so d6 trich do sd 512/2022 ngay 07/9/2022 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai thanh phd P, dat toa lac tai khu pho E (nay la khu phdé A) phudng D, thanh phd
P, tinh Kién Giang cho 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2. Truong hop
Toa an khong chap nhan yéu cau cong nhan dat thi budc 6ng H, ba H1 phai chira
16i di cho ong L ra mé song tai phan dat giap véi ba Truong Thi Kim T4 (phan dat
ndy ong L d3 cat kho chira mudi va lam cau chd mudi) co chiéu ngang 1a 06m,
chiéu dai tir mé song D dén giap phan dat da co6 gidy chimg nhan QSD dat dién
tich 1.408,8m? cua 6ng L theo do dac thuc té 1a 25m va boi thuong tién lam ting
gia tri dat va cong trinh xay dung 1a 100.000.000 dong, 6ng L khong yéu cau dinh
gia dat va tai san trén dat (BL 204).

Tai phién toa so tham: Ngudi dai dién theo y quyén cua ong L va ba T2
thay doi mot phan yéu cau phan td, d6 1a rit mot phan yéu cau vé boi thuong thiét
hai va rat yéu cau mo 16i di cho 6ng L va ba T2; chi yéu cau Toa an cong nhan
quyén st dung dat dién tich 1.202,3m?2 theo do dac thuc té tai so do trich do so
512/2022 ngay 07/9/2022 cta Chi nhanh vin phong D, dat toa lac tai khu phd E
(nay 1a khu phd A) phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang cho 6ng Truong Tung
L va ba Huynh Thuy T2.

Cian ctr phap 1y ma nguoi dai dién cia bi don yéu cau cong nhan theo quy
dinh tai diém i khoan 2 DPiéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu do6 1a xdac dinh viéc st dung dat cua vo chf;‘)ng ong L on dinh, khong
tranh chap tir ndm 2006 cho dén thoi diém xin cap giay ching nhan nam 2021; va
cin ctt quy dinhtai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu d6 1a x4c dinh phan dat nay la dat ong L, ba T2 sir dung
la dat 1an chiém hanh lang bao vé an toan song D do nha nude quan 1y (ong H, ba
H1 duoc cap dat nam 2004 da duoc nha nudc trir hanh lang séng), nay c6 chu
trrong cho nhitng nguoi truc tiép san xuat nong nghiép duoc cap giay chimg nhan
trén phan dat hanh lang song nén 6ng L d3 duoc UBND phuong D xét duyét 1ap
danh sach niém yét cong khai va co to trinh vé viéc xét duyét ngudn goc dat
chuyén ho so dén Chi nhanh VPDKDD va Phong Tai nguyén va Moéi trudong thanh
pho P ngay 31/5/2021 dé cap giay. Do ong L 1a nguoi ¢ dia phuong, truc tiép san
xuat nong nghiép trén phan dat lan chiém cua nha nudc nén cin ctt quy dinh tai
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khoan 3 Piéu 101; khoan 1 Piéu 166 Luat dat dai 2013 x4c dinh quyén s¢ hitu,
yéu cau Hoi dong xét xtr cong nhan QSD dat cho 6ng L ba T2 dién tich xét duyét
cap giay ching nhan QSD dat 1a 1.202,3m?2.

Tai phién toa so tham: Ong Tran Nghia H2 1a nguoi lam ching xac dinh
phan dat tranh chap hién nay do ong L, ba T2 1a nguoi quan 1y, st dung tir nim
2006 dén nay; 6ng H2 khong co cong trinh xay dung hodc tai san gi trén dat va
khong tranh chap véi ai dbi v6i phan dat va cong trinh xay dung nay.

Tai ban an dan su so thcfm 56 1 43’/2024/DS—ST ngay 28 thang 8 ndm 2024
cua 1oa an nhan dc:in thanh pho Phu Quoc, tinh Kién qung da xet xur, quyét d.f”}f

1. Khong chap nhan don khadi kién cua 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén
Thi Thanh H1 doi quyén st dung dat v6i 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy
T2.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 vé
viéc yéu cau cong nhan quyén sit dung dat.

Céng nhan quyén st dung dat dién tich 1.202,3m? theo so do trich do so6
512/2022 ngay 07/9/2022 ctia Chi nhanh vin phong D, dat toa lac tai khu phd E
(nay 1a khu phd A) phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang cho 6ng Truong Tung
L va ba Huynh Thuy T2, khong ai co6 quyén céan trd viée stt dung dat cia 6ng L va
ba T2.

Dinh chi mot phan yéu cau phan to ctia bi don vé viéc bdi thuong cong trinh
xay dung, lam ting gia tri dat va rat yéu cau ma 16i di do bi don rat yéu cau phan
to.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh chi phi to tung vé an phi va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham. ‘

Ngay 05 thang 9 nam 2024 dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Thanh P ¢6 don khang cdo Ban an dan su so thﬁrp sO: 143{2024/DS—ST
ngay 28 théng 8 nam 2024 ngla Toa an nhan dan thanh pl}é Phu Quoc, tinh Ki?n
Giang. Yéu cau cap phuc tham xir theo hudng nhu sau: Chap nhan toan bo yéu cé\iu
khaéi kién cua ong Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh H1; Cong nhan quyén
Su dung dat cho ong H, ba H1 (‘}‘6i v6i thira dat co dién tich 1.202,3m2, toa lac tai
khu pho A, phuong D, thz‘mhv pho P, tinh Kién Giang.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguo1 dai dién h(yg phap cua nguyén don gilt nguyén ndi dung khzi‘ng cao.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cla nguyén don yéu cau cong
nhan dié{l tich dé‘t tranh chap cho nguyén don, néu thll"d Eifl can cr cong nhan dat
thi yéu cau hoi dong xét xur huy ban an dan su so thﬁm s0: 1 fl3/2024/DS-ST ngay
28 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Phi Quoc, tinh Kién Giang.



- Bi donyéu cau cap phuc tham giit nguyén Ban 4n dan su so tham
143/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phu
Quoc, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang ta1 phién toa phat biéu:

V& to tung: Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu k¥ phién toa, nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién va chap hanh dung
cac quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

Vé huong gidi quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 DPiéu
308 BO luat T tung dan su nam 2015, khong ché‘ip nhan nd1 dung khang céo cua
nguyén don; Giit nguyén ban an so tham s6 143/2024/DS-ST ngay 28 thang 8 nim
2024 ctia Toa an nhan dan thanh ph6 Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctt két qua tranh luén, trén co s& xem xét day du,
toan dién cac chimg cir cia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khéng cdo cua nguyén don vé ndi dung, quyén
khang céo, thi tuc khang cdo va thoi han khang cdo da dung quy dinh tai Picu
271, 272, 273 cia Bo luat T6 tung dan su. Do do, Hoi dong xét xtr phiic tham chap
nhan xem xét giai quyét khang cdo theo trinh ty phic tham.

[2] Vé noi dung VU an:

[2.1] Xét y€u cau khoi kién cua nguyén don budc bi don 6ng Truong Tung
L va ba Huynh Thuy T2 tra cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh
H1 dién tich dién tich 192,4m? thudc thtra 126 va dién tich 1.051,9m? thudc thira
127, t& ban dd s6 67, tong dién tich 1a 1.244,3m?, nay do dac thuc té theo so do
trich do s6 512/2022 ngay 07/9/2022 c6 dién tich 1a 1.202,3m? dat toa lac tai khu
pho A, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang; dong thoi bude 6ng Truong Tung
L, ba Huynh Thuy T2 phai thdo d& cong trinh xay dung trén dat dé cong nhan
quyén st dung dat (QSDD) cho nguyén don.
Hoi dong xét xtr xét thay, nguon goc thira dat ciia dng H, ba H1 duoc xé4c dinh theo
don khéi kién va céc tai liéu, chimg ctr thu thap khi cap gidy chung nhan cho ong
H thi dat do gia dinh 6ng khai khan tir ndim 1979 c6 dién tich 11.533m? tai khu pho
E (nay 1a khu phd A) phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang dé xay dung nha &
va trong cay lau nam (BL 02). Dién tich dat nay d¢a duoc 6ng H, ba H1 xin ding
ky cap giay chung nhan QSD dat vao ngay 12/4/2000 va duoc cac cap chinh
quyén dia phuong xac nhan dat cia 6ng H, ba H1 khai khan 1a 11.533m?2 (ti BL 05
dén BL 07), trén phan dt nay ong H c6 cat mot cin nha cich song D 32m, chinh
quyén dia phuong xét thay hop 1é vé ngudn gdc va vi tri dat nén da cap gidy chimg
nhan QSDD s6 AD 330515 ngay 04/5/2004 dién tich 4.757m?2, vi tri va toa do thira
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dat cach song D 1a 25m (BL 06; 09; 144). Dién tich dat 4.757m?, sau khi duogc cap
giay chirng nhan quyén str dung dat thi tir nim 2005 dén nam 2008 6ng H, ba H1
da chuyén nhuong hét toan bd dién tich dat trong gidy ching nhan QSD dat nay
cho nhiéu nguoi trong d6 c6 6ng Nguyén Hiru N; ba Truong Thi Kim T4 va ong
Truwong Tung L (BL 157; 159).

Do dat ciia 6ng H bi giai toéa dé lam duong Lé Hong P1 va chuyén nhuong cho ong
Nguyén Hitu N nén bi bién dong vé hinh thé, 6ng H d6i lai Gidy ching nhan QSD
dat s6 AP 330515 ngay 04/5/2004 thi nha nudc di thu hoi gidy ndy vao ngay
13/4/2006 va cap lai gidy cho ong H 03 gidy ching nhan QSD dat méi vao ngay
12/5/2006 gom: Giay AD 330515 dién tich 1.051,8m?; Giay AP 330516 dién tich
1.382,0m?; Giay AD 330517 dién tich 1.305,1m2, ca 03 giay nay da bi thu hoi do
chuyén nhuong hét dat (BL 101; 159).

Trude thoi diém duoc cap gidy chirng nhan QSD dat dién tich 4.757m? thi
ong H, ba H1 bi nha nudc thu hoi dién tich 6.704m? theo Quyét dinh s6 300/QD-
UB ngay 28/3/2003 ctia UBND huyén P (BL 191), nha nudc thu hoi dién tich nay
dé thuc hién khu tai dinh cw, nhu vay dién tich ong H, ba H1 khai khan 11.533m?
khong con dat du nén khong co co sd doi lai dat cia ong L, ba T2.

Tai phién toa so tham, dng P1 1a ngudi dai dién theo iy quyén cia 6ng H cho rang
dién tich dat ong H, ba H1 khai khan dién tich khoang 16.000m? gom 11.533m?2 c6
4.757m? duoc cap gidy va 6.704m? bi thu hoi (dién tich dat nay khong tranh chap);
thi 6ng H, ba H1 con dién tich dé 1am du an duong Ngd Quyén giai doan 3 gom:
dién tich dat ctia dng Nguyén Thanh H3 (con ong H) 1a 799m? da duoc cap giay
ndm 2012 (dién tich dat nay khong tranh chap); thém phan dat giap mé song cia
ong H2 khoang hon 500m? (dién tich dat nay d3 cap gidy nén khong tranh chap);
va dién tich 1.202,3m? do ong L, ba T2 dang str dung thi ong H xac dinh day la vi
tri dat cua du an duong N giai doan 3 cua gia dinh dng nén tranh chap va yéu cau
ong L, ba T2 tra lai.

Xét 101 khai ciia dng P1 vé dién tich dat ctia 6ng H khai khan dién tich 16.000m? 1a
khong c6 co s¢ xdc dinh, bdi vi don khoi kién cung cac tai li€u, chung cur thu thap
duoc cua cac co quan nha nude cod tham quyén tr nam 2000 déu xac dinh dién tich
dat khai khan cta 6ng H 1a 11.533m?; con dat ciia 6ng Nguyén Thanh H3 (con ong
H) duoc cap 1a 799m? theo giay chimg nhan QSD dat so6 BH 939148 cap ngay
06/4/2012 khong phai 1a dat thuoc du an Ngod Quyén giai doan 3 nhu dng P1 trinh
bay ma dat nay theo hd so xin cép gidy cua ong H3 duoc xac dinh 1a dat cua ba
Nguyén Thi Thanh H1 duoc thira ké tir trede nam 1980 cho lai ong H3 cat nha &
tir ndm 2002 (BL 233); con dat ctia 6ng H2, ba Thu nhan chuyén nhuwong ctia ong
H ba H1 khi dat ctia dng H chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat; Ba T4 tu

8



lam don xin hgp thitc hoa QSD dat va duoc UBND huyén xét duyét tai Quyét dinh
phé duyét s6 43/D-UB ngay 29/5/2000 dién tich la 450m?; nim 2015 dng H2, ba
T4 xin d6i so6 va do dac cap bo sung phan dat giap song D dang st dung va duoc
cap giay chirng nhan QSD dat s6 BH 903643 toan bo dién tich di duoc phé duyét
va dién tich dat bo sung duoc 892,6m? (BL 224), cic tai lidu cap gidy cho dng H2,
ba T4 khong xé4c dinh day la dat du 4an duwong N giai doan 3; Doi véi dién tich dat
ong L ba T2 duogc xét duyét cap gidy chimg nhan QSD dat va hién nay dang tranh
chap duoc UBND phuong D xéc dinh 1a dat hanh lang song D chit khong phai dat
du 4n duong N giai doan 3. Tai phién toa ong P1 trinh bay to bién ban kiém ké xéc
minh dién tich dat (BL 08) la du 4n duong N giai doan 3 va 1a vi tri dat tranh chap
ma 6ng L duoc xét duyét cap giay. Hoi dong xét xir xét thay, tai bién ban nay
khong xac dinh vi tri, ttr cin cia thira dat giap phan dat nao cua thira dat nén
khong c6 co s& xac dinh day 1a vi tri dat tranh chap va ong L duoc xét duyét cap
giay chtimg nhan QSD dat.

Ttr nhitng can ¢t néu trén x4c dinh dién tich dat cia ong H, ba H1 khai khan co
dién tich 1a 11.533m? d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 4.757m?2, vi
tri, toa do thira dat cdch song D 25m va dién tich thu hoi 1a 6.704m? 1a du dién tich
khai khan chtr khong phai dién tich 16.000m?2 nhu 6ng P1 trinh bay; éng H, ba H1
khong con dat du chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sit dung dat nén khong co
co sO doi1 ong Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 phai tra cho ong ba dién tich
dat tai thira 126 va thira 127 t& ban do s0 67 dién tich 1.244,3m?, dat do dac thuc
té theo so do trich do s6 512/2022 ngay 07/9/2022 co6 dién tich 1a 1.202,3m?2.
Khong cong nhan QSD dat nay cho 6ng H, ba H1; dong thoi 6ng Truong Tung L,
ba Huynh Thuy T2 khong phai thdo d& cong trinh xdy dung trén phan dat
1.202,3m? nay, khong ai co6 quyén can tré viéc st dung dat cia dng L, ba T2,

[2.2] Xét yéu cau phan to cta bi don vé viée cong nhan quyén sit dung dat c6 dién
tich 1.202,3m? theo so do trich do s6 512/2022 ngay 07/9/2022 ctia Chi nhanh vin
phong P toa lac tai khu pho K, phuong D, thanh pho P, tinh Kién Giang; bi don rut
mot phan yéu cau phan td vé boi thuong thiét hai va rit yéu cau mé 16i di cho ong
L va ba T2. Xét yéu cau phan to cua bi don Hoi dong xét xir chap nhan véi cac 1y
do nhu sau:

Pbi véi phﬁn dat tranh chﬁp hién nay theo do dac thuc té c6 dién tich la
1.202,3m2 6ng H, ba HI cho ring day 1a dat cia 6ng ba nim trong du 4n mo
dudng Ngod Quyén giai doan 3 1a khong co6 co s&, nhu cap so tham da phan tich &
trén thi day 1a dat hanh lang sdng da duoc UBND phuong D x4c dinh. Boi vi, trén
thue té nha nudc khong c6 du an nao mé duong Ngo Quyén giai doan 3 tai khu
vuc nay, khong co quyét dinh thu hoi dat, khong co6 phuong 4n bdi thuong, viée
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nay dugc chinh 6ng H, ba H1 xac nhan tai don khoi kién (BL 02); 6ng H chi can
ctr vao to bién ban kiém ké xac minh dién tich dat (BL 08) khong co vi tri tit can
dé tu x4c dinh day 1a vi tri dat ong L dang st dung va tranh chap 1a khong c6 co
s&, ma x4c dinh day 1a dat hanh lang an toan sdong D duoc nha nude trir 25m trude
khi cap dat cho dng H, ba H1 tlir nam 2000. Ong H, ba H1 da thuc hién chu truong
nay va chap nhan theo so do, vi tri, toa do QSD thira dat ctia 6ng 1a cach song D
25m tir nim 2004 (BL176) khong khiéu nai, khong tranh chap va khong quan 1y,
stt dung. Ong L va ba T2 nhan chuyén nhuong thira dat da c6 gidy la 1.305,1m? va
vao quan 1y, st dung tir nim 2006 dong thoi quan 1y stt dung ca phan dién tich dat
hanh lang song cta nha nude tir nim 2006 dén 2021 khong phat sinh tranh chap
voi ai; trén dat 6ng L d3 xay dung kho mudi, xay cau giap mé song, trong mot so
cay dira, d3 dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat va duoc UBND
phuong D xét duyét du diéu kién va 1ap danh sach cong khai so 46 va 67/DSTB-
UBND ngay 11/5/2021 d6i véi dién tich tranh chép tai thira 126 va 127 (BL 251;
256), dong thoi UBND phuong D c6 to trinh ngay 31/5/2021 dé nghi Phong T va
Chi nhanh vin phong P cap gidy chimg nhan. Tai Bién ban hoa giai tranh chap dat
dai ngay 10/12/2021 cua UBND phuong D xac dinh: Thira dat co dién tich
1.244,3m? dang tranh chap 1a ndm trong hanh lang song D do nha nudc quan 1y,
thoi diém cap giay cho 6ng H thi nha nudc khong c6 chu treong cap giay CNQSD
dat phan dién tich nim trong hanh lang song, tuy nhién sau khi nhin chuyén
nhuong QSD dat thi ong L da vao quan 1y, st dung phan dién tich duoc cap gidy
va dién tich hanh lang song tir thoi diém chuyén nhuong cia dng H, ba H1 tir 2006
dén nay nén du diéu kién cap giay (BL14). Tai cong vin so6 193/UBND-KT ngay
03/6/2024 cuiia UBND phuong D xac dinh, tai vi tri dat tranh chap thi 6ng H, ba
H1 khong con dién tich dat nao; ong H, ba H1 khi chuyén nhuong hét dat trong
giay thi khong vao quan 1y stt dung phan dat tranh chap tir ndim 2006 dén nay (BL
156), diéu nay phu hop véi 101 khai cta ong P1, éng H, ba H1 khong con dat da
duoc cap giay do da chuyén nhuong hét; phan dat nay ong H, ba H1 khong vao
quan ly st dung (BL 177);

Viéc ong L, ba T2 vao quan 1y sit dung phan dat tranh chap hién nay 1a dat
hanh lang song do nha nude quan 1y, chir khong phai dat du chua duoc cap gidy
cia ong H. Ong L du diéu kién duoc cap gidy chimg nhan QSD dat nén da duogc
UBND phuong xét duyét va cong khai danh sach, dong thoi co to trinh giri Phong
T va Chi nhanh VPPKPP Phu Qudc cap gidy cho ong L, ba T2 véi 1y do ong L,
ba T2 1a nguoi true tiép san xuat ndong nghiép (BL 156; 246; 254), do d6 quyén vé
ta1 san cua ong L duoc xac 1ap do hoat dong san xuat dwoc quy dinh tai Diéu 233
va khoan 2 Piéu 688 BLDS 2005.
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Theo do, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don;
Chap nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2
vé viéc tranh chdp quyén st dung dat dién tich 1.202,m? theo so do trich do sb
512/2022 ngay 07/9/2022 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P,
dat toa lac tai khu pho E (nay 1a khu phd A), phuong D, thanh pho P, tinh Kién
Giang co co sO.

Tai cap so tham bi don rit mot phan yéu cau phan td vé viée yéu cau boi
thuong cong trinh xay dung va lam ting gid tri dat; rit yéu cau xin mé 16i di. Cap
so tham dinh chi mot phan yéu cau phan té theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244
BLTTDS la c6 can cttr, dung vdi quy dinh cua phap luat.

[3] Xét kh,aing cao cua nguyén don. "l:ai phién toa phuc tham nguyén don
khong c6 cung cap thém chimg ctr gi m61 dé chirng minh la viéc khang cdo cua
nggyén don 1a c6 can cit. Do do, Ho1 dong xét xur phuc t‘hz’im khong c6 co s¢ dé
chﬁp‘nhz’in ndi dung khang cdo cua nguyén don nhu Ho1 dong x¢ét xir da nhan dinh
O phan trén. ‘

Tl:I nhl"”rI}g nhf_it} dinh néu trép, trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xu
phﬁyc tham tl}éng nhat: Kl}éng chap nhan nodi dung khéng cao cua nguyeén don;
Chap nhan d;é nghj cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham. Gitt nguyén ban an
dan su so thé‘}m SO 1433/2024/DS—ST ngay 28 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan
dan thanh pho Phu Quéc, tinh Kién Giang.

[4] Chi phi t0 tung: ? o ‘

[4.1] Chi phi xem xét, tham dinh tai cho so tién la 6.291.972 dong theo bién
lai thu s6 00002523 ngay 10/10/2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd P, do 6ng H yéu ciu xem xét, thAm dinh tai chd va khong duoc chap
nhan don khéi kién nén 6ng H, ba H1 phai chiu, 6ng ba da ndp xong (BL 78);

[4.2] Chi phi thu thap tai liéu ching ctr 1a cdc bo ho so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cua dng H, ba H1; ong L; 6ng H2; dng H3 tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd P do 6ng Truong Tung L yéu cau thu thap, 6ng L
phai chiu va d nop theo bién lai thu s6 0016758 ngay 19/01/2024 1a 1.750.000
dong; bién lai s6 0005261 ngay 08/8/2024 1a 250.000 dong; Bién lai s6 0002560
ngay 08/8/2024 1a 500.000 dong. Ong L d& nop xong.

[5]. V& 4n phi:

[5.1] An phi dan su so tham:

- An phi tranh chap quyén st dung 1a 300.000 dong, nguyén don khong
duwoc chap nhan don khéi kién nén nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh HI phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong. Do ong H, ba H1 la
ngudi cao tudi, cé6 don xin mién 4n phi, nén duoc mién 4n phi theo quy dinh.
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- An phi phan t6 caa 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 duoc chap
nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan tra lai tam tng an phi cho ong Truong
Tung L va ba Huynh Thuy T2 1a 2.800.000 dong theo Bién lai thu tién tam tmg 4n
phi s6 0000445 ngay 25/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Phu
Quaoc, tinh Kién Giang.

[5.2] Vé 4n phi dan su phuc tham: ,

Khéng cdo cua nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai phi
dan su phiic tham so tién 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong). Tuy nhién, ong
Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh H1 1a nguoi 1a nguoi cao tuodi, c6 don
xin mién 4n phi, nén dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Bieu 308 B9 luat To tung dan sw nim 2015;

Khong chap nhan ndi1 dung khang (;:éo cfla nguyén don.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham so 143/2024/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Quoc, tinh Kién Giang.

- Ap dung Diéu 233; khoan 2 Diéu 688 Bo luat dan su 2005; Diéu 101; Piéu
166 Luat dat dai 2013; diem a khoan 5 Dicu 20; diém i khoan 2 Di€u 21; khoan 1
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xuk: ’

1. Khong chap nhan don khdi kién cua 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén
Thi Thanh H1 doi quyén st dung dat doi voi ong Truong Tung L va ba Huynh
Thuy T2.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia dng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 vé
viéc yéu cau duoc tiép tuc st dung dat dién tich dat tranh chﬁp.

Gitt nguyén hién trang cho ong Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 duoc
tiép tuc quan ly, stt dung dién tich dat 1.202,3m? theo so dd trich do dia chinh s6
512/2022 ngay 07/9/2022 cia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd P,
tinh Kién Giang, dat toa lac tai khu pho E (nay 1a khu pho A) phuong D, thanh phd
P, tinh Kién Giang, khong ai c6 quyén can tré viéc st dung dat noi trén ciia 6ng L
va ba T2.

Truong hop dat c6 du diéu kién thi dng Truong Tung L va ba Huynh Thuy
T2 c6 quyén yéu cau co quan nha nudc c¢6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.
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Dinh chi mdt phan yéu cau phén t6 ctia bi don vé viée yéu cau boi thuong
cong trinh x4y dung, 1am ting gia tri dat va rat yéu cau mé 16i di do bi don rat yéu
cau phan to.

3. V& chi phi to tung:

- Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh H1 phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho s tién 1a 6.291.972 df’ing (sau tri€u hai tram chin muoi1 mot
nghin chin trim bay muoi hai dong), 6ng H ba H1 da ndp xong.

- Ong Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2 phai chiu chi phi thu thap tai
licu, chirng ctt s6 tién 1a 2.500.000 dong (hai triéu ndm tram nghin dong), ong L da
nop xong.

4. V& 4n phi:

4.1. V& 4n phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh HI phai chiu an phi tranh
chap quyén st dung la 300.000 dong. Do 6ng H, ba H1 1a ngudi cao tudi, c6 don
xin mién an phi, nén dugc mién an phi theo quy dinh. Ong Truong Tung L va ba
Huynh Thuy T2 khong phai chiu an phi.

- Hoan tra lai tam ttng an phi cho 6ng Truong Tung L va ba Huynh Thuy T2
sO tién 1a 2.800.000 dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0000445 ngay
25/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Pht Quoc, tinh Kién Giang.

4.2. V& 4n phi dan su phuc tham.

Nguyén don 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi dan su phiic tham theo quy
dinh.

Trlr(‘)ng hQ’E) ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh én
dan su sua d(")i‘, bo sung thi ngudi dugc thi hé}nh an dé‘}n su, nguol phai thi hanh én
dan su co6 quyén thoa thuéir} thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é}’l, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng che ﬂ}i hé:nh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh ép dan su stra do1, bo sung; thoi hiéuqthi I}énh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Pieu 30 Ijuéit thi hanh an (;léin su stra doi, bo sung.

Ban an phuc tham c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Phu Quoc; :

- THA dén su thanh phé Phu Qudc;
- Cac duong su;
- Luwu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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