TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2024/DS-PT
Ngay: 12/11/2024
V/v: Tranh chip hop dong thué
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién.
Cdc tham phan: Ong P Tuan Long, 6ng Pham Tuan Minh.

- Thuw ky phién téoa: Ba Lo Thi Yén Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Minh Phuong - Kiém sat vién.

- Ngay 12/11/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La, xét xur phuc
tham cong khai vu an thy Iy so: 28/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 6 ndm 2024
veé viéc Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat.

Do ban an dan su so tham s6: 10/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 cta Toa an
nhan dan thanh pho S, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 38/2024/QP-PT ngay
01 thang 8 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sé 96/2024/Qb-PT ngay 06
thang 8 nam 2024, Quyet dinh hodn phién toa sd: 115/2024/Qb-PT ngay 21
thang 9 nam 2024, Quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu an dan sy s0:
117/QDPT-DS ngay 28 thang 9 nim 2024 va Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu
an dan sy s6: 03/2024/QD-PT ngay 28/10/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Gia dinh cac ong ba: Lo Van H — Quang Thi L; Lo Thi B;
Lo Thi P; Lo Van N — Ca Thi C; Quang ’Thi HI1 — Hoang Van Q; Quang Thi CI.
Dia chi: D tra tai: Ban P, xa C, thanh pho S, tinh Son La.

Ong Lo Van H2, 6ng Lo Vin N, ba Quang Thi H1, ba Quang Thi C1 ¢6
mat; Ba Quang Thi L, ba Lo Thi B, ba Lo Thi P, 6ng Hoang Van Q vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Lo Thi P: Anh Lo Vin Q1, sinh ndm



1993; tra tai: Ban P, xd C, thanh phé S, tinh Son La. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyéq cua ba Lo Thi B: Anh Lo Burc H3, sinh nam
1993; tra tai: Ban P, xa C, thanh pho S. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Luong Ngoc
C2 —Trung tdm T4. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lo Quang T. Pia chi: T6 A, phuong C, thanh phd S, tinh
Son La. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Ong Lo Vian P — Luat
su thudc Van phong L4 - Poan luat su tinh S. Co6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ +Ba Nguyén Thi H4. Pia chi: T6 A, phudng C, thanh phd S, tinh Son La.
Vang mat.

+ Pai dién chinh quyén ban P, x4 C, thanh phé S, tinh Son La. Do 6ng L0
Vian V, Bi thu chi bd kiém truéong ban. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng L0 Quang T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va cac tai liéu co trong hé so vu an,
nguyén don cac ho gia dinh trinh bay nhu sau:

Gia dinh 06 (sau) ho gom Quang Thi H1, Quang Thi Cl1, Lo Van H, LO
Thi P, Lo Van N, Lo Van O (da chét, vo 1a Lo Thi B) dugc Nha nudce cap gidy
chirng nhan quyen st dung dAt tr nam 1999, trong do co dugc cap dat ¢ 1au dai,
dét lua, dat vuon. Do dic thu cua x3 C va ban Phiéng Ngua di¢n tich dat rudng
laa it, nhan khau nhiéu nén chinh quyén ban va cac ho dan da co chu truong hop
va thong nhat cac ho dan di duoc cip dat trong la thi duoc phep chuyén d6i vi
tri dat voi nhau trong ban dé thuan tién viéc canh tac, tréng trot, truong hop
trong gia dinh nao c6 ngudi chuyén di noi khac hodc chét thi s& bi cat phan dién
tich dat ruong dé cho gia dinh khac c6 nguoi du tudi nhan dat tréng trot hodc
nguoi noi khac dén 1am dau ctia ban c6 dat san xuat, cac d6i tuong dugc nhan
dat ruong laa déu 1a néng dan, khong phai 1a can bo, cong chirc, vién chirc,
nguoi lao dong trong cac co quan, to chirc, doan thé. Do vay trong 1an hop gan
nhat ctia ban Phiéng Ngua, chinh quyén ban va cac hd dan da hop va thong nhat
chinh quyén ban Phiéng Ngua, x& C giao cho 06 hd quan 1y va sir dung 2.200m?
dat rudng, tén xir dong 1a Na Co K, cac ho van sir dung 6n dinh, do rudng lta
thiéu nude, st dung khong hiéu qua va do nhu cau ctia anh T mudn thué dat dé
stt dung nén dén ngay 20/3/2013 giira cac hd dan va anh LO Quang T c6 thoa
thuan véi nhau va cho anh T thué dat trén v6i thoi han 07 nam, ké tir 20/3/2013
dén 20/3/2019. Trong thoi gian anh T thué dit dén 20/3/2019 thi anh T di tra
tién thué dat day du cho cac ho dan theo don gia trong hop dﬁ)ng da thoa thuan la
22.880.000 d/nam x 7 nam = 160.160.000 d. Sau khi hét hop ddng tir _thang
3/2019, giita hai bén khong tim dugc tiéng noi chung va cac ho dan yéu cau anh
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T tra lai dat dé cac gia dinh canh tac trong lua, trong hoa mau nhung anh T
khong tra.

Ké tir ngay 20/3/2019 dén nay anh T ciing khong tra tién thué dét cho cac
ho dan, yéu cau anh T phai tra theo gia di thoa thuén cii nhu sau: 2.200m* X
1,3kg thoc/m? x 8.000,d/kg thoc = 22.880.000d x 60 thang (ké tir thang 3/2019
dén ngay xét xu thang 4/2024)= 114.400.000d. Nay yéu cau anh T phai tra lai
dat thué, tra sb tién thué dat hodc tién mat thu nhap tur canh tac, trong trot trén
dat ké tir thang 3/2019 dén nay, thao d&, di doi sb tai san trén manh dat trén dé
tra lai dat rudng cho 06 ho gia dinh nguyén don.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don
ong Luong Ngoc C2 trinh bay:

06 ho gia dinh Quang Thi H1, Quang Thi C1, Lo Van H, L0 Thi P, LO
Vian N, Lo Van Q (d chét, vo 1a Lo Thi B) duge Nha nudc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, duoc giao dit trong han mirc va qua nhiéu lan hop cac thanh
vién trong ban dugc chinh quyén ban Phiéng Ngua giao cho quan 1y va sir dung
thira ruong Na Co K (tén xtr P1) véi tong dién tich 1a 2.200m?, cac gia dinh sir
dung thira ruong 6n dinh. Pén ngay 20/3/2013, c6 anh Lo Quang T dit van dé
thug tai thira rugng ma chinh quyén ban giao lai cho cac h¢ quan ly va sir dung,
do thoi diém d6 thua ruong thiéu nudc, trong lua khong hiéu qua, nén 06 ho gia
dinh di thoa thuan nhét tri cho anh LO Quang T thué (c6 hop déng kém theo).
Theo hop dong, thoi han thué thira ruéng 07 niam tinh tir 20/3/2013 dén ngay
20/3/2019, nay thoi han thué da hét, nhung anh L0 Quang T khong tra lai thua
rudng cho cac ho gia dinh dé cac gia dinh canh tac, trong trot.

Cac gia dinh da yéu cau UBND Xa C hoa giai rat nhiéu 1an nhung 6ng L0
Quang T van khong chiu tra lai 2. 200m dat ruong. Do vay cac gia dinh lam don
khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

Can ctr hgp dong thué dat 1ap ngay 20/3/2013. Hién nay anh Lo Quang T,
khong thyc hién ding ndi dung cam két trong hop dong, gay thiét hai cho 06 ho
cu thé 1a: Thoi gian anh LO Quang T chiém dung sir dung dat tinh tir ngay hét
thoi han hop dong 1a ngay 20/3/2019 cho dén nay 1a 60 thang (thoi diém xét xir
so tham). Tong dién tich 1a 2.200m”. Theo hop dong cii mot m dat rudng thu
hoach dugc 1,3kg thoc/01 niam, nhu viy: 2.200m* x 1,3kg x 8.000/kg =
22.880.000d/nam. Nhu vy tong thiét hai do anh Lo Quang T gay ra cho céc gia
dinh 12 60 thang (05 nam) = 114.400.000 d. Pay 1a sb thiét hai thuc t& 06 hod
phai ganh chiu do anh Lo Quang T khong chiu tra lai d4t cho chung toi canh tac
khi hop ddng da hét hiéu lyc. Yéu cau anh Lo Quang T phai bdi thudng hoan tra
cho céac ho tién thué dat, tién mat thu nhap tu viéc 06 hd khong dugc canh tac,
trong trot trén thira dat trén tir khi hét hop dong thué dat dén nay.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich dat ma 06 gia dinh
cho anh T thué c6 dién tich 1a 2.229,1 m% vuot 29,1 m® so vdi hgp dong cho
thué dat, c6 thé khi cho thué dat, gia dinh cac ho cho thué va anh T do bang tay
va thude day nén dién tich chua chinh xac. Trong qua trinh g1a1 quyet vu viéc,
bén nguyén don rat c6 thién tri mudn thoa thuan véi anh T dé giai quyét trén su
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d6ng thuan cta cac bén dé xac lap hop dong méi, tuy nhién anh T khong nhat tri
thoa thuan voi cac gia dinh nguyén don va dua ra nhiéu 1y do khac nhau dé kéo
dai thoi gian giai quyét.

Yéu ciu anh Lo Quang T thao do, di do1 toan bo s6 tai san trén manh dat
2.229,1m* d3 thué, dé hoan tra lai 2.229,1m? dat néng nghiép cho 06 gia dinh
nguyén don tiép tuc canh tac, dung voi quy wdc ban Phiéng Ngua.

Theo ban ti khai, ¥ kién tai don phdn t6 dé ngay 10/01/2023 va y kién tai
phién hoa gidi va cdc y kién khdc ciia bi don éng Lo Quang T thé hién:

Bén nguyén don yéu cau 6ng T hoan tra 2.200 m’ va thao d& toan b tai
san trén dat 1a khong ¢6 co s¢ vi ly do 6ng L0 Quang T da dé nghi cac ho hoan
thién céc glay td lién quan sau d6 sé thanh toan tién thué dat va ky hop dong
thué dét tiép theo nhung céc ho chua thyuc hién duoc va trong hop dong thué dat
da ky ngay 20/3/2013 da thé hién rd: Hét thoi han st dung dat (2019) néu Nha
nuéc khong thu hoi thi bén B (Lo Quang T) tiép tuc dugc sir dung dat va 1ap hop
doéng moéi theo quy dinh hién hanh chir khong phai tra lai dat cho cac ho. Ong T
khong nhat tri phai thio d&, di doi tai san trén manh dat thué va yéu cau cac ho
bd sung cac gidy to lién quan dén quyén sir dung dat duge Nha nude cong nhin
va gia han thoi gian str dung dét trude khi tién hanh cho thué.

Mit khac ong T ciling c6 ¥ kién thira dat rudng ma 6ng thué trén thyc té 1a
ong dd mua cua cac ho, tuy nhién thoi diém d6 quy dinh 6ng khong duoc mua
nén chuyén sang hinh thtrc 1a thué dat. Khi ong mua dat cua cac ho thi 6ng T
dang cong tac Ban Q2, khong la nguoi truc tlep san xuat nong nghiép nén khong
dugc nhin chuyén nhuong dat nong nghiép, dé hop thirc hoa viée sir dung nén
ong va 06 gia dinh da 1ap hop dong thué dat voi nhau.

Khi 1ap hop dong céc bén ciing di thoa thuan rd rang 1a "hét thoi han sir
dung dat (nam 2019), néu Nha nudc khong thu hoi thi bén B (6ng T) tiép tuc
dugc str dung dat va 1ap hop dong moi theo quy dinh hién hanh", theo thoa
thuan nay thi khi hét han sir dung dat (nam 2019) theo glay chting nhan quyén
str dung dat thi ong T ¢ quyén tiép tuc dugc su dung dat rudng nay va chi phai
1ap lai hop dong khac va khong phai tra tién thué dat

Cdc ¥ kién ciia cdc nguyén don c6 mdt tai phién toa thé hién:

- Viéc ong T trudc ddy thué dat rudng cta cac ho dé san xuat nong nghiép
voi thot han thué 1a 07 nam, tir thang 3/2013 dén thang 3/2019, vé ngudn goc dat
1a tir true day Nha nudc di cip gidy chimg nhan quyén st dung dat trong d6 co
dat rudng cho céc gia dinh, tuy nhién do déc thu cua xa C va cua ban nén cac ho
dugc chu dong do6i dat rugng voi nhau theo sy quan ly cua chinh quyen ban va
trén thyuc té thi chinh quyén ban da giao thira dat trén cho 06 gia dinh trong lua,
sau d6 do thoi diém d6 chd rudng d6 thiéu nude nén 06 ho méi cho anh T thué
dat rudng, trong thoi gian thué dat nay thi 6ng T da xin chuyén d6i muc dich san
xuat, str dung sang nudi ca, nudi lgn, bo nhung chua dugc phé duyét. Ong T
cling di tu y xdy dung nha, chudng trai kién c6 trén dat nhung di bi Uy ban
nhan dan x& C va Uy ban nhan dan thi xd S xir phat hanh chinh vé x4y dung trai
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phép trén dat nong nghiép. Hét thoi han thué dat rudng nhung 6ng T khong tra
lai dat cling nhu khong co thoa thuan dé 1ap hop dong méi va ching t6i ciing
khong nhit tri thoa thuan cho 6ng T tiép tuc sir dung thira dat trén nira. Nay yéu
cau ong T tra lai dat dé dé 06 ho gia dinh canh tac, st dung.

- V& dién tich dé\t rugng cua cac gia dinh thi sau khi dugc chinh quyén ban
chia, cac gia dinh van sir dung, do thiéu nudc dé trong laa nhung van co the
trong cac loai rau mau khac. Viéc ong T dé nghi cac ho cho thué dit hd tro tién
di chuyén tai san, tién cdy cdi hoa mau va cai tao dat thi cac gia dinh d thong
nhat khong nhét tri voi yéu cau nay vi khi ong T xay nha, cic hang muc di
khong duoc phép, vi pham phép ludt, 6ng T lai dao ao véi dién tich hon 800m?,
sau khoang 2 m thi cac gia dinh phai lap dat toan bo dién tich ao da dao dé co
mat bang tréng trot, hon nira cic loai cdy ma ong T da trong thi dé nghi 6 ong T
chuyén di noi khac dé co6 mit bang dé canh tac, san xuat. Trudc day tai bu01 lam
viée tai Toa an 6ng T cling co ¥ kién 1a cac gia dinh ho trg cho ong tién di
chuyén tai san, tién cay cdi hoa mau va cai tao dat véi so tién 1a 500.000.000d,
tuy nhién sd tién trén la qua cao so voi dleu kién cua cac gia dinh, chua tinh cac
gia dinh phai bo tién ra dé san 1ap ao, néu ong T ¢ yéu cau hd trg & mirc phu
hop thi cac gia dinh hoan toan nhat tri, tuy nhién 6ng T khong hé cd thién y thoa
thuan nén khong nhat tri, yéu cau ong T phai xem xet hoan tra tién san lap ao
cho chiing toi dé 1dy mat bang canh tac, trong trot.

Céc nguyén don khac nhat déu nhét tri v6i y kién cua 6ng Lo Van H.

Tai bien ban xdc minh Lanh dgo xa Chiéng Xo6m ngay 08/02/2023 va ngay
02/12/2023 thé hién:

Khu dét hién nay gia dinh ong T dang sinh song thudc khu vyc dat rudng
c6 tén xtir dong Na Co K, day la dat ruéng do chinh quyén ban chia cho cac ho
dan trong ban trén co sd, bién dong nhan khau trong ban nhu chét, chuyén di,
sinh thém hodc chuyén dén. Trudc day khu dat nay 1a dat rudng cia cac ho
Quang Thi C1, Quang Thi H1, Lo Van H, Lo Thi P, Lo Van N, L6 Van O.

Vao nam 2013 thi nhitng ho trén c6 cho 6ng LO Quang T thué dé trong
trot trén khu dat d6. Viéc thué dat nay co sy nhat tri cia chinh quyén ban thoi
diém d6. Bén nay, khu dat nay chua cé chu truong thu hoi dé phuc vu muc dich
khac ctia Nha nude va chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pbi véi dat da thu hoi caa 6ng T dé 1am ké sudi 1a dat cia me ong T voi
261,8m* dat rudng (dat ndong nghiép).

V& phan dat rudng dang tranh chap giira 6ng T va 06 ho 0 khu Na Co K la
dat néng nghiép trong lua, phan dat 1a do chinh quyén ban quan 1y, phan chia dé
trong trot lia mau va chinh quyén xd khong quan 1y. Trude day khi éng T thué
dat dé trong trot nhung 6ng T di x4y dung nha 1én phan dat d6 va di bi co quan
chtrc nang xir phat mot 1an vi xay dung trai phép.

Tai x4 C vé dat rudng theo Chi thi 10 nam 1999 thi tai X& C Xom cac ban
déu tu chu dong d6i dat (diéu hoa dat) dé phu hop véi tinh hinh timg ho theo su
bién dong vé nhan khau véi 1y do quy dat rudng tai xa C nhitng nhan khau hang
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nam déu tang 1én. Viéc cac ban trong xi chii dong doi dat gitta cac ho thi déu co
bao c4do vo1 UBND xa trén co s& su dong thuan gitra cac ho dan véi nhau va dé
dam bao cac nhan khau trong cac ho déu cd dat san xudt thi chinh quyén ban da
hop dan trong ban va chia theo nhan khau.

Cho dén nay vé phan dit rudng ciia cac ban trong toan xi van duy tri cach
quan ly nay. Trong truong hop dat rudng dugc giao cho hd dan nao ma khi nha
nudc thu hoi dén bu thi hd dan dé dugc huodng.

Tai bién ban xdc minh ciia Truong ban P, xa C, ngay 22/02/2023 va ngay
02/12/2023 thé hién:

Viéc hop dong thué dat giita ho 6 ‘6ng Lo Quang T va céac h dan (6 ho) tur
nam 2013 thi T1 ban hién tai khong nam dugc. Tuy nhién khi tranh chap xay ra
thi t6i c6 dugc tham du va biét tai budi hoa giai 1a ho 6ng T c6 thué dit cia cac
ho trén dé trong trot, thoi han thué tir nam 2013 dén 2019 thi hét han va dén thoi
han nay thi 6ng T van thanh toan tién thué dat cho cac ho dan.

Tir nam 2020 dén nay thi 6ng T chua thanh toan tién thué dat cho cac ho
dan. Pén nay theo quy dinh cua ban thi sd dat trén van thudc quyén sir dung cua
06 ho trén. Tir nam 2020 dén nay cac hd ndy ciing nhu cac ho khac trong ban
khéng ndp san trong ban cling nhu ndp cho x3, chi co dat 5% cua ban moi phai
ndp san cho Uy ban nhan dan xa.

Hién nay chinh quyén ban khong thu hoi va cling khong biét Nha nudc 6
chii trwong thu hoi khu dat d6 hay khong. Va hién nay khu vuc dat cua cac ho
cho anh T thué chua dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat moi. Hién
nay sb dat rugng tai Ban Phiéng Ngua van do chinh quyen ban va cac ho dan
duogc giao dat tir nam 2019 (lan gan nhat ban chia lai dat) quan ly. Trudc day clr
khoang vai ndm tuy thudc vao dién bién nhan khau trong ban nén Chinh quyén
ban Phiéng Ngua lai hop chia lai dat rudng trén s6 c6 su dong thuén hop giira
cac hg trong ban.

Tir nam 2019 tré vé day (do mdc thoi gian theo quyén str dung dat rudng
theo bia do cii) thi ban Phiéng Ngua cling chia lai dat rudng. Hién nay trong ban
khéng c6 ho dan nao c6 bia do duge cap dat rudng méi theo bia dé méi.

Tai bién ban xdc minh y kién ciia éng Lo Van LI - Nguyén truéng bdn
Phiéng Ngua tir 2006 - 2011, nguyén Truong ban cong tac mat tran ban Phiéng
Ngua ter 2011 - 2013 thé hién:

V& ngudn sir dung dat 1 dat rudng cua ban chia cho cac ho dan trong ban
dé canh tac tir 1au, d6i tuong duoc phan rudng 1a cac ho nong dan trong ban dé
canh tac, ddi voi nguoi trong ban ma di 1am can bd hodc chuyén di noi khac
hoic di ldy chong & noi khac thi khong dugc chia.

Trude day khu dat rudng do6 13 rudng 2 vu va c6 di nudce tudi, sau nay nha
nudc ton cao con dudng tinh 16 106 thanh dudng qudc 16 279 (chay tir thanh phd
S vao M) thi do lam duong cao nén khong c6 nudc nén trong lia duge mot vu.



Khu dat d6 trude day khong phai cia toan bd cac hd ma chi cta khoang 3-
4 ho va 2 hg khac. Tuy nhién do 1a dat rudng nén cac ho tu y chuyén ddi cho
nhau va dén giai doan nam 2013 khi ma cac ho cho 6ng T thué thi khu dat d6
thudc vé cac hd nha ba C1, ong H, ba P, dng N, ba H1, ba B. Viéc 06 ho noi trén
c6 cho 6ng T thué dat & khu N 1a dang su that, éng T di thué tir ndm 2013 d&én
nam 2019 va 6ng cling di thanh toan tién thué dat cho cac ho trén dén hét nim
2019. Qua trinh cho thué dat c6 su chimg kién cua chinh quyén ban va B1 Chi
uy ban nim duoc va dong ¥ cho thué.

Cho dén thoi diém hién nay khu dat ruéng d6 van do cac ho dan quan 1y,
st dung ngoai khu Na Co Kiéng ra thi con nhi€éu khu khac van do céc hé dan
quan ly canh tac.

Viée 06 ho dan va ong T co tiép tuc thué dat tiép hay khong thi do gitra
hai bén ty quyét dinh voi nhau. To1 la nguoi nha cua hai bén dé khuyén bao ca
hai nhudng nhin nhau nhung khong duoc, d€ nghi Toa an gidi quyét theo quy
dinh.

Tai bién ban xdc minh y kién ba Tong Thi H5 - Nguyén Bi thu Chi bg ban
Phiéng Ngua giai doan 2012 - 2020 thé hién:

Trong giai doan nam 2013 thi 06 ho dan c6 cho anh T thué dat dé san xuat
tai phan dat ruong. Pay la dat rudng ctia ban da chia cho 06 ho dan.

Viéc 06 ho nay cho anh T thué thi toi khong nam rd, t6i khong dugc du
budi 1am hop dong cho thué dat cia 06 ho dan véi anh LO Quang T ma toi chi
dugc anh Hoang Van Q 1a Trudng ban bao cédo lai viéc 06 ho dan da cho thué
dat. Vé ngudn gbc dat ma 06 ho dan gdm nha ba H1, dng H, ba C1, ba B, 6ng N
va ba P di cho anh T thué 1a d4t rudng cua ban, d giao cho cac ho trén quan 1y,
str dung va san xuat.

Theo hd so cap dét thi c6 mot sé ho khong co tén, tuy nhién do dic thu
ctia ban Phiéng N1 1a it dat ruong nén khoang 05 naim mdt 1an ban lai hop dan va
chia lai dat rudng cho cac hd, nén trong ban c6 ai chét di hoic chuyén di thi s6
dat d6 s& duoc chia cho nhimg ngudi méi dén theo dién két hon voi nguoi cia
ban dé ngudi méi duoc dat dé canh tac san xuat.

Trén thyuc té thi cac ho tu chu dong d6i dt v6i nhau dé thuan tién cho viée
canh tac.

Hién nay céc thé hé 1anh dao ban va cac ho dan trong ban van duy tri viéc
chia lai dat rudng trong ban dé chia cho cac nhan khau méi dé c6 dat san xuit,
tréng trot trtr nhitng ho 1a can bg hoac chuyén di noi khac hoac khong c6 nhu
cau canh tac thi khong chia dat ruong cho.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 moi dai dién 15 ho dan (danh
sach cac ho do anh L6 Quang T cung cdp) dén nha vin hoa ban Phiéng Ngua dé
lam viéc, tai bién ban 1am viéc v&i cac hd dan cd mat tai budi lam viéc va lanh
dao ban Phiéng Ngua vao ngay 02/10/2023 thé hién khong c6 ho nio cd dat



rudng tai vi tri hién tai anh T dang st dung thué va cac hd c6 mat cling c6 y kién
khong c6 ai ban dat rudng tai vi tri trén cho anh T.

Tai bién ban xdc minh tai Ban qudn Iy di dn dau tw xdy dung thanh pho

Q2, ngay 06/6/2023 thé hién:

Khu vuc Na Co K, thudc ban P, xa C, thanh ph6 Son La la dat ang, ’giép
duong tinh 10 106 cii, hién nay thanh pho S chua c6 chu truong thu hoi dat dé
thuc hién du an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, theo don dé nghi cia cac nguyén don,
Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai cho di¢n tich dat co6 tranh chap. Tai
bién ban xem x¢ét, tham dinh tai cho ngay 11/9/2023 thé hi¢n:

* Tai san trén dat gdm: 01 nha xay cap III, 2 tang trong d6 c6 01 ting
ham, tudng xay gach chiu luc, san bé tong cbt thép, mai lop ton; 01 nha xay cp
IV, 01 tﬁng, tuong xay gach chiu lyc, mai lgp ton, tran thach cao giat cép, nén
lat gach caramen; 01 nha khung sat, vi kéo, xa g6 sat, san lat gach do, mai 16p
t6n; 01 chudng trai chin nudi, tuong xay gach pa panh, mai lop ton; tuong bao
ranh gidi, thira dat xay gach pa panh, khong trat; sin bé tong phia trudc nha, ke
chin dat (bo ao) x4y da hoc.

* Cay coi trén dat gom “Cay xoai cho qua 3-5 nam tudi: 5 cay; cay xoal 2
nam tudi: 1 cay; cay buoi 2 nam tuodi: 1 cdy; cay budi 5-10 nam: 1 cdy; cay i 5

- 10 nam tudi: 1 cdy; cay thanh long: 1 try; cay du du da cho qua: 1 céy; dién
tich rau 14: 40 m?; cay na 3-5 nam tudi: 1 cdy; cdy chubi nho: 58 cay”.

~ Theo ban do trich do khu ddt ngay 11/9/2023, thi toan bé dién tich khu
dat co hinh thé nhu sau:

- Chiéu rong mit dudng giap qudc 10 B hudng tir thanh phd S di huyén M:
20,35m + 19,05m + 13,93m = 53,23m.

- Chief:u dai phia Béc (giap dat doanh nghiép), tinh tir mép dat giap dudng
QL 279D dén ranh theo rao do hi¢n trang: 20,09m + 8,05m = 20,4m.

- Chiéu dai phia Bac (giap ‘dét doanh nghiép), tinh tir ranh theo rao do
hién trang dén ranh gidi theo thu hoi ke (giap ke sudi): 2,78m.

- Chiéu dai phia Nam (giap dat cdng ty TNHH B3), tinh tir mép dat giap
duong QL 279D dén ranh theo rao do hién trang: 18,46m + 19,46m = 37,92m.

- Chiéu dai phia Nam (giap dat cong ty TNHH B3), tinh tir mép ranh rao
do hién trang dén ranh gidi theo thu hoi ke (giap ke sudi): 1,22m.

- Chiéu rong phia B2 - Ranh theo rao do hién trang (giap ranh giéi theo
thu hoi ke): 8,82m +7,79m + 8,20m + 12,74m + 11,23m + 6,60m = 55,38m.

- Chiéu rong phia Pong (giap ké sudi): 43,56m + 9,70 = 53,26m.

Téng dién tich toan bo khu dat do thu’c té: 2.229.1 m?, trong do bao gérp
dién tich dat ONT + CLN: 1.208,4 m’; Pat da dao ao: 896,5 m?; dién tich dat
tinh tir Ranh theo rao do hién trang dén ranh gioi theo thu hoi ke (giap ke sudi):
124,2 .
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Tai ban dn dén sy so tham so: 10/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho S, tinh Son La xét xir va quyét dinh.:

Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; DPiéu 144; Diéu 147; Piéu 157; biéu 158, Diéu 227, Diéu 228; Diéu
70; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy. Cac Piéu 117, 119, 401,
472, 473, 474, 482, 500 Bo luat Dan su; diém b khoan 3 Piéu 168 Luat Dat dai.
Céc Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don Lo Vian H - Quang Thi
L; Lo Thi B; Lo Thi P; Lo Van N - Ca Thi C; Quang Thi H1 - Hoang Van Q;
Quang Thi C1.

- Budc anh Lo Quang T phai tra lai cho cac 6ng ba Lo Van H - Quang Thi
L; Lo Thi B; Lo Thi P; Lo Van N - Ca Thi C; Quang Thi H1 - Hoang Van Q;
Quang Thi C1 va chinh quyén ban Phiéng Ngua quan 1y, str dung, canh tac, san
xudt dién tich dit nong nghiép (dat rudng) 1a 2.229,1 m? (vi tri, mbc gidi cua
thira dat kém theo so d6 trich do hién trang kém theo).

Budc anh L0 Quang T phai thao dd, di doi toan bd cong trinh, tai san, cay
cdi, hoa mau trén dat gom:

* Tai san trén dat gom: 01 nha xay cép I1I, 2 tang trong d6 c6 01 téng
ham, tuong xay gach chiu lyc, san bé tong cot thép, mai lgp ton; 01 nha xay cap
IV, 01 tang, tudng xay gach chiu Iy, mai lop ton, tran thach cao giat cap, nén
lat gach caramen; 01 nha khung sit, vi kéo, xa gd sit, san lat gach do, mai 1op
t6n; 01 chudng trai chin nudi, tuong xay gach pa panh, mai lop ton; tuong bao
ranh gidi, thira dat xay gach pa panh, khong trat; sin bé tong phia trudc nha, ké
chan dét (bd ao) xay da hoc.

* Cay cOi trén dat gom co: Cay xoai cho qua 3-5 nam tudi: 5 cay; cay xoai
2 nam tudi: 1 cay, cay budi 2 nam tudi: 1 cay; cay buoi 5-10 nam: 1 cay; cay o1
5 - 10 nam tudi: 1 cdy; cdy thanh long: 1 try; cay du du dé cho qua: 1 cay; dién
tich rau 1a: 40 m?; cay na 3-5 nam tudi: 1 cy; cdy chudi nho: 58 cay.

2. Budc ong L,(‘) Quang T phai thanh toan tra cho 06 gia dinh nguyén don sO
tién thu nhap bi mat 1a 114.400.000d (Mot tram mudi bon tri€u, bon tram ngan
dong).

_Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd va
quyén khang cao cho cac duong su.

Do khong nhat tri ban 4an so tham, ngay 25/4/2024 ong LO Quang T 1am
don khang cao yeu cau: D€ nghi Toa an nhan dan tinh Son La xur huy ban an so
tham cua Toa an nhan dan thanh ph6 S hodc stra ban an so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:



Y kién tranh luan cua bi don va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho
bi don: Gilr nguyén ndi dung khang cao. Cho rang, qua trinh giai quyét vu 4n
cap so tham c6 vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung trong viéc triéu tap va thu
tuc niém yét xét xir 1an 02 cho anh Lo Quang T va chi Nguyén Thi H4. Dét thué
ctia 06 ho dan khong xac dinh duoc vi tri va dit dang tranh chip 1a cap cho 16
ho dan khac, trong 06 ho dan khoi kién chi ¢6 02 ho ¢6 du diéu kién khoi kién,
04 ho con lai khong c6 quyén khoi kién, dé nghi sira ban an so thim theo huéng
xé4c dinh hop dong thué dat 14 vo hiéu hodc huy ban an so thim do vi pham t6
tung.

Y kién tranh luan ctia cac nguyén don va nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cho nguyén don: Khong nhat tri d€ nghi ctia bi don va Luat su, dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan,
Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an, da chap hanh va thyc hién ding cac quy dinh cua B9 luat
Té tung dan su. Quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién dé nghi: Can ctr
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy khong chap nhan khang céo cua bi
don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an; y kién
trinh bay cua cac duong su; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; quan
diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé xac dinh quan hé phap luat: Nguyén don khai kién yéu cau bj don ong
Lo Quang T tra lai so tién thué dat ké tir thang 3/2019 dén nay va thao d&, di doi
toan bo tai san trén dat thué dé tra lai dat rudng cho nguyén don. Cip so tham
xéac dinh quan hé phap luat 13 Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat 13 co
can cu, dung quy dinh ctia phap luat.

Vé thoi han khang cdo: Tai ban an an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST
ngay 19/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S, tinh Son La d3 tuyén quyén
khang céo, khang nghi theo quy dinh. Pén ngay 25/4/2024 Toa 4n nhan dan
thanh phd S di nhan dugc don khang cdo cia ong LO Quang T. Xet thay bi don
khang céo trong thoi han luat dinh, thyc hién day du ‘quyen va nghia vy cua
ngudi khang cao theo quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T tung dan su. Do d6 vu
an duoc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao cua bi don 6ng Lo Quang T:

[2.1] Xet khang cdo cho rang Toa an cip Sy tham c6 sy vi pham nghiém
trong vé thi tuc tb tung, cu thé 1a khong giri gidy triéu tap cho bi don 6ng Lo
Quang T, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H4 va Ban Q3
khi thuc hién viéc xét xr 1an hai.
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Xét thay vu an nay dé hoén 02 lan (1an 01 do 6ng Lo Quang T xin hoan;
1an 02 do nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cua nguyén don xin hoan) qua
trinh dua vu an ra xét xtr, Tod 4n cip so thim da triéu tap, tong dat quyét dinh
cho bi don 6ng Lo Quang T. Bé dam bao thoi han giai quyet vu an dan sy va
dam bao quyén cua cac duong su, ngay 01/4/2024 Toa an cap so tham d3 tién
hanh niém yét Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr 1an 03 va gidy triéu tdp duong su
tai UBND xa C, nha van hoa ban P3, xa C va tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh
phé S va lap bién ban vé viéc niém yét cong khai quyét dinh dua vu an ra xét xir
(4n dinh xét xtr vao ngay 19/04/2024). Dén ngay 03/4/2024 6ng Lo Quang T ¢6
nhan tin v6i ndi dung dé nghi kéo dai thoi gian do dang di 1am in xa va ¢ cung
cap cho tin nhin ngay 03/4/2024 cho Tda an c6 ndi dung dé nghi kéo dai tirc 1a
ong da biét duoc viée Toa 4n niém yét va dua vu an ra xét xu. Do vay, Toa an
cap so tham xét x{r vang mat 14 c¢6 can ci.

[2.2] V& ngudn goc dat va quyén khoi kién cua nguyén don 06 ho gia
dinh:

Ngay 20/3/2013, 06 ho gia dinh cac 6ng Lo Van H; Lo Van O (vo 1a Lo
Thi B); Lo Thi P; Lo Van N; Quang Thi H1; Quang Thi C1 va ong L0 Quang T
c6 1ap hop dong thué dat rudng v6i nhau, dién tich dit cho thué 1a 2.200m? dat
co tr can: phia Tay giap duong 106 (nay la duong B) la 50m chiéu rong, phla
Dong giap sudi N 1a 50m, phia Nam giap dat doanh nghiép 1a 40m, phia Bic
giap dat ba T2 1a 40m, thoi han thué 13 07 nam tinh tir thang 3/2013 dén thang
3/2019 (Thoi han st dung dét cta cac ho theo gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a dén thang 5/2019); gia thué dat la 22.880.000¢/m2 x 2.200m’ =
160.160.000d, theo hop ddong thi bén cho thué ban giao cho bén thué dung thoi
gian, hién trang dat, bén thué tra tién thué dat theo ding thot diém va phuong
thirc thanh toan va stir dung dat ding muc dich, dang ranh gidi, khong hay hoai
lam giam gia tri dat. Ngoai ra trong hop dong con ghi: Hét thoi han sir dung dat
(ndm 2019) néu Nha nudc khong thu hoi thi bén B (6ng T) tiép tuc dugc sur
dung va lap hop déng mai theo quy dinh hién hanh. Trong qué trinh thyc hién
hop ddng thué dat cac bén da ban giao dat va thanh toan day du.

Vé phia nguyén don thi sau khi hét thoi han thué vao thang 03/2019, 6ng
T khong tra lai dién tich dat da thué va ciing khong thoa thuan voi cac gia dinh
dé 1ap hop dong méi, khong tra lai tién cho cac ho do mat thu nhap tir thang
03/2019 dén thoi diém xét xir so tham 13 05 nam. Nay cac ho gia dinh yéu cau
ong T tra lai dién tich dat da thué, thao d&, di doi toan bd cong trinh xay dung,
cdy cbi da trong trén dat va tra lai tién mat thu nhap.

Ve phia ong T cho rang thyc té 13 dd mua dét caa cac ho, do 6ng T khong
truc tlep san xuat nong nghiép nén khong dugc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Bé hop Iy hoa viéc str dung 6ng cung 06 ho gia dinh (nguyén don) da
1ap hop dong thué dat vai nhau va da thanh toan day du cho cac ho tién thué dat.
Nay cac nguyén don yéu cau ong hoan tra 2. 200m° (do thuc té 1 2.229,1m%) va
thao d& toan bo tai san trén dat 1a khong dung vi khi hét han hop dong thué dat
ong T da dé nghi cac ho hoan thién gidy to lién quan, sau d6 sé thanh toan tién

11



thué dat va ky hop dong thué dat tiép theo nhung cac ho chua thyc hién dugc va
trong hop dong thué dat da ky ngay 20/3/2013 da thé hién rd: Hét thoi han sur
dung dat (2019) néu Nha nuédc khong thu hdi thi bén B (Lo Quang T) tiép tuc
dugc su dung dat va 1ap hop déng moéi theo quy dinh hién hanh cht khong phai
tra lai dit cho cac ho. Do vay bi don ong T khong nhét tri phai thao dg, di doi tai
san trén manh dat thué va yéu cau cac hd bd sung cac gidy to lién quan dén
quyén st dung dit dugc Nha nude cong nhan va gia han thoi gian sir dung.

- Xét vé nguon goc ddt tranh chdp:

Céc ho gia dinh gdm 6ng ba Lo Van H, Quang Thi H1, Quang Thi C1, L0
Thi P, Lo Van N, L6 Van O (da chét, vola Lo T hi B) trude do déu da dugc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung, bao gom dat ¢ lau dai, dat vuon va
dat rudng (thoi han sir dung dat ruong dén _thang 5/2019) tai ban Phiéng Ngua,
theo su ban bac, théng nhat cta chinh quyén ban Phiéng Ngua, xa C va cac ho
dan c6 dat ruong trong ban thi dé dam bao quyén trong trot trén dat rudng d6i
v6i nhitng nhan khau 12 nong dan trong ban thi khoang vai nam chinh quyén ban
Phiéng N1 va cac ho dan c6 dat rudng lai chia dat theo nhan khau 1a nong dan
(khong chia cho nhiing ngudi chuyén di, chét, hodc can bd, cong chirc, vién
chirc cong tac & cac co quan, don vi, t0 chuc), cac ho dan co dat rudng cling déu
duoc tu chuyén doi vi tri dat rudng cua minh cho ngudi khac dé thuan tién cho
viéc canh tac, tréng trot, trong qua trinh diéu chuyén dat thi 06 ho nguyén don
duoc chinh quyén ban giao sir dung 2.200m? dit rudng dé canh tac trong laa va
sir dung On dinh tir nam 2013 dén nay. Hét thoi han sir dung dat rudng vao thang
5/2019 thi céc ho déu chua duoc cap cd tham quyen ra han sir dung hay dugc
cap gidy ching nhéan quyén s dung dat méi ddi véi sé dat ruong nhing van
dugc chinh quyén ban giao tiép tuc st dung dén khi Nha nudc thu hdi hodc co
cac quy dinh khac.

Toa an cap phuc tham tién hanh xac minh véi UBND thanh phd S vé
ngudn gdc dién tich dit 2.200m* dang tranh chdp, Phong Tai nguyén va Mai
truong thanh phd S ¢6 y kién: “Qua kiém tra, ra sodt dién tich ddt 2.200 m* do
06 h¢ gia dinh gom gia dinh cdac éng, ba: Lo Van H (Quang Thi L), Lo Thi B, L0
Thi P, Lo Van N (Ca Thi C), Quang Thi HI (Hoang Van Q), Quang Thi CI cho
ong Lo Quang T thué tir nam 2013 dén nam 2019 tén xir dong Na Co K, bdn P,
xd C, thanh phé S da dwoc cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 16 hé
gia dinh tai ban Phiéng Ngua, xa C theo Quyét dinh so6 172/0D-UB ngay
03/6/1999 ciia UBND thi xd S (nay 1& UBND thanh phé S) dién tich 2.255 m?, cu
thé c6 biéu chi tiét kém theo”; gdm cac hd gia dinh: Lo Thi L2, 6ng Lo Van P1,
ba Quang Thi I (da chét), ong Lo Van C3 (da chét, ¢ con trai 1a Lo Van H), dng
Lo Van D, 6ng Lo Van T3 (d3 chét), ong Quang Van D3 (d chét), 6ng Quang
Vin G (di chét), ong Lo Vin D4, 6ng Lo Van M (da chét), ba Lo Thi H6, 6ng
Lo Van X (da chét), ong Lo Vian P2 (da chét), ong Lo Van QI, 6ng Lo Vin L3,
ong Quang Van B2.

Hién nay da dugc quy hoach chung nhu sau: Thua dat trén da co quy
hoach chi tiét xay dung, dugc quy hoach 1a dat dich vu hdn hop, chua co quyét
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dinh thu hoi. Can ctr diém a khoan 1 Piéu 172 Luat Dat dai ndm 2024 c6 quy
dinh: “a. Thoi han giao dat cong nhdn quyén s dung dat nong nghiép doi véi
ca nhan tryc tiép san xudt nong nghiép sur dung ddt trong cdy hang ném, d’at
nuoi trong thity san, ddt lam mudi, ddt trong cay ldu ndm, dat rismg san xudt la
rung trong trong han mirc quy dinh tai Diéu 176 cia Ludt nay la 50 nam. Khi
hét thoi han sir dung dat, thi dwoc tlep tuc su dung dat theo thoi han quy dinh tai
diém ndy ma khéng phdi lam thi tuc gia han”. Theo quy dinh néu trén khi hét
thoi han st dung dat, cac ho gia dinh van duoc tiép tuc su dung dét theo thoi han
quy dinh.

Toa 4n cap so tham va phuc tham da tién hanh lam viéc, xac minh véi cac
ho gia dinh c6 tén néu trén. Dién tich dat dang c6 tranh chap cac ho gia dinh trén
déu duoc UBND Thi x4 S cdp nam 1999. Str dung 04 nam tir ndm 1999 d¢én nam
2002 thi chinh quyén ban Phiéng Ngua di tién hanh hop dé can d6i lai dat. 16 ho
gia dinh déu tham gia va nhat tri voi cudc hop ciia ban. Tir khi ban can dbi, chia
lai dat cho dén nay, ngoai ho 6ng LO Vin C3 da chét co con trai 1a Lo Van H —
nguyén don trong vu an van dugc tiép tuc st dung phan dién tich hién dang co
tranh chap, 15 ho gia dinh con lai khong dugc ban chia dat, hién nay dién tich
dat trong GCNQSDD ciia ho 1a do 06 ho trong ban dang cé tranh chap voi 6ng
Lo Quang T str dung. Viéc 6ng LO Quang T thué dat hay mua ban dat vai 06 ho
dan trong ban thi ho khong nim dugc nodi dung ciing nhu khong dugc ky vao
hop ddng thué dat, khong co tranh chip hay c6 ¥ kién gi. GCNQSDD hién nay
van mang tén ho va hi¢n tai cac ho trén van dang gitt GCNQSDD.

Xét thdy, viéc chinh quyén ban Phiéng Ngua cin dbi, chia lai dat déu
dugc cac ho gia dinh trong ban déng thun, nhat tri. Cac ho déu sir dung dét theo
ban phan chia tir naim 2002 dén nay khéng c6 tranh chip gi voi nhau. 06 ho gia
dinh nguyén don cho 6ng T thué dat déu l1ap hop dong rd rang. Tranh chép giita
ong T va 06 ho déu khong lién quan dén cac ho gia dinh khéc trong ban.

Do d6 viéc bi don 6ng Lo Quang T cho rang nguoi khoi kién 13 15 ho gia
dinh dugc cap GCNQSDD, 06 hé gia dinh nguyén don do khong c6 cac loai
gidy to gi dé ching minh dat dugc giao, duoc cap thi khong c6 quyén khoi kién
1a khong c6 can ctr chap nhan.

- Xét hop dong cho thué ddt ngay 20/3/2013:

Cac ho gia dinh gom 6ng ba Lo Van H, Quang Thi H1, Quang Thi C1, Lo
Thi P, Ld Van N, Lo Van Q (d4 chét, vo 1a Lo Thi B) ¢6 su thoa thuan thdng
nhét cho ong L0 Quang T thué lai s6 dat rudng trén dé canh tac, tréng trot, no1
dung hop dong thé hién: 06 ho gia dinh cho ong T thué sd dét trén dé st dung
trong trot, chan nudi véi thoi han 07 nam (tinh tir thang 3/2013). Sau khi ky hop
ddng cac bén da tién hanh giao dat va thanh toan day du sd tién thué dét trong
hop ddng da 1ap giita cac bén, viée cac bén ky hop dong thué dat voi nhau déu
tu nguyén thoa thuan, hét thoi han thué dat gitta hai bén khong tién hanh thoa
thuan 1ap hop déng méi dé ong T tiép tuc duoc thué quyén su dung dat rudng,
ong T ciling chua tra lai dién tich dat ruong da thué cho 06 ho dan. Ong T cho
rang thuc té ong da mua dat cua 06 hd dan chir khong phai thué dat, tuy nhién
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ong T khong co tai liéu ching minh viéc ong da mua so dién tich dat rudng trén
cua 06 ho dan.

Tai Bién ban hop xin y kién vé huéng xir 1y ‘dfr)i v6i cong trinh vi pham
trat ty xay dung do Oong LO Quang T lam chu dau tu ngay 01/10/2014 cua

UBND xa C, 6ng T trinh bay “Néam 2014 gia dinh tiép tuc dau tw trén ddt nong
nghiép da thué cua cdc ho gia dinh ban Phiéng Ngua...”

Tai bién ban hoa giai ngay 31/10/2023 éng T: “Vé dién tich theo két qua
do dac tai so do trich do khu ddt thi t6i nhat i vé dién tich da do theo hién
trang la 2 229, Im?, tuy nhién khi thué thyc té theo hop dong thi dién tich thué la
2.200 m?. Dién tich dat trén cé léch so véi hop dong thué dat tuy nhién do sai
sot khach quan trong do dac nén toi nhdt tri voi két qua do dac hién trang. Y
kién ciia cdc hé gia dinh yeu cau gia dinh t6i tra lai dat va trd tién thué dat trr
nam 2019 dén nay thi toi nhat tri. Téi dé nghi cdc ho cho thué dat ho tro tién di
chuyén tai san, tién cdy céi hoa mau va cdi tao dat”.

Nhu viy, gitta cic bén khong théng nhat duogc viée tiép tuc thué dat va 06
h¢ cing khong nhat tri cho ong T tiép tuc thué dat rudng nira, do d6 viéc 06 ho
dan yéu cau 6ng T phai tra lai s6 dat rudng da thué 1a c6 cin cir, Toa an cap so
tham chap nhan y€u cau cua cac nguyén don budc 6ng LO Quang T phai hoan
tra s6 dién tich dat rudng da thué dé cac ho tiép tuc sir dung canh tac theo quy
dinh 1a co6 can cu.

- Xét yéu cau ciia 06 hé din buéc ong T phdi hodn trd sé tién mdt thu
nhap twr viéc khong dwoc canh tdac trén dién tich dat ruong da cho thué tinh tu
thoi diém hét hop dong cho thué dat (thang 3 nam 2019) dén khi xét xir so tham,
sé tien la 22.880.000,d/nam x 05 ndm = 114.400.000,d (Mét tram muwoi bon
triéu dong).

Theo hop dong thué dat lap ngay 20/3/2013 dugc thoa thuan, ky két giita
cac bén va ban thanh toan tién thué dat, cic bén da tu nguyén, thong nhat thoa
thuan gid tién thué dat 1a 22.880.000d/nam/dién tich dat cho thué theo hop dong
(1m* = 1,3kg thoc x 8.000,d/kg = 10.400,d x 2.200m” = 22.880.000d/ndm x 07
nim = 160.160.000,d), sd tién thué dat cua hop déng da dugc thanh toan day du.
Sau khi thoi han thué dat theo hop dong da két thuc, cac bén khong thong nhat
thoa thuan véi nhau vé viée tiép tuc thué dat va ong T ciling chua tra lai phan
dién tich dat dang thué cho cac hg, lam anh huong dén viéc canh tac, tréng trot
cia cac ho dan, lam mét khoan thu nhap tu canh tac, tré)ng trot cia cac ho trong
thoi gian tir khi hét han hop dong dén thoi han xét xir so tham, do d6 viéc cac hd
dan yéu cau 6ng T phai hoan tra sb tién bi mét thu nhap tir viéc canh tac trén
dién tich dat theo gia cua hop ddng cii 1a phu hop, do d6 Toa an cip so tham
chap nhén yéu cau nay cua nguyén don 1a co cin cu.

- Vé viéc xir Iy tai san trén ddt

Theo hop dong thué dat 1ap ngay 20/3/2013, thira dét cho thué 1a dat nong
nghiép, bén thué dat phai sir dung ding muc dich, ding ranh gidi, khong huy
hoai lam giam gia tri dat.
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Tuy nhién, sau khi thué dat, 6ng T di xdy cac cong trinh kién ¢ nhu nha
xay cap IV va cac cong trinh phuy, ddo ao tha c4 va trong cac loai ciy cbi trén
dién tich dat rudng da thué, viéc ong T khi xay dung nha kién c¢d trén dién tich
dat rudng da thué da bi cac cdp chinh quyén nhic nhé va yéu cau thio d& cong
trinh nha da xay. S6 dat ruong hién nay ong T dang su dung hién nay chua co
van ban cua cap cua tham quyén vé viéc chuyén d6i muc dich sir dung, Van la
dat rudng dé canh tac, trong trot lia va hoa mau, cic cdy cdi ma éng T da trong
trén dién tich dat da thué cac ho dan cling khong c6 nhu cAu sir dung, viéc ong T
phai tra lai dién tich dat rudng cho cac hd dan nén can budc ong T phai thao do,
di doi cac cong trinh dd xay trén dat va cdy cdi dé tra lai mat bang dién tich dat
rudng da thué cho cac ho dan.

Qua trinh giai quyét ong T yéu cau cac hd gia dinh hd trg 6ng trong vigc
di doti tai san, tuy nhién gitra hai bén khong thdng nhat duge murc cy thé viéc hd
trg va cac bén cho thué khong nhat tri hd tro cho dng T, do d6 khéng ¢o can ctr
chap nhén yéu cau nay cua ong T.

Tir nhan dinh néu trén, xét thay cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén
don va budc bi don tra lai dién tich rudong da thué va tién thué dat tir 2019 dén
nay va budc bi don phai thao d&, di doi cac cong trinh va cay cdi dé tra lai dién
tich rudng di thué cho 06 ho dan néu trén 1a c6 can cir. Tuy nhién, cap so tham
tuyén tra lai cho Ban quan ly ban quan ly, su dung la khong ding vi dat nay
khong phai 1a dat cong ich 5% cua xa. Do d6, chdp nhan mot phan khang cio
cua bi don 6ng L0 Quang T, stra ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang céo dugc chap nhan nén bi don 6ng Lo Quang T
khong phai chiu an phi dan su phtc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat T6 tung déan su

Chép nhan mot phan khang cdo cta bi don 6ng LO Quang T, sira ban an
dan sy so tham s6: 10/2024/DS-ST ngay 19/4/2024 cta Toa an nhan dan thanh
pho S, tinh Son La nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don Lo Vian H - Quang Thi
L; Lo Thi B; Lo Thi P; Lo Van N - Ca Thi C; Quang Thi H1 - Hoang Van Q;
Quang Thi C1.

- Budc anh L0 Quang T phai tra lai cho cac 6ng ba Lo Van H - Quang Thi
L; Lo Thi B; Lo Thi P; Lo Van N - Ca Thi C; Quang Thi H1 - Hoang Van Q;
Quang Thi C1 quén 1y, st dung, canh tac, san xuét dién tich dat nong nghiép
(d4t rudng) 1a 2.229,1 m?, (vi tri, mdc gi6i cua thira dat kém theo so dd trich do
hién trang kém theo).

Budc anh Lo Quang T phai thao d&, di doi toan b cong trinh, tai san, cay

cbi, hoa mau trén dat gom:
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01 nha xay cép 111, 2 tang trong d6 c6 01 tang hém tuong xay gach chiu
luc, san bé téng cbt thép, mai lop ton; 01 nha xay cap IV, 01 tang, tudng xay
gach chiu lyc, mai lop ton, tran thach cao giat cap, nén lat gach caramen; 01 nha
khung sit, vi kéo, xa go sit, san lat gach do, mai 16p ton; 01 chuong trai chan
nudi, tuong xay gach pa panh, mai lop tén; tudng bao ranh gidi, thira dat xay
gach pa panh, khong trat; san bé tong phia truéc nha, ké chin dat (bd ao) xay da
hoc.

Cay cdi trén dat gdbm co6: Cay xoai cho qua 3-5 nam: 5 cdy; cdy xoai 2 nim
tuoi: 1 cdy; cAy buoi 2 nam tudi: 1 cdy; cdy budi 5-10 nam: 1 cay; cdy 6i 5 - 10
nam tudi: 1 cy; cdy thanh long: 1 try; cdy du du da cho qua: 1 cay; dién tich rau
la: 40m2; cdy na 3-5 nam tudi: 1 cdy; cdy chudi nho: 58 cay.

2. Bugc ong Lo Quang T phai tra cho 06 gia dinh nguyén don sO ti‘én thu
nhap bi mat 1a 114.400.000 d (Mot tram mudi bon tri¢u, bon tram nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan suw nam 2015.

3. Vé an phi: Anh T khong phai chiu an phi dan sy phuc thém, dugc hoan
lai 300.000d tién tam tmg an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0001526 ngay
09/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho S.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
12/11/2024).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph S;

- Chi cuc THADS thanh phé S;

- VKSND thanh phé S;

- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an.

Tong Thi Hién
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