TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DIEN CHAU DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH NGHE AN

Ban an s6: 07/2024/DS-ST
Ngay: 12/11/2024
V/v:“Yéu cau cong nhan
Hop déng chuyén nhicong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DIEN CHAU - TINH NGHE AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xi so thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Danh Hung.

Hoi tham nhan dan: ba Cao Thi Thuy va ba Nguyén Thi Lién

- Thuwr ky phién toa: Ba Cao Thi Van - Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Dién Chau.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dién Chau tham gia phién
toa: ong Pham Thé Khoa - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 9 nam 2024 va ngay 12 thang 11 nam 2024, tai
tru s Toa an nhan dan huyén Dién Chau, xét xtr so tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 169/2022/TLST-DS ngay 19 thang 12 nim 2022 tranh chap vé viéc
“Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 100/2024/QDXXST-ST ngay 11/9/2024; Quyét dinh
tam ngumg so 01/2024/QD-DS ngay 30/9/2024 va Thong bao vé viéc mo lai
phién toa xét xit so tham so: 2579/2024/TB-DS ngay 24/10/2024 giira:

- Nguyén don: Ong Poan Pang M — ¢6 mat

Dia chi: xom A, xa D, huyén D, tinh Nghé¢ An

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap: ong Mai S L Van
phong Luat su Quang L1 va cong su - ¢ mat.

- Bi don: Ba Dau Thi H 1945 - vang mit

Dia chi: Lang M, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An

- Newoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi N - ving mit

Tra tai: xom A, xa D, huyén D, tinh Nghé An

- Dai dién theo iy quyén: Ong Doan Dang M - ¢6 mit

Dia chi: xo6m A, xa D, huyén D, tinh Nghé An

(Theo Hop dong uy quyén ngay 06/10/2023)

2. Anh Lé Anh S - ving mit



Dia chi: Lang M, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An
3. ChiLé Thi H1 - ving mit
Dia chi: Lang M, xa N, huyén N, tinh Nghé An
4.Lé Bang G - vang mat
Dia chi: Lang M, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An
5.Lé Thi O - vang mat
Dia chi: duong so 4, khu dan cu phuong 3, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau
Gilang
6. 1.é Thi B- Véng mat
Dia chi: khu V, phuong C, thanh pho V, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién de ngay 28/03/2021, tai cac ban tu khai, trong qua
trinh t6 tung va tai phién toa éng Poan Pdang M trinh bay:

Nam 1999, vo chéng ong Lé Hitu U Dau Thi H2 vé qué no1 tai huyén
Nsinh song nén di ban cho vo chong 6ng Poan Dang M1 can nha cap 4 gan lién
vo1 thira dat s6 09, to ban do so 2, dién tich 450 m? (nay la thira dat so6 23, to ban
do so6 17, dién tich 467,3 m?) tai xém A, xa D, huyén D, Nghé An da duoc
UBND huyén D ching nhan quyén st dung dat cho éng Lé Hiru Ul. Ong va
ong Lé Hiru U2 Giay xin ban nha dé ngay 26/01/1999 (sau day goi la “Giay xin
ban nha ngay 26/01/1999”) 1a ban viét tay do 6ng Lé Hiru U3, ¢6 ky tén va duoc
UBNDI chtng thue, gid chuyén nhuong ghi trong giay 1a 8 triéu dong nhung
trén thue té vo chong dng M15 giao tién cho 6ng U ba H3 lan véi tong so tién
17 triéu dong la tién mua dat & va mua thém dat nong nghiép nhung viéc mua
ban dat nong nghiép khong 1ap thanh giay to, sau nay, ong U4 lai dat nong
nghiép, 6ng da tra lai va hai gia dinh thong nhat khong tranh chap gi v6i nhau
nita. Sau khi nhan du tién, éng Uba H4 ban giao nha va dat cho gia dinh 6ng
Mstr D 6n dinh tir ndam 1999 cho dén nay.

Sau mot thoi gian dng Doan Diang M2 chinh quyén dia phuong dé 1am thu
tuc dang k¥ quyén st dung dat thi duoc hudng dan can co6 chit ky cua ba H5 ong
dén gip ba H6 yéu cau ky bo sung nhung con cai ba H7 can khong cho ba HS.
Niam 2017, 6ng U5, ngay 11/10/2019, ba H va o6ng lap DPon chuyén nhuong dat
&, dat vuon, tai san gan lién trén dat dé ngay 11/10/2019 (sau day goi la “Pon
chuyén nhwong dat ¢, dat vwon, tai san gan lién trén dat ngay 11/10/2019”) ban
danh may hai bén ky tén c6 chimg thuc cia UBND xa Ddé 1lam ho so, khi hai
bén ra van phong Cde lam thu tuc nhung con cai ctia ba H9 hop tac nén khong
thé thue hién thu tuc cong chirng duoe.

Nay o6ng Doan Diang Mdé N1 Toa an cong nhan“Giay xin ban nha ngay
26/01/1999” giita 6ng Poan Dang M3 ong Lé Hiru U “Don chuvén nhwong dat
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o, dat vieon, tai san gdan lién trén dat ngay 11/10/2019” giita 6ng Doan Ding M4
ba Dau Thi H15 hop phap dé ong va vo la ba Hoang Thi N2 cin ctr di ding ky
xin cap Quyén str dung thira dat s6 09, to ban d6 so 2, dién tich 450 m? (nay la
thtra dat s6 23, to ban d6 so 17, dién tich 467,3 m?) tai xom A, xa D, huyén D,
Nghé An.
_Tai bién ban lay loi khai, ba Dau Thi H10 bay: Ba két hon voi ong Lé Hiru U6
1970 va sinh séng tal xa D, huyén D, tinh Nghé Anvo ché“mg co tao lap duoc hai
thtra dat & va duoc cap mot s6 dat nong nghiép, ngay 04/12/1997, duoc UBND
huyén D chiimg nhan quyén st dung dat cho ho Lé Hiru UNam 1999, éng U7
dinh quay vé qué ndi tai huyén Nsinh song, do khong cé nhu cau st dung nén vo
chong quyét dinh ban lai cho gia dinh 6ng Doan Dang M5 dat s6 09, to ban do
sO 2, dién tich 450 m2, ong U 6ng M6 gidy to véi nhau, ba la nguoi truc tiép
nhan tién ban dat, ong M7 tién ba lan cu thé: lan 1 ba nhan 5.000.000 dé‘mg, lan
2 nhan 8.000.000 dong, lan 3 nhan 4.000.000 dong, tong cong 17.000.000 dong
va dung toan bo tién vao viéc xay dung, tao lap nha cua trén NKhi ban nha va
dat, ngoai con trai ca 1a Lé Anh S1 truéng thanh va di lam trong mién Ncon
nhitng ngudi con khac dang song cting 6ng ba va déu biét viéc mua ban gitra hai
nha. Sau khi nhan tién, ong ba giao dat cho gia dinh éng Mstr dung tir nim 1999
dén nay, ca gia dinh ba chuyén vé xi N, huyén N, tinh Nghé Ansinh song. Truée
khi mat, 6ng U15 ban véi ba sé vé Ddé lam thu tuc chuyén tén giay to dat sang
cho 6ng M8 gitra hai ong c¢6 mdt s6 van dé nén xay ra mau thuan, cii va, khi vé
ong U'15 ké cho ba va cac con nghe. Sau khi 6ng US, dng M9 1én nho ba va cac
con ky céac thu tuc dé sang tén dat nhung do chap niém chuyén cii nén cac con
ba khong dong v, ba thi van chap nhan va da ky “Don chuvén nhwong dat 6, dat
vieon, tai san gan lien trén dat ngay 11/10/2019” cho 6ng MNhiéu lan khi cac
con goi dién vé hoi tham ba cling ¢6 nhic nodi dung nay va khuyén cac con vé
lam thu tuc cho 6ng M8 cac con ba khong dong y. Ba va ong U15 5 nguoi con,
trong do co anh L.é Anh S2 L.é Thi B, chi L.é Thi1 Ol dang cong tac lam an ¢ Hau
Giang, dia chi cu thé thi ba dd cung cap cho Toa an, noi dung su viée lién quan
dén 6ng M10 ba van trao doi thuong xuyeén, giay to Toa an gui ba van luu giir
va thong bao cho cac con day du nhung cac con ba déu néi dé Toa an giai quyeét.
Hién tai stc khoe ctia ba di gia yéu nén ba khong thé dén Toa an nhan dan
huyén Dién Chau dé tham gia cac phién hoa giai, phién toa duoc nén ba dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh vi thue té ba cling khong tranh chap gi véi gia
dinh 6ng M

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4an dd nhiéu lan tong dat hop 1é cac
vin ban t6 tung cho ba H11 nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén
Toa an nhan dan huyén Dién Chau giai quyét viéc ong Doan Diang M yéu cau
Toa an cong nhan “Giay xin ban nha ngay 26/01/1999” gitta 6ng Doan Ding
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M3 ong Lé Hiru U “Pon chuyén nhwong dat ¢, dat vuon, tai san gén lién trén
dat ngay 11/10/2019” giita 6ng Doan Diang M4 ba Dau Thi H 1a hop phap nhung
ba H11 nhimg ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mit.

Dai dién Vién kiém sdt phat biéu v kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an; Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur di tuan theo phap luat to tung;
Nguyén don, chap hanh phap luat theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém c khoan 1
bicu 39, khoan 1 DPicu 147, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228 va
Diéu 266 Bo luat to tung dan sw 2015;

Cac Diéu 691, 706, 707, 711 B0 luat dan sy nam 1995

Cac Piéu 500, 501, 502 Bo luat dan su nam 2015

An 18 s6 04/2016/AL vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat”

Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong
viée gial quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Dang M.

Cong nhan hiéu luc cua “Gidy xin ban nha ngay 26/01/1999 " giita ong
Poan Bang M3 ong Lé Hiru U “Pon chuyeén nhwong dat 6, dat vuon, tai san
gdn lién trén dat ngay 11/10/2019” giita 6ng Doan Dang M4 ba Dau Thi H12

Ong Poan Pang M duoc quyén st dung thtra dat sé6 09, to ban do so 2,
dién tich 450 m? (nay 1a thtra dat s6 23, to ban do so6 17, dién tich 467.3 m?) tai
x6m A, xa D, huyén D, Nghé An va lién hé co quan ¢6 tham quyén dé lam thu
tuc cap giay chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Vé an phi: bi don thudc truong hop duge mién an phi dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ¢t ¢6 trong ho so vu an di duoc
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dé‘mg xét xu nhan dinh:

[1] Ve to tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong Poan Ding
M11 kién ba Dau Thi H13 viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
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nhuong QSD dat thé hién bing “Giay xin ban nha ngay 26/01/1999” giita 6ng
Doan Dang M3 éng Lé Hitu U “Pon chuyén nhirong dat o, dat vuon, tai san
gdn lién trén dat ngay 11/10/2019” (Sau day goi chung 1a cac “Vin ban chuyén
nhwong quyén sir dung dat”) gitta 6ng Doan Dang M4 ba Dau Thi H ¢6 hiéu lve.
Day la tranh chap vé Hop dong dan su quy dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat to
tung dan su nam 2015, can cu vao diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su vu an thude tham quyeén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Dién Chau, tinh Nghé An.

[1.2] Ong Lé Hitu U9 chét vao ngay 04/5/2018 (am lich) nén Toa an xac
lap tu cach t6 tung nguoi c¢d quyen loi, nghia vu lién quan doi voi: anh Lé Anh
S2 L2 chi Lé Thi O(la cac con dé cua 6ng Lé Hiru U ba Pau Thi H) trong vu an.

[1.3] Vé viée xét xur Véng mat cac duong su: B1 don ba Dau Th1 H10 bay
vi Iy do strc khoe nén khong thé tham gia to tung tai Toa 4n; nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Lé Bang G1 Lé Thi Hlva chi Lé Thi B, Lé
Anh S3 chi Lé Thi O, Toa an da tién hanh niém yé‘[ hop I¢ ta1 no1 dang ky ho
khau thuong tra, lién lac qua dién thoat, téng dat cac van ban to tung qua dia chi
duoc cung cap nhung trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa déu ving
mit khong c6 1y do, ba H4 thong bao vé viée giai quyét vu an nhung khong c6
mit tai Toa an dé lam viéc, dong thoi cling khong co ¥ kién bang vin ban gii
cho Toa an. Ba Hoang Thi N3 mit nhung uy quyén cho dng Doan Dang M12
ngudi dai dién. Do do6 Toa 4an tién hanh xét xtr vang mat bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 Bo luat to
tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Vé chii thé va doi twong ciia hop dong: Can ct vao “Giay xin bén
nha ngay 26/01/1999” giita déng Poan Pang M3 ong Lé Hiru U “Don chuvén
nhwong dat ¢, dat vieon, tai san gan lién trén dat ngay 11/10/2019” giita ong
Doan Pang M4 ba Pau Thi H (sau day goi tat 1a cac “Van ban chuyén nhiong
quyen sir dung dat”) a1 véi thira dat s6 09, to ban do so 2, dién tich 450 m? (nay
la thira dat s6 23, to ban do s6 17, dién tich 467,3 m?), dia chi tai xom A, xa D,
huyén D, Nghé An di duoc UBND huyén D chimg nhan quyen st dung dat so I
656620 ngay 04/12/1997 mang tén ho Lé Hitu Ul. Theo cac tai liéu vé ho so
cap giay chimg nhan do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dcung cap
theo cong vin so 1490/CNVPDK-HCLT ngay 11/10/2024: tai bang tong hop
dién tich ké khai cap dat cua xom AHTX T2xa Dtat ca déu ké khai theo ho gia
dinh, trong d6 c6 ho ong Lé Hiru U10 Ula nguoi truc tiép viét cac giay to ké
khai, viée thue hién cac thu tuc 1a theo quy dinh cua phap luat huéng dan, Giay
chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén D ngay 04/12/1997 mang tén
ho Lé Hiru Ul nhung xac minh tai UBND x3 D khong ¢6 tai liéu luu trix ve viée
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ding ky ho khau, ho tich ho gia dinh giai doan truéc nim 1999 nén khong co6 du
cin ctr xac dinh cdc thanh vién ho gia dinh ong Lé Hiru U11 thoi diém cap Giay
chiing nhan nam 1997. Ta1 cac Bién ban lffly 101 khai, b1 don ba Pau Th1 H14
cong nhan thira dat 1a cia ba va ong U12 1ap sau khi két hon nam 1970 dé gia
dinh sinh song tai xa D, huyén D, tinh Nghé An, viéc cap bia cho ho gia dinh la
theo hudng dan va chu trrong cia Nha nude thoi bay gio. Tai Giay chung nhan
quyén st dung dat so I 656620 do UBND huyén Dngay 04/12/1997 mang tén ho
ong Lé Hiru U13 dinh: thua dat s6 09, to ban d6 s6 02, dia chi xém A, HTXNN
T dién tich 200 m? dat & va 250 m? dat vuon, tong cong 450 m2. Do d6, ong Lé
Hiru Uba Dau Thi H15 cac chu so hiru hop phap cua thira dat nén 6ng ba cé
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khéc.

Nam 1999, ong Ul14 thu tuc mua ban véi ong M, ba H16 viéc mua ban nay
nhung khong ky gidy to ma chi nhan tién va sir dung tién de mua dat, xay dung
nha cira trén huyén NTruong hop nay dd duoc An 1& sé 04/2016/AL vé vu 4n
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat” huéng dan: “Trwong
hop nha dat la tai san chung ciia vo chong ma chi ¢6 mot ngueoi dieng tén ky hop
dong chuvén nhwong nha dat dé cho nguwoi khac, nguwoi con lai khéng ky tén
trong hop dong; néu cé di can cir xac dinh bén chuvén nhwong di nhén di sé
tien theo thoa thudn, ngueoi khéng ky tén trong hop dong biét va cing sir dung
tien chuyén nhirong nha dat; bén nhéan chuyén nhwong nha dat di nhan va quan
Iy, sit dung nha dat dé coéng khai; ngweoi khong ky tén trong hop dong biét ma
khéng c6 y kién phan doi gi thi phai xac dinh la nguoi dé dong v véi viée chuyén
nhwong nha dat”.

Tai khoan 2 Piéu 706 Bo luat dan su nim 1995 va muc 2, dicu 8, chuong
3, Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh phu vé thu tuc
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké quyén su dung dat
va thé chap, gop von bang gia tri quyén st dung dat quy dinh: “Hé gia dinh, cd
nhan sir dung dat ¢, dat chuyén ding dwoc chuyén nhiong quyén sir dung dat
khi chuyén di noi khac hodc khéng con nhu cau sir dung dat dé”. Viée ong Poan
Dang M“cé nhu cau sir dung dar’ nén da nhan chuyén nhuong quyén st dung
thira dat trén 1a phu hop véi cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat cia Dicu
711 BO luat dan su nam 1995.

Tai thoi diém ky két cac Vin ban chuyén nhuong cac duong su cé day du
ning luc hanh vi dan sy, hoan toan minh man, tinh tao, viéc ky két la hoan toan
tir nguyén, khong bi ép budc, giao dich khong vi pham diéu cam cua xi hoi va
dam bao cac diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh .

[2.2] Vé hinh thire, néi dung céc Vin ban chuyén nhirong:

Xem xét cac “Van ban chuyén nhwong quyén sir dung dar”: vé nodi dung
cdc Giay to nay da thé hién 1o viéc mua ban dat va nha o, so thira dat, to ban do,
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vi tri thira dat, dién tich dat, loai dat va tai san trén dat, gia tién, chu thé chuyén
nhuong.

V¢ hinh thtc “Gidy xin ban nha ngay 26/01/1999” giita 6ng Doan Dang
M3 o6ng Lé Hitu U5 ching thuc cua UBND x3 D dam bao dam bao quy dinh
“hop dong chuyén nhiwong quyén sir dung dat phai dwoc cong chimg, chirng
thiee theo quy dinh” tai Piéu 691 va Diéu 707 Bo luat dan su nim 1995; “Pon
chuyén nhwong dat 6, dat vwon, tai san gan lien trén dat ngay 11/10/2019” giita
ong Doan Pang M4 ba Dau Thi H khong phai 1a ky két Hop dong dan su méi
ma la viéc xac nhan la1 giao dich tai “Giéy xin ban nha ngay 26/01/1999” do co
quan tham quyén hudng dan thiéu chir k¥ cua dong so hiru thua dat, duoc lap
thanh van ban, c6 chtt ky cua cac bén tham gia giao dich, c6 chirng thuc cua
UBND xi Dla dam bao vé hinh thtrc hop dong quy dinh tai Diéu 502 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Vé viéc thuc hién hop dong: Trong “Giay xin ban nha ngay
26/01/1999” da ghi 16 dng Lé Hitu U16 cho 6ng Poan Dang M13 nha ct va 6
dat o thira s6 09, to ban d6 23 co6 dién tich 450 m? véi so tién chuyén nhuong la
08 (tam) triéu dong, qua trinh giai quyét cac duong su cling da thira nhan, thong
nhat va déu khong c6 tranh chap gi vé hién trang cac tai san khi mua ban, gia ca;
ba Dau Thi H17 dinh di nhan tir 6ng Doan Diang M14 tién 17 triéu dong tién
ban dat va nha, chia lam nhiéu 1an, gia dinh ba da str dung s6 tién d6 dé mua dat
va lam nha sinh song tai xa N, huyén N, tinh Nghé Antr nim 1999 dén nay; 6ng
Doan Dang M15 nhan dat, da quan 1y, st dung cong khai, lién tuc trong mot thoi
gian dai tr nam 1999, xay dung cong trinh trén dat, sinh song tr d6 dén nay,
thue hién day du nghia vu dong thué dwoc UBND x3 Dxac nhian ngay
06/12/2022. Ttr khi mua ban cac con chau cua hai gia dinh déu biét nhung
khong c6 ¥ kién phan ddi gi va cting khong bi co quan Nha nuée c6 tham quyén
xtr Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh cua Nha nude vé xir 1y vi pham
hanh chinh trong linh vue dat dai. Vi tri trén phu hop véi thira dat trén thue té,
duoc thé hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan
huyén Dién Chau.

Theo két qua xem xét tham dinh trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh
la thira dat s6 09, to ban d6 so 2, dién tich 450 m? di duoc (nay 1a thira dat so 23,
to ban do s6 17, dién tich 467,3 m?) tai xom A, xa D, huyén D, Nghé An. Thira
dat c¢6 tir can cu thé: Phia dong giap nha dat ong Cao Vian T, Phia tay giap
duong GTNT, Phia Nam gidp dat ong Cao Ba T1, Phia Bic giap duong GTNT.
Tai Bién ban x4dc minh ngay 01/10/2024 vé bién dong dién tich thtra dat da xac
dinh: Thira dat s6 09, to ban do so6 2, dién tich 450 m? dd duoc (nay la thira dat
s6 23, to ban do so6 17, dién tich 467,3 m?) dia chi xom A, x3 D, huyén D, Nghé
An, do dac hién trang xac dinh dién tich thira dat 1a 467.3 m2, tang so vdi dién
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tich dugc cap trén Giay chirng nhan 1a 17,3 m? nguyén nhan do sai s6 do dac,
dat khong co tranh chap vé tir can.

Vé tai san trén dat: 01 nha cap bon cii cua 6ng Uba H18 dung tir nim
1999, 6ng M16 sang lai vao nim 2016 c6 gia tri 20.000.000 dong; 01 nha hai
tang dién tich 250 m2, 01 nha chan nudi lop mai ton, hé thong cong trinh phu la
nha tim, nha vé sinh, san, mai ton lop, twong bao, cong va khung sat xay bao
quanh hang rao do gia dinh 6ng Poan Pang M17 dung ndm 2005, c6 gia tr1
909.000.000 dong. Dat va tai san gan lién trén dat hién dang do gia dinh ong
M18 tiép st dung. Nhu vay, hién trang vi tri thira dat va cac tai san gan lién phu
hop vé&i nodi dung chuyén nhwong tai cac “Van ban chuvén nhwong quyvén sie
dung dat”.

Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh d3 hudng dan viéc giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat duoc xac lap tir
sau ngay 15/10/1993 ta1 khoan a, tiéu mue 2.3, muc 2 phé’in I nhu sau: “Piéu
kién dé cong nhan hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat. Theo quy dinh
tai Dieu 131, cac diéu tir Pieu 705 dén Piéu 707 va Pieu 711 ciia Bo ludt dan
sie, khodan 2 Diéu 3, Diéu 30, Dieu 31 cia Ludat Pat dai nam 1993 va khodn 1
Diéeu 106, diéem b khoan 1 Diéu 127, khodn 1 Diéu 146 ciia Luar Dat dai nam
2003, thi Toa én chi cong nhan hop dong chuvén nhirong quyen sir dung dat khi
hop dong dé cé day dii cac diéu kién sau day: a.1) Ngwoi tham gia giao két hop
dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ¢é nang luc hanh vi dan sw; a.2) Nguoi
tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyvén sir dung dat hoan toan tu
nguvén; a.3) Muc dich va néi dung ciia hop dong chuyén nhwong quyen sir dung
dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; a.4) Dat chuyén nhwong da duoc co
quan cé tham quyén cdp giay chirmg nhéan quyén sir dung dat theo Ludt Dat dai
nam 1987, Luat Pat dai nam 1993, Ludt Pat dai ndm 2003; a.5) Bén chuyén
nhirong quyén sir dung dat phai ¢6 di dieu kién chuyén nhiwong va bén nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat phai ¢6 dir diéu kién vé nhan chuyén nhirong
theo quy dinh ctia phép ludt; a.6) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dweoe lap thanh van ban co chirng nhan cua Cong chirng nha nuéc hodac chirng
thire cita Uy ban nhan déan cap cé tham quyén”.

Poi chiéu vai cac diéu kién vé y chi, nang luc, diéu kién céac chu thé
ky két, hinh thirc, muc dich va ndi dung hop dong, doi twong chuyén
nhuong, gi1a va xét thuc té bén nhan chuyén nhuong “da lam nha kién cé... va
bén chuyeén nhirong khong phan doi va ciing khéng bi co quan nha nuée ¢é tham
quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha nuée vé xir Iy vi
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pham hanh chinh trong linh viec dat dai, thi Toa an cong nhan hop déng” Ho1
dong xét xir nhan thay c6 du co sé dé cong nhan “Gidy xin bdan nha ngay
26/01/1999” gitta 6ng Doan Dang M3 ong Lé Hiru U “Pon chuyén nhwong dat
o, dat vieon, tai san gan lién trén dat ngay 11/10/2019” giita 6ng Doan Ding M4
ba Dau Thi H 1a hop phap va giao cho 6ng Doan Diang M19 quyén st dung va
thue hién cac thu tuc cap Giay chirmg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va cdc tai san trén dat doi véi thira dat s6 09, to ban do so 2, dién tich 450 m?
(nay la thia dat s6 23, to ban d6 so 17, dién tich 467.3 m?) tai xém A, xd D,
huyén D, Nghé An.

[3] Ve chi phi to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da
ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san khong yéu cau Toa
an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé an phi: Ba Dau Thi H19 chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong nhung
ba Dau Thi H(79 tud1) la nguoi cao tudi, cé don xin mién nén thude truong hop
dwoc mién nop tién an phi dan sy theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mite thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

[5] Vé quyen khang ciao: Cac duong su co6 quyén khiang cao doi véi ban
an theo quy dinh tai Piéu 271 va 273 cua Bo luat T tung dan su.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

Khodan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35: diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, cac Piéu 227, Piéu 228 va Piéu 266; Diéu 271, 273 Bé ludt t6 tung dan su
2015;

Céc Diéu 691, 693, 706, 707, 708, 711 Bé ludt dan sw nam 1995

Céc Diéu 500, 501, 502 Bé ludt dan sw nam 2015

An 1é s6 04/2016/AL vé vu éan “Tranh chdp hop dong chuvén nhwong
quyeén sir dung dat”

Nghi quvét so: 02/2004/NO-HPTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cia Hoi
dong Tham phén Toa én nhan dan toi cao hudéng dan ap dung phép ludt trong
viéc giai quvét cac vu an dan sw, hon nhan va gia dinh

Nghi quvét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy
ban thwong vu Qué’c hoi quy dinh ve mitc thu, mieén, giam, thu, nop, quan [y va
st dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyeén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Doan Dang M.
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Cong nhan “Gidy xin ban nha ngay 26/01/1999” giita 6ng Doan Ding M4
ong Lé Hira U “Pon chuyén nhwong dat &, dat vuon, tai san gdn lién trén dat
ngay 11/10/2019” gifta 6ng Doan Dang M4 ba Dau Thi H 1a hop phap.

Giao cho 6ng Doan Ding M4 ba Hoang Thi N4 quyén st dung thira dat s6
09, to ban do so 2, dién tich 450 m? (nay la thira dat s6 23, to ban d6 s6 17, dién
tich 467,3 m?) tai xom A, xa D, huyén D, Nghé An.

Ong Poan Pang M4 ba Hoang Thi N duoc quyén lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén dé lam thu tuc cap Giay chiimg nhan quyén st dung, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Vé an phi: Ba Dau Thi H duoc mién tién an phi dan su so tham.

3. Vé quyen khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba
Hoang Thi N ¢6 mat tai phién toa c6 quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ke
tir ngay tuyén an so tham;

Bi don, nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét hoic tong
dat hop I¢.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Cacdomgse THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dién Chau; .

- Chi cuc THADS huyen Dién Chau;
-TAND tinh Nghé An;
- Luu ho so Vu an;

Nguyén Danh Hung
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