TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 449/2024/DS-PT
Ngay: 12-11-2024

V/v tranh chép hop dong Chuyen
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thar ky phién tda: Ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An xét xur

phuc tham cong khai vy an thu ly s6 389/2024/TLPT- DS ngay 01 thang 10 nam
2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 61/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 ndm 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Luc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 341/2024/QD-PT ngay 11
thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh ndm 1977; dia chi: s6 A H, Khu
pho D, thi tran B, huyén B, tinh Long An (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyéﬁ cua ba H: Ba Vo Thi Ngoc N, sinh nam 1995;
dia chi: s6 D N, Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1992 (ving mit);

2. Ba Pao Thi Tly P, sinh nim 1963 (vang mit);

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba P: Ong Nguyén Quédc C, sinh ndm 1984.
3. Ong Nguyén Quéc C, sinh nim 1984 (c6 mat).

Cung dia chi: 5 Quéc 16 A, Khu phd F, thi tran B, huyén B, tinh Long An.



- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Hong T, sinh nam 1976 (ving mit).

2. Ong Tran Quéc T1, sinh nam 1970 (vang mit).

Cung dia chi: duong N, Khu phd F, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
3. Ong Pham Thanh P1, sinh nim 1973 (vang mit).

Pia chi: s6 A H, Khu phd D, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Nguroi dai dién theo uy quyé‘n, cua ong P1: Ba Vo Thi Ngoc N, sinh nam 1995;
dia chi: S6 D N, Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 mat)

4. Van phong C1.
Pia chi: s6 BN, Khu phé B, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

~ Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Nguyén Hoang T2 — Truéng Vian phong
(vang mat).

Nguoi khang cao: ba Nguyén Thi Cam H, 6ng Pham Thanh P1

Nguoi Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc, tinh
Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kien ngay 19/8/2022, trong qua trink 16 tung nguyén don ba
Nguyen Thi Cam H va nguoi dai dién theo uy quyén ba Vo Thi Ngoc N trinh bay nhu
Sau.

Ngay 23/10/2019, 6ng V va ba H Ip Hop dong dat coc mua ban dat doi véi
100m? thira s6 10, véi gia 1.360.000.000 dong. Ba H da dat coc 800.000.000 dong
vao ngay ky hop dong.

Ngay 16/3/2020, 6ng Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Tly P voi ba Nguyén Thi
Cam H lap Hop dong sang nhuong dat (gidy tay), noi dung thoa thuan sang nhuong
100m? dat thudc thira 10, to ban d6 sb 24, tai thi tran B, huyén B, tinh Long An V4i
gia 1.360.000.000 dong, viéc thanh toan lam 2 dot: 800.000.000 dong tra ngay sau
khi hop dong duoc ky két (thuc té 1a da tra ngay 23/10/2019) va 560.000.000 dong
thanh toan sau khi hoan tat c4c thi tuc sang nhwong quyén st dung dat (QSDD).

Ngay 24/6/2020, ba Pao Thi Tay P va ba Nguyén Thi Cam H ky Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira s6 10, to ban d6 sé 24, dién tich
100m?, muc dich s dung ODT, theo gidy chung nhan QSDD, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CH 648357, 6 vao $O cap gidy chiing nhan QSDD CS
07933 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L cdp ngay 11/4/2017 cho 6ng Nguyén
Hoang V, ding ky bién dong ngay 20/3/2020 cho ba Pao Thi Tuy P.

Ngay 07/7/2020, ba H duoc cap nhat chinh Iy sang tén trén gidy chimg nhan
QSDD va d4 giao du s6 tién con lai cho ba P va éng V du 1a 560.000.000 dong. Tuy
nhién, ba P va dng V chi méi giao cho ba H 80m? dat, con lai 20m? dat c6 nha bép
gia dinh 6ng V, ba P, dng C dang quan |y sir dung va chua giao cho ba H.



Nam 2022, ong V chuyén nhuong thira 24, dién tich 114,3m? cho dng Lé Phuéc
H1, 1& ra sau khi giao dat cho 6ng H1 thi ba P, 6ng V phai di doi dé giao phan dat
con lai cho ba H nhung khong thuc hién di ba H d3 nhiéu 1an yéu cau. Hién nay,
6ng V, ba P va 6ng C dang & trén phan dat nay.

Nay ba H khai kién yéu ciu ba Bao Thi Tay P, 6ng Nguyén Hoang V, éng
Nguyén Quéc C tiép tuc giao cho ba Nguyén Thi Cam H dién tich do dac thuc té
24,4m? tai vi tri khu (B) thuoc mét phan thira sé 10, to ban dd sé 24, tai thi tran B,
huyén B, tinh Long An theo gidy chimg nhan QSDP s6 CH 648357, s6 vao so cap
gidy chiing nhan QSDP CS 07933 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip ngay
11/4/2017 cho 6ng Nguyén Hoang V, ding ky bién dong ngay 20/3/2020 sang tén
ba Nguyén Thi Cam H ngay 07/7/2020 theo Hop ddng chuyén nhuong ngay
24/6/2020 tai Phong C2.

Khéng yéu cau giai quyét gi dbi véi phan dat tai vi tri khu C niam trong gidy
chimg nhan QSDD thra 21.

Bi don ba Ddao Thi Ty P va 6ng Nguyén Quéc C do dng C dai dién trinh bay:

Chir ky va chir viét mang tén Nguyén Hoang V, Pao Thi Tay P, Nguyén Quéc
C trong Hop dong dit coc mua ban dat ngay 23/10/2019 1a dung do 6ng V, ba P, dng
C viét va ky ra. Chir ky mang tén Nguyén Hoang V, Pao Thi P trong Hop ddng sang
nhuong dat ngay 16 thang 3 ndm 2020 1a chir ky cua ba P va ong V. Chix ky tai Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 24/6/2020 1a chit ky cta ba P.

Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té duoc xéac lap tir nim
2018, 6ng Nguyén Quéc C véi chong ba Nguyén Thi Cam H 1a 6ng Pham Thanh P1
thoa thuan mua ban. Ranh dat tir tuong nha bép trg di vai dién tich nha 13 hon 80m?,
gia chuyén nhuong 1a 1.360.000.000 dong. Viéc mua ban khong co do dac ma chi
giao dat trén thyc té 1a diy nha tro, gia dinh 6ng C da giao dat xong cho vo chong
6ng P1 quan ly, sir dyng tir thoi diém lam giay tay mua béan, 6ng P1 giao sé tién la
1.350.000.000 dong (yéu cau bst 10.000.000 dong).

Trudce khi giao dat cho ong P1 thi hién trang toan bd dat khu A, C, B, C1 va
thira 24 (thira ban cho dng H1 nam 2022) duoc ba P xay dung nha ¢ lién ké, ¢6 ngan
phong. Trong d6 phan dat gia dinh ng dang quan ly (khu B, C1) tré vé phia thua
cua 6ng H1 1a ddy nha chinh duoc xay dung trude, phan nha giao cho ba H (khu A
va C) la 02 day nha tro 06 phong xay dung sau, gitra 2 ddy nha tro c6 hanh lang
thong véi nha bép (Khu B) dé xudng nha tim cua bi don & gitra 2 diy nha tro (tai vi
tri phan dat khu A), nha chinh va nha tro déu c6 tuong riéng biét. Bén khi ban dat
cho 6ng P1 thi c6 kéo thudc day do 1a khong bao gom phan nha bép (phan ba H dang
tranh chéap), khi d6 giita nha bép va phan ban cho 6ng P1 cé cira thong nhau. Sau khi
nhan nha dat, ba H, 6ng P1 xay bit tuong bén nha bép cta bi don dé ngan cach phan
dat cua ba H véi phan dét cua gia dinh 6ng C va sua chita, xay dyng nha tro trén
phan dat mua va khong co y kién gi.

Khi ban dét thi gidy ching nhan QSDD cua ba P van dang thé chap tai Ngan
hang, sau khi dng P1 théa thuan mua nha dat thi tra ng thay tai Ngan hang va gitr



gidy chimg nhan QSDP dé 1am thu tuc tach thira, sang tén. Toan bo thu tuc déu do
ong P1 thyc hién. Ong V, ba P viét giay theo yéu cau caa vo chong ba H.

Khi ky hop dong tai Vian phong C1, do tin tuéng ba H nén ba P khong doc noi
dung va khong biét noi dung thoa thuan trong hop ddng 1a 100m?2. Toan bd khu B,
C1 hién nay 1a nha do dng Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Tdy P va 6ng Nguyén Qudc
C dang quan Iy, st dung; nha d4 duoc xay dung trude khi ban dat cho éng P1, sau
khi giao khu A va khu C cho 6ng P1 thi phan nay gia dinh 6ng khong ban va sira
sang lai dé & cho dén nay.

Nay bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba H vé viée yéu cau giao tiép
phan dat dién tich do dac thuc té 24,4m? tai vi tri khu B theo Manh trich do dia chinh,
thugc thira s6 10, to& ban d6 s6 24, tai thi trin B, huyén B, tinh Long An vi gia dinh
khoéng ban phan dat nay cho dng P1, ba H.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

? Ong Pham Thanh P1 thong nhat véi yéu cau khéi kién cia vo la Nguyén Thi
Cam H va xin vang mat.

Ba Huynh Thi Hong T trinh bay: Ba dting tén gidy chimg nhan QSDD thua 21,
to ban do 0 24, tai thi tran B, huyén B, tinh Long An, déy 1a tai san chung vo chong
ba vei ong Tran QUOC T1. Ngudn géc do nhan chuyen nhuong tir thang 7/2020. Tai
thoi diém nhan Chuyen nhuong theo Trich luc ban db dia chinh, khong do dac thuc
té. Khi nhan chuyén nhwong thi phan dat giap ranh vai ba nay 1a thira s6 10 va 24 da
c6 xay dung nha trén dat. Tir 46 dén nay hai bén khong do dac thuc té nén khong
phat hién céac chu sir dung dat lién ké st dung lan ranh dat cua ba.

Nay ba H tranh chap vai dng V va do dac thyc té thira dét tranh chap thi ba méi
phat hién phan dat tai vi tri khu C, d‘ién tich 14,6m? thuoc mot phan thira dat so 21
cua ba nhung hién trang c6 mot phan nha caa ba H va dang do ba H quan ly, st
dung.

Nay ba xac dinh phan dt tai vi tri khu C I cta ba, nhung ba khéng c6 yéu cau
khai kién gi trong vu é4n nay. Ba va ba H s€ tu thuong luong voi nhau. Truong hop
sau nay khéng tu thuong luong duoc thi sé khai kién bang vu an khac.

- Ong Tran Quéc T1 ¢é don xin vang mdt trong sudt qua trink gidi quyét vu dn
va khong co loi trinh bay.

- Van phong C1 cung cap thong tin theo Vdn bdn sé 04 va 05/2023/CV-VPCC
ngay 12/02/2023:

Vao ngay 24/06/2020, ba Nguyén Thi Cam H va ba Pao Thi Ty P d¢én Van
phong C1 yéu cau cong chiing hop dong chuyén nhuong QSD dat thira dat s6 10, to
ban d6 s6 24, dién tich 100m?, toa lac tai khu pho F, thi tran B, huyén B, tinh Long
An. Qua hd so do cac bén cung cap, Vin phong Cl1 tién hanh tha tuc ching nhan
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va da giai thich cho cac bén nghe, hiéu
va doc lai. Sau khi cac bén d& doc, dong Y, tw nguyén ky tén va diém chi vao hop
déng. Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da dugc Cong ching vien Vi
Trong K tién hanh chitng nhan ngay 24/06/2020, s6 cong chiing 5274 quyén s6 03.



Viéc cdng chimg néu trén 13 dang theo trinh tu tha tuc va co sy thong nhét déng y
cua cac bén.

Viéc ba Bao Thi Tly P cho rang khéng biét noi dung chuyén nhuong néu trén
1a khong c6 co so Vi trude khi chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Cam H thi ba P
d3 nhan tang cho thira dat trén tir con rudt 1a 6ng Nguyén Hoang V, sau d6 lam tha
tuc tach thira dat s6 10 ra thanh hai thira dét 12 thira s6 24 (dién tich 114,3m?) d4 1am
thu tuc tang cho lai 6ng Nguyén Hoang V ding ky bién dong trén giay ching nhan
QSDP ngay 02/06/2020 va thira dat s6 10 phan con lai (dién tich 100m?) mai 1am
thu tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Cam H.

Viéc ching nhan hoan toan dung theo trinh tu thu tuc cong chirng va su tu
nguyén cua cac bén con viéc tranh chap cua cac bén lién quan doi vai thira dat néu
trén Toa an céan ctr vao quy dinh ctaa phap luat dé giai quyét.

Tai Ban an dan su so tham s 61/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luc da tuyén xu:

1. Khéng chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
cam H 601 voi cac bi don Ong Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Ty P, ong Nguyén
Quoc C vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyeén str dung
dat duoc Vian phong C1 ¢6ng chimg s6 5274, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/6/2020. Cu thé: Budc bi don giao tiép cho ba Nguyén Thi Cam H dién tich do
dac thuc té 24,4m?, loai dét ¢ tai d6 thi, tai vi tri khu (B), thudc mot phan thira s 10,
to ban d6 sb 24, tai thi tran B, huyén B, tinh Long An. Theo GCNQSDD sb CH
648357, s6 vao so cap gidy ching nhan QSDD: CS 07933 do S¢ Tai nguyén Mi
truong tinh L cap ngay 11/4/2017 cho ong Nguyén Hoang V, dang ky bién dong
sang tén ba Pao Thi Tay P ngay 20/3/2020, ding ky bién dong sang tén ba Nguyén
Thi Cam H ngay 07/7/2020.

(Khu B duoc xac dinh tai Manh trich do dia chinh sb 106-2023 do Cong ty
TNHH D V& ngay 30/5/2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
B duy¢t ngay 12/6/2023 va ban v€ phan khu ngay 02/8/2023).

2. Vé~chi phi t6 tung tai cap so tham: chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham
dinh tai cho 1a 27.000.000 dong. Ba H phai chiu toan b va da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Khau trir s6 tiép tam (ng
an phi 300.000 dong (Ba tram ngan dong) ba H da ndp theo bién lai thu s6 0009365
ngay 28/12/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Lirc. Ba H da ndp xong
an phi.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi hanh an.

Ban 4n so tham chwa c6 hiéu lyc, ngay 16/7/2024, ba Nguyén Thi Cam H, 6ng
Pham Thanh P1 khang cao; ngay 18/7/2024, Vi¢n truong Vién kiém sat nhan dan

huyén Bén Luc khang nghi yéu cau Toa an cap phuc tham sira an so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Cam H.



Tai phién Toa cap phuc thAm: nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao; Vién kiém sat nhan tinh Long An gitr nguyén yéu cau khang
nghi. Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau veé viéc giai quyet vu an.

Nguoi dai dien theo uy quyén cuia nguyén don ba Nguyén Thi Cam H va ngueoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Pham Thanh P1 1a ba V6 Thi Ngoc N trinh
bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 10, to ban dd sb 24, dién
tich 100m?, toa lac tai khu phé F, thi trdn B, huyén B, tinh Long An giita ba Nguyén
Thi Cam H vai 6ng Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Tuy P, 6ng Nguyén Québc C da
duogc hai bén ky két va dugc Vian phong C1 cdng chiing. Ba H da thyuc hién nghia
vu giao du tién cho dng V, ba P va 6ng C nhung 6ng V, ba P va dng C khong giao
du dién tich dat da ghi trong hop dong, con thiéu khu B, dién tich dac thuc té Ia
24.4m?. Hién nay, ong V, ba P, dng C dang quan ly st dung phan dat tai khu B, trén
dat can nha bép. Ba H va 6ng P1 yéu cau ong V, ba P, 6ng C tiép tuc thuc hién hop
d6ng ngay 24/6/2020 tra dién tich con thiéu tai khu B cho ba H, dng P1 va ty nguyén
boi thuong gia tri tai san trén cdn nha bép theo Chimg thu tham dinh gia sé
1004.2023.VT.HS ngay 30/8/2023 cta Cong ty C6 phan T3.

Ong Nguyen Quoc C trinh bay: theo thoa thuan hop ddng thi bi don chi chuyén
nhuong phan dat tai vi tri khu A va khu C dién tich 1a khoang 80m? va da glao du
dat cho ba H. Sau khi ba H nhan d4t thi hai bén d sir dung 6n dinh theo ranh dat ma
phia bi don da giao. Nay, ba H yéu cau y&u cau giao tiép phan dat vi tri khu B, dién
tich do dac thuc té 24,4m? thi bi don khong dong y vi khong ban vi tri khu B cho ba
H.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
1. V& chap hanh phép luat:

Tham phan, Hoi dong xét xur phic tham da thyc hién dung, day du quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su va cac van ban quy pham phap luat tir khi thu ly giai
quyét vu 4n dé xét xu phdc tham dén trudc thoi diem nghi 4n. Nguoi tham gia t
tung (nguyén don, bi don, nguol c6 quyén loi nghia vu lién quan) da thyc hién ding,
day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 cua Bo luat
T4 tung dan su. Khang céo, khang nghi dam bao céc ndi dung quy dinh tai Diéu 272,
273,279, 280 Bo luat TH tung dan su. Do d6 du diéu kién dé xem xét giai quyét theo
trinh ty phuc tham.

2. Xét khang cao va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lirc
thay rang:

Vé Hop d6ng chuyén nhuong ngay 24/6/2020 tai Vian phong C1 duogc ky két
giita ba ba Pao Thi Tdy P va ba Nguyén Thi Cam H d6i véi thira s6 10, to ban d6
s6 24, dién tich 100m?, ¢am bao vé mat hinh thirc, chii thé ky két, d6i twong rd rang,
tai thoi diém ky két khong ai tranh chap, khdng vi pham diéu cam phép luat, hop
dong sau khi dugc ky két ba H da duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén thira
dat néu trén va khdng ai tranh chap vé hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén hop dong chuyén nhuong c6 hiéu luc phap luat.



Ban an so tham dya vao 1oi trinh bay cua éng C, ba P, 6ng V xéc dinh déi twong
chuyén nhuong theo thoa thuan thuc té giira cac bén 1a khu A va khu C theo Manh
trich do dia chinh, bi don khéng chuyén nhuong ddi véi khu B, viéc cac bén ky hop
d6ng ddi véi 100m? dat tron thira s6 10 1 do nham 13n mot phan déi twong caa khu
C véi khu B. Nhan dinh nay 14 khong c6 can cir vi thira dat s6 10, dién tich 214,3m?
6ng Nguyén Hoang V duoc cap gidy chimg nhan QSDP ngay 11/4/2017. Ngay
23/10/2019, 6ng V ky “Hop dong dat coc mua ban dat” thé hién éng V ban 100m?
trong thira s6 10 tong dién tich khoang 214,3m? cho ba H, 03 thang sau do chua cit
dugc thira dat nén cac bén ky lai diéu khoan bo sung tai hop dong. Sau d6 ong V, ba
H tiép tuc ky “Hop ddng sang nhuong dat” ngay 16/3/2020 cung véi ndi dung thoa
thuan chuyén nhuong 100m? thudc thira s6 10. Ngay 20/3/2020, ba Dao Thi Tdy P
duogc cap nhat sang tén, sau d6 ba P ky hop dong chuyén nhuong thura dat s6 10 dién
tich 100m? cho ba H, sau d6 ba H duoc cap nhat chinh ly bién dong sang tén ngay
07/7/2020. Trong 03 lan ky hop doéng déu thé hién ba P, ong C, dng V chuyen
nhuong quyén str dung dat cho ba H phan dién tich dat 1a 100m? thuéc mot phan
thira s6 10 (cil) va tron thira s6 10 (m&i),  khong phai dién tich khoang 80m? nhu 6 ong
C trinh bay. Bi don ciing khong cung cap bién ban ban giao hay chung ct khac dé
chting minh viéc da giao du dat cho nguyén don.

Ban 4n so tham ciing nhan dinh toan b qué trinh cap gidy va tach thira ddi véi
thira s6 10 déu khong do dac thuc té, khong ky giap ranh nén cac bén khong thé xac
dinh ranh va 6ng C, ba P, 6ng V da giao du dat theo thoa thuan tai Hop dong, nhan
dinh nay la khong ding vai thuc té, vi tai bién ban mo ta ranh gidi, mbc gidi ngay
23/03/2020 ctia Cong ty D1 thyuc hién xac dinh ranh giéi mbc gidi thuc hién tha tuc
tang cho quyén sur dung dat gitta ba P cho con rudt 1 dng V dbi vai thira dat s6 24
c6 thé hién viéc do dac va ky giap ranh véi cac chu sir dung céc thira dat lién ké, ba
P va 6ng V déu ky tén xac dinh ranh gi¢i moc gidi rd rang giita thira dat s6 24 va
thira dat s6 10. Hon nita viéc ba Dao Thi Ty P cho rang ba khong biét noi dung
chuyén nhuong 12 tron thira dat sé 10, dién tich 100m? 1a khong c6 co so Vi trudc
khi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Cam H thi ba P d nhan ting cho thua dét
trén tir con rudt 12 6ng Nguyédn Hoang V, sau d6 lam thu tuc tach thia dat sé 10 ra
thanh hai thira dat 13 thira s6 24 (dién tich 114,3m?) va thira dat s6 10 (dién tich
100m?) sau d6 mai lam thu tuc chuyén nhwong cho ba Nguyén Thi Cam H, 15i trinh
bay cua bi don mau thuin nhau nhung ban an lai can ct vao 1oi trinh bay néu trén
dé xac dinh c6 sy nham Ian d6i tuong tai hop dong dugc cong chung 13 khong dam
bao xem xét toan dién khach quan cac ching ctr ¢ trong hd so vu an. Ban &n nhan
dinh viéc chuyén nhuong bi nham 1an d6i twong va ba P d4 giao du dat 1a khdng hop
ly vi ba P khong c6 chang ct ching minh viéc nham 1an d6i tuong, cac duong su
khong tranh chap vé viéc xac dinh hiéu lyc cta hop dong nén phai cin ctr VAo noi
dung thoa thuan tai hop dong dé giai quyét vu an.

Theo hd so vu an thé hién tai thoi diém 6ng V ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i véi thira dat sé 24 cho 6ng H1 (ngay 06/08/2022), thi dng P1,
ba H la nguoi ky bién ban xac dinh ranh giéi véi ong H1; ba P, 6ng C, dng V cho
rang minh la nguoi tryc tlep sur dung phan dat giap ranh (khu B) nhung khong ky
tén, khong phan d6i hay c6 y kién gi déi véi viéc ky ranh cua ba H. Nhu vay ba P,



ong V, dng C da thira nhan ba H c6 quyén st dung dat ddi voi phan dat tai khu B,
nhung ban &n khGng xem xét tinh ti€t nay la thicu sot.

Mit khéc, ban an nhan dinh vé gia thoa thuan theo cac hop dong da ky két: gia
chuyén nhuong 1.360.000.000 ddng la gié tri cia 100m? nhung d6i tuong chuyén
nhuong thuc té ba H chi dugc ban giao quan 1y sir dung khu A, khu C téng dién tich
90,2m? 1a it hon so véi thoa thuan caa hop ddng, nhan dinh nay 13 mau thuan véi cac
nhan dinh khac cta ban an, vi Toa &n cip so tham nhan dinh gia chuyén nhuong
1.360.000.000 ddng la gia tri cia 100m? va xac dinh ba P da giao khéng du dién tich
nhu thoéa thuan nhung lai khéng chap nhan yéu cau caa ba H vé viéc tiép tuc giao
tiép dat 1a khéng phu hop.

Ba P, 6ng V, 6ng C dang quan Iy st dung phan dt tai khu B dién tich 24,4m?
thudc mot phan thira s6 10 (ba H dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat) trén
d6 ¢ can nha bép theo Chimg thu tham dinh gia 1a 63.372.977ddng. Tai phién toa
nguyén don déng ¥ hoan lai gia tri cho ba P, 6ng V, 6ng C 1a phi hop nén can ghi
nhan va xem xét cho Ba P, 6ng V, 6ng C thoi gian luu cu 06 thang.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi Vién kiém sat nhan dan huyén
Bén Luc va khang cao ba Nguyen Thi Cam H, 6ng Pham Thanh P1. Can ct khodn
2 bieu 308 B6 luat To tung dan sy sua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: don khang cdo cta bad Nguyén Thi Cam H, éng Pham
Thanh P1; khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc dung
quy dinh ctia phap luat va dam bao cac noi dung quy dinh tai Biéu 271, 272, 273,
279, 280 ctia BO luat T6 tung dan su. Do d6 du diéu kién dé xem xét giai quyét theo
trinh tu phuc tham. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don de nghi xét xu
vang mat. Can cu vao Diéu 296 ciia Bo luat T tung dan sy, xét xir vang mat nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khang céo ctia khang cdo cua ba Nguyén Thi Cam H, dng Pham
Thanh P1; khang nghi cuaa Vién truéng Vién kieém sat nhan dan huyén Bén Luc nhan
thay:

Ngay 23/10/2019, 6ng V ky “Hop ddng dit coc mua ban dat” thé hién ong V
chuyén nhuwong 100m? trong thira s6 10 tong dién tich khoang 214,3m? cho ba H, 03
thang sau cac bén ky lai diéu khoan bd sung tai hop dong. Sau d6 ong V, ba H tiép
tuc ky “Hop dong sang nhuong dat” ngay 16/3/2020 cung véi ndi dung thoa thuan
chuyén nhuong 100m? thudc thira s6 10. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hai bén ky két tai Vn phong C1. Ba Nguyén Thi Cam H dugc cap nhat chinh Iy
bién dong sang tén ngay 07/7/2020. Trong cac lan ky hop dong déu thé hién ong V,
ba P, 6ng C chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba H phan dién tich dat 14 100m?
thudc mot phan thira s6 10 (cii) va tron thira s 10 (méi), khong phai dién tich khoang
80m? nhu 6ng C trinh bay. Ngoai ra bi don cling khong cung cap bién ban ban giao
hay chu:ng ctr nao khac dé chiing minh bi don chi chuyen nhuong phan dat tai khu
A va khu C dién tich 1a khoang 80m? va d4 giao du dét cho nguyén don. Trong khi



d6 nguyén don cho rang nhan Chuyén nhuong dat cua bi don dién tich 1a 100m?,
ching cir ching minh 1a Hop dong dat coc mua ban dat, Hop d6ng sang nhuong dat
ma nguyen don cung cap. Do d6 Toa 4n cap so tham dya vao 1oi trinh L bay cua ong
V,ba P, 6ng C xac dinh 6ng V chi chuyén nhugng cho ba H dat thuc té 1a khu A va
khu C theo Manh trich do dia chinh, bi don khong chuyén nhuong ddi véi khu B,
viéc cac bén ky hop dong d6i véi 100m? dt tron thira s6 10 12 do nham 1an mot phan
d6i tuong. Nhan dinh nay 1a khong ¢6 can cu vi thua dat s 10, dién tich 214,3m?,
ong Nguyen Hoang V duoc Cap gidy chimg nhan QSDD ngay 11/4/2017, trugc khi
chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi Cam H thi ba P d3 nhan ting cho thira dat trén
tir con rudt 1a 6ng Nguyén Hoang V, sau d6 lam thu tuc tach thia dat s6 10 ra thanh
hai thura dat 12 thira s6 24 (dién tich 114,3m2) va thira dat s6 10 (dién tich 200m?) sau
d6 méi 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Cam H. Do d6, ba Dao Thj
Tay P cho rang ba khédng biét noi dung chuyén nhuong 12 tron thira dat sé 10 dién
tich 100m? 1a khong c6 co sé; 10i trinh bay ctia bi don mau thudn nhau nhung Toa
an cap so tham lai can ctr vao 10i trinh bay cua bi don dé xac dinh c6 sy nham lan
d6i tuong tai hop dong duoc cdng chimg 14 khong dam bao xem xét toan dién khach
guan cac chang c 6 trong hd so vu an.

Tda an cap so tham nhan dinh ba H da nhan va quan 1y phan dét tai vi tri khu
A dién tich 75,6m? thudc mot phan thira dat s6 10 va khu C dién tich 14,6m? thudc
mot phan thira dat s6 21 (ba T dang tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat),
tong dién tich 90,2m?; 6ng V, ba P, 6ng C dang quan Iy, sir dung tai vi tri khu B dién
tich 24,4m? thudc mot phan thira dat s6 10 va khu C1 dién tich 5,9m? thuoc mot phan
thira ¢t s6 21, cac bén sir dung dat 6n dinh. Tuy nhién theo ho so vu an thé hién tai
thoi diém 6ng V ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6
24 cho 6ng H1 (ngay 06/08/2022), thi ong P1, ba H la nguoi ky bién ban xac dinh
ranh giGi vai 6ng H1; ba P, dng C, 6ng V cho rang minh 1a ngudi truc tiép sir dung
phan dat giap ranh (khu B) nhung khong ky tén, khong phan d6i hay c6 y kién gi ddi
Vvéi viéc ky ranh caa ba H. Nhu vay ba P, 6ng V, dng C d thira nhan ba H ¢6 quyén
str dung dat dbi véi phan dat tai khu B, nhung Toa an cap so tham khong xem xét
tinh tiét nay 1a thiéu sot.

Mit khac, Toa an cap so tham nhan dinh vé gia thoa thuan theo cac hop dong
da ky két voi sd tién 1.360.000.000 dong 1a gia tri caa 100m? nhung dbi twong
chuyén nhuong thuc té ba H chi dugc ban giao quan Iy sir dung tong dién tich dat 1a
90,2m? 14 it hon so véi thoa thuan caa hop dong nhung lai khdng chap nhan yéu cau
cua ba H vé viéc tiép tuc giao tiép dat 1a khong phu hop.

Ngoai ra theo Cong vin tra 1i s6 4379/CNVPDKDD ngay 29/12/2023 cia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén B thi phan dat dang tranh chap dién tich
do dac thuc té 24,4m?, loai dat ONT, thuoc mot phan thira s6 10, to ban d6 s6 24, tai
thi tran B, huyén B, tinh Long An da chinh Iy bién dong do ba H dimg tén va theo
quy dinh phap luat khong du diéu kién tach thira; bi don khong con quyén sir dung
d6i véi bat ky phan dat nao khac dé thuc hién viéc nhap thira, tach thura theo quy
dinh nhung ban an so tham tuyén xtr “Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Nguyen Thi Cam H d0| V6i cac bi don ong Nguyén Hoang V, ba
Pao Thi Tay P, dng Nguyén Quéc C vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng



chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cu thé, budc bi don giao tiép cho ba Nguyén Thi
Cam H dién tich do dac thyuc té 24,4m?, loai dat & tai d6 thi, tai vi tri khu (B), thudc
maot phan thira s6 10, to ban db s 24, tai thi trdn B, huyén B, tinh Long An 1a chua
danh gia toan dién kh&ch quan cac ching cur ctia vu an.

[3] Nhu phén tich ¢ myc [2] nén ¢6 cén ctr chép nhéan khang céo cua ba Nguyén
Thi Cam H, dng Pham Thanh P1 va khang nghi Vién kiém sat nhan dan huyén Bén
Lc, tinh Long An.

, [4] Can cir khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy stra Ban an dan sy SO tham
50 61/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lic
tinh Long An.

[5] Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Cam
H d6i voi cac bi don 6ng Nguyén Hoang V, ba Bao Thi Tly P, dng Nguyén QUOC C
vé viéc yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét duoc
Vin phong Cl1 céng ching sé 5274, quyén s 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/6/2020.

[6] Ong V, ba P, dng C dang quan ly s dung phan dat tai khu B dién tich
24,4m? thudc 01 phan thira sé 10 (ba H dang tén gidy chiang nhan quyén st dung
dat) trén d6 c6 can nha bep theo Chimg thu tham dinh gia 14 63.372.977 d6ng. Tai
phién toa, nguyen don d6ng ¥ hoan lai gia trj cho 6ng V, ba P, dng C Ia phu hop nén
can ghi nhan va xem xét cho 6ng V, ba P, dng C thoi gian luu cu 06 thang ké tir ngay
tuyén an phuc tham.

[7] Vé chi phi t6 tung cap so thénj: sO tjén 1a 27.000.000 dong, 6ng Nguyér)
Hoang V, ba Bao Thi Tuy P, 6ng Nguyen Quoc C phai lién déi trach nhiém chiu s6
tién nay va hoan trd cho ba H.

[8] Ve an phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Hoang V, ba Dao Thi Tly P, ong
Nguyen Quoc C phai lién dei chiu an phi dan sy so tham s6 tien la 300.000 dong.
Ba H khong phai chiu an phi dan sy so tham va dugc hoan tra so tien 30.000 dong
tien tam g an phi da nop.

[9] V& an phi dan su phuc tham: do khang cdo duoc chap nhan nén ba Nguyér}
Thi Cam H, 6ng Pham Thanh P1 khong phai chiu an phi va dugc dugc hoan tra so
tien tam g an phi da nop.

[10] Loi phét biéu ctia Kiém sat vién pht hgp v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét
Xt nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dén sy;

Chéap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi Cam H, 6ng Pham Thanh P1 va khang
nghi Vién kiém séat nhan dén huyén Bén Luc, tinh Long An. Stra Ban an dan su SO
tham s 61/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén
Lirc, tinh Long An.



Cin cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, Dicu 228 va bicu
266 cua B luat T6 tung dan su.

Cin Piéu 26, Bicu 27, Biéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muec thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin cir Diéu 158, Piéu 160, Pieu 175 B9 luat Dan sy 2015; Dicu 100, Dicu
101, Biéu 166, Diéu 170, Diéu 203 ciia Lut DAt dai nam 2013;

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi Cam
H d6i voi cac bi don 6ng Nguyén Hoang V, ba bBao Thi Tly P, dng Nguyén QUOC C
vé viéc yéu cau tiép tuc thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét duoc
Vian phong C1 cdng chung sé 5274, quyén sb 03/TP/CC-SCC/HPGD ngiy
24/6/2020.

2. Budc ong Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Tuy P, 6ng Nguyén Qudc C giao
cho ba Nguyén Thi Cam H dién tich dét do dac thyuc té 24, 4m?, loai dat ¢ tai do thi,
tai vi tri khu (B), thuoc mot phan thira s6 10, to ban d6 sb 24, tai thi tran B, huyén
B, tinh Long An theo gidy chimg nhan QSDP sé CH 648357, s6 vao sb cap glay
ching nhan QSDD: CS 07933 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay
11/4/2017 cho 6ng Nguyén Hoang V, ding ky bién dong sang tén ba Bao Thi Tay P
ngay 20/3/2020, ding ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Cam H ngay 07/7/2020,
trén Khu B ¢ cin nha bép c6 két cau theo chimg thu tham dinh gia. (Khu B duoc
xéac dinh tai Manh trich do dia chinh s6 106-2023 do Céng ty TNHH P vé& ngay
30/5/2023 dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén B duyét ngay
12/6/2023 va ban v€ phan khu ngay 02/8/2023).

3. Ghi nhén sy tu nguyén cia ba Nguyén Thi Cam H tra gia tri can nha bép
cho ong Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Tay P, 6ng Nguyen Quoc C so tién
63.372.977 dong.

4. Ve thoi gian luu cu: Ong Nguyén Hoang V, ba DPao Thj Tiy P, 6ng Nguyén
Quoc C duoc luu cu tai can nha bep trong thoi gian 06 thang ké tir ngay tuyén an
phuc tham.

5. V& chi phi t tung: Budc 6ng Nguyén Hoang V, ba Pao Thi Tiy P, 6ng
Nguyen Quoc C lién doi chiu so tien 27.000.000 dong va c6 nghia vy hoan tra cho
ba Nguyen Thi Cam H.

6. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

7. Vé &n phi dan sy so tham:

7.1. Bugc 6ng Nguyén Hoang V, ba Bao Thi Tuy P, dng Nguyén Quéc C cling
lién doi chiu s6 tién 300.000 dong an phi dan sy so tham.



7.2. Ba Nguyén Thi Cam H khong phdi chiu an phi dan su so thérp va dugc
hoan tra so tien tam tmg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu s6 0009365
ngay 28/12/2022 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Bén Luc.

8. V& an phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi Cam H va 6ng Pham Thanh P1
khong phai chiu va dugc hoan tra sb tién tam tng an phi 1a 300.000 déng da ndp
theo bién lai thu s6 0007512 ngay 17/7/2024 va bién lai thu sé 0007514 ngay
18/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lic.

9. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

10. V& hiéu lyc ctia ban 4n: Ban an phtc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; ’

- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;

- Cac duong su;

- Luu HS; AV./.

Huynh Hiru Nghia



