TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH D

Ban 4n s6: 101/2024/DS-ST
Ngay: 13 - 11 - 2024

V/v: “Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TiNH P

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
Héi tham nhdn déan: Ba Lé Thi Kim Xuyén
Ong Hoai Puc Hué
Thur ky phién toa: Ba Quan Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén N.
Dai dién Vién kiém sdt nhéan ddn huyén N tham gia phién tda: Ba Lé Thi
Huong - Kiém sat vién.

~Ngay 13 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén N xét xu so

tham cong khai vy an thu 1y s6: 60/2024/TLST-DS ngay 21 thang 02 nam 2024
ve “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr so 1706/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 10 nam 2024 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tién B, sinh nam 1979.

Dia chi: Ap V, xa A, huyén N, tinh D.

2. Bi don: Ba Truong Thi D, sinh nam 1964.

Dja chi: Ap V, xd A, huyén N, tinh D.

( Cac duong su c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

* Neuyén don 6ng Lé Tién D trinh bay:

Ngay 18/9/2016 ong ky hop dong dit coc voi ba Truong Thi D, thoa thuan
nhan chuyén nhugng dién tich dat 2.612m’ thira sé 61 to& ban d6 sb6 94 xa A,
huyén N, tinh D véi gia 875.000.000 dong, 6ng di dat coc cho ba D nhan
275.000.000 dong. Ba D néi thira dat trén ba mua cua ong T (chéu rudt) nhung
chua sang tén va hira khi 1am thu tuc thi ong T s& truc tiép ky chuyén nhugng cho
ong P. Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng va ba D vaéi 6ng T chwa hoan tat thil tuc
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chuyén nhuong vi dién tich dat trén bi cip 10n thira cho ngudi khac, phai cho tach
thira lai cho 6ng T xong méi ky chuyén nhuong cho 6ng B duoc. Ngoai ra, khi ky
hop déng dit coc ba D thoa thuan sé chira con dudng 03m lam 16i di chung ngang
qua phan dat phia ngoai ctia Ong T. Hai bén thoa thuan khi nao ra ky cong ching
sang tén ngudi mua thi s& chong du tién. Dén ngdy 23/7/2017, éng D giao tiép
cho ba D 100.000.000 dong va thoi gian sau giao thém 32.000.000 dong dé 1lam
hang rao. Tong cong 6ng D da giao cho ba D 407.000.000 dong.

Ngay 02/7/2017, ong T dugc cap gidy ching nhén quyen st dung dat, ba D
yéu cau éng D ky hop dong chuyén nhu’O‘ng dé tra du s6 tién con lai cho ba nhung
ong khong dong ¥ vi mubn ba D va dng T c¢6 trach nhiém tach con dudng 03m
thanh dudng cong cong chir khong phai 14 16i di chung.

Dé thyuc hién tach con duong di 03m, hai bén c6 l1am don giri UBND xa A,
khi dugc moi 1én 1am viée thi cac bén thoa thusn ong D va ba D sé& hd trg cho ong
T 30.000.000 ddng (6ng B 20.000.000 ddng, ba D 10.000.000 ddng) dé éng T
tach con dudng di 03m. Tuy nhién khi 6ng T lam don yéu cau tich dudong ndp
UBND huyén N thi khong dugc chép nhan. Ba D c6 goi dién thoai cho dng B dé
thuc hién hop dong nhung thoi diém d6 ong dang & mién Tay, 6ng co néi ba D
doi 6ng vé 1am thu tuc tach con dudng. Sau d6 ba D chuyén nhuong thira 61 to
ban d6 s6 94 néu trén cho ba Huyén va nho 6ng T ky thu tuc sang tén ba H ma
khong béo cho 6ng D.

Ong P di khoi kién yéu cau ba D, 6ng T tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong d6i voi dién tich dat 2.612m*thira 61 t& ban dd s6 94 xa A, huyén
N, tinh B; Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Truong Thi D, 6ng Nguyén Vin T véi ba Trinh Thi Thanh H va hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat gifta ba Trinh Thi Thanh H v&i 6ng Thai
Vin Nh déi véi dién tich dat 2.612m? néu trén. Vu an duoc Tda an nhan dén
huyén N thu 1y s6 339/2020/LTST-DS ngay 03/11/2020.

Ngay 05/12/2022, tai ban 4n dan sy so thim so 58/2022/DS-ST, Toa &n
nhan dan huyén N khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong .

Ngay 07/12/2022, 6ng D khang cdo. Tai ban an sO 168/2023/DS-PT ngay
02/8/2023, Toa an nhan dan tinh b khong chép nhén khang cao, git nguyén ban
an so tham.

Do truge day 6ng chua yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong, nén nay
ong yéu cau Toa an hiy hop dong dat coc ngay 18/9/2016 gitra 6ng (L& Tién D)
v6i ba Truong Thi D, budc ba D tra lai cho ong tong sd tién 400.000.000 dong
(khi khai kién 6ng yéu cau ba D tra 407.000.000 dong, nhung tai phién toa ba D
khai sb tién 7.000.000 dong ba giao cho 6ng T nén 6ng B chi yéu cau ba D tra lai
400.000.000 dong).

(A)r}g D khong tranh chap sd tién 7.000.000 dong véi dng T, khong yéu cau
giai quyé€t trong vu an nay.

Ong P rit yéu cau vé viéc budc ba D boi thudng sd tién 407.000.000 dong.
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Vi¢e thoa thuan dat coc ngay 18/9/2016 va ca viéc giao tién gitra ong P voi
ba D déu do ca nhan 6ng thuc hién, khong lién quan dén vo 6ng (ba Nguyén Thi
Thanh C). S6 tién 6ng B giao cho ba D 407.000.000 dong la tién riéng cua ong,
khong phai tai san chung vo chong nén 6ng D dé nghi Toa an khong dua ba C
vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an nay.

Ong D chi khoi kién ba D, yéu ciu mot minh ba D tra lai tién, con 6ng T,
ba Huyén va 6ng Nhut khong lién quan gi trong vu 4n nay.

* Bi don ba Truong Thi D trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 18/9/2016 c6 ky hop dong dit coc, thoa thuin
chuyén nhuong cho 6ng Lé Tién D dién tich dat 2.612m? thira s6 61 t& ban do sd
94 x4 A, huyén N, tinh D véi gia 875.000.000 dong, 6ng D da dit coc cho ba D
nhan 275.000.000 dong. Dién tich dat néu trén ba mua ciia 6ng Nguyén Van T
(chau rudt ba) nhung chua sang tén. Khi lap hop dong dit coc, hai bén c6 thoa
thuan khi nao 6ng T lam xong gidy chimg nhan va ky hop déng chuyén nhuong
thi ong D phai tra du s tién con lai. Trong thoi gian chd 6ng T 1am tha tuc cp
gidy ching nhan quyén st dung dat thi ngay 23/01/2017, ong B giao tiép cho ba
100.000.000 dong. Mot thoi gian sau 6ng P dua thém 25.000.000 dong. Tong
cong ba nhan caa dng B 400.000.000 dong, con 7.000.000 dong 1a 6ng P dua cho
ong T.

Pén ngay 02/11/2017, ong T duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat,
ba c6 yeu cau ong b ky hop dong sang tén va giao du tién cho ba thi ong yéu
cau 6ng T ky thoa thudn chira 16i di chung 03m, sau d6 lai yéu cau tach con
duong 03m ra khoi s6 dé 1am duong di vao dat.

Ba da 1am don khiéu nai giri UBND x& A dé nghi m¢ duong di vao dit.
Khi duoc moi giai quyét thi tai UBND x4, ba va 6ng D thoa thuan mua lai con
duong 03m ctia dng T véi gia 30.000.000 ddng (ba chiu 20.000.000 dong, 6ng D
chiu 10.000.000 dong), nhung sau khi dng T ndp hd so 1én UBND huyén thi
khong dugc chap nhan.

Sau d6 nhiéu lan ba yéu ciu ong P ky hop dong va giao tién da cho ba
nhung 6ng D ctr hita hen ma khong thuc hién nén ba méi chuyén nhuong dat cho
nguoi khac.

Nay ong P yéu cau huy hop dong dit coc ky ngay 18/9/2016 giita ba vai
ong D, ba doéng y. Ba ddng ¥ tra lai cho 6ng D 400.000.000 ddng d3 nhan nhung
hién nay tién ba da chi xai hét nén sé& tra dan.

Ba khong tranh chap véi 6ng T, ba H, 6ng Nh nén khong yéu cau Toa 4n
giai quyét.

* Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén N, tinh D phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan thii phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xr nghi an: da thuc hién ding
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan syu. Toa 4an nhan dan huyén N, tinh D thu ly
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vu 4n ding tham quyén; xac dinh quan hé tranh chap dung va day du; xac dinh tu
cach cua duong sy, thu thap chimg ctr ding quy dinh cua phép luét.

- V& duong 161 giai quyét vu an: Xet thay khi ky hop dong dat coc ngay
18/9/2016, ba Trwong Thi D chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung doi
v6i thita dat s6 61 to ban d6 94 xa A nén viéc ba Truong Thi D thoa thuan chuyén
nhuong dét cho ong Lé Tién D 1a vi pham quy dinh tai biéu 167,168 Luat dat dai
nam 2013, giao dich giita 6ng D va ba D vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap. Do
giao dich v6 hiéu nén cin ct Piéu 131 Bo luat dan su nam 2015 thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d3 nhan. Ca 6ng P va ba
D déu c6 16i ngang nhau nén khong phat sinh trach nhiém bdi thudng.

Tai phién toa, 6ng P rat yéu cau vé viéc budc ba Trwong Thi D phai bdi
thuong so tién 407.000.000 dong. Viéc rat don ciia ong D 1a ty nguyén, phu hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan su nén dé nghi HO1 déng xét
xtr dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng B vé viéc budc ba D boi thuong.

Cén cir cac diéu 131, 328, 357, 468 By luat dan sy 2015, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Lé Tién P vé
viéc budc ba D tra lai s tién 400.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem x¢&t tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién kiém sat,
cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyén giai quyét vu an: Or}g Lé Tién P yéu cau hiy hop dong dit
coc, bude ba Truong Thi D tra lai tong so tien 6ng D dé giao cho ba D. Do thtra
dé‘g théa thugfm chuyén nhuong toa lac tai Xa& A nén can ctr vao khoan 3 Diéu 26,
Diél} 35, biéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, Toa an nhan dan huyén N c6 tham
quyén giai quyet vu an.

+ Quan h¢ phap ludt dugc xac dinh la:*Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

+ Tu cach duong sy: Can cur Diéu 68 cia Bo lut to tung dan sy xac dinh
nguyén don la 6ng Lé Tién D, bi don la ba Truong Thi D.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1]. Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién Ve vige
bude bi don bdi thudng sd tién 407.000.000 dong, chi budc ba D tra sb tién
400.000.000 dong nén can cu lghoan 2 Piéu 244 B luat td tung dan su, HO1 dong
x€t xtr dinh chi mét phan yéu cau khaéi kién cua nguyén don theo quy dinh.

[2.2]. Xét yéu cau huy hop dong dit coc:

Ong Lé Tién D va ba Truong Thi D deu thira nhan vao ngay 18/9/2016 cd
thoa thuén ky hop dong dét coc, ndi dung ba D chuyén nhuong cho 6ng D dién
tich dat 2.612m?” thira s 61 t& ban dd s6 94 x4 A, huyén N, tinh D véi gia
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875.000.000 QGng, Ong da dat coc cho ba D nhan 275.000.000 dépg, sau do6 giao
thém 02 lan tién. Tong cong ba D da nhan tir 6ng B 400.000.000 dong.

Xét thay: thira dat s6 61 to ban do s6 94 x3 A la do ba D nhén chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Van T nhung chua lam thi tuc chuyén quyén, thoi dlem
ky thoa thuén dat coc chuyen nhu:omg cho dng D thi ba D chua dugc céap glay
ching nhan quyen sir dung dat nén giao dich trén vi pham quy dinh tai cac diéu
167, 168 Luat dat dai nam 2013. Tur d6 xac dinh dugc giao dich dat coc chuyén
nhuong quyen str dung dat gilta ba D va dng D vo hiéu ngay tir thoi diém xéc lap.
C?n cu Diéu 131 B0 luat dan sy nam 2015 thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Nay 6ng D y€u cau huy hop dong dat
coc ngay 18/9/2016 1a phu hop phép luat nén duoc chap nhan.

[2.3]. Xét yéu cau tra lai sb tién 400.000.000 dong:

Do giao dich vo hiQu nén ba D phai tra lai cho dng B sb tién coc da nhan.
Ngoai ra b@ D va 6ng b d¢u thira nhan sau khi dat coc ong D cé giao thém Cho bé
D 02 lan tién. Nhu da nhan dinh trén, can budc ba D phai tra lai toan bo so tién
400.000.000 dong da nhan cho 6ng D 1a phu hop.

[3]. Ong D khong tranh chép s6 tién 7.000.000 dong vai 6ng T nén khdng
xem Xét.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Ba Truong Thi D phai chiu toan b 800.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do 6ng B da ndp tam tng s tién trén nén can
budc ba D phai tra lai cho 6ng D.

[5]. Vé an phi: Cin ct Diéu 147 Bo luat tb tung dén su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, nodp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén ong Lé Tién B khong phai chiu
an phi dan sy so tham.

Ba Truong Thi D thudc d6i twong ngudi cao tudi va da c6 don dé nghi nén
dugc mién &n phi theo quy dinh.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé duong 161 giai
quyét vu an phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 266, 273 cia Bo luat t6
tung dan su;

Ap dung cac diéu 118, 123, 131, 328 Bo luét dan sy nam 2015; cac diéu
167, 168, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua ong Lé Tién P vé viéc budc ba Truong
Thi D phai boi thuong so6 tién 407.000.000 dong.
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2. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cta Lé Tién D vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi ba Truong Thi D.

Xu: Tuyén huy hop ddng dat coc ky ngay 18/9/2016 gitra ba Truong Thi D

va 6ng Lé Tién D doi vai thira dat s6 61 to ban do 94 x@ A, huyén N.
~ Budc ba Truong Thi D phéi trd cho ong L& Tién D sd tién 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong).

Ké} tur ngay c6 don thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an dbi vOi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
sO tién con phai thi hanh twong tng voi thoi gian chua thi hanh an véi muc lai
suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015.

3. Vf: chi phi té tung: Ba Truong Thi D phai chiu 800.000 déng chi phi
xem x¢&t tham dinh tai cho (trd lai cho 6ng L€ Tién D s6 tién nay).

4. V& 4n phi: Tra lai cho 6ng Lé Tién D s6 tién 18.210.000 dong tam {mg
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0017307 ngay 06/02/2024 ciua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén N, tinh b.

Ba Truong Thi D dugc mién 4n phi dan sy so thim.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi dugc thi ha‘u}h an dﬁp su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6,7,7a, 9
Lu§1t Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Bao cho ong Lé Tién D, ba Truong Thi D biét dugc quyén khang céo ban
an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ciing cip;

- Toa an tinh; Thi hanh an;

- Luu hd so vu an;

Nguyén Thi Mai



