TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban an so: 113/2024/DSPT

Ngay: 13-11-2024

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyen sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda: Ong Tran Vian Thuong.

Céac Tham phan: Ong bang Chi Cong.

Ba Cao Thi Thanh Huyén.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 13 thang 11 nam 2024, tai Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xét xu
phlc tham cdng khai vu an dan su thu Iy sb: 98/2024/TLPT-DS ngay 15-10-2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 31/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 cua Toa &n
nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé: 31/2024/QD-PT ngay 29-
10-2024, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Vin Thva ba Nguyén Thi M; dia chi: Thon 2, xa
I, huyén I, tinh Gia Lai. C6 mat.

-Bi don: Ba Pham Thi H; dia chi: Thon 2, xa I, huyén I, tinh Gia Lai. Cé mat.

Nguoi lam chiing: Ong Nguyén Van N; dia chi: Thon 2, xa I, huyén 1, tinh
Gia Lai. Vang mit.

Ngudi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin Thach, ba Nguyén Thi M.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Thva ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay
14/9/2010 am lich, tic 1a ngay 21/10/2010 duwong lich, gitta 6ng Thach, ba M va
6ng N, ba H c6 thoa thuan vé viéc 6ng Thach va ba M chuyén nhuong cho 6ng N
va ba H mot manh vuon ca phé cuing tai san gan lién véi dat 1a 832 cay ca phé voi
gia 316.000.000 dong. Giita hai bén cé viét giay chuyén nhuong ghi ngay 14/9/2010
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(&m lich), giay nay do ba M viét, c6 chix ky caa ba M vaba H, trong d6 thé hién da
tra sb tién 166.000.000 ddng, hen dén ngay 10/12/2010 am lich (1a ngay 13/01/2011
duong lich) tra sb tién 150.000.000 ddng con lai va phai tra tién 1ai cua sb tién
110.000.000 dong voi muc 18i suat 30%/thang khong tinh tién 181 ddi vai sd tién
40.000.000 ddng cho dén khi thuc hién xong tha tuc chuyén tén quyén sir dung dét.
Chting cwr 1a 02 vian ban da cung cap cho Toa &n vao ngay 12/12/2023.

Ciing trong ngay 14/9/2010 &m lich, 6ng Thach va ba M thng nhat cho 6ng
N va bda H mét H tudi ca phé va mét chudng heo nén gita hai bén cé viét thém
"Pon xang nhugng vuon ca phé” ghi ngay 21/10/2010 dung nhu chung cir ma bi
don d4 giao nop cho Toa &n. Noi dung cua vin ban 1a céc bén thoa thuan sé tién
con lai 1a 150.000.000 dong cho 6ng N va ba H vay lai véi 1di suat 30%/thang, hen
dén ngay 10/12/2010 (4m lich) tra, do dng Thach viét va c6 du chit ky cua ba  H,
6ng N, ong Thach va ba M, co chit ky ngudi lam chang la 6ng Nguyén Kim Long.

Sau do, ciing trong ngay 14/9/2010 am lich, 6ng Thach, ba M va ba H co
viét tiép mot "gidy sang nhuwong vuon ca phé", c6 ndi dung chuyén nhuong dat cho
6ng N, bA H va con ng sé tién 150.000.000 ddng, tinh 13 ddi véi sb tién
110.000.000 dong vai muc i suat 30%/thang, cé chir ky cia dng Thach, ba M va
ba H.

Ong Thach, ba M d4 giao dat va tai san gan lién voi dat cho éng N, ba H st
dung canh tac va thyc hién xong thi tuc sang tén cha st dung dat cho éng N, ba H
vao ngay 02/3/2011. Ba H 1a ngudi ky gidy cam két tra tién vao ngay 10/12/2010
am lich nhung khong thuc hién nén 6ng Thach, ba M chi yéu cau ba H phai tra
tién ng ma khong yéu cau dng N. Nhitng van dé nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét:

Yéu cau ba H tra sé tién chuyén nhuong dat con no 1a 150.000.000 dong.

Yéu cau ba H phai tra tién I3i cua so tién 110.000.000 dong, vai mac 14i suat
30%/thang, tinh tir khi chuyén nhuong cho dén thoi diém xét xi.

Yéu cau ba H phai tra sb tién 13i caa sb tién 40.000.000 dong, véi mac 14
suat 30%/thang, tir ngay 01/01/2011 cho dén ngay xét x.

Bi don ba Pham Thi H trinh bay: Ba cung 6ng N nhan chuyén nhuong thua
dat cing véi tai san gan lién véi dat ding nhu nguyén don d4 trinh bay. Ong N va ba
H da tra trudc 166.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong cac bén thoa thuan ngay
10/12/2010 am lich (la ngay 13/01/2011 dwong lich) s& tra s6 tién 110.000.000
d6ng va chiu tién 1ai caa sb tién 110.000.000 ddng tir ngay 20/10/2010 dén ngay
13/01/2011 véi mic 13i suat 30%/thang, con s tién 40.000.000 dong khong tinh I3
va khi ndo hoan tat thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi tra hét, néu khéng tra thi
tra 1&i vai mac 30%/thang.

Sau d6 mot thoi gian, ba H khdng nhd rd ngay thang, vi gidy viét tay ghi
ngay 14/9/2010 am lich chua thé hién day du noi dung nén giita ba H, 6ng N va 6ng



3

Théch, ba M c6 viét "don xang nhuong vuon ca phé" ghi ngay 21/10/2010. noi
dung 6ng Thach, bd M chuyén nhuong cho 6ng N va ba H mot manh vuon ca phé,
6ng Théach, bA M d4 nhan 166.000.000 dong, sb tién con lai 1a 150.000.000 déng
6ng N va ba H hen dén ngay 10/12/2010 &m lich tra, 1ai suat 1a 30%i/thang, do 6ng
Thach 13 nguoi viét noi dung, co du chit ky cua ba H, 6ng N, 6ng Thach vaba M
va ngudi lam ching 1a cia 6ng Nguyén Kim Long.

Déi véi sb tién con ng 150.000.000 dong va tién 1&i thi ba Hva éng N di tra
xong. Cu thé nhu sau:

Ngay 09/01/2011, ba H va éng N tra cho ba M va dng Thach sé tién va
110.000.000 dong va tién l4i caa sb tién nay tinh dén ngay 09/01/2011, gitta hai bén
c6 viét "Gidy bién nhan tién ban vuon" ghi ngay 09/01/2011 va thoa thuan sé tién
40.000.000 ddng con lai s& tra tai thoi diém hoan tat thu tuc chuyén quyén st dung
dat sang cho ba H va ong N, truong hop ba H va 6ng N khong tra thi phai chiu
tién 14i theo muc 14i suat 30%/thang. Gidy bién nhan tién ban vuon do 6ng Thach
viét, ¢d chit ky cua dng N, dng Théch, ba M.

Vi "giay bién nhan tién ban vuon" ghi ngay 09/01/2011 chua thé hién vé tién
1di nén ba H di yéu cau ba M viét tiép mot gidy bién nhan tién ghi ngay
"09/11.20010" thé hién da nhan du s6 tién 110.000.000 déng va tién I&i. Toan bo
chit viét va chir ky trong bién nhan tién ghi ngay 09/11/2010 do ba M viét va ky.
Vi tin twong nén cac bén khong ghi so tién 13i da tra va thoi gian d lau nén ba
khdng nha cu thé tién 14i 1a bao nhiéu. Bén ngay 05/3/2011, 6ng Thach dua cho ba
H va éng N ban géc cua cac gidy chiing nhan quyén si dung dat néu trén cho ba H
va 6ng N, thi ba va 6ng N tra cho 6ng Thach va ba M s tién 40.000.000 dong con
lai. Ong Thach c6 viét “Gidy bién nhan tién" ghi ngay 05/3 (duong lich) va ky, ghi
ho tén. Toan bo s tién da tra cua ca ba 1an néu trén la tién caa ba H va 6ng N cling
gop dé tra, trong d6 mdi ngudi mot nita. Ba H khong dong y yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Ban &n dan sy so tham so: 31/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 cia Toa an nhan
dan huyén la Grai, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Cén cir vao khoan 3 Dieu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 bicu
39, biéu 147, Diéu 271 va bieu 273 cua Bo luat to tung dan su; Biéu 373, bBiéu 500
cua Bo luét dan sy; bieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Tuyén xir:

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin Thva ba
Nguyéen Thi M.

’ Ngoai ra, ban an so ‘thrflm con tuyén nghia vu chiu an phi ,dén su so tham; chi
phi t6 tung; thong bao quyen yéu cau, tu nguyén hodc cudng che thi hanh an va thoi
hiéu thi hanh an; quyén khang cao cua duong su.
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‘Ngay 30-8-2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin Thva ba Nguyén Thi M khang
cao dé nghi stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua ong,
ba.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, gitr nguyén noi dung khéng céo;
cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chung ctr méi; khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phdc tham. Vé noi dung, dé nghi Hoi
d6ng xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khdng chap nhan
toan bo khang céo cua nguyén don. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sé:
31/2024/DS-ST ngay 27-8-2024 cua Toa an nhan dan huyén la Grai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu chitng ciz c6 trong H so vu dn da dwroc tham
tra tai phién toa va can cir Vvao két qud tranh tung, y kién cua Kiém sat vién tai
phién toa, Hai dong xét xit nhédn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguoi khang céo trong han luat dinh va da
nop tam wng an phi dan sy phic thim nén duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét khang cao cua ong Nguyén Van Thva ba Nguyén Thi M, dé nghi stra
Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Hoi dong
Xét X Xét thay:

2.1 Ong Nguyén Vian Thva ba Nguyén Thi M chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin N va ba Pham Thi H manh vuon ca phé véi dién tich 7.727m* cung
832 cay ca phé trén dat. Hai bén lap “gidy xang nhuong vudn ca phé” véi gia tri
chuyén nhuong la 316 triéu dong, 6ng N va ba H dua trudc 166 triéu dong, con no
lai 150 triéu déng va thoa thuan cho vay lai s6 tién nay vai 1ai suat 30%/thang. Noi
dung trén di dugc duwong sy thira nhan nén day la tinh tiét, sy kién khdng phai
chung minh.

2.2 Doi véi sb tién 150 triéu dong: Ngay 9-1-2011 cac bén xac lap “gidy nhan
tién ban vuon” thé hién 6ng Thach va bd M nhan sé tién 110 triéu dong tir viéc
chuyén nhuong dat, sé tién 40 triéu dong con lai thoa thuan dé 1am thu tuc sang tén,
khi lam xong bén mua sé thanh toan lai.

2.3 Ngay 5-3dl tai “gidy nhan tién” thé hién dng Thach tiép tuc nhan sé tién
40 triéu déng cam lai bia do.

2.4 Tai Két luan giam dinh s6 31/KL-KTHS ngay 06-5-2024 caa Phong Ky
thuat Hinh sy Céng an tinh Gia Lai két luan: “Chi ky, chir viét ong Nguyén Vian
Thach, ba Nguyén Thi M tai “gidy nhan tién ban vuon” ngay 9-1-2011 va “giay
nhan tién” ngay 5-3d1” déu do cling mot ngudi Ky va viét ra”,
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Loi khai caa ba H va éng N phu hgp véi céc tai liéu, chiang cu cé tai H so vu
an, két qua giam dinh va thoi diém cac bén thyc hién xong tha tuc dang ky bién
dong ngay 3-3-2011 thi sau do dén ngay 5-3dl ong N, ba H da giao du 6 tlen 40
triéu ddng con lai nén du can cir khang dinh 6ng N, ba H da tra xong toan bo s tién
nhan chuyén nhuong dit cho vg ¢ Hng 6ng Thach, ba M.

Ong Théch, ba M khéng thira nhan chix Ky va chit viét trén cac tai liéu giam
dinh 14 cia 6ng, ba nhung dng Thach, ba M khéng yéu cau giam dinh lai; tai giai
doan phuc tham dng Thach, bd M ciing khong cung cip duoc tai liéu, chung cu gi
khac chitng minh ba H va éng N chua tra sé tién 150 triéu dong.

Toa an cap so tham khdng chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Thach, ba M
1a c6 can cu. Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua 6ng
Théch, ba M. Giit nguyén ban &n dan su so tham.

Do khang céo khong duoc chap nhan nén nguoi khang céo phai chiu an phi
dan sy phuc tham theo quy dinh caia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Cin ctr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xur:

1.Khdng chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Vian Thva ba Nguyén Thi M.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 31/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai.

2.Vé an phi:

2.1. An phi dan su so tham: Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Vin
Thva ba Nguyén Thi M. Tra lai cho dng Thach va ba M 15.296.000 dong nop tam
tng &n phi dan sy so thim theo Bién lai s6 0009062 ngay 01-11-2023 cua Chi cuc
Thi hanh an huyén la Grai, tinh Gia Lai.

2.2. An phi dan su phic tham: Mién &n phi dan sy phtc tham cho 6ng Nguyén
Vian Thva ba Nguyén Thi M. Tra lai cho 6ng Thach va ba M 300.000 nop tam tng
an phi dan sy phac tham theo Bién lai s6 0009704 ngay 04-9-2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén la Grai, tinh Gia Lai.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van Thva ba Nguyén Thi M phai chiu
5.800.000 dong chi phi giam dinh. Ong, ba da ndp du.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat thi hanh an dan su.

4. Céc quyét dinh khac cuaa ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM.HH(:)I PONG XET XU PHUC THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén I;

- Chi cuc THADS huyén I;

- VKSND tinh Gia Lai;

-Luu Hso, Toa DS, VT.

Tran Vin Thwéng



