TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 194/2024/DS-PT
Ngay 13-11-2024
V/v tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Pac Puong

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vin Mén
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Duy Quyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 ndm 2024 ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 211/2024/TLPT-DS ngay 17 thang
10 nam 2024 vé viée tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 150/2024/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Vian V, sinh ndm 1987;

2. Ba Tu Thi Bich T, sinh nim 1990; cung dia chi ap C, xa P, huyén T, tinh
Tra Vinh.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba Tir Thi Bich T:
Ong Nguyén Vinh B 1a Luat su cua Trung tam Tu van phap luat tinh T.

- Bi don: C)ng Vo6 Van K, sinh nam 1978; dia chi 5p O, xaP, huyén T, tinh Tra
Vinh (¢6 mat).

Ngueoi dai dién theo 1iy quyén ciia 6ng Vé Vin K: baNguyén Thi T1, sinh nim



1956; dia chi ap O, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh (theo van ban iy quyén ngay
20/3/2024) (c6 mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ong Vo Van B1, sinh nam 1956; dia chi z’ip O, xaP, huyén T, tinh Tra Vinh
(xin xét X1 ving mit).

2.Ba Vo Thi Ngoc H, sinh nam 1980; dia chi ap O, xaP, huyén T, tinh Tra
Vinh (xin xét Xt ving mit).

3. Ba V5 Thi Phuong D, sinh nim 1982; dia chi ap O, xaP, huyén T, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

4. Ba Tir Thi Cam N, sinh ndm 1981; dia chi ap O, x4 P, huyén T, tinh Tra
Vinh (xin xét Xt vang mat).

5. C)ng Vo DPuc K1, sinh nam 2001; dia chi é‘ip O, xaP huyén T, tinh Tra Vinh
(xin xét XUr ving mit).

6. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1956; dia chi ap O, xaP, huyén T, tinh Tra
Vinh. (me 6ng Vo Van K).

7. Van phong C; dia chi A, duong P, Khom A, Phuong F, thanh phé T, tinh
Tra Vinh (xin xét Xtr ving mat).

8. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh; dia chi Khom E,
thi tran T, tinh Tra Vinh. (xin xét Xt vang mat)

- Ngwoi khing céo: Ong V& Van V va ba Tur Thi Bich T la nguyén don trong
Vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04 thang 4 nam 2023 va cac lo1 khai trong qua
trinh giai quyét vu kién nguyén don 6ng Vo Van V va ba Tiur Thi Bich T trinh
bay: éng Vo Vin K cé quyén st dung dat thude thira dat s6 682, dién tich 9.021m?2 to
ban do so 5, loai dat trong lua, dat toa lac tai ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh
duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 02 thang 12 nam 2016.
Thira dat nay 6ng Vo Vian K thé chap Ngan hang dé vay von, do 6ng Vo Vian K
khong co kha nang tra ng cho Ngan hang nén ngay 19 thang 12 nam 2019 6ng Vo
Van V va ba Tir Thi Bich T thoa thuan véi ong Vo Vian K chuyén nhuong thira dat
trén. Dén ngay 19 thang 02 nim 2020 éng V& Vian K tu nguy én thoa thuan
chuyén nhuong quyén str dung dat thira s6 682, dién tich 9.021m?2, to ban do so S,
loai dat tréng la, dat toa lac tai é‘ip C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh cho 6ng V6 Van
V va ba Tur Thi Bich T véi s6 tién 1a 360.000.000 déng. Ong V& Van V va ba T
Thi Bich T da tra tién tai Ngan hang dé ong Vo Van K tra cho Ngan hang va lay
Giay chung nhan quyén str dung dat ra dé lam hop dong chuyén nhuong. Sau khi



lay Giay chirng nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang hai bén c6 dén Uy ban nhan
dan xa P dé chung thuc hop dong, ho so duoc tiép nhan va hen tuan sau tra két
qua. DPén hen ong Vo Van V va ba Tu Thi Bich T Ién xa dé nhan ho so thi duoc
thong béo thira dat nay dang bi Co quan Thi hanh 4n c6 Thong bao ngin chin
khong duoc quyén chuyén nhuong do 6ng Vo Vian K dang no nguoi khac nén
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Vo Vian V va ba Tir Thi Bich
T vd1 Vo Van K khong ching thue duoc. Do ong V6 Van V va ba Tw Thi Bich T
yéu cau 6ng V5 Vin K tiép tuc thue hién hop dong nén éng Vo Vian K ¢6 uy quyén
cho ba Nguyén Thi T1 (me rudt anh K) ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira dat trén v6i ong Vo Vian V duoc ching thue vao ngay 08 thang 11
niam 2021. D61 vé1 hop dong nay chi dé hop thire hoa cho 6ng Vo Vian V, ba Tir Thi
Bich T duge dting tén quyén st dung dat nén 6ng Vo Van V, ba Tir Thi Bich T sé
thoa thuan véi ba Nguyén Thi Thanh T2 huy khong yéu cau Toa an xem xét. Nay
ong Vo Vian V, ba Tur Thi Bich T yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Vo Vin K
tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Vo Vin
V va ba Tur Thi Bich T véi 6ng Vo Vin K d6i voi thira dat s6 682, to ban do so6 3,
dién tich 9.02 1m?2, loai dat tr{’ing lua nudec, toa lac tai é‘ip C, xa P, huyén T, tinh Tra
Vinh (Hop dong 1ap ngay 19 thang 02 nim 2020 thoa thuan tai Uy ban nhan dan
xa P, huyén T hién nay khong con hop dong). Truong hop Toa an khong chap
nhan yéu cau thi khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua, néu sau nay co yéu
cau thi 6ng V& Van V, ba Tur Thi Bich T sé khaoi kién giai quyét ¢ mot vu an
khac.

Bidon 6ng Vo Van K trinh bay: 6ng V& Van K thira nhan c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat 682, dién tich 9.021m?2 to ban do s6
5, loai dat chuyén tréng Ita nude, toa lac tai flp C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do
ong Vo Van K dung tén trong giay chimg nhan quyén s dung dat vao ngay 02
thang 12 ndm 2016 cho 6ng V6 Van V va ba Tu Thi Bich T vao ngay 19 thang 12
nim 2019, gia chuyén nhuong la 360.000.000 dong. Ong V& Vian V va ba Tur Thi
Bich T di tra tién tai Ngan hang dé dng V lay giay chirng nhan quyén st dung
dat vahai bén dén Uy ban nhan dan xd P dé chtmg thuc hop dong chuy én
nhuong quyén st dung dat, hod so duoc tiép nhan va hen tuan sau tra két qua.
Pén hen ong Vo Van V va ba Tt Thi Bich T 1én xa dé nhan ho so thi duoc thong
béo thira dat nay dang bi Co quan Thi hanh 4n ¢6 Thong bao ngin chin khong
duoc quyén chuyén nhuong do 6ng Vo Van K dang no ngu o1 khac nén hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong Vo Vian V va ba Ttr Thi Bich T
vé1 Vo Vian K khong chimg thue duge. Ddi véi vu an éng Vo Van K thiéu no ong
N1 duoc Toa an 4n xét xir bang ban an so6 27/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nim
2019. Sau khi xét x1r xong 6ng K khong ¢6 khang céo. Nay ong Vo Vian K yéu cau
Toa 4n xem xét hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat doi véi thira dat 682,
dién tich 9.021m?2, to ban d6 so 5, loai dat chuyén trf“)ng lta nudec, toa lac tai ép C,



xa P, huyén T, tinh Tra Vinh gitra 6ng Vo Vian K v41 6ng VO Van V va ba Tt Thi
Bich T 1a hop phap. Truong hop Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu thi éng V6 Vin
K khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tra Ct ¢6 vin ban s6 137/CCTHADS ngay 19 thang 3 nam 2024 trinh bay v
kién nhw sau: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tra Cuq, tinh Tra Vinh thu ly va to
chire thi hanh Ban an s6 27/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2019 cta Toa 4n
nhan huyén T, nd1 dung budce déng Vo Vian K, sinh nam 1978, dia chi ap O, xa P,
huyén T, tinh Tra Vinh phai c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Van N1 332.832.462
dong va nop an phi 16.641.623 dong, qua trinh to chire thi hanh 4n tom tit nhu
sau: Ngay 10 thang 02 nim 2020 Chi cuc truong ban hanh Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau so 547/QD-CCTHADS va phan cong Chap hanh vién to chire thi
hanh 4an. Ngay 13 thang 02 nam 2020 Chap hanh vién truc tiép giao Quyét dinh
thi hanh 4n s6 547/QD-CCTHADS ngay 10 thang 02 nim 2020 cho 6ng V& Vin
K duoc 6ng Vo Van B1 1a cha rudt nhan thay, ngoai ra Chap hanh vién con 1ap thu
tuc niém yét Quyét dinh thi hanh 4n theo quy dinh phap luat. Do éng Vo Vian K
khong tur nguyén thi hanh an, ngay 17 thang 4 nam 2020 Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén TraCu d aban hanh Quyét dinh sb
06/QDCCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gin
lien véi dat thudce thira s6 682, to ban do so 05, dién tich 9.021m?, loai dat LUC,
toa lac tai ép C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do ca nhan 6ng V6 Van K dung tén
ding ky quyén st dung dat dé dam bao thi hanh an. Ngay 27 thang 4 nam 2022
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T tién hanh ké bién quyén st dung dat thira s6
682, to ban do s6 05, dién tich 9.021m? dé thi hanh 4n. D4 tham dinh gia tai san
vo1 gia khoi diém 423.987.000 dong, sau do ky hop dong véi to chire ban dau gia
tai san cong khai theo quy dinh. Tuy nhién, do khong c6 nguo1 dang ky tham gia
dau gia, Chap hanh vién di ra Quyét dinh giam gia tiép tuc dua tai san ban dau
gia dén lan thtr 4, gia tri tai san hién tai con 340.919.467 dong nhung van khong
c6 nguoi ding ky tham gia dau gia. Can ctr khoan 2, Diéu 104 Luat THADS
nam 2008 (duoc stra doi, bo sung nam 2014) quy dinh ké tir 1an giam gid thi hai
tré di nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 quyén nhan tai san dé trir vao sb tién duoc thi
hanh an. Ngay 09 thang 6 nam 2023, 6ng Huynh Vian N1 ¢6 don xin nhan tai san
la quyén str dung dat ké bién dé trir vao so tién duoc thi hanh an. Ngay 15 thang 6
nam 2023 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra Ca ban hanh thong bao 171/TB-
CCTHADS ndi dung: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thong béo
nay néu dng Vo Vian K khong nop du tién thi hanh an va chi phi thi hanh 4n dé lay
lai tai san thi Chap hanh vién sé& giao tai san cho nguoi duwoc thi hanh an. Ong Vo
Vin V, ba Ttr Thi Bich T khong dong ¥ Quyét dinh ké bién va khoi kién yéu cau
Toa 4n nhan dan huyén Tra C1 giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat thira 682 d6i voi 6ng Vo Vian K va duoc Toa an thu Iy giai
quyét, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tra Cu ban hanh quyét dinh hoan thi
hanh an ké tir ngay 13 thang 9 nim 2023 cho dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C ¢é van ban s6 09/VP
ngay 08 thang 8 nim 2023 trinh bay ¥ kién nhu sau: Vao ngay 28 thang 7 nim
2023 Van phong cé nhan duoc Thong bao so 38/TB-TA ngay 27 thing 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh vé viéc dua ngudi vao
tham gia t6 tung. Vin phong xin cung cap toan bo ho so cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong VS Vian K va ba Nguyén Thi T1 cung
dia chi ap O, xi P, huyén T, tinh Tra Vinh chuyén nhuong cho éng Vo Vian V, dia
chi 4p C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh. Dong thoi Vin phong xin ving mit tat ca
cac phién hoa giai va dén khi Toa an dua ra xét x.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba la
me rudt cia dng V3 Vin K. Thua dat 682, dién tich 9.021m?, t& ban do so 5, loai
dat trong lua, toa tai ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do 6ng Vo Vian K dimg tén
trong giay chung nhan quyén st dung dat, do 6ng Vo Vian K lam an that bai nén
ong K da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Vo Van V va ba Tur Thi Bich T. Ba
T1 cling ¢6 chuyén nhuong thira dat 83 cho éng Vo Van V va ba Tir Thi Bich T dé
lay tién tra no gitip ong K. Do hop dong chuyén nhuong gifta dng Vo Van V va ba
Tt Thi Bich T vé6i1 6ng Vo Van K khong duoc chap nhan do thira dat 682 dang bi
Co quan thi hanh an dang ké bién nén de hop thire hoa dé duoc sang tén cho 6ng
V, ba T nén déng Vo Vian K méi uy quyén cho ba lam hop dong chuyén nhuong
thtra dat trén vao nam 2021. Hop dong chuyén nhuong chi dé hop thire hoa duoc
sang tén thira dat nay cho 6ng V& Vian V1 vaba T Thi Bich T. D61 véi hop
dong nay dé ba T1 véi ong V tu lam thu tuc huy hop dong chuyén nhuong nay.
D61 voi yéu cau khoi kién ctia ong VO Vian V va ba Tir Thi Bich T thi do 6ng V&
Vin K quyét dinh ba khong co v kién hay tranh chap gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Phuong D trinh bay: Ba
la em rudt cia 6ng Vo Vin K, ba biét ong V, ba T va ong K tranh chap dat dai véi
nhau. Do 6ng V& Vin K thiéu no Ngan hang nén 6ng K ¢6 chuyén nhuwong thira dat
682, dién tich 9.021m?, to ban @6 s6 5, loai dat trong lua, toa lac tai ap C, xi P,
huyén T, tinh Tra Vinh do dng Vo Vian K dung tén trong giay chtrng nhan quyén st
dung dat, véi gia 40.000.000 dong/cong cho dng VO Vin V va ba Tu Thi Bich T.
Viéc chuyén nhuong c¢6 lam hop dong tai Uy ban nhan dan xi P, huyén T nhung
khong chirg thuc duoc do thira dat nay dang bi Co quan Thi hanh 4n dan su huyén
T thong bao ngin chin khong dwoc chuyén nhwong do 6ng Vo Vin K dang
thiéu no nguoi khac. Thia dat nay la cua 6ng Vo Vian K va ong K di chuyén
nhuong cho 6ng V& Vian V va ba Tir Thi Bich T nén do 6ng K quyét dinh, ba V&
Thi Phuong D khong ¢6 v kién hay tranh chap gi trong vu 4n.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Ngoc H trinh bay ¥
kién nhu sau: ba 1a em rudt ciia éng Vo Van K, ba V3 Thi Ngoc H biét ong V& Vin
V, ba Ttr Thi Bich T va 6ng V& Van K tranh chap dat dai véi nhau. Do éng Vo Vian K
thiéu no Ngan hang nén 6ng K chuyén nhuong thira dat 682, dién tich 9.021m?2,
to ban do so 5. loai dat tri‘“)ng lua, toa lac tai é‘ip C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do
ong Vo Vian K dung tén trong gidy chung nhan quyén s dung dat, voi gia
40.000.000 dong/cong cho 6ng Vo Van V vaba Tu Thi Bich T. Viée chuyén
nhuong c6 lam hop dong tai Uy ban nhan dan xa P, huyén T nhung khong
chimg thuc duogc do thira dat nay dang bi Co quan Thi hanh an dan su huyén T
thong bao ngin chin khong duoc chuyén nhuong do V& Vin K dang thiéu no
nguoi khac. Thira dat nay cua ong K va ong K d3 chuyén nhuong cho Vo Vin V
va ba Tur Thi Bich T nén do 6ng K quyét dinh, ba V& Thi Ngoc H khong c6 ¥ kién
hay tranh chap gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ttr Thi Cam N trinh bay: ba 1a vo
cua dng Vo Vian K, ba Tir Thi Cam N thong nhat theo 101 trinh bay ctua 6ng Vo Vin
K, ba khong co ¥ kién gi bo sung.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vin B1 trinh bay: Ong 1a cha
rudt cta 6ng Vo Van K. Thira dat 682, dién tich 9.021m?, t& ban do s6 5, loai dat
trong lta, toa lac tai ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do dng V& Van K dimg tén
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat, do 6ng V& Van K lam an that bai nén
ong K da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng V& Van V va ba Tur Thi Bich T.
Cung thoi diém ong va ba T1 ¢6 chuyén nhuong thira dat 83 cho dng V6 Vian V va
ba Twr Thi1 Bich T vao nam 2019 nhung ngay thang thi 6ng khong nhé. Nay ong
khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi.

Tai Ban an dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh di xir: Khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vo Vian V va ba Tir Thi Bich T. Tuyén b6 hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung dat gitta ong Vo Vian V va ba Ttr Thi Bich T
vo1 ong VO Vian K doi vai thira dat sé6 682, to ban do s6 5, loai dat tréng lua,
dién tich 9.021m?, toa lac ﬁp C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh vo6 hiéu. Hau qua
cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu do cac bén khong yéu
cau nén khong xem xét giai quyét.

Ngoai ra an so tham con tuyén ve chi phi to tung, an phi, quyén khang céo,
quyén thoa thuan, tw nguyén thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 04 thang 6 ndm 2024 nguyén don 6ng Vo Van V, ba Ttr Thi Bich T
khang cdo yéu cau stra an so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh theo hudng cong nhan hop



dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Vo Van K chuyén nhuong cho
ong Vo Van V va ba Tu Thi Bich T.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van gilt nguyén yéu cau khéi kién,
van gitr nguyén yéu cau khang céo, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viée giai quyét vu kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Tir Thi Bich T
phat biéu quan diém bao vé nhu sau: Viée chuyén nhuong dat giita cac bén tai
thira 682, to ban do s6 5, dién tich 9.021m? 1a that su tu nguyén, viee chuyén
nhuong dat gitta ong Vo Vin K véi ong VO Van V va ba Tir Thi Bich T duoc xéc
dinh trude khi ban an c6 hi¢u luc phap luat nén van ban cua Co quan Thi hanh
an yéu cau ngin chin viée chuyén nhuong ban hanh sau khi cac duwong su thue
hién hop dong. Khi dwong sw nop ho so dén Uy ban nhan dan xi P, huyén T dé
ching thuc hop dong thoi gian da 1au nhung khong duoc Uy ban nhan dan xa P
xem xét dan dén co quan c6 tham quyén ngin can khong chap nhan cho viée
chuyén nhuong lam anh huong dén quyén loi cua cac duong su. Nén dé nghi
Ho1 dong xét xir sira an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong V6 Van V
va ba Tur Thi Bich T cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ong Vo Vin V va ba Ttr Thi Bich T véi dong V& Vian K d61 véi thira dat s6 682,
toy ban d6 s6 5, dién tich 9.021m?2, loai dat tréng lta nuéde, toa lac tai é‘ip C.xaP
huyén T, tinh Tra Vinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién nhu sau: Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét
xur. Ttr khi thu Iy vu 4n dén khi quyét dinh dua vu 4n ra xét xi, Tham phan da
thuc hién dung, dﬁy du theo quy dinh cua Bo luat To tung dan sw ndm 2015. Tai
phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir di thue hién ding quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su nam 2015 Ve viéc xét XU phuc tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Doi véi duong su tir
khi thu Iy vu an cting nhu tai phién toa hom nay cac duwong sy da thuc hién dung
quy dinh cua B¢ luat T tung dan s nam 2015.

Ngay 04 thang 6 nam 2024 nguyén don 6ng VO Van V va ba Tt Th1 Bich T
khang cao, viéc khang cdo cua cac duong su con trong han luat dinh can duoc
chap nhan.

Xét yéu cau khang cao nguyén don 6ng Vo Vian V va ba Tur Thi Bich T yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat 682, dién tich 9.021m?
toa lac ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh. Ngay 20 thang 12 nim 2019 éng V& Vin
K va nguyén don thoa thuan chuyén nhuong thira dat 682 dang thé chap Ngan
hang, bi don dung s6 tién chuyén nhuong tra ng Ngan hang dé lay giay ching
nhan quyén st dung dat thira dat thira 682 ra dé thuc hién hop dong chuyén



nhuong va hop dong chuyén nhuong thuc hién tai Uy ban nhan dan xa P, huyén T
da khong duogc ching thuce va tra ho so voi Iy do thira dat 682 c6 Thong bao cua
Chi cuc Thi hanh an huyén Tra Ca ngin chin so 82 ngay 14 thang 02 nam 2020.

Theo Ban an s6 27/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nim 2019 cua Toa an
nhan huyén T, budc 6ng Vo Van K, sinh nam 1978, dia chi ﬁp O, xaP, huyén T, tinh
Tra Vinh phai c¢6 nghia vu tra cho éng Huynh Vin N1 332.832.462 dong va ndp
an phi 16.641.623 dong, ong K khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi
va Ban 4n so tham c6 hiéu lyc ngay 28 thang 01 nam 2020. Dén ngay 10 thang 02
nim 2020 Chi cuc Thi hanh 4n huyén T ra quyét dinh thi hanh an s6 547, 548 va
tong dat cho dng Vo Vin K ngay 13 thang 02 nim 2020.

Viée nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong thira dat 682
cho nguyén don, vi tai thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong dat chua bi
ngan chan, nhung do Uy ban nhan dan xa khong chting thuc lam anh huéng dén
quyén loi cia nguyén don 1a khong ¢6 cin ct. Vi ngay 19 thang 12 nim 2019 1a
ngay hai bén thoa thuan chuyén nhuong con ngay dén Uy ban nhan dan xa P dé
chimg thue hop dong chuyén nhuong thi nguyén don, bi don khong cung cap
duoc giay to, nhung tai phién toa nguyén don, bi don cting xac nhan ngay dén Uy
ban nhan dan xa C hop dong la ngay 19 thang 02 nam 2020, nén ngay cac bén
chimg thuc hop dong c6 sau khi Chi cuc Thi hanh an huyén Tra Ct ¢6 Cong vin
82 ngay 14 thang 02 nim 2020 ngin can chuyén nhuong thira dat 682 dé dam
bao thi hanh 4n va duoc tong dat bién ban cho Uy ban nhan dan x3, Chi nhanh
Vin phong dat dai huyén T ky nhan cung ngay, tai bién ban xac minh cua Chi
cuc Thi hanh an huyén Tra Ct ngay 13 thang 3 nam 2020 (BL 182) nguyén don
x4c dinh giay chung nhan quyen st dung dat thia dat 682 Uy ban nhan dan xa
dang giit, tai bién ban phién toa so tham nguyén don thira nhan dén lap hop
dong chuyén nhuong 01 tuan sau c6 thong bao cia Uy ban nhan dan xi tra ho
SO.

Nguyén don khoi kién ra Toa an dén ngay 17 thang 4 nim 2020 nguyén
don rut don khoi kién Toa 4n ra quyét dinh dinh chi. Ngay 17 thang 4 nim 2020
Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 06/QDCCTHADS vé viée cudng ché ké
bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat so6 682, to ban do
s6 5, dién tich 9.021m2, loai dat LUC, toa lac ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh do
ong Vo Vin K dung tén trong giay chimg nhan quyén st dung dat va tién hanh ké
bién thira dat néu trén va dang ban dau gia lan thi 4.

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat doi voi thua dat so 682,
chua hoan thanh viéc chuyén quyén str dung dat chua ¢ hiéu luc phap luat theo
quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 188 cua Luat dat dai nim 2013. Tai khoan 3 DPiéu 188
quy dinh “Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting



cho, thé chap quyén str dung, gop von bang quyeén sir dung dat phai ding ky tai co
quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so6 dia chinh”.

Tai phién toa phuc tham nguyén don cung cap ho so cdng chimg chuyén
nhuong thira dat 682 1ap ngay 19 thang 02 nim 2020, hop dong chuyén nhuong
dat 1ap ngay 08 thang 11 nim 2021 va xac dinh yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong 1ap ngay 19 thang 02 nam 2020, bi don dong v, nhung tat ca hop
dong chuyén nhuong néu trén déu thuc hién sau khi ¢6 Cong vin 82 ngay 14
thang 02 nim 2020 ngin chin, nén viée chuyén nhuong nay la diéu cam cua
phap luat khong cong nhan hop dong theo ¥ kién cua nguyén don, bi don ma
hop dong chuyén nhuong thira dat 682 da vo hiéu ngay tai thoi diém lap cong
chimg quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh 33/2020 cta Chinh phu.

D61 voi hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
thtra dat s6 682, to ban d6 s6 5, dién tich 9.021m?, loai dat LUC, toa lac ap C, xA
P, huyén T, tinh Tra Vinh gitta anh V6 Van V, chi Tt Th1 Bich T vé1 anh VO Vian K
cdc bén khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai
quyét.

T phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cua nguyén don, cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan su ndm 2015 giit
nguyén Ban 4an so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai liéu, chung ctr di duoc tham tra tai phién toa phuc tham,
can cr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién tai
liéu, chimg ¢t cua cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong su va quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh. Hoi
dé“mg xét X nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: sau khi xét xtr so tham nguyén don 6ng V5 Van V va
ba Tur Thi Bich T khang cao, viéc khang cao cua cac duong su con trong han
luat dinh nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan tinh Tra Vinh theo quy
dinh tai Piéu 38 cua Bo luat to tung dan su nam 2015.

[2] Xét vé noi dung yéu cau khang cdo: 6ng Vo Van V, ba Tir Thi Bich T
khang c4o yéu cau stra an so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh theo hudng cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat cia ong Vo Vian K chuyén nhuong cho
ong Vo Van V va ba Tu Thi Bich T.

Xét thay giita cac bén dng Vo Van V va ba Tir Thi Bich T thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat thira s6 682, to ban do s6 5, dién tich 9.021 m2, loai



dat trong lua, toa lac tai ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh nhung cac bén khong
cung cap duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua thira 682 va cling
khong duoc chimg thue cua co quan c6 tham quyen.

Cian cur vao dicu 502 Bo luat dan suw nam 2015 ¢6 quy dinh “Hop dong vé
quyén st dung dat phai duoc lap thanh vin ban theo hinh thtre phu hop véi quy
dinh cua bo luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat ¢6 lién
quan.

Can ctr vao Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 quy dinh viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké tang cho, thé chap quyén st dung
dat, gop von bang quyén str dung dat phai diang ky tai co quan ding ky dat dai va
c6 hiéu luc ké tir thot diém dang k¥ vao so dia chinh d61i chiéu véi quy dinh trén
xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19 thang 02 nam 2020
d61 véi thira dat s6 682 to ban do s6 5 dién tich 9.021 m?, loai dat LUC tai tai ap C,
xa P, huyén T, tinh Tra Vinh gitra 6ng V6 Van V, ba T Thi Bich T vé1 ong VO Van
K chwa duoc chirng thue va chua dang ky tai co quan dat dai nén chwa ¢6 hiéu luc
phap luat

Xét vé diéu kién dé thue hién hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat
can cr vao Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Nguoi st dung dat duoc
thuc hién cic quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké
tang cho, thé chap quyén st dung dat, gop von bang quyén stir dung dat khi c6 céc
diéu kién sau day:

a. Co giay chtimg nhan quyén sur dung dat.

b. Dat khong c6 tranh chap.

¢. Quyén sur dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an.

D61 chiéu v6i quy dinh néu trén thi phan dat thira 682 khong du diéu kién
dé chuyen nhuong quyen sir dung dat da bi ké bién............ thi hanh an cho ban
an sO ngay thang nim.

Nén chua du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat. An so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Vo Van V va ba Tu
Thi Bich T tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén thira dat s6 682, to ban
d0 s6 5, dién tich 9.021 m?, dat toa lac tai ép C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh la c6
can ctr diing véi quy dinh phap luat. Vé hau qua cua hop dong doi véi thira dat s6
682, to ban do so 5, dién tich 9.021 m?, dat toa lac tai ap C, xa P, huyén T, tinh Tra
Vinh cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét trong vu .....nay nén cap so tham
.... Xem xét giai quyét 1a ¢ cin cu.



T nhimng nhan dinh va phan tich trén xét thay khong c6 co so dé thoa
man yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Vo Vian V va ba Tur Thi Bich T, dé
nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh 1a phu hop vo1 cac
ching ctr thé hién trong hod so vu kién, phu hop véi quy dinh cua phap luit can
duoc chap nhan. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctua nguyén don 6ng Vo
Vian V va ba Tir Thi Bich T. Giir nguyén ban 4n dan su so tham.

[3] Vé an phi va chi phi to tung.

Vé an phidan suphtic thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén nguyén don 6ng Vo Van V va ba T Thi Bich T phai chiu an phi dan su
phtic tham.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac Diéu 122, 123, 500, 502 va Diéu 503 cta Bo luat dan su nim
2015;

Can ctr nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don éng Vo Van V va ba
Tur Thi Bich T. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 23
thang 5 ndm 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh vé viée tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don dng V4 Vin V
va ba Tur Thi Bich T vé1 b1 don ong Vo6 Van K.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng V6 Vin V va ba
Tu Thi Bich T. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Vo Vian V va ba Tir Thi Bich T véi 6ng V& Vian K doi véi thira dat s6 682, to ban
do so 5, loai dat tréng lua, dién tich 9.021m?2, toa lac ép C, xa P, huyén T, tinh Tra
Vinh v6 hiéu. Hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
do cac bén khong yéu cau nén khong xem xét giai quyeét.

2. V& an phi dan su phtc tham: Ong V& Vian V va ba Tu Thi Bich T phai
chiu 4n phidan sy phtic tham 1a 300.000 dong (Ba traim nghin dong); nhung
duoc trir vao so tién tam g 4n phi dan su phic tham da nop 1a 300.000 dong (Ba



tram nghin dong) theo bién lai s6 0003566 ngay 05 thang 6 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Tra C1, tinh Tra Vinh; 6ng Vo Van V va ba Tt Thi
Bich T d4 ndp du an phi dan su phtic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 duoc tht hanh an dan sy, nguot phat thi hanh an dan
su co quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Picu 7, Piéu 7a va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyen Tra Cq;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Chi cuc THADS huyén Tra Cu;
- Cac duong su:

- Luu hd so Vu an.

Huynh Pac Pwong



