TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 573/2024/DS-PT
Ngay: 13/11/2024

VIv “Tranh chap hop dong
trao d6i quyén sir dung dat va
hop dong ting cho quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong

Cac Tham phan: Ba Pham Thi Thu Trang

Ba Nguyén Thi Rén

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phlc tham cong khai vu an da thu ly sé: 337/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong trao doi quyén sir dung dat va hop dong
ting cho quyén sir dung dat’”.

Do Ban an dan su so tham s6: 54/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2024
cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 3950/2024/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lt Thi Thanh N, sinh nam 1962;

Pia chi: S6 248/55 ap B, xa S, huyén L, tinh Bén Tre.

- Negwoi dai dién theo wy quyén cia nguyén don: Ong Str Van N, sinh nim
1954. Bia chi: Ap A, xa T, huyén L, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Ltr Thi U, sinh nam 1967;

Pia chi: Ap G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Phuong L,
sinh nam 1990. Pia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién
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quan: Ba Lit Thi U, sinh ndm 1967. Dia chi: Ap G, xd M, huyén B, tinh Bén Tre.
* Ngwoi khang céo: Ba Lir Thi Thanh N 1a nguyén don trong vu an.
(Cac duong sy 6 mat tai Toa)
NOQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khoi Kién dé ngay 31/7/2024 va don khéi kién bé sung dé ngay
30/7/2024 cuia ba Li# Thi Thanh N, ciing nhuw trong suét qud trinh té tung va tai
phién tda, dng S Vén N la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba N trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sb 407, to ban do s6 6 1a do ba Nguyén Thi N ting cho
ba Lir Thi Thanh N va thira dat s6 406, to ban db s6 6 1a cua ba Nguyén Thi Ntang
cho ba Lt Thi U. Ba N va ba U di duoc co quan c6 tham quyén cap giay chang
nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh. Ba N déng y véi viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay, khéng co khiéu nai gi.

Ngay 15/11/2022, ba N va ba U ¢6 lam vin ban thoa thuan trao doi quyén st
dung dat véi noi dung la sau khi ba N va ba U dugc cap gidy chang nhan quyeén str
dung dat thi ba U s& cat phan dat c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai hét dat thuoc mot
phan thira dat s6 406 dé trao doi cho ba N va ba N s& cat mot phan dat thuoc thaa
dat s6 407 dé dua cho ba U (phan dat nay 1a phan con lai caa thira 407 sau khi ba N
cat lai chiéu ngang 10m va chiéu dai hét dat).

Tuy nhién, sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba U
khong thuc hién theo dung nodi dung da thoa thuan nén ba N khoi kién yéu cau ba
U thuc hién van ban thoéa thuan trao ddi quyén su dung dat ngay 15/11/2022. Ba U
c6 nghia vu giao phan dat thugc thira dat s6 426 cho ba N quan Iy, sir dung. Ba N
s& giao cho ba U quan Iy, st dung thira 407B dién tich 275m?. Ba N chi tang cho
ba U thira dat 407B véi diéu kién ba U phai giao thira dat 426A cho ba N dung tén
trén giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh canh tac cai tao dat ddi vai thira dat s6 407 thi ba N quan Iy, sir
dung nhung khong c6 cai tao dat, can nha trén dat truéc kia la do Doi thué xa S,
huyén L cii sir dung, tir khi tach huyén B va L, tach xa S va M thi can nha nay khong
c6 ai sir dung va hién da xudng cap.

Qua trinh canh tac cai tao dat d6i vai thira dat s6 426 la do ba U quan ly, sir
dung nhung khéng c6 cai tao dit.

Ba N yéu cau cong nhan thoa thuan trao ddi quyén sir dung dat ngay
15/11/2022, cu thé:

- Ba N duoc toan quyén quan ly, st dung va déng tén gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi phan dat co dién tich 465,3m? thudc thira dat sé 426, to
ban db s 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre. Ba N s& hoan tra cho ba



U gia tri thira dat 426B theo gia caa Hoi dong dinh gia va ba N s& giao cho ba U
quan ly, st dung thira 407B dién tich 275m?2.

- Ba U duoc toan quyén quan ly, st dung va déng tén gidy ching nhan
quyén st dung dat doi voi phan dat co dién tich 275m? thudc thira dat sé6 407B, to
ban db s6 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre. Truong hop khong du
diéu kién tach thura, ba N dong y giao cho ba U toan b thira dat sé 407 va ba U
phai giao lai cho ba N thura dat 426.

- Huay hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba L Thi U va chi
Nguyén Thi Phuong L d6i véi phan dat co dién tich 465,3m? thugc thira dét s 426,
to ban d6 sb 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi giay chiang nhan quyén sir dung
dat cap cho chi Nguyén Thi Phuong L d6i véi phan dét co dién tich 465,3m? thugc
thira dat s6 426, to ban d6 s6 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyeén B, tinh Bén Tre.

Truong hop khdng c6 cin cit chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi nguyén don xac dinh khong co thiét hai xay ra khi hiy van ban thoa thuan trao
d6i quyén str dung dt nén khong co yéu cau gi vé bdi thuong thiét hai do hity hop dong.

Nguyén don yéu cau khong dua ba Nguyén Thi N tham gia t6 tung voi tu
cach 1a nguoi cé quyén lgi nghia vu L quan.

Nguyén don thong nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia tai san tranh
chéap, khéng c6 yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, ba Liz Thi U trinh bay:

Nguon gbc thia dat sb 407, to ban @6 sb 6 1a do ba Nguyén Thi Nting cho
ba Lir Thi Thanh N va thta dat s6 406, to ban d6 sb 6 1a caa ba Nguy@n Thi Nting
cho ba Lir Thi U. Ba va ba N da duoc co quan c6 tham quyén cap giay ching nhan
quyén sir dung dat theo dung quy dinh. Ba dong y véi viéc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat nay, khong cé khiéu nai gi.

Péi voi van ban thoa thuan trao ddi quyén st dung dat ngay 15/11/2022 la
do ba va ba N ky. Sau khi ba va ba N duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
thi ba c6 yéu cau ba N Ién tho cu thira dat s6 407, con ba 1én tho cu thira dat s6 406
xong méi lam tha tuc d6i dat vi dat nay la dat trong cdy 1au ndm nén khong du dién
tich t6i thiéu dé tach thira nhung ba N khong ddng ¥ va con cam tru trén thira dat
s6 406 d¢é lay dat.

Thira ¢at ma ba N yéu cau duoc nhan hién nay ba da chuyén nhuong quyén
st dung dat cho chi Nguyén Thi Phuong L. Hién chi L di duoc co quan c6 tham
quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau cong
nhan van ban thoéa thuan trao d6i quyén sir dung dat ngay 15/11/2022. Ba yéu cau



hay thoa thuan trao ddi quyén sir dung dat ngay 15/11/2022 gitta ba véi ba N vi
thoa thuan doi dat nay khong du dién tich tdi thiéu dé tach thua theo quy dinh cua
phap luat.

Ba khong dong y yéu cau khoi kién bo sung cia ba N vé viéc hay hop dong
ting cho quyén str dung dat gitta ba vai chi Nguyén Thi Phwong L dbi v6i phan dat
c6 dién tich 465,3m? thudc thira dat sb 426, to ban d6 s 6, toa lac tai 4p G, xa M,
huyén B, tinh Bén Tre.

Ba khong dong y yéu cau khoi kién bd sung caa ba N vé viéc kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hoéi gidy ching nhan quyén s dung dat cip cho chi
Nguyén Thi Phuong L d6i véi phan dét co dién tich 465,3m? thugc thira dat s 426,
to ban d6 s6 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

Ba khong yéu cau khong dua ba Nguyén Thi Ntham gia té tung véi tu cach
la ngudi ¢6 quyen loi nghia vu L quan.

Ba thdng nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia tai san tranh chap, khong
c6 yéu cau gi khac.

* Trong qud trinh to tung, chi Nguyén Thi Phuwong L trinh bay nhu sau:

Thira dat s6 426, to ban do sb 6 chi nhan chuyén nhuong cua ba Lit Thi U
vao nam 2023 di duoc ky két tai Van phong cong chiing H. Truong hop ¢é can cir
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi chi va ba U tu thoéa thuan khong
yéu cau Toa an giai quyét. Di véi yéu cau khai kién cia nguyén don, chi khdng
co v kién.

Do hoa giai khong thanh nén Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre dua vu
an ra xét xu.

Tai Ban an dan sy so thim sé 54/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Bén Tre da tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lir Thi Thanh N, cu
thé tuyén:

Huy van ban thoa thuan trao doi quyén str dung dat ngay 15/11/2022 giira ba
L Thi U va ba Lir Thi Thanh N d6i véi thira dat s6 406 va 407, ciing to ban do sé
6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre.

(Phan dat duoc thé hién theo trich luc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén B - Van phong Piang ky dét dai tinh Bén Tre cung
cap ngay 17/5/2024 d6i véi thira dat s6 426; ngay 17/7/2024 dbi véi thia dat sb
407).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.



Ngay 23/8/2024, nguyén don ba L& Thi Thanh N c6 don khang cao Ban an
dan su so tham sb 54/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toda &n nhan dan huyén B,
tinh Bén Tre, yéu cau giai quyét vu &n theo tha tuc phic tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng St Van N trinh bay:

Nguyén don giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir chp
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc chuyén dbi quyén sir dung dit giita
ba N véi ba U va dé nghi hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
U véi chi L.

* Bj don va la ngwoi dai dién theo uy quyén cia nguwoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan ba L& Thi U trinh bay:

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khang cao cia ba N, dé nghi Hoi dong xét
xt khéng chap nhan khang céo cua ba N, giit nguyén ban an dan sy so tham.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xu, Thu ky va nhiig ngudi tham gia t tung tai
phién toa da thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung vy an: Bé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Biéu 308 Bo
luat T tung dan su nam 2015 khéng chap nhan khang cdo cta nguyén don ba Li
Thi Thanh N, gitr nguyén Ban an dan sy so tham s 54/2024/DS-ST ngay
13/8/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo cua nguyén don ba Lix Thi Thanh
N va dé nghi cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Lir Thi Thanh N khoi kién yéu cau cong nhan théa thuan
trao doi quyén str dung dat ngay 15/11/2022 giira ba véi ba U ddi véi mot phan dat
thudc thira 406 va thira 407, cing to ban do sé 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B,
tinh Bén Tre. Bi don ba Lir Thi U khong ddng ¥ v6i cac yéu cau khai kién cua
nguyén don Vi ba cho rang thoa thuan do6i dat giita ba vai ba N 1a khong da dién tich
t6i thiéu dé tach thira theo quy dinh cia phap luat.

[2] Xét thay, vao ngay 28/12/2022, ba U duoc S Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Bén Tre cép gidy ching nhan quyén str dung dat ddi voi thira dat 406, to ban
dd sd 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén Tre; sau khi dugc cip gidy
chting nhan quyén str dung dét, ba U da thyuc hién tha tuc tach thira 406 thanh céc
thira 1a thira 425, 426, 427, 428; ngay 06/9/2023, ba U lap hop déng ting cho
quyén st dung dat cho chi L d6i véi phan dat tranh chap la thira 426, to ban d6 sé
6 va hién nay chi L dang dung tén gidy chiing nhan quyén su dung dat thira dat



nay. Di voi thira 407, to ban dd sé 6, toa lac tai 4p G, xa M, huyén B, tinh Bén
Tre thi ba N 1a nguoi dang quan 1y, st dung thira dat nay va dugc So Tai nguyén
va Mbi trudong tinh Bén Tre cdp gidy chang nhan quyén st dung dat ngay
10/02/2023. Vao ngay 15/11/2022, gitra ba U va ba N c6 1ap Vian ban thoa thuan
trao doi quyén str dung dat d6i voi thira dat sé 406 va 407, clng to ban d6 s6 6, toa
lac tai 4p G, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre. Theo noi dung cac bén thoa thuan tai
Vin ban thoa thuan trao d6i quyén sir dung dat ngay 15/11/2022 mic du khong thé
hién duoc dién tich dat cac bén thoéa thuan trao doi nhung ba N xéac dinh 1a thua
426A, dién tich 386.6m? (thuoc mot phan thira 426, to ban do sb 6), muc dich sir
dung dat 1 dat trong cay hang nam khac va thira 407B, dién tich 275m? (thuoc mot
phan thtra 407, to ban d6 s6 6), muc dich str dung dat 1a dat trong cay hang nim
khac. Nhu vay, mac du Vin ban thoa thuan trao ddi quyén sir dung dat ngay
15/11/2022 1a trén co so tu nguyén thoa thuan cua ba N va ba U nhung viéc thoa
thuan nay 1a vi pham diéu cim caa luat, cy thé 1a vi pham quy dinh vé dién tich toi
thiéu duoc tach thua dbi véi ting loai dat trén dia ban tinh Bén Tre theo quy dinh
tai Pidu 4 caa Quyét dinh sé 47/2022/QD-UBND ngay 28/10/2022 cua Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre (nay duoc thay thé bai Quyét dinh s6 45/2024/QD-UBND
ngay 24/10/2024 cia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre vé viéc quy dinh diéu kién
tach thira dat, hop thira dat, dién tich téi thiéu duogc tach thira dat d6i vai ting loai
dat trén dia ban tinh Bén Tre). Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phtc tham, ba N ¢6 yéu cau Toa an giai quyét cho ba dugc nhan toan bo thira 426,
to ban dd s6 6 va ba U dugc quyén quan ly, s dung thta 407B, dién tich 275m?,
tuy nhién yéu cau nay cua ba N da vuot qua noi dung théa thuan theo Van ban thoa
thuan trao ddi quyén sir dung dat ngay 15/11/2022, trong khi d6 ba U ciing khdng
dong y d6i véi yéu cau nay cua ba N. Do yéu cau trén caa ba N khong duoc chap
nhan nén khéng c6 can cir hay hop déng tang cho quyén sir dung dat gitra ba U voi
chi L doi véi thira dat 426 va khong co can ctr dé kién nghi thu hoi giay ching
nhan quyén st dung dat da cap cho chi L ddi voi thira dat ndy. Toa &n cap so tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctiia ba N 1a ¢ can ct. Ba N khang céo
nhung khong cung cap duoc chung cir chimg minh nén khéng dugc chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Tu nhitng nhan dinh trén, cin ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan
su, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang céo cua ba N, gitt nguyén Ban &n dan
su so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh
Bén Tre.

[5] Vé an phi dan sy phlc tham: Do khang cdo khdng duoc chap nhan nén



ba N phai chiu &n phi phtc tham, tuy nhién ba N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:

- Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba Lit Thi Thanh N.

- Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 54/2024/DS-ST ngay 13/8/2024 cua
Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre. Cu thé:

Ap dung khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 68, Diéu 147 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 455 Bo luat Dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba L Thi Thanh N,
cu thé tuyén:

Huy Vin ban thoa thuan trao d6i quyén st dung dat ngay 15/11/2022 giita
ba Lit Thi U va ba Lir Thi Thanh N d6i véi thira dat s6 406 va 407, clng to ban d6
sb 6, toa lac tai 4p G, x& M, huyén B, tinh Bén Tre.

(Phan dat duoc thé hién theo trich lyc ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén B - Vian phong Pang ky dat dai tinh Bén Tre cung
cap ngay 17/5/2024 d6i véi thira dat s6 426 va ngay 17/7/2024 dbi véi thua dat so
407).

2. V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap chiing c 1a 8.367.000 dong, ba Li
Thi Thanh N ¢6 nghia vu chiu va da thanh toan xong.

3. Vé an phi dan su so tham, phtc tham: Ba Lit Thi Thanh N duoc mién nop.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B (1b);

- Chi cuc THADS huyén B (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (2b);
- Luu ho so (1b).



Nguyén Hiru Lwong



