TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 211/2024/DS-ST

Ngay 14/11/2024

Vv “Tranh chap doi lai quyén sir
dung dat va yéu cau cham dirt hanh
Vi can tré thiee hién quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAIL, THANH PHO CAN THO

- Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong HO Giup Do

Céc Hoi tham nhén dan: Ong Ly Hong Hanh

Ong Tran Van Méi

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tudng - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thot Lai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Xuan Dao — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Théi Lai xét
Xt so tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 26/2024/TLST-DS ngay 06 thang 02
nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén st dung dat va yéu cau cham dut
hanh vi can tré thuc hién quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6 732/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 10 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1965

Dia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi M (Vian ban uy quyén ngay
10/9/2022) (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Van C, sinh nim 1967 (c6 mat)

Dia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van Trung H, sinh nim
1991 (c6 mat)

Dia chi: S6 E, khu vuc B, phuong L, quan B, thanh ph6 Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 28/11/2023 va qua trinh gidai quyét vu én dai

dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:



V3o nim 2014 ba Phan Thi T (chét nim 2021) la me rudt ciia ba N va ong
C c6 tang cho ba N phan dat véi dién tich 10.511m2, thudc thira 768, to ban d6 so
7, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh pho Can Tho va ba N da duoc cap giay
chiing nhan quyén str dung toan bo thira dat nay. Vé ngudn goc phan dat nay do
ba Phan Thi T dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung sau d6 ong
Cao muon ba T dé thé chap vay Ngan hang va 6ng C d3 lam thu tuc sang tén toan
bo thira dat nay qua tén cta 6ng C. Pén nim 2014 ba T yéu cau dng C phai tra lai
dat va sang tén lai cho ba N thi 6ng C da dong ¥y tra lai dat. Dé lam thu tuc sang tén
lai cho ba N thi 6ng C d3 ky hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 17/10/2014,
hop dong duoc cong chimg tai UBND xi T. Pén ngay 30/10/2014 thi ba N da
dugc UBND huyén T cap giay ching nhan quyén st dung dat cia thira dat trén.
Do ba N khong c6 chong con va song chung trong nha véi ba T cung 02 ngudi chi
bi bénh tai bién dé cham lo nén ca 04 nguoi khong ai lao dong dugc, cudc séng
chi trong cho vao so tién cho thué thira dat 768. Pén nam 2022 ba N ¢6 nhu cau
chuyén nhuong thira dat nay dé co tién tra no, do trudc day ba d3 muon dé lo diéu
tri bénh cho ba T va 02 nguoi chi. Tuy nhién, khi lam tha tuc do dac cap giay
chig nhan quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong thi éng C ngin can,
khong cho do dac va bao chiém luon phéin dién tich dat theo do dac thuc té la
3879,7m2. Vi vay, ba N khoi kién yéu cau Toa an budc dng Nguyén Vian C phai tra
lai phan dat c6 dién tich 3879,7m?.

Theo don phan t6 ngay 03/4/2024 va qud trinh gidi quyét vu én 6ng Nguyén
Van C trinh bay:

Ltic con song me ong la ba Phan Thi T c6 ting cho 6ng mdt phan dat cé
dién tich 07 cong tAm 03m, nhung 6ng khong rd so thira. Pén nim 2016 6ng co6
chuyen nhuong 07 cong dat nay cho ngudi khac, nhung me 6ng gap kho khin nén
yéu cau cho ba doi 03 cong dat dé chuyén nhuong. Do la me con trong gia dinh
nén dng da dong y doi, nhung viéc doi lai phan dat nao thi hai bén khong thoa
thuan truéc. Mic du, ong ky hop dong chuyén nhuong 07 cdng, nhung thuc té
ong chi nhan duoc tién chuyén nhuong 04 cong va 03 cong con lai me ong la
ngudi nhan tién. Gia thoi diém chuyén nhuong la 75.000.000d6ng/cong va nguoi
nhan chuyén nhuong di giao du tién 03 cong dat 1a 225.000.000d6ng cho me ong.
Viéc giao tién chuyén nhuong 03 cong dat ma me 6ng muon co6 ngudi chau lam
chirng, nhung hién nay khong lién lac duoc va khong biét dang & dau. Sau khi me
ong doi dat chuyén nhuong thi me dng khong tra dng 03 cong ma co toan bd thira
dat 768 cho ngudi khac. Sau khi me dng qua doi nam 2021, dén nam 2022 thi ba
N chuyén nhuong toan b thira dat 768, biét duoc viéc ba N chuyén nhuong dat
nén 6ng da ngin can dé lay lai 03 cong va o6ng tur cam ranh dé quan 1y st dung
cho dén nay.

D6i vé6i hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 17/10/2014 giita ong
va ba N thi 6ng thira nhan chit ky trong hop dong tang cho nay 1a cua 6ng, nhung
trude day ong ky chi nhim muc dich cho ba N sang tén 03 cong thudc thira 769,
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ong khong ky tén cho ba N sang tén thira 768. Vi vay, 6ng yéu cau Toa an cong
nhan quyén st dung dat dang tranh chap c6 dién tich 3879,7m? thudc quyen st
dung cua ong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vin Trung H trinh bay:

Vao ngay 29/6/2022, dng c6 ky hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi N dé
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira 768, to ban do 07, toa lac tai ép T,
xa T, huyén T, thanh phé Can Tho. Gia chuyén nhuong 01 cong (tam 03m) 1a
160.000.000d6ng, do dac bao nhiéu cong thi tinh bay nhiéu. Ong d3 dat coc 02
lan véi tong so tien 1a 950.000.000dong (lan dau 550.000.000d6ng va lan 02 la
400.000.0006("5111;;). Sau khi dat coc hai bén da thuc hién thu tuc do dac, sang tén
nhung phat sinh tranh chap mot phan cua thtra 768 gitra ba N va o6ng C nén chua
sang tén duoc. Tuy nhién, 6ng cling d3 nhan mdt phan dat cia thira 768 c6 dién
tich khoang 6.000m? vao nam 2022 va str dung cho dén nay, phan con lai hién
nay 6ng C la nguoi dang quan 1y, stt dung. Do thira dat nay c6 tranh chap mot
phan va chura biét phan tranh chap nay sé& thudc quyén sir dung cua ai nén dng sé
cho két qua giai quyét. Néu phan tranh chap nay thudc quyén sit dung cia ba N thi
ong va ba non sé& tiép tuc thuc hién hop dong dé sang tén. Ong khong yéu cau Toa
an giai quyét hop dong dit coc giira dng va ba N trong vu an nay.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cuia nguyén don xac dinh thira dat s6 768 1a quyén
sir dung dat ma ba T da tang cho lai cho ba Nguyén Thi N vao nim 2014 va ba N la
ngudi quan 1y ké tir thoi nam 2014. Pén nam 2022 thi hoan canh gia dinh kho
khan va can tién dé tra no, do trudc do da vay tién dé lo cho ba T va 02 ngudi chi
bi bénh nén ba N da chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng H. Tuy nhién, khi thuc
hién thu tuc do dac sang tén cho 6ng H thi 6ng C lai ngin can va tu ¥ chiém dung
01 phan cua thira dat, dong thoi ong C cho ring day la phan dat ma ba T da doi cho
ong. Nhan thay hanh vi chiém dung dat cia 6ng C la khong dung, da anh huéng
dén quyén loi ctia ba N nén ba N yéu cau Toa an budc ong C phai tra lai phan dat
chiém dung c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 3879,7m2. Poi véi yéu cau cham
dit hanh vi can tré thuc hién quyén sir dung dat thi ba N xin rat lai yéu cau nay.

Bi don cho rang vao nam 2016, khi éng chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi dién tich 07 cong (tdm 03m) cia ong cho nguoi khac véi  gia
75.000.000d0ng/cong thi me 6ng cé muon 03 cong dé chuyén nhuong véi so tién
225.000.000d6ng, nhung ba N Ia ngudi nhan sé tién nay. Thoi diém me dng muon
dat ¢é chuyén nhuong thi me 6ng cé hira s& doi lai cho 6ng 03 cong dat khac
thudc thwra 768, nhung khong néi vi tri & dau. Do me con trong gia dinh nén ong
cho muon 03 cong dat khong 1am giay to& cho muon, tir khi cho muon dat dén nay
ong cling chua doi lai va dén khi me 6ng qua doi van chua doi lai dat cho ong.
DPén niam 2022 biét dugc ba N chuyén nhuong thira dat 768 nén ong da lay lai 01
phan cua thira dat nay c6 dién tich 3879,7m? dé doi lai 03 cong dat ma me ong da
muon vao nam 2016 va cam ranh st dung cho dén nay. D6i v6i hop dong tang
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cho quyén sir dung dat cho ba N ngay 17/10/2014 thi 6ng thira nhan chir ky trong
hop dong nay la cia ong. Tuy nhién, dng chi ky dé tang cho lai ba N thtra dat 769,
khong ting cho thira 768 nhung ba N lai sang tén thira dat nay la khong ding. Vi
vay, ong yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng phan dat c6 dién tich 3879,7m? dé trir
lai 03 cOng dat ma me ong da muon.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Lé Van Trung H van giit nguyén y
kién trong qua trinh hoa giai va khong yéu cau Toa 4n giai quyét hop dong dat coc
gifra ong va ba N.

Dai dién Vién kiem sat tham gia phién toa phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Hoi dong xtr va Thu ky d3 tuan thu
diing quy dinh phap luat ké tir khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir diing theo
quy dinh, nhung c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xir va khong ra thong bao
thu 1y phan t6 nén dé nghi khac phuc. Cac duong su trong vu an di chap hanh
dung cac quy dinh cua B¢ luat td tung dan su.

V& noi dung vu an:

Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Dé nghi bac yéu cau phan to cua bi don, do bi don chua chirng minh dugc vi
tri ph?m dat ma bi don su dung la cuaba T da d6i cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai lidu, chung cir d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi df‘mg x€t Xxr nhan dinh:

[1] Vé tham quyeén: Cin ¢t vao yéu cau cia duong su va noi c6 bat dong
san tranh chap thi vu 4n thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an an nhan dan
huyén Théi Lai theo quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39
cua Bo luat to tung dan su.

[2] Theo céc tai liéu, chirng ctr cling nhu 161 trinh bay cua cac duwong su thi
nguf"m géc thira dat 768 c6 dién tich 10148,2m?2, t& ban d6 so6 07, toa lac tai ép T,
x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho la ctia ba Phan Thi T (me cua nguyén don va bi
don). Tuy nhién, thuc té dng Nguyén Vin C la ngudi dung trén giay chimg nhan
quyén st dung dat. Pén nam 2014 thi ba T d3 ting cho lai thira dat nay cho ba
N, nén 6ng C da sang tén lai cho ba N bang thu tuc ky hop dong tang cho quyeén sir
dung dat ngay 17/10/2014. Sau d6 ba N d3 dugc UBND huyén T cap lai giay
ching nhan ngay 30/10/2014 va ba N 1a ngudi quan 1y thira dat nay cho dén khi
phat sinh tranh chap véi ong C.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng C cho rang ong khong ky hop
dong ting cho ba N thira dat 768, nhung ong lai thira nhan chir ky trong hop dong
tang cho ngay 17/10/2014 la cua dng. Theo ndi dung hop dong ting cho nay thi
ong co tang cho lai cho ba N thira dat 768, thira dat 769 va hop dong da tuan thu
ding quy dinh vé ndi dung ciing nhu hinh thirc. Mic du, 6ng cho rang ba T ¢
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muon 6ng 03 cong dat, nhung dng khong co tai liéu, ching cir nao dé chinh minh
c6 su viéc ba T muon dat. Hon nita néu ong chitng minh duoc co su viéc trén thi
ba N ciing khong phai la ngudi co nghia vu phai tra lai cho 6ng 03 cong dat ma ba
T da muon cua ong.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén cho thay, ba N 1a nguoi duoc ba T ting cho
thira dat 768 vao nam 2014 va da duoc cap giay chimg nhan trude khi ba T qua
doi vao nam 2021 nén thira dat nay thudc quyén sir dung cua ba N, khong phai cua
ba T. Vi vay, hanh vi chiém dung mot phan dat thuoc thira 768 cua cua ong C
nham lay lai phan d¢at ma ba T d@ muon la khong cé cin cit nén phai c6 nghia vu
tra lai cho ba N.

[5] Doi véi yéu cau phan t6 cia dng C, Hoi dong xét xir xét thay quyén st
dung dat nay 1a ctia ba N, nhung 6ng lai tw ¥ cam ranh quan 1y st dung va khong
duogc su dong ¥ cua ba N 1a khong hop phap. Do d9, yéu cau cong nhan cho 6ng
quyeén st dung dat c6 dién tich 3879,7m? ma ong da tu 1y chiém dung la khong c6
co s& chap nhan.

[6] Doi véi yéu cau bi don cham dirt hanh vi can tré thuc hién quyén sir
dung dat, do nguyén don rut lai yéu cau nay nén dinh chi.

[7] Poi véi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
H va ba N, do duong su khong yéu cau giai quyét nén khong dit ra xem xét.

[8] Vé an phi dan su: Bi don phai chiu, nguyén don dugc nhan lai tién tam
ung an phi.

[9] Chi phi giam dinh: B1 don phai chiu.

[10]Xét dée nghi cua P vién vién kiém sat 1a phu hop nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cdn cir: Khoan 2, khoan 9 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157
va Diéu 161 ctia Bo luat To tung dan sw nam 2015;

Dicu 166 va Dieu 169 cua B luat dan su 2015;

Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Budc 6ng Nguyén Vin C phai tra lai cho ba Nguyén Thi N quyén sir dung
dat co dién tich 3879,7m?2, thudc thira 768, to ban do s6 07, toa lac tai ap T, xa T,
huyén T, thanh pho Can Tho duoc ky hiéu (A) trong Ban trich do dia chinh s6
S7TS/TTKTTNMT ngay 09/6/2023 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh pho C.



2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don vé viéc yéu cau Toa an
cong nhan cho bi don quyén st dung dat co dién tich 3879,7m?2, thudc thira 768,
t& ban d6 so6 07, toa lac tai é‘ip T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho duoc ky hiéu
(A) trong Ban trich do dia chinh s6 575/TTKTTNMT ngay 09/6/2023 cia Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh pho C.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
Toa 4n budc bi don chdm dit hanh vi can trd thue hién quyén st dung dat.

4.Vé an phi dan su so tham: 300.000d5‘)ng, bi don phai chiu. Bi don duogc
khau trir 300.000d6ng tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0004476
ngay 17/10/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Théi Lai thanh an phi.
Nguyén don duoc nhan lai 300.000d6ng tién tam Gng an phi dd nop theo bién lai
thu s6 0007467 ngay 26/01/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Théi Lai.

5. Vé chi phi giam dinh: 8.000.000d6ng, bi don phai chiu. Bi don da nop
xong.

6. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Can Tho; - C o, . ~ 5
_VKSND H. Théi Lai: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- THADS H. Thoi Lai;

- Duong su;

- Lwu ho so vu an.
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