TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH LONG AN NAM
,— Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 453/2024/DS-PT
Ngay: 14-11-2024
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi déng xét xi¢ phiic thdm goém co:

Tham phdn — Chit toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Céc Tham phén:Ong Huynh Hiru Nghia

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An
xét xir phuic tham cong khai vu an thu 1y s6 372/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2024, vé “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so 78/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so 374/2024/QD-PT
ngay 11 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoa Hong K1, sinh nam 1973 (c6 mat).
Dia chi: Ap C, xa N, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cita nguyén don: Luat su Tran
Vian Q - Cong ty L, thudc doan luat su thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1964.
Dia chi: Ap C, xa N, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phép theo 11y quyén: Ong Ha Vian H, sinh nam 1966
(c6 mat).

Dia chi: S6 I duong N, Khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An
(Theo Vin ban uy quyén ngay 23/7/2024)



Ngwéi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bich H1, sinh nim 1997 (vang mat).
Dia chi: Ap C, x4 N, huyén B, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Diéu H2, sinh nim 1991 (ving mit).
Pia chi: Ap C, xd N, huyén B, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Van H3, sinh nim 1947 (ving mat).
Pia chi: Ap A, xa L, huyén T, tinh Long An;

4. Ba Tran Thi D, sinh nim 1976 (vang mat).

Dia chi: Ap C, xa N, huyén B, tinh Long An.

5.Ba Tran Thi T, sinh nim 1946 (vang mit).

Dia chi: Ap C, xa N, huyén B, tinh Long An.

- Nauoi khéng cdo: Nguyén don 6ng Hoa Hong K1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 14/10/2022 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don éng Hoa Hong K1 trinh bay:

Phan dat tranh chap khu D2 c¢6 dién tich 56.9m2 c6 ngudn goc trudc
day thuoc mot phan thira dat s6 1802, to ban do sb 3, tong dién tich thira dat 1a
1015m?, loai dat ONT, toa lac x4 N, huyén B, tinh Long An theo Giay chiing
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap ngay
17/3/1997 cho ba rudt cua ong la 6ng Hoa Van C. Hién nay, theo Manh trich
do s6 277-2023 thi thuoc mot phan thira 2759, to ban d6 s6 3 (thtra méi 1a
335, to ban d6 so 11) theo Giay chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Long An cap ngay 01/7/2004 cho 6ng Nguyén Vin
H4.

Qua trinh quan 1y st dung nhu sau: Ngay 17/3/1997, 6ng C duoc Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap Giay chting nhan quyén st dung dat
doi véi 04 thira dat gom 1391, 1801, 1802 va 1973 cung to ban do so6 3, toa
lac xa N huyén B, tinh Long An (tir day goi lan luot la thira 1391, 1801, 1802
va 1973). Nam 2004, 6ng C c6 théa thuan chuyén nhuong khoang 500m? cho
vo chong 6ng H4 ba K theo hop dong chuyén nhuong bing giay tay la “Bang
Hop dong mua bén dat ngay 23/02/20047, dién tich uéc luong khoang 500m?
(10m x 50m) vé6i gia chuyén nhuong 48.000.000d6ng. Pé thuc hién viéc
chuyén nhuong theo dung quy dinh, 6ng C méi xin tach thia 1801 c6 dién
tich 14 1106m?2 thanh 03 thira gom thira 2757 dién tich 194.1m2, thtra 2758
dién tich 129.2m? va thira 1801pcl dién tich 782.7m?; tach thtra 1802 thanh 02
thira gom thira 2759 dién tich 185.3m?2 va thira 1802pcl dién tich 829.7m? (tir
day duoc goi lan luot 1a thia 2757, thira 2758, thira 1801pcl, thira 2759 va
1802pcl). Ngay 25/02/2004, hai bén mdi chinh thic ky hop dong chuyén
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nhuong thira 2757 véi gia 1a 18.000.000dong va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 2758 va 2759 véi gia la 30.000.000d6ng (cd xac nhan
ctua Uy ban nhan dan xa N ngay 27/02/2004). Khi nhan tién xong, 6ng C da
giao dat cho vo chong ba K sir dung cat nha &, ba K di xay hang rao ngay vi
tri ranh ma ong C chi khi ban giao dat, 6ng cling c6 tham gia xay do ba K
thué. Tur khi nhan chuyén nhuong thi hai bén déu st dung theo ding ranh
hang rao ma ba K di xay, ranh nay hién nay van con, két cau va vi tri khong
thay doi. Nam 2007, 6ng C ting cho 6ng thira 1801pcl va thira 1802pcl, cac
bén cling xac dinh ranh cua thira 1801pcl va thira 1802pcl té1 mép hang rao
ma ba K da xay tir nam 2004, 6ng van tiép tuc sir dung theo ranh nay, khong
tranh chap.

Qua trinh phat sinh tranh chép: Nam 2022, khi ba K thuc hién thu tuc
do dac lai dé cap doi thi ong phat hién dat 6ng H4 mua chi c6 508.6m? nhung
nay dién tich do lai la 556m?, ba K lai khong thuc hién dung cam két trudce
day 1a sé& tra tién thém cho phan dat doi du nén dng khong dong v ky ranh.
Hién nay, can cr theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 277-2023 do Cong ty
TNHH D1 thuc hién ngay 02/8/2023 dwgc Chi nhanh VPDKDD duyét ngay
09/8/2023 (tir day goi la Manh trich do s6 277-2023) thi 6ng xac dinh phan
dat tranh chap nay chinh la khu D2 c6 dién tich 56.9m?.

Vé yéu cau khéi kién: Yéu cau ba Nguyén Thi K c6 nghia vu tra lai cho
ong quyén st dung dat tai vi tri Khu D2, dién tich 56.9m?2, loai dat ONT thudc
mot ph@m thira dat s6 334 to ban dd so 11, toa lac xa N, huyén B, tinh Long
An do ong dang dung tén trén Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BS
931742, s6 vao so cap GCN:CH 06490 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Long An cap ngay 22/5/2014.

Ong xac dinh 6ng chi tranh chap véi ba Nguyén Thi K dbi véi phan dat
tai Khu D2, d6i v6i Khu D va khu C1 do 6ng Nguyén Vin H4 dang ding tén
trén gidy chirng nhan quyeén s dung dat da duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 01/7/2004 thi ong khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Ong cam két, sau khi Uy ban nhan dan xd N, huyén B, tinh Long An
tién hanh hoa giai va c6 két qua hoa gidi dén nay thi 6ng chi khoi kién ba
Nguyén Thi K d6i vé6i phﬁn dat tai Khu D2 cua Manh trich do dia chinh tai
Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc, 6ng khong c6 khai kién hanh chinh tai Toa
an nhan dan tinh Long An, 6ng ciing khong c6 khiéu nai yéu cau Uy ban nhan
dan huyén B cling nhu Uy ban nhan dan tinh L giai quyét tranh chap giira ong
voi ba K.

Tai phién toa so thim, 6ng K1 trinh bay b sung: Ong cho ring tai thoi
diém lam giay tay thi chi théa thuan chuyén nhuwong 50m chiéu dai cia thira
2759, phan con lai 1a Khu D2 van thudc quyén st dung cua 6ng C. Tuy nhién,
khi 6ng H4 mang giay chung nhan quyén st dung dat ma ong H4 duoc cap
cho 6ng C xem vao nam 2004 thi dng C da phat hién 6ng H4 duoc cap bao
gom ca Khu D2. Tuy nhién, phan d3 xay hang rao va ciing da duoc cap giay
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nén dé thuan tién thi hai bén thoa thuan miéng la s chuyén nhuong ludn khu
nay cho 6ng H4 va 6ng H4 sé tra tién thém nhung sau d6 thi 6ng H4 khong
thuc hién nghia vu nay. Pén nam 2014, khi 6ng do dac dé cap doi giay ching
nhan quyén st dung dat cho thira 1801 va 1802 thi 6ng c6 néi ba K do dac
luon Khu D2 dé co6 dién tich chinh x4ac ma tinh tién dé tra cho 6ng, nhung ba
K c6 noi cho ba lam thu tuc cap doi roi sé thanh toan sau. Hién nay, ba K da
do dac lai va biét dién tich chinh xac doi du la 56.9m? nhung khong thanh
toan cho dng gia tri nay nén dng khong dong ¥ chuyén nhuong phan nay cho
ba K nita ma budc ba K tra lai dat cho ong.

Ngoai ra, ong khong con yéu cau nao khac.

Tai Ban tu khai va trong quad trinh giai quvét vu an, bi don ba Nguyén
Thi K do ong Ha Van H dai dién trinh bay:

Ba K 1a vo ctia dng Nguyén Vian H4, ba thong nhat véi 16 trinh bay cua
ong K1 vé viéc vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong tir ba cia 6ng K1 1a dng
Hoa V Cay phan dat vao nam 2004 véi gia chuyén nhuong 48.000.000d6ng.
Riéng vé dién tich chuyén nhuong thi ba cho rang, ¥ chi cta hai bén khi lam
giay tay ngay 23/02/2004 la chuyén nhuong phan dat khoang 500m?2, lic nay
chi uéc luong ma chua biét dién tich chinh xac vi hinh thé thia dat khong
dong déu. Cu thé, hai bén thoa thuan chiéu ngang khoang 10m tir vi tri ranh
hang rao do 6ng C chi dén ranh cua thira 1803, t& ban d6 so 3 cta ba Lé Thi
HS (nay la thira 337, to ban d6 s6 11 do 6ng Duong Vin N dang dtimg tén) va
chiéu dai hét thira dat khoang 50m. Trudce khi ky hop dong chinh thirc, Phong
Nong nghiép dia chinh huyén B da tién hanh do dac cin ctr vi tri ranh ma ong
C chi dé ban giao dat cho vo chong ba sur dung cat nha ¢. Ba K di tién hanh
xay hang rao ngay ranh nay ma khéng cam coc tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay, vi tri khong thay doi va khi xay con c6 6ng K1 1a nguoi truc tiép
tham gia xay dung.

Nhu vay, qua trmh tir khi chuan bi giao két hop dong chuyén nhuong,
ky hop dong, duoc cap glay va nhan dat quan Iy st dung cho dén nay thi & ong
H4 va ba K déu sir dung 6n dinh cong khai theo diing ranh g101 do bén chuyén
nhuong ban giao, khong lan sang thira dat cia 6ng K1 vi bang chung la hién
nay hang rao phia 6ng K1 van con. Tir khi 6ng C con song cho dén khi tang
cho qua 6ng K1 thi ciing khong ai tranh chap vé viéc vo chong ba K sir dung
phan dat tai Khu D2 nay. Pac biét, khi 6ng C tang cho qua 6ng K1 va khi ong
K1 lam thu tuc cap doi thi tai cac bién ban ky ranh déu thé hién ranh giéi la
tai vi tri hang rao. Ba K xac dinh, thuc té ¥ chi cua hai bén khi chuyén nhuong
1a theo ranh dng C chi véi s6 tién chuyén nhuong tong cong cho toan bo phan
dat chuyén nhuong la 48.000.000d6ng, con do dac chi la vé mat thu tuc dé
cap giay, hai bén khong tinh gia chuyén nhuong theo don gia mét vudng nén
khong c6 thoa thuén tra tién thém cho dién tich doi du nhu 6ng K1 trinh bay.

Do d6, trude yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba

hoan tra phan dat tai vi tri Khu D2 thi ba K khong dong y vi phan dat nay
thudéc mot phan thira 2759 dang do dng Nguyén Vin H4 dimg tén trén gidy
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ching nhan quyén sir dung dat va thuc té do vo chong ba K quan 1y st dung
tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Tai phién toa so tham, éng H dai dién cho ba K trinh bay: Ong xac
dinh phan dat tranh chap la cua vo chong ba K, do vo chong ba quan Iy str
dung va d3 duogc cap giay theo dung quy dinh nén giira hai bén khong c6 thoa
thuan tra tién thém nhu ong K1 trinh bay tai phién toa. Doi véi yéu cau phan
t6 vé viéc dé nghi Toa an cong nhan Khu D3 va Khu C1 la thudc quyén str
dung cia ba K thi ba K xin rat lai, khong tranh chap dé hai bén tu thuong
lwong giai quyét.

Nguoi co quyén loi, nghza vu lién quan la ba Nguyén Thi Bich HI va ba
Nguyén Thi Diéu H2 thong nhat trinh bay Cac ba la con rudt cua ong H4 va
ba K, cac ba xac dinh phan dat tranh chap c6 nguon goc la ctia ba me ba nhan
chuyén nhuong tir ba rudt cia 6ng K1 1a éng Hoa Van C tong cong 03 thira
dat gom thira 2757, 2758 va 2759 cung to ban d6 s6 11, toa lac xa N, huyén
B, tinh Long An va d3 duoc cap giay. Tir khi nhan chuyén nhuong thi ba me
cia ba d3 cho xay hang rao tuong bao quanh toan bd khu dat, qua trinh xay
dung c6 6ng K1 truc tiép tham gia do ba K thué. Tir khi xay hang rao thi cac
bén st dung on dinh, thong nhat, khong ai tranh chap. Cac ba xac dinh, qua
trinh st dung thi gia dinh ba khong lan sang thira dat cia 6ng K1 vi hién nay
hang rao phia 6ng K1 van con. Cac ba thong nhat dé ba K toan quyén quyét
dinh va dinh doat lién quan dén phan dat tranh chap, cac ba khong co yéu cau
hay tranh chap gi trong vu 4n nay, do ban cong viéc nén dé nghi Toa 4n giai
quyét fomg mat.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyén Van H3 trinh
bay: Ong la ba cua ong Nguyén Vin H4, ba xac dinh Khu D2 dang tranh chap
la thuoc quyén stur dung cua ong H4 va ba K vi da quan ly st dung tir khi nhan
chuyen nhuong dén nay. Ranh gitra hai thira 1a hang rao va hién nay hang rao
nay van con. Ong thong nhat vé6i toan bo 101 trinh bay cua ba K, ong khong co
¥ kién hay yéu cau gi khac. Do 16n tudi nén dé nghi Toa an giai quyét vu an
vang mit ong.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi D: Ba 1a vo cua
ong Hoa Hong K1, ba thong nhat véi ¥ kién ctia 6ng K1, ba khong co6 ¥ kién
hay yéu cau gi khac. Do ban di lam nén dé nghi Toa an giai quyét vu an vang
mat ba.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T1 trinh bay:
Ba la me cua ong Hoa Hfmg K1, ba thong nhat véi ¥ kién cua ong K1, ba

khong coOy klen hay yéu cau gi khac Do 16n tudi nén dé nghi Toa an giai
quyét vu an vang mat ba.

Vu an duoc Toa 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 78/2024/DS-ST ngay 07 thang 8 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc da cin ct Diéu 26, diém a khoan 1
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Dicu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Dicu 147, Dicu 165, Dicu 227 va
Diéu 266 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéoc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an; cac Diéu 175, 176 Bo luat dan sw nam 2015; cac Piéu 100, 166, 170,
203 Luat Dat dai ndm 2013.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc
budc ba Nguyén Thi K hoan tra cho 6ng Hoa H6 Khuwong quyén str dung dat
c6 dién tich 56.9m? tai vi tri Khu (D2) thudc mot phan thira 2759, to ban s6 3
(thtra méi 1a 335 to ban do so6 11) loai dat ONT toa lac xa N, huyén B, tinh
Long An do dng Nguyén Vin H4 dang dimg tén trén Giady chirng nhan quyén
st dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap ngay
01/7/2004.

2. Dinh chi xét x1r yéu cau phan to cia bi don ba Nguyén Thi K vé viéc
yéu cau cong nhan quyén st dung dat tai vi tri Khu (D3), dién tich 17.2m2,
loai dat ONT, thudc mot phan thira 2759, to& ban do s6 3 (thira méi 1a 335, to
ban do s6 11) va Khu (C1), dién tich 26.6m?, loai dat LUC, thudc mot phan
thira 2758, to ban d6 so 3 (thtra méi la 336, to ban do so 11) toa lac xa N,
huyén B, tinh Long An do 6ng Nguyén Vin H4 dang dting tén trén Giay
ching nhan quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An
cap ngay 01/7/2004.

(V1 tri cac khu dat duoc thé hién tai Manh trich do ban d6 dia chinh sd
277-2023 do Cong ty TNHH D1 thuc hién ngay 02/8/2023 dugc Chi nhanh
VPDKDD duyét ngay 09/8/2023 dinh kéem ban an)

3. Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén
de dieu chinh, ké khai, dang ky cap quyén st dung dat va quyén s¢ hitu tai
san theo quy dinh cua phap luat.

4. Vé chi phi t6 tung: Tong cong la 17.000.000d6ng (muoi bay triéu
dong) do ba Nguyén Thi K chiu 2.000.000d6ng (hal tri¢u dong) va ong Hoa

H6 Khuong chiu 15.000. 000d6ng (mudi lam triéu dong). Ong Hoa Hong K1
va ba Nguyén Thi K da chi phi xong.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

5.1 Ong Hoa Hong K1 phai chiu toan bd an phi dan su so thAm tong
cong la 300.000d6ng (ba trim nghin dong); khau trir s6 tién tam mg an phi
ma dng K1 da tam tng 1a 300.000dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0009518 ngay 23/02/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc, 6ng Hoa Hong K1 da nop xong an phi.

5.2 Ba Nguyén Thi K khong phai chiu an phi nén duoc hoan lai so tién
tam rng an phi da nop la 300.000dong theo Bién lai thu tién tam g an phi,
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1€ phi Toa an sd 0007520 ngay 19/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cao,
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.

Ngay 21/8/2024, nguyén don 6ng Hoa Hé“)ngoKl khang céo khong dong
¥ ban an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong théa thuan duwoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don éng Hoa Hong K1 va luat swe Tran Vin Q xdc dinh néi
dung khang cao, trinh bay néi dung khang cao cua ong Kl va tranh luan:
Nim 2004, 6ng C c6 théa thuan chuyén nhuong khoang 500m? cho vo chong
ong H4 ba K theo hop dong chuyén nhuong bang giay tay la “Bdang Hop dong
mua ban dat ngay 23/02/20047; co6 kich thirc ngang 10m, chiéu dai 50m,
nhung hién nay ba K str dung phan dién tich du 56.9m?2. Khi 6ng C giao dat
cho vo chong dng H4, ba K c¢6 6ng K1 chirng kién. Do 6ng K1 1a tho ho xay
dung nén sau khi giao dat, ba K thué ong K1 x4y tuong rao lam ranh gidi dat,
hién tai hién trang phan dat nay nim bén trong tuong rao nha ba K. Phan dat
con lai cua ong C thi ong C lap thu tuc tdng cho ong K1 va ong K1 da dugc
cap giay ching nhan quyén stir dung dat. Pén nam 2014, 6ng K1 lam thu tuc
cap doi giay ching nhan quyeén sir dung dat thi phat hién chiéu dai dat cia ba
K dai hon 50m; qua két qua do dac thuc té thi ba K sir dung phan dién tich du
56.9m? nén 6ng K1 khoi kién yéu cau ba K tra lai phan dat nay. Toa an cap so
tham chua lam rd 1y do vi sao ba K sir dung du 56.9m? dat. Mic du, ba K
khong yéu cau doi chat nhung xét thay can thiét phai tién hanh doi chat van
dé nay. Toa an cap so tham khong chap nhéan yéu cau khéi kién cua ong K1 1a
khong phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham, giao ho so vé
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Bi don ba Nguyén Thi K do 6ng Ha Van H dai dién theo uy quyén trinh
bay: Nam 2004, ong H4, ba K nhan chuyén nhuong cia dng C phan dat dé cat
nha & voi gia chuyén nhuwong 48.000.000d0ng. Riéng vé dién tich chuyén
nhuong thi ¥ chi ciia hai bén khi lam giay tay ngay 23/02/2004 la chuyén
nhuong phan dat khoang 500m?2, lic nay chi uéc luong ma chua biét dién tich
chinh xac vi hinh thé thira dat khong dong déu. Cu the, hai bén thoa thuan
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chiéu ngang khoang 10m tir vi tri ranh hang rao do 6ng C chi dén ranh cua
thtra 1803, to ban d6 s6 3 cuia ba Lé Thi HS (nay la thira 337, t& ban d6 s6 11
do ong Duong Vian N dang dung tén) va chiéu dai hét thira dat khoang 50m.
Dé thuc hién viéc chuyén nhuong theo ding quy dinh, éng C méi xin tach
thira 1801 co6 dién tich 1a 1106m? thanh 03 thuwa gé“)m thaa 2757 dién tich
194.1m?, thira 2758 dién tich 129.2m? va thira 1801pcl dién tich 782.7m?;
tach thira 1802 thanh 02 thira gom thtra 2759 dién tich 185.3m2va thia
1802pcl dién tich 829.7m?2. Ngay 25/02/2004, hai bén chinh thirc ky hop dong
chuyén nhuong theo mau nha nuéc quy dinh thta 2757 véi gia la
18.000.000d6ng va hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat thia 2758 va
2759 véi gia la 30.000.000dong (co6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa N). Khi
nhan tién xong, 6ng C da giao dat cho vo chong ba K sir dung cat nha ¢, ba K
da xay hang rao ngay vi tri ranh ma 6ng C chi khi ban giao dat, ong K1 ciing
c6 tham gia xay hang rao ranh giéi dat do ba K thué. Tir khi nhan chuyén
nhuong thi hai bén déu sir dung theo dting ranh hang rao ma ba K di xay, ranh
nay hién nay van con, két cau va vi tri khong thay d6i. Do ba K khong mua
dat ciia 6ng K1 nén ba K khong dong y doi chat véi ong K1. Dé nghi Toa an
khong chap nhan khang céo cua 6ng K1, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vien Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Toa an cap phuc tham
va cac duong su chap hanh diung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Khang

cao cua duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh
tu phuc tham.

V¢é ndi dung khang cao cua nguyén don va quan diém giai quyet vu an:

Nguyén don va bi don thong nhat xac dinh Khu D2 c¢6 ngudn goc 1a cia
ba rudt 6ng Hoa H6 Khuong 1a éng Hoa Vin C. Cin ctt bién ban tham dinh
cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc lap thé hién trén phan dat tranh chap c6
01 phan hang rao do 6ng H4 ba K xay tir nim 2004 (c6 6ng K1 1a nguoi truc
tiép xay) va mot sb cay trong. Ong K1 va ba K déu thong nhat xac dinh toan
bo cong trinh, vat kién tric, cay trong trén dat tranh chap 1a do phia vo chong
ba K xay dung va trong trén dat. Ba xac dinh trong suot qua trinh vo chong ba
quan 1y st dung dat da hon 20 nam tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay
theo ding v&i hién trang nhu khi 6ng C chuyén nhuong cho 6ng ba va khong
ai ngan can. Xét thay, viéc bi don quan 1y, st dung phan dat tranh chap bén
nguyén don biét nhung tir nim 2004 dén nay nguyén don khong co bat ky
khiéu nai, y kién hay tranh chap gi vé viéc bi don quan 1y sir dung dat ciing
nhu khong co6 tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nim 2004 gitta 6ng H4 va 6ng C. Tir do, cho thay nguyén don dong
¥ va thong nhat véi viec quan ly, st dung dat ctia bi don. Do do, c6 cin ctr
x4c dinh phan dat tranh chap do phia ba K va gia dinh da quan 1y st dung 6n
dinh tir khi nhan chuyén nhuong nim 2004 cho dén nay:.

Nam 2014, éng K1 tién hanh cap d6i giay ching nhan quyén st dung
dat, co tien hanh do dac thuc t€ va co ky bién ban xac dinh ranh gidi, moc gioi
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voi cac chu dat lién ké da xac dinh dién tich sau cap doi cua ong ting thém
17.1m? (tr 1612.4m? 1én 1629.5m?) va 1y do chénh léch dugc xac dinh la do
sai ranh, khong mua thém, khong ban bst va hinh thé dat khong thay do6i. Can
ctr giay ching nhan quyén s dung dat dng duoc cap tai thoi diém nhan ting
cho va tai thoi diém cap doi déu khong bao gom Khu D2. Do d6, c6 cin cur
x4c dinh 6ng K1 thong nhat va khong c6 ¥ kién gi d6i véi viée xac dinh ranh
gii, moc gidi voi cac chu dat lien ké cling nhu dién tich méi duoc cap doi.
Nhu vay, khong c6 can cir xac dinh Khu D2 thudc thira 1802pcl (thtra mai 1a
334, to ban do s6 11) nhu nguyén don trinh bay.

Nguyén don cho rang c6 viéc thoa thuan miéng gifta dng C va dng H4
vé viéc chuyén nhuong thém Khu D2 cho 6ng H4. Tuy nhién, dén nay vo
chong 6ng H4 ba K chua thanh toan thém tién cho 6ng nén 6ng khong dong y
tiép tuc chuyén nhuong phan nay nita ma budc ba K phai tra lai quyén st
dung dat Khu D2 nay cho 6ng K1. Loi trinh bay nay cia ong K1 khong duoc
ba K thtra nhan, 6ng khong dua ra dugc chitng cr chitng minh cé viéc thoa
thuan ngoai hop di‘“)ng nhu trén. Mac khac, tir khi thu ly vu an dén trudce thoi
diém mo phién toa thi dng K1 déu xac dinh trong vu an nay ong chi tranh
chap quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi K tai Khu D2, 6ng K1 ciing khong
phai 1a bén chuyén nhuong trong hop dong nén viéc dng dé nghi khong tiép
tuc chuyén nhuong phan dat nay cho ba K nita 1a khong phu hop. Tu khi
chuyén nhuong dén nay, khong cé ai tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ong C va dng H4 d3 hoan tat tir nim 2004. Xét thay,
quan hé phap luat tranh chap trong vu an duoc Toa an thu 1y 1a “Tranh chap
quyén st dung dat” cin cir theo don khdi kién ctia 6ng K1 nén 10i trinh bay
cua 6ng K1 lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
khong c6 can cir xem xét.

Tu nhitng phan tich trén, khong c¢6 can cit x4c dinh Khu D2 thudc
quyén st dung cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1
Diéu 308 Bo luat to tung dan su, khong chap nhan khang c4o cua nguyén don,
git nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia nguyén don 6ng Hoa H6
Khuong dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 272, 273 B0 luat :F(’S tung
dan sy nam 2015 nén duoc ché‘ip nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé su ving mat dwong su: Tai phién toa 6ng Hoa Hong K1, dng Ha
Vin H, luat su Tran Van Q c6 mat, cac duong su con lai Véng mat da duoc
téng dat hop 1¢. Can cu vao DPiéu 296 Bo luat T tung dan su Toa an tién hanh
X€t XU vu an.

[3] Vé pham vi xét xir phuic tham:

Nguyén don dng Hoa Hong K1 khéi kién yéu cau bi don ba Nguyén
Thi K tra quyén st dung dat thira dat vi tri Khu D2 c¢6 dién tich 56.9m? theo
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Manbh trich do ban do6 dia chinh s6 277-2023 do Cong ty TNHH D1 thuc hién
ngay 02/8/2023, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B duyét
ngay 09/8/2023. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don nén nguyén don khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don. Can ct DPiéu 293 Bo luat To
tung dan su, Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi lién quan dén yéu cau
khang cao cua duong su.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rut yéu cau khéi kién,
khong rat khang cao, cac duong su khong cung cap ching cir méi, khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Nguyén don dé nghi hity ban an
so tham, giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viée yéu cau ba K hoan
tra lai phan dat tai vi tri Khu D2 dién tich 56.9m?, thay rang:

[4.1] V& to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba K cho ring
khong lan dat cua ong K1, ba khong dong v thoa thuan va co6 don yéu cau
khong d6i chat nén Toa an cap so tham khong tién hanh doi chat giira cac
duong su la diing quy dinh ctia phap luat. Ong K1 va luat su cho rang Toa an
cap so tham vi pham thu tuc t6 tung do khong cho cac duong su doi chat la
khong c6 co so.

[4.2] Vé noi dung: Cac duong su trinh bay thong nhat vi tri dat tranh
chap khu D2 ¢6 dién tich 56.9m? theo Manh trich do s0 277-2023 thudc mot
phan thira 2759, to ban d6 so6 3 (thira méi 1a 335, to ban d6 so 11) dién tich
theo gidy chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Long An cap ngay 01/7/2004 cho 6ng Nguyén Vin H4 c6 ngudn goc cia ong
Hoa Van C (cha cua 6ng Hoa Hong K1) chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Vin H4, ba Nguyen Thi K vao nam 2004. Tuy nhién, cac du:ong su
khong thong nhat dién tich dat chuyén nhuong nén phat sinh tranh chap.

[4.3] Ong K1 cho rang nam 2004, 6ng C c¢6 thoa thuan chuyén nhuong
khoang 500m? cho v¢ chong 6ng H4 ba K theo hop dong chuyén nhuong
bang giay tay la “Bang Hop dong mua ban dat ngay 23/02/2004”, dién tich
uéc luong khoang 500m? (10m x 50m) véi gia chuyén nhuong
48.000.000dong.

[4.4] Theo ho so cap giay chtimg nhan quyén sir dung dat thé hién: Dé
thuc hién viéc chuyén nhuong theo ding quy dinh, 6ng C xin tach thira 1801
c6 dién tich 1a 1106m? thanh 03 thira gom thira 2757 dién tich 194.1m?2, thira
2758 dién tich 129.2m? va thua 1801pcl dién tich 782.7m?; tach thira 1802
thanh 02 thtra gom thira 2759 dién tich 185.3m? va thira 1802pcl dién tich
829.7m?).

Ngay 25/02/2004, éng C va ong K1 ky hai hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo mau do nha nudc quy dinh gom thira 2757 vdi gia la
18.000.000d6ng va hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat thia 2758,
thira 2759 voi gia 1a 30.000.000d6ng, hop dong cé xac nhan ching thuc cia
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Uy ban nhan dan xa N (BL180, 161). Ong C da giao dat cho vo chong ba K
stt dung cat nha ¢. Ba K di xay hang rao ngay vi tri ranh ma éng C chi khi
ban giao dat, ong K1 ciing c6 tham gia xay hang rao lam ranh gidi dat do ba K
thué. Tir khi nhan chuyén nhuong thi hai bén déu st dung theo ding ranh
hang rao ma ba K di xay, ranh nay hién nay van con, két cau va vi tri khong
thay doi. Nam 2007, 6ng C tang cho ong K1 thira 1801pcl va thira 1802pcl,
cac bén cling xac dinh ranh cua thwa 1801pcl va thira 1802pcl té1 mép hang
rao ma ba K d3 xay tir nam 2004, 6ng K1 van tiép tuc sit dung theo ranh nay,
khong tranh chap.

[4.5] Theo bién ban tham dinh cta Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic lap
thé hién trén vi tri dat tranh chap do ba K truc tiép quan 1y, sir dung, trén dat
c6 01 phan hang rao do 6ng H4, ba K xay tir nim 2004 (1a hang rao co6 ong
K1 1a nguoi truc tiép xay) va mot so cay trong khu D2 niam bén trong hang
rao nha ba K. Ong K1 va ba K déu thong nhat xac dinh toan bod cong trinh, vt
kién tric, cay trong trén dat tranh chap la do phia vo chong ba K xay dung va
trong trén dat. Phan dat nay do gia dinh ba K quan 1y st dung tir khi nhan
chuyén nhwong nim 2004 dén nay theo diing véi hién trang nhu khi 6ng C
chuyén nhuong cho ba K.

[4.6] Thay rang, viéc bi don quan Iy, sitr dung phan dat tranh chap bén
nguyén don biét nhung tir nim 2004 dén nay nguyén don khong cé bat ky
khiéu nai, ¥ kién hay tranh chap gi vé viéc bi don quan ly st dung dat cung
nhu khong c6 tranh chap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nam 2004 giita 6ng H4 va ong C. Tai phién toa phuc tham, dng K1
thira nhan khi éng C giao dat cho ba K thi c6 6ng chiimg kién, 6ng 1a nguoi
x4y tuong rao lam ranh giéi dat ding vi tri dat 6ng C giao cho ba K. Nhu vay,
ba K da sir dung dting ranh gidi, cong khai tir khi nhan chuyén nhuwong dén
nay, phia gia dinh 6ng K1 biét nhung khong c6 ¥ kién phan doi gi.

[4.7] Ong K1 cho ring, Khu D2 thudc thtra 1802pcl (thira méi 1a 334,
to ban do s6 11) cua dng nhung 6ng khong cung cap duoc chimg ctr ching
minh. Trong khi d6, theo Manh trich do dia chinh 277-2023 thi thé hién phan
dat tranh chap nay thudc mot phan thira 2759 (thira méi 1a 335, to ban do sb
11) do 6ng H4 dang dtng tén trén giay chimg nhan quyeén sir dung dat.

[4.8] Sau khi 6ng K1 duoc ong Cay T2 cho quyén sir dung dat va duoc
dirg tén giay chirmg nhan quyén st dung céc thira dat giap ranh véi thira dat
ong H4, ba K nhan chuyén nhuong ciia 6ng C vao nam 2004 thi hién trang dat
hai bén str dung van khong thay doi va ong K1 ciing khong c6 ¥ kién gi vé
ranh giéi dat. Pén nam 2014, 6ng K1 tién hanh lam thu tuc cap doi lai giay
ching nhan quyén st dung dat, c6 tién hanh do dac thuc té va c6 ky bién ban
xac dinh ranh giéi, moc gisi véi cac chu dat lién ké, can cir giay chirng nhan
quyén st dung dat ong duoc cap tai thoi diém nhan ting cho va tai thoi diém
cap doi déu khong bao gom Khu D2. Nhur vay, khong c6 cin ctr xac dinh Khu
D2 thudc thira 1802pcl (thira méi 1a 334, to ban d6 so 11) nhu nguyén don
trinh bay.
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[4.9] Tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay bo sung cho rang, c6
viéc théa thuan miéng giita 6ng C va dng H4 vé viéc chuyén nhuong thém
Khu D2 cho 6ng H4; dén nay vo chong d6ng H4 ba K chua thanh toan thém
tién cho 6ng nén 6ng khong dong v tiép tuc chuyén nhuong phan nay nita ma
budc ba K phai tra lai quyén sir dung dat Khu D2 nay cho 6ng. Loi trinh bay
nay cua ong K1 khong duge ba K thira nhan, 6ng khong dwa ra dugce ching
ctt chirng minh c6 viéc thoa thuan ngoai hop dong nhu trén nén khong du co
s& chap nhan 10i trinh bay cua 6ng K1.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
1a c6 can ctr, ding phap luat. Nguyén don khang cao nhung khong cung cap
duoc chirng cir méi lam thay doi noi dung vu an nén khong co6 can ctr dé chap
nhan. Chap nhan toan bo dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] V& an phi dan sw phuc thim: Ong K1 phai chiu 300.000 dong an phi
phtc tham do khang cdo khong dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat T6 tung dan sw nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Hoa Hong
K1.

Gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 78/2024/DS-ST ngay 07 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lurc, tinh Long An.

Cin ctt Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 147, Diéu 165, Dicu 227 va Diéu 266 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; Diéu 12, Diéu 14 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; cac Piéu 175, 176
Bo luat dan su nam 2015; cac Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Pat dai nam
2013.

Tuyen xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
budc ba Nguyén Thi K hoan tra cho 6ng Hoa H6 Khuong quyén sit dung dat
c6 dién tich 56.9m? tai vi tri Khu (D2) thudc mot phan thira 2759, to ban s6 3
(thtra mdi 1a 335 to ban do s6 11) loai dat ONT toa lac xa N, huyén B, tinh
Long An do dng Nguyén Vin H4 dang dtmg tén trén Giay chimg nhan quyén
st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An cap ngay
01/7/2004.
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2. Pinh chi xét x1r yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi K vé viéc
yéu cau cong nhan quyén st dung dat tai vi tri Khu (D3), dién tich 17.2m?,
loai dat ONT, thudc mot phan thira 2759, to& ban do s6 3 (thira méi 1a 335, to
ban dd s6 11) va Khu (C1), dién tich 26.6m?, loai d¢at LUC, thudc mot phan
thira 2758, to ban d6 so 3 (thita méi 1a 336, to ban do so 11) toa lac xa N,
huyén B, tinh Long An do 6ng Nguyén Vin H4 dang dting tén trén Giay
chirng nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An
cap ngay 01/7/2004.

(Vi tri cac khu dat duoc thé hién tai Manh trich do ban do dia chinh s6
277-2023 do Cong ty TNHH D1 thuc hién ngay 02/8/2023 dugc Chi nhanh
VPDKDD duyét ngay 09/8/2023 dinh kém ban an)

3. Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc co6 tham quyén
dé diéu chinh, ké khai, dang ky cap quyén st dung dat va quyén s¢ hiru tai
san theo quy dinh cua phap luét.

4. Vé chi phi t6 tung: Tong cong la 17.000.000dong (muoi bay triéu
dong) do ba Nguyén Thi K chiu 2.000.000d6ng (hal tricu dong) va ong Hoa

H6 Khuong chiu 15.000. 000d6ng (mudi lam triéu dong). Ong Hoa Hong K1
va ba Nguyén Thi K d chi phi xong.

5. Vé an phi dan su so tham:

5.1 Ong Hoa Hong K1 phai chiu toan bo an phi dan su so thim tong
cong 1a 300.000d6ng (ba trim nghin dong); khau trir sO tién tam ng an phi
ma dng K1 d3 tam tng la 300.000d6ng (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an so6 0009518 ngay 23/02/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén Bén Lirc, 6ng Hoa Hong K1 da ndp xong an phi.

5.2 Ba Nguyén Thi K khong phai chiu an phi nén duoc hoan lai so tién
tam g an phi da nop 1la 300.000d6ng theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi,
1€ phi Toa an sd6 0007520 ngay 19/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bén Lurc, tinh Long An.

6. V& an phi dan su phuc tham: Budc bi don ong Hoa Hong K1 phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong), khau trir 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam tmg an phi phuc tham da nop theo bién lai thu so
0007589 ngay 21/8/2024 cuia Chi cuc Thi hanh an dan suw huyén Bén Lirc, tinh
Long An.

7. Vé huéng dan thi hanh an dan su:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi
hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su, thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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8. Vé hiéu luc ciia ban an: Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyen an.

Noinhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai Tp.H0 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén Bén Lirc:

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n:

- Lvu an van.

Huynh Thi Hong Van



