TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an so: 455/2024/DS-PT
Ngay 14-11-2024
VIV tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiru Nghia

Cdc Tham phdnBa Trinh Thi Phiic

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An x¢ét
xu phic tham cdng khai vy an thy 1y s6 445/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thélm s6 39/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 345/2024/QP-PT ngay
11 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam: 1979. ia chi cu tra: S6
A, duong N (nay la duong P), ap C, xa M, huyén C, tinh Long An (c6 mat).

- Bi don: Ong V& L& M, sinh nam: 1999. Dia chi cu tra: S6 nha B, 4p A, xa
L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng M: Ong V3 Vin T, sinh nam: 1970.
Dia chi cu tri: Ap A, xd L, huyén C, tinh Long An (Theo gidy uy quyén ngay
19/7/2023) (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam:
1964. Dia chi cu tri: Ap A, xa T, huyén C, tinh Long An (c6 mit).

- Nguroi khang cdo: 6ng VO Lé M 1a bi don.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can
Dudc.tinh Long An.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 12/3/2023 va loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong N ¢é ndi dung nhiw sau:

Ngay 18/10/2022, ba N va ong V0 Lé Minh K Hop ddng dit coc thira dat
s6 345, to ban dd s 2, dién tich 1. 017m2, toa lac tai ap A, xa L, huyén C, tinh
Long An theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CP 460017, s0 vao sO cap
GCN: CS 05596 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay 21/11/2018
cho 6ng V& L& M. Gia chuyén nhuong 14 1.200.000.000 dong. Theo ndi dung
cua Hop dong thi 6 6ng M c6 trach nhiém do v€ lai hi¢n trang dat. Ba N dit coc s6
tién 100.000.000 ddng va tiép tuc thanh toan phan con lai vao ngay 18/11/2022
cling la ngay cac bén thoa thuén ky hop dong chuyén nhuong quyen s dung
dat. Néu ong M khong thyc hién dung hop dong thi phai dén bu gap 02 trén sd
tién dat coc. Néu ba N thay d6i y dinh (khong mua) s& mat tién dit coc. Ba N s&
thanh toan tién theo dién tich thuc té ciia ban vé dugc co quan xac nhan.

Sau khi ky Hop dong dat coc thi 6ng Nguyén Thanh L — 13 ngudi moi gidi
dat cung la nguoi ky tén “Nhan chung” trong Hop dong dat coc — ¢6 ndi do thura
dat s6 345 cia ong M theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 02 loai dat:
dat & 400m2, dat trong cAy hang nam khac 617m2 nén theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat thi khong thé dang bd sang tén. Do do, ba N Vé ong M co thoa
thuan thém nodi dung khac dugc viét tay bd sung thém vao cubi Hop dong dat
coc: trong thoi gian dat coc 6ng M cho phép ba N don co, cAm coc; phan giay to
c6 phan sai sét, 6ng M phai chinh 1y do dac cap s6 mdi khi nao cé gidy to s& ra
cong chung - Tuy nhién ba N tu nghi theo quy dinh cua phap luat thi thoi gian
chinh 1y chi khoang tur 03 dén 04 thang; ban theo hi¢n trang dat thuc té - co
nghia 1a sau khi 6ng M chinh 1y gidy to dat thi theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit méi duoc cap thi dién tich bao nhiéu ba N s& dong ¥ mua bay nhiéu.
Gia chuyén nhuong sé tinh theo dién tich 1m2 1a 1.200.000.000 dong chia cho
1.017m2 va nhan véi dién tich dugc cap theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat mdi. Ong M hen khi ndo c6 s6 méi s& thong bao cho ba N biét dé tién hanh
ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit.

Khoang cubi thang 10/2022, thi 6ng M c6 lién hé véi ong Nguyen Thanh L
c6 noi la khi nao co6 ban v& thi ky hop dong chuyén nhuong. Ong M ciing goi
dién thoai cho ba N hoi ¥ kién 1a dét thiéu thi ba N c6 dong y mua khong, ba N
c6 hoi lai 14 dat thiéu bao nhiéu nhung 6ng M khong néi chi néi 1a dat thiéu, ba
N yéu cau ong M dua ban vé ra dé xem dat thiéu bao nhiéu dé cung nhau giai
quyet nhung 6ng M chi néi chtr khong c6 dua ra. Khoang hon 03 thang nhung
van khong thdy 6ng M lién lac lai v6i ba N.

Viéc mua dat 1a hun vén gitta ba N va dng Nguyén Vin T1. Sau tét 4m lich
nam 2023, thi ong T1 c6 hoi tham xung quanh thi dugc nghe thong tin 1a ba N
d3 bo coc. Trong khi d6 ba N van doi 6ng M tra 10i lai vé viéc lam gidy to dat.
Do d6, ngay 14/02/2023, ba N cling dng T1, 6ng L c¢6 dén nha ctia 6ng M dé gip
ong M nhung khong c¢6 ¢ nha ma gap ong T. Khi trinh bay su viéc thi 6ng T co
goi dién thoai cho 6ng M dé hoi va duoc tra 161 chua lam tha tuc 1am gidy to dat
va 6ng T c6 ndi d6 1a 16i cua dng M, Ong T ciing c6 goi dién thoai cho nhiing
ngudi quen biét 1am gidy to dat dé hoi vé viéc chuyén nhuwong nhung déu dugc
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tra 10i 1a phai chinh 1y gidy to dat, tach thanh 02 sd thi mai chuyén nhuong
dugc. Do ba N thiy bén 6ng M khong c6 thién chi vé viéc chinh ly giay to dat
dé chuyén nhuong cho ba nén ba N yéu cau tra lai tién coc s tién dit coc
100.000.000 dong nhung 6ng M chi ddng v tra lai 76.000.000 déng do 6ng M da
tra 24.000.000 dong tién hoa hong moi gioi, ba N khong ddng ¥, cac bén khong
thoa thuan dugc va ong M yéu cau ba N dén chinh quyén dia phuong dé yéu cau
giai quyet Ba N co6 dén UBND xa L dé yéu cau giai quyét thi UBND x4 L
huéng dan khai kién tai Toa 4n nén ngay 23/02/2023, ba ndp don khoi kién tai
Tda an nhan dan huyén Can Pudc.

Ba da giao da sb tién dat coc 100.000.000 dong cho 6ng V6 Lé M. Con
viéc ong M va dng L thoa thuan tién hoa hong moi gioi nhu thé nao va sb tién
bao nhiéu thi ba N khong biét. Do d6, ba N khong dong ¥ viée ong M tra lai 5O
tién dit coc 1a 76.000.000 dong. Ba N khong co thoa thuan tién hoa hong moi
gidi dat nén khong co trach nhiém.

Do d6, ba Nguyén Thi Hong N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:
1/ Yéu cau huy thoa thuan chuyén nhuong trong Hop dong dit coc ngay

18/10/2022 dbi véi thira dat sd 345, to ban do sd 2, toa lac tai xa L, huyén C,
tinh Long An.

2/ Yéu cau ong VO LE M '[I'él‘ lai sdﬂtién dat coc 1a 100.000.000 ddng va boi
thuong vi pham 1a 100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000 (Hai tram tri¢u)
dong.

Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an ba N c¢6 thay doi, xac dinh lai
ndi dung khai kién la:
1/ Yéu cau huy thoa thuan chuyén nhuong trong Hop dong dat coc ngay

18/10/2022 dbi voi thira dat s6 345, to ban d6 s 2, toa lac tai xa L, huyén C,
tinh Long An.

2/ Yéu cau ong VO L& M tré lai s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong (Mot
tram tri¢u dong).

* Bi don 6ng V6 Lé M do 6ng V5 Van T la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay trong qud trinh giai quyét vu an c6 néi dung nhu sau”

Ngay 18/10/2022, ba N va 6ng Vo Le M ¢6 ky Hop dong dit coc thira dat
s6 345, to ban d6 so 2, dién tich 1 017m toa lac tai ap A, xa L, huyén C, tinh
Long An theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CP 460017, 80 vao 5O cap
GCN: CS 05596 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 21/11/2018
cho 6ng V& L& M. Ong T xac nhan phan noi dung “théa thuan khac” dugc ghi
cubi Hop ddng dit coc ciing 13 ndi dung thoa thuan giira ba N va ng M va duoc
ghi cung vé6i thoi diém ky Hop dong dit coc. S tién chuyén nhuong la
1.200.000.000 ddng, s tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Ba N di giao sb tién
100.000.000 dong cho ong V6 L& M. Ngay sau khi nhén tién dit coc thi 6ng M
da dua cho 6ng Nguyén Thanh L — 13 nguoi moi gioi cling 1a nguoi ky tén va ghi
ho tén tai muc Nhan ching trong Hop ddng dit coc - s6 tién 24.000. 000 dong la
tién hoa hong cho viéc mua ban dat. Ong M xac dinh ngudi nhan tién hoa hong
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mua ban dat chi c6 minh 6ng L. Con viéc chia tién hoa hong giita nhiing ngudi
mua ban nhu thé nao thi 6ng M khong biét. Do do, so6 tién thyc t€ 6ng M nhéan
chi c6 76.000.000 dong.

Tai phan “Thoa thuin khac” trong Hop dong dit coc c¢6 ndi dung “phan
gidy t& c6 phan sai sét bén A phai chinh 1y, phan sai s6t ¢ day khi ky hop dong
dit coc thi 6ng L c6 néi 1a sai ho tén ctia 6ng M nén sau khi ky hop dong dit coc
thi 6ng L c6 nhan trach nhiém di chinh lai ho tén cho dung. Tai thoi diém ky
hop dong dit coc thi 6ng M khong biét 1a gidy ching nhan quyén str dung dat
cia 6ng M phai tach ra lam 02 s6 do c6 02 loai dat thi méi thuc hién thu tuc
chuyen nhuong dugc. Sau khi ky H(yp dong dit coc khoang 02 ngay thi 6ng M
c6 goi dién thoai cho dng L dé hoi viéc chinh tén trong Glay ching nhan quyén
su dung dat co6 duoc hay khong thi duoc ong L cho biét 1a Glay chirng nhan
quyén st dung dat khong co sai ho tén ma can phai tach thanh 02 s6. Do do, ong
M ¢6 nhan trach nhiém s& lam thu tuc cap s6 méi dé chuyén nhuong cho ba N.

Khi 6ng M nhan chuyén nhuong thira dat 345 13 nhan chuyén nhuong tir ba
con, tron thira khong tién hanh do dac dién tich thuc té. Do do, tai phﬁn Thoa
thuan khac con c6 ndi dung 1 “Béan dat theo hién trang thuc t&”. C6 nghia la sau
khi do dac lai thira dat thi dién tich nhiéu hon hay it hon thi gia chuyén nhuong
van 1a 1.200.000.000 dong. Vi trudc khi ky Hop dong dat coc thi phia ba N da
c6 dén xem vi tri dat va phan dat cling da duoc cim coc ranh gidi.

Sau d6, ong M c6 lién h¢ dich vy nha dét dé 1am thii tuc tich thira. Cac bén
khong c6 thoa thuan ndi dung 1a thué dich vu nha dat dé lam gidy to ma chi thoa
thuan 6ng M 1a nguoi co trach nhiém lam thu tuc giay to dat.

Khoang 01 thang sau thi dich vu nha dat co thong bao voi 6ng M dién tich
thuc té cua thira dat thiéu so v6i gidy ching nhén quyén suir dung dat. Ong co g01
dién thoai bao vdi ba N thi ba N c6 ndi néu thiéu nhiéu s& khong mua, 6ng M c6
néi dé 1am thu tuc do dac, ra s6 xem dién tich bao nhiéu thi thoa thuan chuyen
nhuong. Tuy nhién, do dich vu nha dat c6 bao gia 35.000.000 dong va thdi gian
la 3,5 thang, 6ng M thay gia cao va thoi gian 1au va do khong c6 thoa thuan thoi
gian phai 1am gidy voi ba N nén 6ng M di khong thué dich vu nha dat ¢6 ma tim
dich vu nha dat khac. Pén dau thang 02/2023 thi 6ng M moéi tim duoc ngudi
quen lam bén nha dat va co6 hra 1am nhanh c6 thé nén 6ng M da thué va dén
ngay 21/4/2023 thi 6ng M di lam xong gidy td dat.

Qua trinh lam gidy, ba N khong c6 lién hé v6i ong M dé hoi vé gidy to dat
ma khoang dau thang 02/2023, éng L dai dién cho ba N c6 trao ddi dién thoai
v6i 6ng M vé viée lam gidy to dét thi ong M c6 tra 10i 1a dang thué dich vu dé
lam gidy to dat. Hién nay thira dat s6 345 (thtra cil) dd dugc chinh Iy thanh 02
thira dat: thira dat s 345, to ban d6 sd 2, dién tich 400m2, loai dat o tai nong
thon va thira dat s6 5901, to ban dd sb 2, dién tich 277m2, loai dit tréng cay
hang nam khac. Khi c6 s6 méi thi 6ng M da lién hé lién voi ba N dé nghi ky
Hop dong chuyen nhuong nhung ba N c6 noi la da khoi kién tai Toa an nén dé
Toa an giai quyét. Néu ba N dong ¥ tiép tuc thi khi nao co gidy 6ng M s& chuyén
nhuong. Néu ba N khong chiu thi s& phai mat tién coc. Ong L khong déng y ma
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yéu cau 6ng M tra lai tién coc va phat coc. Pbi véi s6 tién hoa hong 24.000.000
dong thi do viéc mua ban dat gilra 6ng M va ba N khong thanh nén dng M yéu
cau ong L phai tra lai so tién trén cho ong M.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba N thi dng M c6 v kién nhu sau:

1/ Ong M ddng ¥ huy thoa thuan chuyén nhuong trong Hop ddng dit coc

ngay 18/10/2022 ddi voi thira dat s6 345, to ban d6 sb 2, toa lac tai xi L, huyén
C, tinh Long An.

2/ Ong M khong dong ¥ tra lai so tien dit coc 1a 100.000.000 dong va boi
thuong vi pham la 100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000 (Hai tram trigu)
dong. Vi:

- Theo thoa thuan trong hop dong dat coc thi ong M c¢6 trach nhiém thyc
hién thu tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi cap d6i thi ba N phai ky hop dong chuyén nhuong véi ong M va
giao du so tién con lai.

- Hai bén khong thoa thuan thoi han cu thé dé 6ng M phai tién hanh cap
doi, chi thdéa thuan “khi nao co6 gidy to sé ra cong ching”.

- Trong khi 6ng M dang thyc hién thi tuc cap doi thi ba N khoi kién tai Toa
an.

- Sau khi dugc cap doi gidy (ngay 21/4/2023) thi 6ng M ¢6 lién h¢ ba N yéu
cau ky Hop dong chuyén nhugng va giao tién nhung ba N khong dong .

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van TI trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an co noi dung nhu sau:

C)ng Tl va ba Nguyén Thi ang N cung gop von dé mua thira dat s6 345,
td ban d6 sb 2, dién tich 1017m , toa lac tai ap A, xa L, huyén C, tinh Long An
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 460017, s6 vao sO cap GCN: CS
05596 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh L cap ngay 21/11/2018 cho ong V6
Lé M theo Hop dong dit coc ngay 18/10/2022 gitra bén chuyen nhuong ong VO
Lé M va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyen Thi Hong N. Ong T1 gop
50.000.000 dong va ba N gop 50.000.000 dong.Tuy nhién, ong T1 va ba N ¢6
thoa thuan la 6ng giao toan quyen quyét dinh cho ba N dé ba N dung ra giao
dich nhan chuyén nhuong thira dat véi 6ng Vo Lé M.

Pbi voi vu an ong T1 c6 ¥ kién nhu sau: 6ng dong y dé cho ba N ty mot
minh dung ra khoi kién Tranh chap hop dbng dat coc vai ong VO Lé M, Ong
khong co yéu cau gi trong vu an Tranh chép hop ddng dit coc. Ddi véi viée gop

von gitra 6ng va ba N thi 6ng va ba N tir thoa thuan giai quyét, khong yéu cau
giai quyet trong cung vu an nay.

* Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Thanh L trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dan co noi dung nhu sau:

Ong L 1a ngudi ky tén phia dudi muc “Nhan chiang” trong Hop dong dit
coc ngay 18/10/2022 gitra bén chuyen nhuong ong VO Lé M va bén nhan
chuyén nhuong ba Nguyén Thi Hong N dbi véi thira dat s6 345, to ban d6 s6 2,

5



dién tich 1017n}2, toa lac ta’i ép A, xa L, huy,én C, l:inl} Long An theo Giéy
ching nhéan quyén st dung dat s6 CP 460017, s6 vao s6 cap GCN: CS 05596 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 21/11/2018 cho 6ng VO Lé M.

Ly do 6ng L ky tén tai muc “Nhén chimg” 1a do 6ng 1a ngudi chimg kién
viéc 6ng V6 L& M va ba Nguyén Thi Hong N thoa thuan ndi dung ky Hop dong
dat coc trén, 1a ngudi ghi nd1 dung théa thuan trong Hop déng dat coc, dé)ng thot
ong cling la ngudi mdi gidi cho 6ng VO Lé Minh B thira dat cho ba Nguyén Thi
Hong N.

Do 6ng V& L& M ¢6 nhu cau ban thira dat s6 345 nén 6ng M co giri thong
tin, gidy to thira dat cho nhom moi gidi dat ctia 6ng Pham Minh T2, sinh nim
1986, dia chi: .'flp D, xa T, huyén C, tinh Long An dé nhom moi gidi dét cua ong
T2 tim ngudi mua dat cho 6ng M.

Sau d6, ong T2 mai lién hé voi ong L dé ong L di gidi thidu tim khach mua
dat. Ong L c6 hoi ong T2 tién hoa hong mdi gidi thira dat 1a bao nhiéu thi ong
T2 ¢6 néi véi 6ng 1a 24.000.000 dong do phia bén ban chiu. Tién hoa hong méi
gi61 phia 6ng T2 %%, phia ong Y.

Sau d6, ong L gidi thiéu dugc cho ba N dong y mua thura dat ctia ong M.
Ong chi 1a nguoi moi gidi va ong chi moi gidi trén gidy to.

Ong L 1a nguoi dap ba N dén xem dat. Khi dén thi thira dat c6 coc ranh hay
khong thi 6ng khong thay duoc do khi d6 cay c61 um tum.

Ngay 18/10/2022, 6ng V& Lé M va ba Nguyén Thi Hong N tién hanh ky
hop dong dat coc. Gia chuyén nhuong trong Hop dong dit coc cac bén thoa
thuan 1a 1.200.000.000 déng d6i v6i dién tich 1.017m2 theo dién tich duoc ghi
trong Glay ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ong M co noi la dat thleu
so v&i gidy nén cac bén co thoa thuan 1a s& thanh toan tién theo dién tich thyc té
cua ban v€ dugc co quan xac nhan. Gia Im2 1a 1.179.941 dong

Sau khi ky hop dong dit coc, ba N da giao cho 6ng M sb tién dit coc 1a
100.000.000 dong.

Khi 6ng L chimg kién cac bén ky Hop dong dat coc thi 6ng c6 thong bao vé
viéc phai chinh 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thanh 02 gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi méi lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc. Do d6, ngoai ndi dung thoa thuan trong Hop dong dit coc thi cac bén co
ndi dung thoa thuan khac duoc ghi thém phia sau Hop dong dit coc. Theo ndi
dung thoa thuan khac thi 6ng M c6 trach nhiém chinh Iy do dac cap s6 moi khi
nao co gidy to thi thong bao cho bén ba N dé tién hanh cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong. Dé tranh viéc ba N khong ddng ¥ mua dat do dét thiéu sau khi
thuc hién vi¢c chinh ly glay to nén tai ndi dung thda thuan khac, cling co6 ghi
thém ndi dung “ban dét theo hién trang thuc t&” déng nghia vdi viée sau khi
chinh 1y xong gidy to thi dién tich con lai bao nhiéu thi ba N ciing phai mua véi
gia 1m2 1a 1.179.941 dong nhan véi dién tich dugc ghi nhan trong 02 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sau khi di chinh Iy.



~ Ong L c6 nhan cua 6ng M 6 tien hoa hong moi gioi dat 1a 24.000.000
dong. Sau d6 o6ng co6 chia lai cho nhitng ngudi cuing moi gidgi véi ong.
Ong L xac dinh thoi gian ky Hop dong chuyéq nhuong ban dau thoa thuén
la 01 thang la ngay 18/11/2022 nhung sau do do can phai chinh ly gidy to nén
cac bén da thoa thuén lai 1a “Khi nao c6 gidy to sé ra cong chiing”.

Céc bén khong c6 thoa thuan ndi dung 1a thué dich vu nha dat dé lam giay
t& ma chi thoa thuan 6ng M 13 ngudi c6 trach nhiém 1am tha tuc gidy to dat.

Qua trinh chd 6ng M lam tha tuc chinh 1y gidy to, ong L ¢6 lién hé véi ong
M dé hoi vé viéc chinh 1y gidy to thi c6 khi 6ng M néi 14 dang lam thi tuc, c¢6
khi 12 6ng M néi dang do v& nhung dat bi thiéu. Ong L c6 dé nghi 6ng M giri
ban vé dé xem nhung 6ng M khong cé gii.

Tuy nhién, sau 04 thang ké tir ngay ky Hop dong dit coc, phia bén ong M
cing khong co lién lac voi ba N nén dng L co goi dién thoai cho éng M dé hoi
vé gidy to dat da chinh 1y xong chua thi ong M co tra 161 la do phia bén ba N
khong lién hé voi 6ng M nén bi mat coc. Ong L ¢6 néi 16n tiéng véi ong M
trong dién thoai thi ong M no6i 6ng L khong lién quan dén viéc mua ban dat nén
ong L co thong bao lai cho ba N va dé baN va 6ng M giai quyét voi nhau. Ong
L Cung ba N dén nha 6ng M khi do6 da gan 04 thang thi 6ng L méi biét 1a 6ng M
chua bat dau 1am thi tuc chinh 1y gidy to.

* Ngwoi lam chitng éng Pham Minh T2 trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu an co noi dung nhu sau:

Ong T2 1a mot trong nhimg ngudi moi gidi thira dat sé 345, to ban do sb 2,
dién tich 1.017m2, toa lac tai ép A, xa L, huyén C, tinh Long An theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat s CP 460017, s vao sd cap GCN: CS 05596 do
S Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip ngay 21/11/2018 cho ong V6 Lé M
giita bén ban 1a ong V6 L& M va bén mua 1a ba Nguyén Thi Hong N.

Ong T2 1a ngudi moi gi0i trung gian. Ong nhan cong viéc mdi gidi thira dat
tr mot nguoi chi tén la “Ut” (ong khong biét ho tén, nam sinh, dia chi ¢ dau).
Ong dugc biét 1a thira dat nay chu da giri cho mot nguoi anh tén 1a “H” (ong
khong biét ho tén, nam sinh, dia chi & dau) dé chao ban.

Noi dung cong viéc moi gidi cia ong T2 1a nhan thong tin thira dat, chao
khéch, dan khach dén gap chu dé xem dat. Viéc cac bén thoa thuan mua ban nhu
thé ndo thi ong khong biét. Khi diing thong tin dé ban dat thi ong co dang luon
gidy ching nhan quyén sir dung dat cia thira dat.

Sau khi nhan dugc thong tin thira dat tir chi “Ut” thi ong T2 c6 dang rao
ban trén facebook va zalo ca nhan cua ong.

Ong Nguyén Thanh L la nguoi chu dong lién hé voi ong T2 dé hoi thong
tin thira dat va noéi la c6 khach c6 nhu cau mua thira dat.

’Chig:u ngay 18/10/2022, 6ng L cung voi ongTuén, chi “U”, anh “H” dén vi
tri dat d¢ xem dat. Khi d6 thi ong Vo Van T 1a cha cua 6ng VO Lé M ciing ¢o



mat dé chi vi tri dat. Thura dat khi d6 d3 dugc cam coc ranh gioi. C)ng T chi chi
vi tri dat d€ xem chir cac bén khong tién hanh do dac.

Sau khi xem dt thi moi nguoi cing vé nha éng T. Ong L yéu cau dugc dat
coc va tu thdéa thuan véi ong T.

Sau d6 thi ba Nguyén Thi Hong N dén nha ong T dé tién hanh ky Hop
déng dit coc. Khi d6 thi ong M khoéng c6 ¢ nha. Ba N yéu cau phai c6 mét nguoi
dung tén trén gidy chimg nhéan quyén st dung thi moi giao tién coc nén éng T
goi dién thoai cho dng M vé dé ky Hop ddng dit coc.

Viéc cac bén thoa thuan nhu thé nio trong Hop dong dat coc thi ong T2
khong biét. Do cong vi¢c cua Ong chi 1a gidi thiéu khach, khach va chu dat tu
thoa thuan véi nhau. Néu ky dugc Hop déng dat coc thi 6ng s€ dugc nhan tién
hoa hong.

Ong T2 ¢6 nghe noi tién dat coc la 100.000.000 ddng. Tién hoa hdng cho
viéc mua ban thura dat 1a 24.000.000 dong.

Khi ba N giao tién dit coc thi 6ng khong c6 miat. Ba N hay 6ng M dua tién
moi gidi thi 6ng T2 cling khong biét. Ong chi biét 6ng c¢6 nhan ciia dng L so tién
moi gidi 1a 4.000.000 dong, 6ng L dua cho chi “Ut” va anh “H” mdi ngudi
4.000.000 dong. Ly do: Theo thong 1& trong moi gidi thi moi gidi dau khach
(6ng L) va moi gidi dau chu (ong, chi “U”, anh “H”), mdi bén 50:50, tic 13 mdi
bén duoc 12.000.000 dong tién hoa hong.

Sau ngdy cac bén ky Hop dong dit coc thi 6ng T2 ciing khong con gip mit
hay lién lac gi v&1 céac bén.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 03 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc da tuyén xu:

L Chép nhén toan bo yeu céflu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Hong N v¢ viéc Tranh chap hop dong dat coc doi véi bi don 6ng VO Lé M.

1.1. Huy thoa thuin phuyén nhugng trong “Hop dong dat coc” lap ngay
18/10/2022 gilta bén chuyén nhuong dng VO Lé M va bén nhan chuyén nhugng
ba Nguyen Thi Hong N.

1.2, Bugc ong VO Lé M c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi
Hong N s0 tién coc da nhan 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

1.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, 468 B¢ luat
dan su.

2. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Hong N yéu cau ong V6
Lé M boi thuong vi pham so tién 100.000.000 dong (M4t tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an.



Ngay 15 va 18/7/2024, Toa an nhan dan huyén Can Pudc nhan duoc don
khang cdo ciia 6ng V& L& M khang cdo ban an so thim, yéu cau Toa 4n cap
phuc tham cai sira ban an so thAm theo hudng ba N d3 vi pham hop ddng dit coc
nén ba N phai chiu mat tién coc.

Ngay 18/7/2024, Toa an nhan dan huyén Can Pudc nhan duoc Q dinh
khang nghi cua Vién truong Vién klem sat nhan dan huyén Can Pudc khang
nghi mot phan ban 4n so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc thdm khéng chap nhan

yéu cau khoi kién ctia ba N vé& viéc yéu ciu ong M tra lai s6 tién coc
100.000.000d6ng.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don Van gitr nguyén yéu cau
khang céo, Vién kiém sat nhan dan huyén Can Pudc van gitr nguyén quyét dinh
khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Bi don la 6ng Vo L& M do 6ng V6 Van T la nguwoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay: ba N da vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc nén 6ng M khong
ddng ¥ tra lai sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong cho ba N vi:

- Theo thoa thuan trong hop dong dat coc thi ong M c¢6 trach nhiém thyuc
hién thu tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap
luat. Sau khi cap d6i thi ba N phai ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng M va
giao du sd tién con lai.

- Hai bén khong thoa thuan thoi han cu thé dé ong M phai tién hanh cip
d6i, chi thoa thuan “khi nao c6 gidy to s& ra cong chimg”. Hién nay thira dat s6
345 (thira cii) d3 dugc chinh 1y thanh 02 thira dat: thira dat s 345, t& ban dd sd
2, dién tich 400m? loai dat & tai nong thon va thira dat s6 5901, t& ban do sb 2,
dién tich 277m? loai dat trong cay hang nam khéac. Khi c6 sé méi thi éng M da
lién hé lién voi ba N dé nghi ky Hop dong chuyén nhugng nhung ba N ¢6 néi 1a
d3 khoi kién tai Toa an nén dé Toa an giai quyét.

- Pt ban theo hién trang thuc té chir khong phai theo dién tich thuc té nhu
ba N trinh bay. Néu ba N tiép tuc mua thi 6ng M cling dong ¥ chuyén nhuong.
Ong M chi dong y hily thoa thuan véi diéu kién ba N mét coc.

Nguyén don ba Nguyén Thi Hong N trinh bay: ba khong dong ¥ véi yéu cau
khéng céo cua bi don va quyet dinh khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Can Pudc. Dé - nghi gitt nguyén Ban an so tham vi: ong M chéam tré
trong viéc lam thu tuc gidy t0, dién tich dét thiéu so véi gidy. Ba N thira nhan
khi c6 s6 mdi thi ong M da lién hé lién véi ba N dé nghi ky Hop dong chuyén
nhuong nhung ba N ¢6 noi 1a da khoi kién tai Toa an nén dé Toa an giai quyét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 8 ong Nguyén Vin TI trinh bay vé
s6 tién 100.000.000dong ma ba N dat coc mua dat ciia 6ng M thi ong c6 hun
50.000. OOOdong Tuy nhién gidy dit coc chi do ba N ky va giao tién nén 6ng
dong y dé ba N toan quyén khai kién ong M, ong khong co y kién gi. Vé sd tién
50.000.000d6ng 6ng hun voi ba N thi gitra ong va ba N tu giai quyét véi nhau.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdt biéu y kién:

V& tinh hop 1€ cua khang cao, khang nghi: Pon khang cao va quyétq dinh
khang nghi nam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia BO luat td tung dan sy, nhitng ngudi tham gia td tung
d3 chip hanh dung phép lut.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang cdo, khang nghi:

Hop doéng dat coc ngay 18/10/2022 giira cac ben cd nodi dung: Ong M
chuyen nhuong cho ba N mot thira dat dién tich 1017m? (617 vuon, 400 tho) gia
chuyen nhuong 1.200.000.000 dong tai trang 2 cua hop dong dit coc co phan
viét tay thém “trong thoi gian dét coc dng M cho phép ba N don co, cdm coc;
phan gidy td c6 phan sai sot, 6ng M phai chinh ly do dac cap s0 méi khi nao co
gidy to s& ra cong chimg; ban dat theo hién trang dat thyc t&”.

Nhu vay, véi yéu cau cta ba N thi 6ng M cho phép ba N don cé, cam coc
trong thoi gian dat coc; diéu d6 co nghia 1a ba N da nhan dat va chép nhan cim
coc theo céi vi tri ma ong M da giao. Pong thoi phan thoa thuan khac da cé ghi:
ban dat theo hién trang dét thuc té. Véi hai tinh tiét nay du co sé dé xac dinh ba
N mua dat tron thira khong phai mua dat tinh mét vuéng nhu ba trinh bay.

Vé thoi han thyc hién hop dong chuyén nhuong trong hop dong dit coc
thay rang chi c6 ghi Phan con lai s€ thanh toan vao ngay 18/11/2022 va tai trang
2 phan thoa thun viét tay c6 ghi khi nao c6 gidy to s& ra cong ching. Theo tai
lidu c6 trong hd so thé hién: Dén ngay 21/4/2023 thi 6ng M d3 hoan tat chinh ly
gidy to dé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong M di thuc hién
cac nghia vy theo nhu théa thuan trong hop déng dat coc va da co dién thoai yéu
cau ba N ra cong chimg thi ba N tra 15i 1a da khoi kién ong M tai Toa an.

Ngay 20/7/2023, ba N cho rang 6ng M “ hon 03 thang khong thiy 6ng M
lién lac... phat hi¢n trong thoi gian qua 6ng M khong c6 thuc hién viéc chinh 1y
giéy chtng nhan... Tuy nhién qua cac tai liéu c6 trong ho so thé hién céc tin
nhan Zalo (BL 90-108) ngay tu ngay 25/10/2022 thi phia 6ng M da c6 lién h¢
dich vu nha dat nho chinh 1y gidy to dat nén 16i trinh bay nay cua ba N khong c6
can clr. Tai bién ban phién toa: Ba N di trinh bay 1a ba mua dat theo dién tich
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau nay do dac ra dién tich thyc té bao
nhiéu nhan véi gia thoa thuan méi 1a gia chuyén nhuong. Thay rang 10i trinh bay
nay khong co can cir chap nhan vi phia bi don khong thira nhan va Hop dong dat
coc ciing thé hién rd gia chuyén nhuong 1a 1,2 ty va hoan toan khong co thoa
thuén tinh theo dién tich thuc té sau khi do dac.

Thay rang cac bén di ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong dat voi
nhau thi can tuan thu dung theo hop dong dit coc cac bén da ky két va thyc hién,
néu bén nao khong thuc hién dung theo nhiing gi da cam két thi s& bi mat coc
hodc phat coc. Can ctr vao ndi dung hop dong dat coc ngay 18/10/2022 ma hai
bén da ky két thi hoan toan khong cé ndi dung tinh gid dat theo mét vudng,
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khong c6 an dinh thoi han phai hoan tat glay td. Pong thoi tai phién hoa giai
ngay 20/7/2023 phia dai dién bi don c6 yéu cau nguyén don tiép tuc thyuc hién
hop dong dit coc nhung phia nguyén don khong doéng ¥ nén cin cir vao ndi
dung hop ddng dit coc da ghi: Néu bén B thay d6i ¥ dinh (khong mua) s& mat
tién coc. Do d6 bén bi don khang cdo ban an so thdm 13 ¢6 cin cir chp nhan.

Xét vé can cir Diéu luat 4p dung phap lut ciia Ban an so thim cin cir vao
Piéu 427 BLDS dé giai quyét 1a chua chinh xac. Pong thoi Khang nghi sb
153/QD-VKS-DS ngay 18/7/2024 cua VKS nhan dan huyén C can cur vao cac
Piéu 423, 424, 425 va 426 dé ap dung phap luat ra Khang nghi la chua phu hop.
Pé nghi cap phiic tham 4 ap dung Piéu 328 BLDS dé 1am cin cir giai quyét vu an
moi phtt hgp véi ban chat va su that khach quan ciia viée tranh chap.

Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xtr phuc tham chap nhan khang cdo cua 6ng
V& Lé M va chdp nhan mot phan Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Can Pudc. Can cir Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS Sira mot phan
ban 4n so tham. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi Héng N vé viéc yéu cau ong M tra lai sb tién dit coc IO0.000.000dGng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhiing nguoi duoc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xir Vang mit hoic dugc tong dat hop 1€, Toa an tién hanh xét xir
theo trinh ty phuc tham la phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[2] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, nguoi tham gia td tung va xét xtr theo trinh tu so tham 13
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat TS tung dan su, ban
an so tham dam bao thii tung to tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khing nghi:

[3] Pon khang cdo ciia 6ng M va khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Can Pudc dam bao ding cac ndi dung quy dinh tai Diéu

272, biéu 273, Piéu 279, Piéu 280, cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015, do do
du diéu kién dé xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[4] Xet khang cao cua bi don va khang nghi cta Vién truong Vién kiém sét
nhan dan huyén Can Pudc. Hoi dong xét xir thiy rang:

[4.1] Cac duong su cung théng nhit xac dinh: Ngay 18/10/2022, ba
Nguyén Thi Hong N va 6ng V& Lé Minh K Hop dong dat coc. Noi dung trong
hop ddng dat coc (BL 73, 74) thé hién: Ong M chuyén nhuong cho ba N thira
dat sb 345, to ban dd s 2, dién tich 1017m* (617m* vuon, 400m? thd), toa lac
tai 4p A, xd L, huyén C, tinh Long An theo Gidy chtng nhin quyén sir dung dét
s6 CP 460017, sb vao s6 cadp GCN: CS 05596 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh L cip ngay 21/11/2018 cho 6ng V6 Lé M. Gid chuyén nhuong la
1.200.000.000 dong. Ong M do v& lai hién trang dat; ba N dit coc trudc cho dng
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M s6 tién 100.000.000 dong, phan con lai s& thanh toan vao ngay 18/11/2022;
Néu 6ng M khong thuc hién ding hop dong thi phai den bu gap hai trén s tién
dit coc; Néu ba N thay d6i ¥ dinh (khéng mua) s& mat tlen dit coc. Dong thoi
6ng M va ba N c6 thoa thuan khac dugc ghi thém vao cubi trang cua Hop ddng
dat coc the hién: trong thoi gian dat coc 6ng M cho phép ba N don co, cam coc;
phan gidy t& ¢6 phan sai sot, 6ng M phai chinh ly do dac cap s6 moi khi nao co
gidy t0 s& ra cong ching; ban dat theo hién trang thue té. Sau khi ky Hop dong
dat coc va thoa thuan khac, ba N da giao cho 6ng M s6 tién dat coc 100.000.000
d6ng. Pay la nhing tinh tiét khong phai chimg minh theo Diéu 92 ctia Bo luét t6
tung dan sy nam 2015.

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Nguyén Thi Hong
N d& nghi huy hop dong dit coc ngay 18/10/2022, chuyén nhuong thu’a dat sd
345 thira so6 2, glay ching nhan QSDD s6 CS 05596 dién tich 1.017m? (617m?
dat vuon, 400m” dét thd), toa lac tai xa L, huyén C do Ong VO LEM dung tén
trén GCNQSDD. Bi don 6ng VO LEé M dong ¥ vo1 yéu cau hiy bo hop dong dat
coc ngay 18/11/2022 cua ba N, nén Hoi dong xét XUr cap so tham tuyén: Huy
thoa thuan chuyén nhuong trong “Hop dong dit coc 1ap ngay 18/10/2022 giita
bén chuyén nhuong ong V6 L& M va bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Thi
Hong N 1 ¢6 cin ctr phap luat.

[4.3] V& viéc Hoi dong xét xir cAp so tham tuyén budc ong VO Lé M tra lai
s6 tién dat coc 100.000.000 ddng cho ba N thiy rang: Ba N cho rang 6ng M
cham tré trong viéc chinh 1y gidy to dat ¢é chuyén nhuong dat cho ba nén sau
khi 6ng M chinh 1y gidy to& dat xong, 6ng M goi yéu cau tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong dat nhung ba N tir chdi khong tiép tuc viéc chuyén nhuong.
Theo hd so thé hién tai phiéu dé& nghi trich luc ban d6 dia chinh dé ngay
25/10/2022, chung to trong thoi gian thyc hién hop dong, ong M va gia dinh ong
c¢6 1am thu tuc chinh 1y ddi véi QSDP va dén ngay 21/4/2023, 6ng M di duoc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat mai, ong M co lién hé yéu cau ba
Nguyén Thi Hong N tiép tuc thuc hién hop dong nhung ba N khong dong y. Do
d6, c6 di co s xac dinh dng M van c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong da
ky voi ba N. Ba N cho rang nguyén nhan hop dong dat coc khong thé thyc hién
dugc do 101 cua ong M vi pham thoi han hop dong dit coc, khong c6 thién chi
chinh ly gidy t& dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba 1a khong c6 co s0,
boi vi ong M va ba N c6 thoa thuan: 6ng M phai chinh 1y do dac cap s méi khi
nao co gidy to s€ ra cong chung; ban theo hién trang dat thuc té chir khong phai
ban dat theo dién tich thuc t& nhu ba N trinh bay. Ba N tir chdi viéc giao két,
thuc hién hop dong nén dé nghi hiy thoa thuan chuyén nhuong trong “Hop ddng
dat coc da lap ngay 18/10/2022 gitra Ong V3 Lé M va ba Nguyén Thi Hong N.
Ong V& Lé M chi dong y hity Hop dong chur khong dong y tra coc, néu ba N tlep
tuc nhan chuyén nhuong thi ong cung dong y ¥ chuyén nhuong. Nhu vay 16i dan
dén viéc hai bén khong thyc hién viéc chuyén nhuong dat 1a do bén ba N tir chdi
mua dat chit khong phai 18i ctia ong M. Do vay cin ¢t quy dinh tai Diéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Hong N yéu cau
6ng V6 L& M tra lai sd tién dat coc 100.000.000 dong 1a khong c6 co s¢ dé chap
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nhan. H@i déng xét xu cép so thAm lai‘ can qurl’ Piéu 427 cua Bo luat dan su quy
dinh v& hau qua cua viéc huiy boé hop dong dé budc 6ng VO Lé M hoan tra lai sO
tién dat coc 100.000.000 dong cho ba N 1a chua chinh xac, boi vi 6ng M chap
nhan huy bo Hop dong vai diéu kién khong tra ,tién coc cho ba N va 6ng M
khong vi pham hop dong dé ky két; ba N vi tu choi viée giao két, thyc hién hop
dong ( khéng nhan chuyén nhuong dat nira) nén dé nghi huy bo Hop dong da ky
két v6i ong M chtr 6ng M khong c6 16i nén ba N phai mat s tién da dit coc.
Khang nghi s6 153/QD-VKS-DS ngay 18/7/2024 cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Can Dudc can ctr vao cac Diéu 423, 424, 425 va 426 de€ ap dung
phép luat ra Khang nghi 1a chua phu hop.

[5] Tt nhimg nhan dinh ¢ muc [4.2] [4.3] chap nhan 'khéng cdo cua 6ng VO
Lé M va mot phan khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Can Pudc nén Hoi dong xét xur can cir Khoan 2 Dleu 308 ciia BO luat t6 tung
dan su 2015 sira mot phan Ban an déan sy so thglm 5O 39/2024/DS-ST ngay 03
thang 7 nam 2024 cua Toa &n nhan dan huyén Can Pudc nhu dé nghi ciia Kiém
sat vién tham gia phién toa.

(6] Vé an phi so tham: ba N phai chiu an phi dan sy so thérp d6i vai tranh
chap v€ dan su co gia ngach trén so tién 100.000.000 dong doi voi yéu cau
khong dugc chap nhan, 6ng M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[7] V& an phi dan su phiic tham: ong M khong phai chiu 4n phi do khang
cao dugc chap nhan.

[8] Nhitng phan khéac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 148 B luat T tung dén suy.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ong V3 Lé M.

Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Can Budc.

Stra mdt phan Ban 4n so thdm s6: 39/2024/DS-ST ngdy 03 thang 7 nim
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Can DPudc.

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 229, 266, 272, 273, 279 va Diéu 280
B4 luat T6 tung dan su.

Ap dung Diéu 328 BO luat Déan su; Didu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa

an.
Tuyén xur:
1. Chép nhan mot phan yéu cﬁru khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hong N vé
viéc Tranh chap hop dong dat coc doi véi ong VO Lé M.
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1.1. Huy thoa thuan phuyén nhuong trong “Hop ddng dit coc “lap ngay
18/10/2022 gitta bén chuyén nhuong dng VO Lé M va bén nhan chuyén nhuong
ba Nguyén Thi Hong N.

1.2. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi Héng N yéu 9§u‘6ng Vo Lé M ¢o
trach nhiém hpéln tra lai cho ba Nguyén Thi Hong N s6 tién coc da nhan la
100.000.000 dong (Mot tram tri€u dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hong N yéu qéu ong VO
Lé M boi thuong vi pham so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

3. V& an phi so tham:

Budc ba Nguyén Thi Hong N phai chiu 5.000.000 ddng tién an phi dan sy
so tham. Khau trir 5.000.000 dong tién tam Gng an phi ma ba N da nop theo bién
lai thu s6 0005379 ngay 09/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Céan
Puéc. Hoan tra cho ba N 300.000 dong theo bién lai s6 0005380 ngay 09/5/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Can Pude.

Ong V6 L& M phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham. Khéu trir
300.000 dong tién tam Gmg 4n phi ma 6ng M da nop theo bién lai thu sb
0012093 ngay 18/7/2024 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Can Pudc, 6ng
M da ndp xong

4. Vé an phi dan sy phuc tham: ong V& L& M khong phai chiu do khang
cao dugc chap nhan.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

6. Ban 4n phuc thdm ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; *

- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Huynh Hiru Nghia
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