TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 576/2024/DS-PT
Ngay 14-11-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Nguyén Van Tai

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Binh Duwong: Ong Lé Trung Kién - Kiém
sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr

phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 428/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 ndm 2024
vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so ‘ghém s6 90/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 414/2024/QP-PT ngay 24 thang 10 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N (viét tat 1a Ngan hang V); dia chi tru so: s
A duong T, Phuong L, quan H, Thanh pho Ha Ni.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tong Quéc T, sinh nim 1981, 13
Trudng Phong G thude Ngan hang TMCP N — Chi nhanh B 1a nguoi dai dién theo uy
quyeén (Van ban uy quyén ngay 01/3/2024), c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Thanh T1, sinh nam 1996; dia chi: 4p P, xa B, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Phan Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 20/02/2024, cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung va tai

phién toa,nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang V - Chi nhanh B da gidi quyét cho ong Phan Thanh T1 vay vén theo
Hop dong cho vay s& 028C22/BPS-DT ngay 13/7/2022 véi sb tién cho vay la
2.500.000.000 ddng. Muc dich vay 1a thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung dat. Thoi han cho vay 1a 180 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan vén
vay dén khi trd ng xong. Thoi gian thu hoi no:

No li: tra vao ngdy 26 hang thang va cham nhit trong 06 ngay tiép theo.

No gdc: chia lam 180 ky tra ng, 01 thang/01 ky. Lich tra no gbc cu thé nhu sau:
Ky 1-179: tra no gbc 13.890.000 dong.

Ky 180: trd ng gbc 13.690.000 dong.

D¢ dam bao cho khoan vay trén thi 6ng T1 ¢6 thé chip cho Ngan hang V 02
quyén su dung dat:

- Quyén sir dung dat thira s6 750, to ban do s6 44 toa lac tai thi tran D, huyén D,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé phat hanh DC 535290, s6 vao s6 cap GCN: CS01058 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/11/2021 cho 6ng Phan Thanh T1.

- Quyén su dung dét tai thira dat s6 72, to ban dd s6 51 toa lac tai xa D, huyén D,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat so phat hanh DE 164356, s6 vao so cap GCN: CS07287 do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 24/03/2022 cho 6ng Phan Thanh T1.

Ong T1 da thanh toan dugc 14 ky v6i tong sO tién gdc 1a 194.460.000 dong. Ong
T1 con no lai tién goc 1a 2.305.486.978 dong.

Tinh dén ngay 16/6/2024: Ong T1 con no tong sd tién 14 2.472.613.862 dong.

Ngan hang V - Chi nhanh B da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép va c6 vin ban yéu
cu ong T1 thuc hién nghia vy trd ng néu trén. Tuy nhién, tinh dén nay ong T1 van
khoéng thyc hién nghia vu tra toan bd ng gdc, ng 14i cho Ngan hang V, lién tiép vi pham
nghia vu da cam két, b tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra ng, khong phéi
hop xtr Iy tai san bao dam lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ctia Ngan hang V gay kho khin 16n cho cong tac thu hoi von cia Nha nude va qua trinh
xtr 1y, thu hdi ng ciia Ngan hang V. Do d6 Ngan hang V khéi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau ong Phan Thanh T1 thanh toan s6 tién ng tam tinh dén hét ngay
16/6/2024 13 2.472.613.862 dong (trong d6 no goc 1a 2.305.486.978 dong, tién 14i 1a
165.264.438 dong va tién 14i phat qua han 13 1.862.446 dong) theo Hop dong cho vay
s6 028C22/BBS-DT ngay 13/7/2022.

- Bugc ong Phan Thanh T1 phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mure lai sut thoa
thuén tai Hop dong cho vay s6 028C22/BDS-DT ngay 13/07/2022 ké tir ngay 17/6/2024
cho dén ngay 6ng T1 thanh toan hét ng goc va lai cho Ngan hang V.

- Truong hop ong Phan Thanh T1 khong thyc hién hodc thue hién khong dung
nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi
Ngan hang V c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xtr ly tai san bao dam cua
6ng T1 thuc hién nghia vu theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 089TT22-DT
ngay 13/7/2022 va 090TT22-DT ngay 13/7/2022 dé thu hoi no theo quy dinh phép luat.

- Trudng hop tai san dam bao theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
089TT22-DT ngay 13/7/2022 va 090TT22-DT ngay 13/7/2022 khong du dé thanh toan
khoan no gbc, 1, 13i phat theo Hop dong cho vay sb 028C22/BDS-DT ngay 13/7/2022
thi dng T1 phai c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no.
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Tai phién toa, Ngan hang V yéu cau 6ng T1 thanh toan sd tién no tinh dép hét
ngay 23/7/2024 1a 2.495.401.425 dong (trong do ng goc la 2.305.486.978 dong, tién lai
la 187.466.593 dong va tién lai phat qué han la 2.447.854 dong).

Bi don ong Phan Thanh T1 trinh bay:

Ong T1 théng nhét véi 1oi trinh bay caa Ngan hang V vé viée co vay sb tién
2.500.000.000 dong theo Hop dong cho vay sé 028C22/BPS-DT ngay 13/7/2022. Muc
dich vay la thanh toan chi phi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat. Thoi han cho
vay la 180 thang.

D¢ dam bao cho khoan vay trén thi 6ng T1 ¢6 thé chip cho Ngén hang V 02
quyén su dung dat:

- Quyén sir dung dat theo Glay chang nhan quyén st (dung dat quyen s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dét s6 phat hanh DC 535290, 56 vao s6 cap GCN: CS01058
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 10/11/2021 cho 6ng Phan Thanh T1.

- Quyen st dung dét theo Gidy ching nhan quyén sit dung dét, quyen s¢ hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DE 164356, s6 vao s6 cap GCN: CS07287
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/03/2022 cho 6ng Phan Thanh T1.

Nay, Ngan hang V khai kién yéu cau ong T1 thanh toan sb tién 1a 2.495.401.425
dong (trong d6 no goc 1a 2.305.486.978 dong, tién 1ai 1a 187.466.593 dong va tién 1ai
phat qua han 13 2.447.854 dong) thi 6ng T1 dong y thanh toan tién gbc. D6i voi tién 13i
thi 6ng T1 yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat. i voi yéu cau ciia Ngan hang
vé viéc phat mai tai san dam bao trong trudng hop 6ng T1 khong thanh toan tién thi ong
T1 khéng c6 v kién.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 90/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nim 2024 cta Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong tin dung” cia Ngan hang
TMCP N (VCB) doi véi ong Phan Thanh T1.

Budc ong Phan Thanh T1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP N
(V) sb tién tinh dén hét ngay 23/7/2024 1a 2.495.401.425 ddng (hai ty bdn traim chin
muoi lam triéu bon tram 1é mot nghin bdn tram hai muoi 1am dong), bao gdm no goc 1a
2.305.486.978 ddng (hai ty ba trim 1¢ nim triéu bon trim tdm muoi sau nghin chin trim
bay muoi tdm dong), tién 13i 13 187.466.593 dong (mot tram tam muoi bay triéu bdn
trim sau muoi sau nghin nim tram chin muoi ba déng) va tién 1i phat gbc qua han la
2.447.854 dong (hai triéu bén trim bén muoi bay nghin tdm trim nim muoi bon dong).

Ké tir ngay 24/7/2024, néu 6ng Phan Thanh T1 khong thanh toan sb tién trén, thi
hang thang T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no gbc chua
thanh toan theo mirc 13i sudt ma cc bén théa thuan trong Hop dong cho vay ting lan
trung dai han s6 028C22/BDS-DT ngay 13/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc ndy. Trudng hop trong Hop dong cho vay ting 1an trung dai han s6 028C22/BDS-
DT ngay 13/7/2022, cic bén c6 théa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo timg
thoi ky cia Ngan hang TMCP N (V) thi 14i suit ma ong T1 phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan Hang TMCP N (VCB) theo quyét dinh cta Tda 4n s& dugc diéu chinh cho phu
hop v6i su diéu chinh cua 13i suat Ngan Hang TMCP N (VCB).

2. Trong trudng hop ‘6ng Phan Thanh T1 khong thuc hién nghia vu hoac thuc
hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngan hang TMCP N (VCB) thi Ngan hang TMCP
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N (VCB) c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san
bao dam theo Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 089TT22-DT ngay 13/7/2022 va
s6 090TT22-DT ngay 13/7/2022 d thu hoi no.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, v€ an phi, vé quyén khang cao
va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 06 thang 8 ndm 2024, bi don 6ng Phan Thanh T1 khang cao mot phan ban
an so thim yéu ciu sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dbi voi phan 1i.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi don
gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée
gidi quyéet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phic
tham da thuc hién dung quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don 1a ¢o6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua phap luat. Bi don 6ng Phan Thanh
T1 khang cao nhung khong cung cip duoc ching ¢t ching minh nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n va da dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy,
v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thi tuc té tung: Khang cdo cua bi don trong han luat dinh. Can ctr Diéu 293
Bo6 luat To tung dan su, Toa an cap phtc tham thu 1y va xét xur vu an theo quy dinh.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Qué trinh t6 tung tai Toa an cdp so tham nguyén don va bi don déu thong
nhat xac dinh: ngay 13/7/2022 Ngan hang TMCP N (V) - Chi nhanh B ¢6 ky Hop dong
cho vay timg 1an trung dai han s6 028C22/BDS-DT véi 6ng Phan Thanh T1 cho vay
2.500.000.000 dong véi muc dich thanh toan chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Thoi gian vay 13 180 thang. Tinh dén ngay 16/6/2024 6ng T1 da thanh toan
cho VCB 523.799.497 dbng, trong d6 no gbc 1a 194.460.000 dong, no 13i 329.339.497
dong. Ong T1 thira nhan c6 vay ciia VCB s6 tién trén va sb tién da thanh toan, day 1a
tinh tiét sy kién khong phai chimg minh theo Didu 92 B¢ luat T tung dan su.

Hop ddng cho vay timg lan trung dai han sé 028C22/BDS-DT giita Ngan hang
TMCP N (V) - Chi nhanh B va 6ng Phan Thanh T1 1a hgp dong song vy, cdc bén phai
c¢6 nghia vy thyc hién theo théa thuan da ky két. Viéc bi don khong tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan 13 vi pham, gy thiét hai dén quyén, loi ich hop phap ctia nguyén
don.

Vé tién 14i: Thoa thuan lai sudt gitta VCB va 6ng T1 trong Hop dong s
028C22/BDS-DT la tu nguyén, phu hop vei lai suét theo quy dinh phap luat dan su va
phu hop vdi Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luét Ve 1a| i
suét va phat vi pham nén chap nhéan. Do d6, VCB yéu cau 6ng T1 thanh toan sb tién 13i



5

1a 189.914.447 ddng gdm tién 13i qua han 187.466.593 ddng va lai phat géc qua han
2.447.854 dong la co co so.

[2.2] V& tai san thé chdp: Pé dam bao cho khoan vay trén thi ong T1 co thé chip
cho VCB 02 quyén st dung dét thudc thira s6 750, to ban dd sd 44 toa lac tai thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dét s6 phat hanh DC 535290, s6 vao s6 cip GCN: CS01058
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 10/11/2021 cho 6ng Phan Thanh T1
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 089TT22-DT ngay 13/7/2022 va quyén
st dung dat thira dat s6 72, to ban d6 s6 51 toa lac tai xa b, huyén D, tinh Binh Duong
theo Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb phat hanh DE 164356, s6 vao s6 cap GCN: CS07287 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngdy 24/03/2022 cho 6ng Phan Thanh T1 Hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 090TT22-DT ngay 13/7/2022.

Céc hop dong thé chip duogc cong chimg va ding ky giao dich bao dam nén co hicu lyc
phap luat. Truong hop bén bi don khong thanh toan duoc s6 tién vay va tién 1ai thi
nguyén don c6 quyén yéu cu phat mai tai san thé chp dé thu hoi no.

Do bi don vi pham nghia vy tra ng theo hop dong tin dung, cam ket trong hop
dong bao dam nén Toa an cap so tham xét xir budc bi don phai tra ng gbc va lai theo
hop dong tin dung di ky két, xtr tai tai san theo hop dong thé chap 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc chung ctr gi moi ching minh cho
yéu cau khang cdo cua minh nén Hoi dong xét xur phuic tham khong c6 co s chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong 13 phu hop.

An phi dan su phuc tham: ngudi khang cdo phai chiu dugc khau trir tam Gmg an
phi dan sy phac tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 ctia B luat T4 tung dan sy nim
2015;

- Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi va I¢ phi Toa éan;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Phan Thanh T1.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 90/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Phan Thanh T1 phai chju 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc tham, duoc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tam tng an phi da ndp,

theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi s6 0000381 ngay 07/8/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa
Dan su.
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