TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 577/2024/DS-PT
Ngay 14-11-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Pgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong: Ong Lé Trung Kién - Kiém
sat vién.

Ngay 14 thang 11 ndm 2024 tai try sé Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 429/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2024
veé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 91/2024/DS-ST ngdy 24 thang 7 ndm 2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 413/2024/QD-PT ngay 24 thang 10 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP S1 (Ngan hang S2); dia chi: s6 B dwong N,
phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Ngoc Truong S — Pho phc‘)r]g
giao dich D thu¢c Ngan hang TMCP S1 — Chi nhanh B la ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 29/12/2023), c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Thanh T, sinh nam 1996; dia chi: ép b, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mait.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Phan Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/3/2024, cdc 16 khai trong qud trinh tham gia t6 tung

va tai phién toa, nguyén don nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP S1 - Chi nhanh B - Phong G cho dng Phan Thanh T vay vér}
theo Hop dong tin dung s6 202226927020 ngay 23/12/2022 va théa thuan stra doi bo
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sung Hop dong tin dung s 202226927020/TTSBDS-01 ngy 19/7/2023, Hop dong tin
dung s6 202327006471 ngay 22/3/2023 v&i ndi1 dung nhu sau:

S tién vay ctia Hop dong tin dung s6 202226927020 ngay 23/12/2022 va Thoa
thuan stra di bd sung hop dong tin dung s6 202226927020/TTSBDS-01 ngay 19/7/2023
13 1.950.000.000 ddng, ngay vay 27/12/2022, ngay déo han 27/12/2023. Sé tién vay cua
Hop dong tin dung s6 202327006471 ngay 22/3/2023 1a 2.000.000.000 dong, ngay vay
23/3/2023, ngay d4o han 23/3/2024. Muc dich vay 1a: bo sung vbn kinh doanh mua ban
cli gd, ciy cao su thanh ly. L3i suat cho vay theo gidy nhan no s6 LD2236100171, s6
tién 1.950.000.000 dong 1a 15%/nam va diéu chinh theo quy dinh; 13i suat cho vay theo
gidy nhan no s6 LD2308200553, s tién 2.000.000.000 dong 1a 13,5%/nam va diéu
chinh theo quy dinh. Thoi han cho vay: 12 thang. Du no gdc hién tai: 3.950.000.000
d6ng. Han murc thé tin dung duoc cap: 50.000.000 dong.

Tinh dén ngay 17/3/2024 6ng T con ng Ngan hang S2 tong s tién 12 4.197. 703.730
dong trong dé: theo Gidy nhan no s6 LD2236100171 1a 1.950.000.000 dong tlen gbc,
35.847.945 dong tién 1ai trong han, 73.238.648 dong tién 14i qua han. Theo gidy nhan
ng s6 LD2308200553 1a 2.000.000.000 dong tién gdc, 87.456.504 dong tién lai trong
han, 1.413.761 dong tién 14i qua han. Du no thé tin dung 13 49.746.872 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi 6ng T c6 thé chap cho S2 03 quyén sir dung
dat:

- Quyén sir dung dét thudc thira dat sb 788, to ban d6 sb 10 toa lac tai thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong theo Glay chting nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh DC 277779, s6 vao so cap gidy ching
nhan: CS10212 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 10/12/2021 cho ong
Phan Thanh T.

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 289, to ban d6 s6 37 toa lac tai xa T, huyén
D, tinh Binh Duong theo Glay chting nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khic gan lién voi dat sd phat hanh DC535191, s6 vao so cap gidy chimg nhan:
CS06142 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/01/2021, cap nhat dang
ky bién dong ngay 22/12/2021 cho dng Phan Thanh T.

- Quyén str dung dat thudc thira dat sb 172, to ban dd s6 02 toa lac tai xa P, huyén
D, tinh Tay Ninh theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 phat hanh DL815850, s6 vao s6 cap gidy ching nhan:
VP07995 do Vin phong Dang ky dat dai tinh T cap ngay 30/6/2023 cho 6ng Phan Thanh
T.

Ngan hang S2 da nhiéu lan d6n dbc khach hang tra no. Qua qua trinh 1am viéc,
khach hang da nhiéu 1an cam két thanh toan no vay cho Ngan hang S2. Tuy nhién, 6ng
T van khong thuc hién dung theo cam két tra no vay da thoa thuan va cd tinh kéo dai
thoi gian trong qua trinh giai quyét ng vay.

Do d6 Ngan hang S2 khéi kién yéu cau 6ng T phai thanh toan cho Ngan hang S2
téng sb tién 4.197.703.730 dong tinh dén hét ngay 17/3/2024 va tién 14i phat sinh ké tir
ngay 18/3/2024 cho den ngay 6ng T thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang S2 theo
Hop dong tin dung so 202226927020 ngay 23/12/2022 va Thoa thuén stra ddi bd sung
hop ddng tin dung s6 202226927020/TTSBPS-01 ngay 19/7/2023; Hop dong tin dung
80 202327006471 ngay 22/3/2023. Truong hop ong T khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang S2 c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén
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phat mai toan b tai san thé chap theo Hop vdong tné chép tai san s6 10955/TC ngay
22/3/2023 va s6 11116/TC ngay 27/7/2023 de thu hoi ng.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia Ngan hang S2 yéu cau 6ng T thanh toan
tong so tién 4.435.655.731 dong tinh dén hét ngay 23/7/2024 (gdm: Hop dong tin dung
s6 202327006471 ngay 22/3/2023 tién gbc 1a 1.950.000.000 dong, tién 14i trong han 1a
35.847.945 ddng, 1ai vén gbc qua han 1a 185.116.437 dong va lai phat 13i qua han 1a
2.212.219 ddng; Hop dong tin dung sb 202226927020 ngay 23/12/2022 va Thoa thuan
stra d6i bd sung hop dong tin dung s6 202226927020/TTSBDS-01 ngay 19/7/2023 tién
gbc 1a 2.000.000.000 ddng, tién 1ai trong han 14 90.415.408 ddng, 13i von gbc quéa han
|2 109.183.562 dong va 1ai phat 1i qua han 1 4.560.981 dOng; tién no thé 14 58.319.179
dong).

Bi don 6ng Phan Thanh T trinh bay:

Ong T ¢6 vay ciua Ngan hang S2 theo Hop ddng tin dung s 202226927020 ngay
23/12/2022 va Thoa thuan sta d6i bd sung  hop dong tin dung so6
202226927020/TTSBDS-01 ngay 19/7/2023, Hop dong tin dung sd 202327006471
ngay 22/3/2023 véi tong sb tién 1 3.950.000.000 dong, thdi han vay 12 thang. Dé dam
bao cho khoan vay trén thi ong T ¢6 thé chap cho Ngan hang S2 03 quyén st dung nhu
trinh bay cuia nguyén don.

Ngoai ra, 6ng T con m¢ the tin dung tai Ngan hang S2 véi han muce the tin dung
duogc cap 1a 50.000.000 dong.

Vé6i yéu cau khaoi kién caa Ngan hang S2 yéu cau ong T thanh toan so tién
4.435.655.731 dong thi ong T d6ng y thanh toan tién goc va tién ng the. Pbi vai tién 13i
6ng T yéu cau tinh tién 13i theo quy dinh phap luat. P6i v6i yéu cau phat mai tai san thi
6ng T khong c6 v kién.

Tai Ban an déan sy so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

’ Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp hop dong tin dung” ciia Ngan hang S2
doi voi 6ng Phan Thanh T.

Budc 6ng Phan Thanh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang S2 s tién tinh
dén hét ngay 23/7/2024 14 4.435.655.731 dong (bdn ty bén trim ba muoi lam triéu sau
trim nim muoi lim nghin bay trim ba muoi mét dong) bao gdm nog goc la
3.950.000.000 dong (ba ty chin trim nim muoi triéu dong), tién 13i 1a 427.336.552 dong
(bdn tram hai muoi bay triéu ba trim ba muoi sau nghin ndm traim nim muoi hai déng)
va tién no thé 13 58.319.179 ddng (ndm muoi tim triéu ba trim mudi chin nghin mot
tram bay muoi chin dong).

Ké tir ngay 24/7/2024, néu 6ng Phan Thanh T khong thanh toan so tién trén, thi
hang thang T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién ng gbc chua thanh
toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung 5O 202226927020
ngdy 23/12/2022 va Thoa thuan sta d6i bod sung  hop dong tin dung s6
202226927020/TTSBDS-01 ngay 19/7/2023; Hop dong tin dung s6 202327006471
ngay 22/3/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong hop trong Hop
dong tin dung so 202226927020 ngay 23/12/2022 va thoa thuan sira d6i bd sung hop
dong tin dung sb 202226927020/TTSBDS-01 ngay 19/7/2023, Hop ddng tin dung sb
202327006471 ngay 22/3/2023, cac bén c6 thoa thuin vé viée didu chinh 1ii suit cho
vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang S2 thi 13i suat ma éng T phai tiép tuc thanh toan
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cho Ngan hang S2 theo quyét dinh cua Toa an s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh cua 1i suat Ngan hang S2.

Trudng hgp 6ng Phan Thanh T khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu
tra no khong day du cho Ngan hang S2 thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, xtr 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chip
tai san s6 10955/TC ngay 22/3/2023 va s6 11116/TC ngay 27/7/2023 dé thu hdi n.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, vé quyén khang cao
va quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 06 thang 8 ndm 2024, bi don 6ng Phan Thanh T khang cdo mét phan ban 4n
so thdm yéu ciu stra ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ddi v6i phan 14i.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gir nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cdp phiic
tham da thuc hién dung quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xtr chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don la c6 can ctr, phu hop v6i quy dinh cia phap luat. Bi don 6ng Phan Thanh
T khang cao nhung khéng cung cap dugc ching ctir chimg minh nén dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an va da dugc thim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su,
v kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tuc t6 tung: Khang cao cuia bi don trong han luat dinh. Can cir Piéu 293
B0 luat To tung dan sy, Toa an cap phac tham thu Iy va xét xtr vu an theo quy dinh.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Qué trinh t6 tung tai Toa 4n cap so thim nguyén don va bi don déu thong nhat
xac dinh: ngay 23/12/2022 Ngan hang S2 c¢6 ky Hop dong tin dung s6 202226927020
v6i 6ng Phan Thanh T cho vay s tién 1.950.000.000 dong véi muc dich vay dé bd sung
v6n kinh doanh mua ban cti gd, cdy cao su thanh 1y. Thoi gian vay 1a 12 thang. Lai suat
vay 1a 15%/nam. Tai san dam bao 1 quyén sir dung dat thudc thira 172, t& ban do 2, toa
lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh theo Gidy chung nhan quyen su dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gin lién vai dat sb phat hanh DG 569634, 56 vao s6 cap gidy chung
nhan CS06293 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh T cap ngay 11/7/2022 cho 6ng
Phan Thanh T. Ngay 19/7/2023, Ngan hang S2 c6 ky thoa thun sira doi, bo sung Hop
ddng tin dung sé 202226927020/TTSPBS-01 véi 6ng Phan Thanh T. Theo thoa thuin
stra doi, bo sung Hop dong tin dung s6 202226927020/TTSPBS-01 ngay 19/7/2023 thi
tai san bao dam la quyén su dung dat quyen so hiru nha & va tai san gin lién véi dat sb
phat hanh DL 815850, s6 vao so cAp gidy chirmg nhan VP07995 do Vin phong Pang ky
dat dai tinh T cap ngay 30/6/2023 cho ong Phan Thanh T.

Ngay 22/03/2023 Ngan hang S2 ¢ ky Hop dong tin dung s6 202327006471 voi
ong Phan Thanh T cho vay s6 tién 2.000.000.000 dong v&i muc dich vay dé€ bo sung von
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kinh doanh mua ban cui gd, ciy cao su thanh 1y. Thoi gian vay 1a 12 thang. Lai suit vay
1a 13,5%/nam. Tai san dam bao la quyén str dung dét thudc thira 788, to ban dd sb 10,
toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyen so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé phat hanh DC 277779, so vao sO
cap gidy chung nhan CS10212 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
10/12/2021 cho 6ng Phan Thanh T va quyén st dung dat thira 289, to ban d6 s6 37, toa
lac tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén su dung dat quyen
so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sé phat hanh DC 535191, s6 vao sb cip gidy
chtng nhan CS06142 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 08/11/2021 va
dugc Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén D cip nhat dang ky bién dong ngay
22/12/2021 cho 6ng Phan Thanh T.

Céc duong sy thira nhan tinh dén ngay 23/7/2024 6ng T chua thanh toan tién gdc
14 3.950.000.000 ddng va tién no thé 1a 58.319.179 ddng, ong T thanh toan tién 1ai dén
thang 10/2023 va dong ¥ tra no gdc, tién no thé va ddng ¥ phat mai tai san thé chép theo
hop dong thé chap da ky két, su thira nhan va tu nguyén cua duong su 1a tinh tiét sy kién
khong can phai chimg minh theo Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su.

Vé tién 1ai: Thoa thuan 14i suat gitta Ngan hang S2 va 6ng T theo cac hop dong tin
dung da ky két 1a ty nguyén, phu hop véi 13i suat theo quy dinh phap luat dan su va phu
hop véi Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Thém phan Toa
an nhan dan t6i cao huong dan 4p dung mot sb quy dinh cua phap luat vé lai, lai sut va
phat vi pham hop ddng. Do do, Ngan hang S2 yéu cau 6ng T thanh toan sé tién 13i dén
hét ngay 23/7/2024 12 427.336.552 dong 1a c6 co so.

[2.2] V@ tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay trén thi ong T c6 thé chip
cho Ngan hang S2 quyén sir dung dat thudc thira 788, to ban d6 s6 10, toa lac tai thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong theo Glay chirmg nhan quyén su dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s6 phat hanh DC 277779, s6 vao so cap gidy ching
nhan CS10212 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 10/12/2021 cho ong
Phan Thanh T va quyén sir dung dat thira 289, 0 ban dd s6 37, toa lac tai xa T, huyén
D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyen sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san gan lién v4i dat s6 phat hanh DC 535191, s0 vao so cap gidy ching nhan CS06142
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 08/11/2021 va dugce Chi nhanh Vian
phong Piang ky dat dai huyén D cap nhat ding ky bién dong ngay 22/12/2021 cho ong
Phan Thanh T theo Hop dong thé chap duoc Vian phong C cong chimng sé 1073 quyén
s6 01/2023 TP-SCC/HPGD ngay 22/3/2023 di dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén D ngay 22/3/2023.

Quyén sur dung dét thudc thira 172, to ban do 2, toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay
Ninh theo Gidy chtng nhan quyen su dung dat quyen so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat sb phat hanh DL 815850, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan VP07995 do Vin phong
Ding ky dat dai tinh T cap ngay 30/6/2023 cho 6ng Phan Thanh T theo Hop dong thé
chap duoc Vin phong C1 cong ching s 5301 quyén s6 07/2023 TP-SCC/HPGD ngay
27/7/2023 da duoc diang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai huyén D, tinh Tay Ninh ngay 27/7/2023.

Céc hop dong thé chap dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam nén c6 hi¢u

luc phap luat. Truong hop bén bi don khong thanh toan dugc s6 tién vay va tién 1ai thi
nguyén don c6 quyén yéu cdu phat mai tai san thé chp dé thu hoi no.
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Do bi don vi pham nghia vu tra ng theo hop ddng tin dung nén Toda an cip so thAm
xet xu bugce bi don phai tra ng goc, tién no the tin dung va 1ai theo hop dong tin dung da
ky két, x1r tai tai san theo hgp dong thé chap la phu hop vdoi quy dinh ctua phap luat.

Bi don khang c4o nhung khéng cung cip duogc ching ctr gi moi ching minh cho
yéu cau khang cdo cua minh nén Hoi dong xét xur phuc tham khong c6 co s¢ chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong 1a phu hop.

An phi dan su phuc tham: nguoi khang cdo phai chiu dugc khau trir tam (mg an
phi dan sy phtc tham da ndp.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua B luat TH tung dan sy nam
2015;

- Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéda XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa én;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Phan Thanh T.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 91/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

2. V& an phi déan sy phuc thim:

Ong Phan Thanh T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi dan sy
phuc tham, duoc khau trir 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tam tng an phi da ndp,
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi s6 0000380 ngay 07/8/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan su phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; A AN - ’ % .

- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phép, Toa

Dan su.



