TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 81/2024/DS - PT
Ngay 15/11/2024

“V/v Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bo van ban cong chung vo hiéu”

NHAN DANH
NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Thanh phdn Hbi dong xét xtr phiic thdm gdm co:

Thdm phdn - Chtl toa phién toa: 6ng Ta Duy Udc

Cdc Thdm phdn: ba Nguyén Thily Hing va 6ng Bui Dirc Thanh

Thw ky phién toa: ba Tran Thi Thdo - Thw ky Toa an, Toa 4n nhin dan tinh
Quang Ninh
Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa dn nhan dan tinh Quang Ninh xét
x& phic thAdm céng khai vu an thu ly sé6: 91/2024/TLPT-DS ngay 01/11/2024 vé
viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cdu tuyén b6 vdn bdn cong chitng vo hiéu”.
Do Bén an dan suw so thAm s0: 10/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cua Toa 4n thanh
phd U, tinh Quang Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x{ phiic
tham s6: 143/2024/QD - PT ngay 01/11/2024, gitra cac dwong su:

- Nguyén don: chi Ly Thi D; dia chi: to A, khu C, phuong P, thanh phé U,
tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: ong Nguyén Van T
- Luat su Chi nhanh Van phong L thudoc Poan luat sy thanh phé Ha Noi; dia chi:
S6 nha A, ngo A, td A, khu F, phuong G, thanh phé H, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Bi don: Phong cong chimg s6 3 tinh Q; dia chi tru sé: S6 C, phd T, phuong
T, thanh phd U, tinh Quang Ninh.

Pai dién theo phap luat: 6ng Vuong Quédc T1 — Trudng Vin phong, ving mit,
c6 don xin xét Xt vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Vin T2 va ba Bui Thi B; cung dia chi: T6 A, khu C, phuong P,
thanh phd U, tinh Quang Ninh. Ba D miit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pham Vian T2: ba Bui Thi D (Gidy uy
quyén ngay 03/4/2023).

+ Ba Nguyén Thi H; dia chi: T A, khu C, phuong P, thanh phé U, tinh
Quang Ninh; Vﬁng mat, ¢ don xin xét xur Véng mat.

+ Ong Nguyén Phi H1 - Cong ching vién Phong C tinh Quang Ninh; dia chi

tru s&: Tang D Trung tim phuc vu hanh chinh céng tinh Quang Ninh, ving mit, co
don xin xét x{r vang mat.



- Nguoi khang cdo: nguyén don chi Ly Thi D.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Ly Thi D trinh
bay:

Niam 2014 chi Ly Thi D va anh Pham Vin T3 (chdng cua chi D) dugc éng
Pham Vin T2 va ba Bui Thi P (b6 me dé cua anh T3) ting cho 716m? dat va tai
san gan lién trén dat 14 can nha cép 4 c¢6 dién tich xay dung 40m?, trong d6 dién
tich dat ¢ 1a 116m>, dat trong cdy 1au nam 1a 600m?; thudc thira s 37; dia chi thira
dat: tai xa P, thi xd U, tinh Quéng Ninh (nay Ia phu’ong P, thanh phé U). Dién tich
dat trén da dugc UBND thi xa U cip GCNQSD dat s6 phat hanh A107638 ngay
15/01/1991 mang tén 6ng Pham Vian T2. Ong T2 di lap hop dong tang cho lai cho
Vo chong anh, chi Ly Thi D — Pham Van T3 theo Hop dong tang cho quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat so cong chimg 193 — Quyen s6 38 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24/01/2014 (viét tat 1a Hop dong ting cho quyén sir dung dat
cong chung ngay 24/01/2014) do Cong chimg vién Pham Vian K thudc Phong C
tinh Quang Ninh thuc hién cong chiing.

Sau khi lap Hop ddng ting cho quyén st dung dat thi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, 6ng, ba: Pham Vin T2 - Bui Thi P van giir, khong giao cho vo
chdng anh, chi: T3 - Diu dé di 1am thu tuc ding ky bién dong dat dai theo quy dinh.

Ngay 02/11/2019 anh Pham Van T3 chét, do bénh ning. Sau khi chong chi
D chét thi 6ng, ba: Pham Van T2 - Bui Thi D di ty y chuyén nhuong 653,4m? dat.
Trong d6 dién tich dat & 64m>; dién tich dat trong ciy lau ndm 589,4m? va tai san
gan lién trén dat 13 01 cin nha cip 4 c6 dién tich khoang 40m? ciing cong trinh phu
da tang cho vg chong anh, chi cho ba Nguyén Thi H c¢6 ho khau thuong tra: khu C,
phuong P, thanh phé U, tinh Quang Ninh theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat cong chimg ngay 22/02/2022 do Céng chimg vién Nguyén Phi H1 thudc
Phong C tinh Quang Ninh thyc hién cong chimg ma khong thong bao cho chi D
biét.

Trong khi ¢6 Hop ddng ting cho cong chimg ngay 24/01/2014 van chua bi
huy ma con nguyén gia tri phap ly.

Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 24/01/2014 va Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/02/2022 déu do Phong C tinh Quang Ninh thyc
hién viéc cong ching.

Chi Ly Thi D yeu cau Tod an gidi quyet cdc ngi dung sau:

Tht nhat, yéu ciu Tod 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cong chung ngay 22/02/2022 1a vo hiéu.

Thir hai, yéu cau Toa an tuyén huy phan x4ac nhan ndi dung bién dong cua
Van phong dang ky quyen sir dung dat thanh phé U ngay 11/3/2022 vao s6 so: 141
ngay 14/3/2022 tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat so A 107638 mang tén
Pham Van T2.

Thtr ba, yéu cau Toa an tuyén huy gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
DD 112610, s6 vao sO cap gidy ching nhan: CH00141 mang tén ba Nguyén Thj H.

- Giai quyét hau qua cua hop dong cong ching vo hiéu: budc Van phong C1



tinh Quang Ninh va ba Nguyén Thi H phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho chi D toan bd dién tich 653,4m? dat, trong d6 co 64m? dt & va 589,4m?> dat
CLN nhu truéce khi c6 hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit cong ching
ngay 22/02/2022.

Thir bén, yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cong ching s6 944 quyén s6 01 2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/7/2020 (viét
tat 1a Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg ngay 13/7/2020) vo
hiéu.

Thir nam, yéu cau Toa an tuyén bd vin ban hily bo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cong ching s6 352 quyén sé 01.2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/02/2022(viét tit Van ban thoa thuan cong ching ngay 22/02/2022) vo hiéu.

Tai phién tod, nguyén don chi Ly Thi D dé nghi rit Yéu cau Toa an tuyén
huy phan xac nhan ndi dung bién dong ctia Vin phong diang ky quyén sir dung dat
thanh phé U ngay 11/3/2022 vao s6 sO: 141 ngay 14/3/2022 tai Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 A 107638 mang tén Pham Van T2 va Yéu cau Toa an tuyén
huy Giay chimng nhan quyén sir dung dat s6 DD 112610, s6 vao so cap gidy ching
nhan: CHO0141 mang tén ba Nguyén Thi H.

B6 sung ni dung: kién nghi UBND thanh phd U dinh chinh, khéi phuc lai
Gidy ching nhén quyén sir dung dat dimg tén 6ng Pham Vin T2 — ba Bui Thi D tai
thira dat s6 37.

Giit nguyén yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chung ngay 22/02/2022 vo hiéu va xir Iy hau qua hop dong vo hiéu: budc
Phong C tinh Quang Ninh va ba Nguyén Thi Hoa khoi P lai tinh trang ban dau; yéu
cdu tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit cong chimg ngay
13/7/2020 v6 hiéu va yéu cau tuyén bd vin ban huy b hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching ngay 22/02/2022 vo hiéu.

Tai phién toa, chi Ly Thi D thtra nhan vao nam 2020, sau khi 6ng Pham Van
T2 va ba Bui Thi B chuyén nhuong thira dat di ting cho vao nim 2014 cho vo
chong anh chi: Pham Vian T3 — Ly Thi D, thi 6ng ba: Thudng - Pong c6 moi chi vé
hop gia dinh va thong bao tinh trang ong ba di ban dién tich dat di ting cho vo
chong chi D trudc d6 cho ba Nguyén Thi H voi gia 900.000.000 dong. Do thuong
hoan canh 6ng T2, ba P kho khin, can tién chi tiéu gia dinh nén chi Ly Thi D ciing
dong ¥ cho ong T2 va ba B chuyén nhuong thira dat trén. Do vy, chi D khong ¢6
¥ kién va thong bao cho co quan cong ching biét vé tinh trang Hop dong ting cho
quyén stir dung dét cong ching 24/01/2014. Pén khoang cudi nam 2022 chi Ly Thi
D di 1am thu tuc cip dat ddi voi phan dién tich dat con lai thi chi phat hién chiéu
ngang bam mat duong cta thira dat chi con 4,5m, khéng con du 5m nhu thoa thuan
miéng khi ban dat véi ba Nguyén Thi H nén hai bén xdy ra tranh chap.

- Ngwoi bao vé quyén loi, ich hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Vin
T trinh bay:

Ong T dong y voi cac yéu cau nguyén don chi Ly Thi D.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat cong chimg ngay 24/01/2014 ¢6 hiu
luc tir thoi diém giao két theo quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 1 va khoan 2 Piéu
122; Diéu 405 cua Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 3 Diéu 4 Luat Cong chung
nam 2006.



- P6i v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching ngay
13/7/2020: tai thoi diém cong ching 6ng T2 khong c6 ning luc hanh vi dan su
theo quy dinh ctia phap luat. Vi theo Gidy kham stic khoé tim than ngay 26/9/2022
ctia Bénh vién B tdm than c6 ndi dung: 6ng Pham Van T2 chuan doan: sa sat tri
tué; khuyét tat tam than, tri tué, mac do dic biét ning, phai co su hd trg chim soc
cua gia dinh.

Dbi v6i bén ngudi nhan chuyén nhuong con ghi chén thém chit “Nguyén”
viét tay.

Hop dong duoc thiét 1ap khong c6 mit cua cac duong sy; khong xut trinh
cac loai gidy to duoc quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 40 cta Luat Cong chimg.

Gia ghi trong hop dong khong dung gia chuyen nhuong thuc te

- D01 v6i Van ban huy bo Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat:
phiéu yéu ciu cong chimg va vin ban huy bo hop d6ng déu ghi sai tén ba Nguyén
Thi H thanh “Bui Thi H2”; van ban huy hop dong 6ng T2, ba P khong c6 mat truc
tiép tai Phong Cong chung nhung lai ky tén vao phiéu yéu cau cong chimg 1a
khong khach quan.

- Pbi voi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cong ching ngay
22/02/2022: gia ghi trong hop dong khong dung gia chuyén nhuong thyc té.

Péi chiéu véi hop dong chuyen nhuong cong chimg ngay 13/7/2020 thi dién
tich chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhugng ngay 22/02/2022 thi dién tich
da tang 1én 146, 2m ; khong co trich do dia chinh, khong c6 tir can tlep giap...

Thua dat s6 37 t ban d6 s6 ...; dugc co quan co tham quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat A 107638 ngay 15/01/1991 dang ton tai 03 hop dong cong
chung, do cong chimg vién cia mot to chirc hanh nghé cong chimg thuc hién.

Tai thoi diém 2020, thoi diém thiét lap hop ddng tinh than cta 6ng T2 di bi
tam than, sa sat, tri tué dic biét ndng, phai co hd trg cham soc cua gia dinh. Tu sy
phan tich néu trén, dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién cua chi Ly Thi D.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén cua bi don Phong C tinh Qudng Ninh ong
Nguyén Vin T4 trinh bay:

Phong C da tién hanh ra soat hd so luu tai Phong dbi véi hd so luu Hop
dong taing cho quyén s dung dat cong ching ngay 24/01/2014; hd so luu Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat cong ching ngay 13/7/2020; Van ban huy
b6 hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat cong ching ngay 22/02/2022 va
hd so luu Hop dong chuyén nhuong cong chimg ngay 22/02/2022 1a hoan toan
dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap ludt. Bén chuyén nhuwong, bén nhan
chuyén nhugng déu x4c nhan duoc ty minh doc lai, tw minh ky, ghi 10 ho tén va
diém chi vao hop dong, vin ban thoa thuan. Cac bén tham gia giao két ty minh ky
tén vao tung trang hop ddng, vin ban thoa thuan. Tai phién tda, bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyen nhuong déu thira nhan duoc tu nguyén giao két hop
dong va nodi dung hop dong ghi ding ndi dung thoa thudn ctia cac bén. Ban than
nguyén don chi Ly Thi D thtra nhan ndm 2020 chi dugc 6ng, ba: Pham Van T2 -
Bui Thi D thong bao vé viéc da chuyén nhuorng thira dat di tang cho vo chong chi
cho ba Nguyen Thi H, chi D ciing déng y viéc chuyen nhuong trén. Khi Cong
ching vién thyc hién viéc cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat ngay 13/7/2020 va ngay 22/02/2022 déu yéu cau 6ng, ba: Pham Van T2 — Bui



Thi D (bén chuyén nhugng) phai cam két vé tinh trang thira dat dung quy dinh.
Hop dong ting cho quyén st dung dit ngay 24/01/2014 dwgc thyc hién tir nim
2014, do Cong chung vién K thuc hién cong chung.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg ngay 13/7/2020 lai
do Cong chimng vién Nguyén Phi H1 thuc hién, cich khoang thoi gian hon 06 nam.
Trén dia ban tinh Quang Ninh dén nay chua co h¢ thdng co s dit liéu cong ching
nén cong chimg vién khong thé biét dugc su ton tai cia Hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 24/01/2014.

Phong Cong ching da thuc hién ding va déy du trinh ty, thu tyc cong chung
dung theo quy dinh. Nguyén nhén dé xay ra Hop dong tang cho quyén st dung dat
cong chung ngay 24/01/2014 van con hiéu lyc 1a do ong, ba: Thudng — Pong ¢
tinh ddu diém tinh trang thtra dat va chi Ly Thi D biét sy viéc nhung khong thong
bao cho Co quan Cong ching biét.

Phia nguyén don cho rang 6 6ng Pham Van Thuong K1 giao két cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/7/2020 va ngay 22/02/2022; van ban
thoa thuan huy bo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 22/02/2022 bi
tam than, khong minh man 13 khong co chung cir.

Phia nguyén don cho rang Phong C tinh Quang Ninh thuc hién viéc cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat khi khong c6 mat ciia bén
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ong, ba: Pham Vian T2 — Bui Thi D 13 bia dit
va khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr chirng minh.

Khi thyc hién cong chimg Céng chtng vién Nguyén Phi H1 déu yéu ciu 6ng
T2 va ba P cam két vé tinh trang thira dat; ong T2 con néi chuyén véi Cong ching
vién Nguyén Phi H1 13: ong ba ban di mot phan dién tich dat, phan con lai s& cho
con trai. Tai phién toa hdm nay, ba B xac nhan: ba duoc tuy minh doc va doc cho
ong T2 nghe ndi dung va ca hai ong, ba tu nguyén ky két vao cac ban Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Vin ban thoa thuan. Ong T2 déu tu minh ky
vao timg trang cla cac ban Hop dong va vin ban thoa thuan. Noi dung ciia cac
Hop d6ng va Vin ban thoa thuan da ghi dung véi thoa thuan cta cac bén. Vi vay
phia nguyén don dua ra quan diém Phong C da vi pham trinh ty, thu tuc khi thuc
hién céng chimg ddi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong chimg
ngay 13/7/2020 va ngay 22/02/2022 va Van ban thod thuan cong ching ngay
22/02/2022 1a khong c6 can cur.

Viéc danh tén bén nhan chuyén nhuong thanh ba Bui Thi H2 Ia sai sét do
danh may. Dbi v6i thong tin ctia cac bén tham gia giao két déu dugc ghi diy du
ngoai ho va tén con co sb can cudc, sb chiing minh nhan dan; ndm sinh; dia chi va
cac bén déu ty minh ky, ghi rd ho tén va diém chi dang theo quy dinh. Khi ba H2
ky tén va viét rd ho va tén 1a Nguyén Thi H, nhu vy khong anh hudéng dén tinh
phap 1y cia van ban.

Phia nguyén don cho rang dbi chiéu Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat ngay 13/7/2020 vé&i ngay 22/02/2022 c6 su chénh Iénh tang l1én vé dién
tich dat. Pay 1a sy thoa thuan cia cac bén giao két, Phong Cong chtng chi thuc
hién cong ching ding theo thoa thuan va kiém tra 01 bo trich luc do dac dién tich
dat chuyen nhu’ong, c6 chir ky cua cac ho giap ranh dung theo quy dinh.

Pbi v4i gia chuyén nhuong tai cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung



dat ngay 13/7/2020 va ngay 22/02/2022 14 do cac bén tham gia giao dich cung cap;
Phong Céng chimg chi x4c 1ap ding theo cic bén cung cip; sau d6 cac bén duoc
doc lai va ky két. Do do, su chénh léch vé gia chuyén nhuong tai Hop déng voi gia
thue t& cac bén co thé tra cho nhau c6 thé cao hon hodc thap hon thudc trach nhiém
clia cac bén tham gia giao két hop dong. Theo quy dinh cua phap luat, bén chuyén
nhuong (6ng, ba: Thuong — Dong) phai nop thué thu nhap c4 nhan dbi véi khoan
tién chuyén nhuong dat trur khi cac bén c6 thoa thuan khac.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Phi HI trinh bay:

Trude day anh HI1 1a cong chung vién cua Phong C tinh Quang Ninh. Trong
qua trinh thue hién nhiém vu tai don vi anh H1 ¢6 tiép nhan ho so cong ching cta
ong, ba: Pham Van T2 — Bui Thi P (bén chuyén nhugng) va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi H; cing dia chi: tai khu C, phudng P, thanh phd U, tinh
Quang Ninh. Nam 2020 anh HI thyc hién viéc chtimg nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 13 thang 7 nim 2020. Sau d6 dén thang 02
nam 2022 anh HI lai nhan duoc yéu cau cta cac bén 1a xin huy hop dong cii va
cong chuing lai ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
22/02/2022.

Vé trinh tu, thu tuc ho so duge cong chimg vién thuc hién day du theo quy
dinh cua Luat Cong chung va phap luat co lién quan (hd so gom 01 bo ho so
cong ching gom 01 Phiéu yéu cau cong ching; 01 ban hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat; 01 chimg minh nhan dan mang tén 6ng Pham Van T2 va 01 can
cudc cong dan mang tén ba Bui Thi D; 01 s6 ho khau mang tén 6ng, ba: Pham Van
T2 — Bui Thi D; 01 chtng minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh mang tén ba
Nguyén Thi H; 01 Giay ching nhan quyén sir dung dat; 01 bd trich luc do dac dién
tich dat chuyén nhugng theo quy dinh.

V& qua trinh thuc hién ctia 02 ban hop déng dugc céng chimg déu thuc hién
tai gia dinh 6ng Pham Vian T2, anh H1 13 cong chig vién va 1a nguoi truc tiép dén
nha 6ng Pham Vian T2 va ba Bui Thi B dé cho cac bén ky, diém chi vao ban hop
dong. Trude khi thue hién giao két hop dong, ky vao hop dong anh H1 da xem xé&t
qua vé tai san la quyén su dung dat va tai san gan lién v4i dat nha 6ng T2. Anh H1
c¢6 hoi ong T2 va ba B vé hién trang dat thi ong T2 bao 1a gia dinh ban di mot phan
dat, phan con lai co6 nha & cho con trai, dat khong tranh chap, khong thuc hién
nghia vu nao khac va ong T2, ba B di cung nhau cam két trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Anh H1 khi thyc hién cong chung da thyc hién hét
chtrc trach theo quy dinh ctia phap luat.

V& ban hop dong ting cho duoc thuc hién ndm 2014 tai Phong C tinh Quéang
Ninh anh HI khéng dugc biét. Tir trude dén nay do hé thong cong chimg trén toan
tinh Quang Ninh chwa c6 hé théng co s& giir liéu két ndi lién théng nén khi thuc
hién cong ching hop ddng, giao dich rat kho dé cong ching vién nhan biét duoc
vi€e tai san da thyc hién giao dich. Cong tac luu tri thu ly ho so hoan toan ghi vao
sO viét tay. Anh H1 khong dong ¥ theo yéu cau cua phia nguyén don.

- Ngwoi co quyén lgi nghia vu, lién quan 6ng Pham Vian T2 va ba Bui Thi
D trinh bay:

Ngay 24 thang 01 nam 2014 6ng, ba: Pham Van T2 — Bui Thi D ky hop
déng tang cho vo chéng con trai 6ng ba 1a anh, chi: Pham Van T3 — Ly Thi D dién



tich 716m>2. Trong d6 dién tich dat & 116m? va dién tich dat trong ciy lau nam la
600m>; tai san trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 dién tich khoang 40 m? nim trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat A 107638 ngay 15/01/1991 mang tén Pham
Vin T2. Hop dong ting cho duoc duge Phong C tinh Quang Ninh cong ching
ngay 24 thang 01 nam 2014.

Sau khi ky hop ddng ting cho vo chong anh, chi: T3 — Diu tir nim 2014
nhung 6ng, ba khong dua Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh, chi: T3 —
Dju di lam thu tuc sang tén thia dat.

Cling vao khoang cubi nam 2014 ong, ba: Pham Van T2 — Bui Thi D co
chuyén nhu’orng mat phan thira dt & phia cudi nha cho ba Nguyén Thi H. Céc bén
d3 ban giao dat va nhan tién chuyén nhuong cho nhau day du.

Dién tich chuyen nhuong khoang 154 m? (ban vo khong c6 do vé chi tiét),
hai bén ¢6 lam Gidy chuyén nhuong (Vlet tay) voi gia 300.000.000 doéng va ba
Nguyén Thi H c6 trach nhiém di ding ky bién dong dat dai.

Pén nam 2020 do can tién chi tiéu sinh hoat va tra ng cho con trai nén ong,
bé: Pham Vin T2 — Bui Thi D tiép tuc chuyén nhuong cho ba H thém dién tich 500
m? dét (dién tich dat &: 64m? va dat vuon 436m2) voi gia 900.000.000 df)ng va gia
dinh 6ng ba da giao Glay chting nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H tu
di dang ky bién dong dat dai. Ba H c6 nho Phong C thyc hién cong ching.

Ong Pham Vin T2 va ba Bui Thi b déu tu nguyén xac 1ap, ky va diém chi
vao cac Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching ngay 13/7/2020
va ngdy 22/02/2022; Vin ban hay bo Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
cung cong chimg nay 22/02/2022. Nhung nhimg Hop d6ng chuyén nhugng va Vin
ban trén déu do anh H3 (con trai ba H) mang dén dua cho ong, ba ky tén. Ba B ¢o
doc lai ndi dung nhung khong hiéu gi, anh H3 bao ky cho anh H3 dé 1am thu tuc
sang tén dat nén ba ky. Ong T2 va ba B khong c¢6 tai liéu, ching ctr chimg minh
cho viéc khong c6 mit ciia Cong chimg vién Nguyén Phi H1. Ba B khang dinh khi
xéac 1ap cac hop dong vao cac ngdy 13/7/2020 va 22/02/2022 va vian ban thoa
thuan ngay 22/02/2022 chi ¢6 anh H3 12 nguoi mang dén dua cho 6ng, ba ky tén;
khong c6 mat cia cong chung vién.

Ong, ba: Pham Vian T2 — Bui Thi biét viéc ban thira dat trén anh hudéng
dén quyén loi ctia chi D, nay ong, ba khong biét xir Iy nhu thé nao nén dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, ba Bui Thi P xac nhan vao ndm 2020 sau khi chuyén nhuong
dat cho ba Nguyén Thi H thi gia dinh 6ng, ba: Thuong — B c6 hop gia dinh théng
bao viéc ong ba hoan canh kho khan, can tién chi tiéu sinh hoat gia dinh va trd ng
nén di ban thia dit di cho vo chéng anh, chi: T3 — Diu vao nam 2014 cho ba
Nguyén Thi H. Chj Ly Thi D va moi ngudi trong gia dinh déu biét va dong ¥ viéc
ban dat.

Pau nam 2022 ba va 6ng T2 c6 ky vin ban thoéa thuan va hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat v6i ba Nguyén Thi H dé gia dinh ba H lam thu tuc sang
tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop thirc ddi voi dién tich dat chuyén
nhuong nam 2014 va dién tich d4t mua 1an 2 vao nam 2020, do anh H3 mang dén
nha cho ong, ba ky; khong cd mat cia cong ching vién.

Ly do ba D khong dua Gidy chiig nhan quyén st dat cho chi D lam thu tuc



dang ky bién dong 1a vi naim 2019 con trai ba anh Pham Vin T3 (chong chi D) bi
6m chét, hoan canh gia dinh ciing khé khan nén ba khong muén cho nira.

Vé tinh hinh stc khoe ctia 6ng Pham Vin T2: tir ndm 2022 6ng T2 thudc
dién nguoi khuyét tat, bi dau chan khong di lai duoc méi thang duoc Nha nudc tro
cap hon 1.000.000 ddng, ba D 1a nguoi truc tlép chim so6c mdi thang dugc hd tro
500.000 dong, dén nay, 6ng T2 khoéng c6 quyét dinh hodc két luan cua co quan co
tham quyén vé xac dinh 13 mat ning luc hanh vi dan sy. Thuc té, trong ngdy c6 lic
6ng T2 khong nh¢ ai, con binh thuong van nhan biét va néi chuyén v4i moi nguoi.
Viéc sinh hoat hang ngay cua 6ng T2 can c6 ngudi hd trg, chiam séc.

Nay, ba thdy rat an han véi chi D va cac chau nén dong y v6i quan diém cia
chi D.

- Ngwoi dgi dién theo uy quyen ciia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H la anh Pham Tién H3 trinh bay:

Vao nam 2014 ong, ba: Pham Van T2 — Bui Thi B chuyén nhugng mét phan
thira dat o phia cudi nha ong T2 cho ba Nguyén Thi H.

Dién tich chuyén nhuong khoang 154 m2 (ban vo khong co do v& chi tiét),
cac bén co viét tay Gidy chuyén nhuong, véi gia 300.000.000 dong. Ba Nguyén
Thi H d3 tra du tién va quan 1y thira dat tr naim 2014. Dén nam 2020 ong, ba:
Pham Vin T2 — Bui Thi P ¢6 nhu cau ban dat va hai gia dinh c6 d4t lién nhau nén
ba P gip ba H trao ddi viéc ban dat cho ba H thi duoc ba H dong .

Ngay 13/7/2020 ong, ba: Pham Van T2 - Bui Thi P chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho ba Nguyén Thi H.

Dién tich chuyén nhuong: 507,2m? trong d6 dat o: 50m> va dat trong cay
lau nam: 457,2m?. Hai bén da lap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat,
ngay 13 thang 7 nam 2020. Do la chd hang xom tin tudng va tudi cao ngai lam thu
gidy t& nén ba Nguyén Thi H chi thyc hién viéc quan 1y sir dung dién tich dat da
mua ma chua di 1am thu tuc ding ky biét dong dat dai. Pén dau nim 2022 cac con
chau gia dinh mé&i hd trg ba Nguyén Thi H 1am thu tuc sang tén Gidy chting nhan
quyén st dung dat va gop vao cung thira dat ctia ba H lién ké. Ba H da thué Vin
phong ding ky do dac quyén st dung dat thanh phd U dén do dac lai dién tich da
nhan chuyén nhuong hai lan cta 6ng, ba: Thuong — D va moi Phong C tinh Quang
Ninh 1am ho so sang tén Glay ching nhén quyén st dung dat cho ba H.

Pé ba H 1am ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop thire doi véi
tong dién tich nhan chuyén nhuwong 02 lan, vao nim 2014 va nim 2020 cua 6ng,
ba: Pham Van T2, Bui Thi D nén cac bén da théng nhat 13 huy ndi dung theo hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dit cong ching ngay 13 thang 7 nim 2020,
tac la: Hop ddng chuyén nhuong xac 1ap ngay 13/7/2020 khong c6 hiéu luc ké tir
khi giao két.

Ngay 22/02/2022 6ng, ba: Thuong va ba B xéac 14p hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching ngay 22/02/2022.

Dién tich chuyen nhuong: 653,4m% Trong d6 dat 6:64 m> va dat trong cay
lau nam: 589,4 m>. Hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
dugc Phong C tinh Quang Ninh thuc hién cong ching ngay 22 thang 02 nam 2022.

Ba Nguyén Thi H khong biét viéc 6ng, ba: Pham Van T2 — Bui Thi b da
tang cho dién tich dat trén cho vo chong anh, chi: T3 — Diu tir trudc.



Tai phién toa, ba P khai ddi voi hai Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat xac 1ap ngay13/7/2020 va ngay 22/02/2022; Vian ban thoa thuin ngay
22/02/2022 13 anh H3 mang dén nha cho ong T2 va ba D ky 1a khong dung. Do éng
T2 bi dau chan khong di lai duoc, nén anh H3 13 nguoi dan Cong chimg vién anh
Nguyén Phi H1 dén nha 6ng, ba: Thuong — DPong, anh H1 gip truc tiép ong T2 va
ba P dé ching thuc hop dong. Viéc anh H3 dan Cong ching vién dén nha 6ng T2
1a hd tro ba H (me d¢é) hoan tat ho so sang tén s6 do, anh khong lién quan dén viéc
mua ban, anh H3 chi hoc hét 16p 9, khong biét cac thu tuc cong chimg nén viéc
trinh bay ctia ba b 1a hoan toan khong dtng. Tai phién tdoa hdm nay, chi D vaba b
déu thira nhan nam 2020 chi D dong ¥ viéc 6ng, ba: Thuong — Péng ban dat cho ba
H. Viéc giao két mua ban trén co sé tu nguyén cua cac bén; ndi dung cac ban hop
d6ng ghi ding thoa thuan cua cac bén; vé stcc khoe ctia 6ng Pham Vin T2, anh H3
la hang x6m, sat vach vdi nha 6ng T2 va ba B; 6ng T2 bi dau chan khong di lai
duogc, con ong T2 van tinh tdo, nodi chuyén véi moi nguodi. Viée ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia chi D cho rang khi giao két cac hgp dong va vin ban
thoa thuan véi ba H, ong T2 1a ngudi mat nang lyc hanh vi dan sy thi khong dung.
Anh H3 1a ngudi dua anh HI Cong chung vién dén nha thuc hién cong chimg nén
anh H3 duoc ching kién sy viéc ong T2 con néi chuyén véi anh HI va cam két cac
ndi dung dén thira dat chuyén nhuong; sau d6 6ng T2 tu minh ky tén va diém chi
vao Hop dong va Van ban thoa thuén. Ban than anh H3 con ndi chuyén hoi tham
suc khoe cua ong T2, ong T2 hoan toan minh man. Anh H3 dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau ctia nguyén don chi Ly Thi D.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 11/8/2023 cua Toa dan nhdn
dan thanh pho Uéng Bi xdc dinh:

Péi voi dién tich dat trong thira s6 37 da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
H tong dién tich 1a 653,4m?. Trong d6 dién tich dat & 64 m?; dién tich dét trong cay
lau ndm 12 589,4m?>.

Vi tri gidp ranh nhu sau:

Phia Tay gidp duong bé tong lién khu C, phuong P.

Phia Bac giap thira dat cua ong Ngd Pang T5 va phan dat chua chuyén
nhuong cia 6ng Pham Van T2 va ba Bui Thi P con lai.

Phia Dong giap hanh lang séng H, phuong P.

Phia Nam giap thtra dat cia ba Nguyén Thi H.

Hién trang st dung dat: da xdy dung nha 1 ting dién tich 196,5m>

+ San lat gach dién tich 171,0m?.

+ Tudng bao xay gach chiéu dai 63,16m.

+ Céc loai cay: 03 cay mit, 01 cay xoai, 07 cay budi, 01 cay dai, 01 cay
nhan, 01 cay khé, 01 cay siu, 01 ciy tao, 01 cay hong xiém, 02 ciy na, 01 ciy vu
stra, 01 cay moc huong, 01 cay luu.

Véi cac nodi dung trén, Ban an so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 21/8/2024
ctia Toa an thanh phé U quyét dinh:

1. Can ct Diéu 5; khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan
1 Diéu 39; khoan 1 Dicu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khodn 1 Diéu
227; Khoan 1, 2 Diéu 228; Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan
su;
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Can ct Dicu 117; khoan 2 Diéu 459; diém b khoan 1 Diéu 688; Dicu 500;
Diéu 501; Diéu 502; 503 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

Cian ct khoan 2 Piéu 107 cua Luat it dai nam 2003 va khoéan 4 Diéu 95;
Diéu 167; khoan 1, 3 Diéu 188 cua Luat Dét dai nim 2013;

Cin ctr cac Diéu 5, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 52 cta Luat Cong
chirng nam 2014;

Cin ctr khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi toa an,

2. Tuyén xur:

2.1. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau
Tuyén huy phan x4c nhan ndi dung bién dong cua Van phong dang ky quyén sur
dung dat thanh phd U ngay 11/3/2022 vao s6 s6 141 ngay 14/3/2022 tai gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 A 107638 mang tén Pham Van T2.

2.2. Dinh chi giai quyét 601 v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau
Tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD 112610 s6 vao so cap gidy
ching nhan CH 00141 mang tén ba Nguyén Thi H.

2.3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vOi yéu cau
Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 353 quyén

s0 01.2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/02/2022 cua Phong C tinh Quang Ninh la
vo hiéu.

2.4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i voi yéu cau Xur
Iy hau qua cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching ngiy
22/02/2022 v hiéu.

2.5. Khong chép nhan d6i vé6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi yéu
cau dé nghi Hoi dong xét xur kién nghi Uy ban nhéan déan thanh phd U dinh chinh,
khoi phuc lai Giay ching nhén quyén suir dung dat dung tén 6ng Pham Vian T2 — ba
Bui Thi D tai thira dat s 37, dia chi thira dat: xa P, thi xa U, tinh Quang Ninh (nay
1a phudng P, thanh pho U).

2.6. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vOi yéu cau
Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong ching sé 944 quyén
s0 01.2020/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 13/7/2020 vo hiéu.

2.7. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi voi yéu cau
Tuyén bd vin ban hay b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg
s6 352 quyén s6 01.2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/02/2022 v6 hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cao
theo quy dinh.

Nguyén don chi Ly Thi D khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi stra
ban 4n so thAm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don 1a chi Ly Thi D van gilt nguyén yéu ciu kh&i kién va noi
dung khang céo va trinh bay: Vg chong chi & cling ba D, 6ng T2 trén thira dat tir
khi chi két hon véi anh T3, khi 6ng T2 14p hop dong cho tang nha dat thi dng T2
va ba D van sinh sOng trén nha dat, viéc 6ng T2 va ba D chuyén nhwong dat cho
ba H chi khong biét mac du v chéng 6ng T2 - ba B khéng 1am thu tuc huy bo
van ban tang cho. Pén nam 2021, sau khi anh T3 chét thi 6ng T2 - ba b da khong
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dong y cho chi & d6 nita va du6i me con chi D ra khoi ngbi nha dang & dé ong ba
phé nha, chuyén nhwong thira dat nay cho cho ngwdi khac. Chi D déng y chuyén
di chd & khac cho dén nay va khong c6 y kién gi.

Ngudi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, dng Nguyén
Van T trinh bay: Hop dong ting cho niam 2014 van con hiéu lwc, ngay
22/02/2022 6ng T2, ba b lai ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat doi
véi thira dat da tang cho chi D. Cling mot van phong céng chirng ton tai 2 hop
déng dang c6 hiéu lwc. Trinh tw tha tuc khong dung, viéc cong chirng khdng thuc
hién tai Van phong cong chitng, 6ng T2 khong minh man, bi tAm than ndng.

- Ba Bui Thi D trinh bay: viéc ba chuyén nhwong cho chi H 1a hoan toan tw
nguyén, vor chébng ba di nhin dd tién va ban giao dién tich dit di chuyén
nhwong cho ba H. Sau moi 1an chuyén nhwong cho ba H thi ba H déu x4y twong
bao quanh theo ranh gi¢i dit dd mua. Ba da ky vao bién ban lam thu tuc tach
thtra cho ba H theo ding thoa thuan, viéc 6ng ba cho tang chi D chi 1a cho tang
mot phan dat phia trwde thira dat, sau khi ky hop dong tdng cho hai bén chwa
thwe hién hop dong do hoan canh khé khan nén vo chong ba da chuyén nhwong
cho ba H 2 1an dit dé 1ay tién gidi quyét viéc gia dinh trong d6 c¢6 phan ngoai
thira dat trong hop dong ting cho va mot phan trong thira dit tang cho. Gitra vor
chong ba va ba H khong c6 tranh chip gi vé viéc mua ban chuyén nhwong dat ma
chi ¢6 thod thuin thuidn miéng vé&i nhau: ba H bét lai phan mat tién cho 6ng, ba
déi véi phan dat con lai do 6ng ba quan 1y sau khi chuyén nhwong cho ba H cé
chiéu rong badm mat dwong 5m nhwng hién nay chi con 4,5m. Nam 2001, vo
chong ba da khéng dong y cho chi D & trén nha dat va da yéu cau chi D chuyén
di chd khéac, chi D da dong y va chuyén di noi khac 6.

- Cac duwong sw, ngwdi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dwong sw ¢
mdt tai phién toa va Kiém sat vién, déu khong xudt trinh bo sung tai liéu, ching
ctr.

- Tai phién toa, cac dwong suw khong thda thudn dwoc vé viéc giai quyét vu
an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu 4an & giai doan phiic thim: vé t6 tung, nhiing ngudi tién
hanh t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan su; céac
duong su déu thyc hién dang quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta Bo
luat T6 tung dan su. V& noi dung: dé nghi HoO1 dong x¢ét XU can cur vao khoan 2
Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su, khong chép khang cao cua chi D vé ndi dung
tuyén cac hop d6ng vo hiéu, chap nhan mot phan khang cao vé noi dung tuyén kién
nghi, cu thé: gir nguyén ndi dung tuyén an vé vé viéc tuyén cac hop dong giita vo
chong 6ng ba Thuong P1 va chi H khong vo hiéu; stra ban an so tham theo hudng
khong tuyén noi dung: khong chap nhan ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don
d6i v6i yéu cau dé nghi Hoi déng xét xir kién nghi Uy ban nhan déan thanh pho U
dinh chinh, khoi phuc lai Gidy ching nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Pham
Vin T2 - ba Bui Thi P tai thira dét s6 37.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong hd so vu dn, dwoc thdm tra tai
phién toa, cdn ci¥ vao két qud tranh ludn tai phién toa, H6i ddng xét xit¥ nhdn
dinh:

[1] V& t6 tung:

Khang cdo cliia nguyén don lam trong han luat dinh va dung trinh ty thu
tuc ma Bo luit T6 tung din s quy dinh nén Hoi dong xét xtr chdp nhan xem xét
lai ban 4n so thAm theo trinh tw phiic thaim.

Pai dién theo phéap luat ctia bi don c6 don xin xét xir vang mat, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Phi HI ¢6 don xin xét xur vang mit, cin
ctr khoan 2 Piéu 296 cua BY luét Té tung dan sy, Toa an tién hanh xét Xt vy an.

GCNQSDD s6 A 107638 do UBND thi xa U (nay la thanh phd U) cép cho
ong Pham Van Thuong N 15/01/1991. Ngay 24/01/2014, 6ng Pham Van T2 va ba
Bui Thi D 14p hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san trén dit cho anh
Pham Van T3 va chi Ly Thi D. Khoang cudi nam 2014 ong, ba: Pham Van T2 —
Bui Thi P chuyén nhugng m{)t phan thira dat & phia cudi nha cho ba Nguyén Thi
H, dién tich khoang 154 m? (ban vo khong c6 do vé& chi tiét, hai bén c6 lam Giéy
chuyen nhuong (viét tay) voi gia 300.000.000 dong. Cac bén di ban giao dat va
nhan tién chuyén nhuong cho nhau day du. Ngay 13/7/2020, 6ng Pham Van T2 va
ba Bui Thi P 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
H 507.2m?. Ngay 22/02/2022, ong Pham Vin T2 va ba Bui Thi b va ba Nguyén
Thi H 1ap van ban hity hop dong chuyén nhuong nam 2020 véi Iy do thay d6i dién
tich. Ngay 22/02/2022, 6ng Pham Van T2 va ba Bui Thi D 1ap lai hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat cho ba Nguyén Thi H 653.4m?.

Dbi véi giao dich gitta 6ng Pham Vian T2 - ba Bui Thi P va anh Pham Vin
T3 - chi Ly Thi D duoc xac 1ap tai thoi diém BLDS 2005 dang c6 hi¢u luc, tuy
nhién giao dich chua duoc thuc hién. DPéi véi giao dich gitra Pham Van T2 - ba Bui
Thi b va ba Nguyén Thi H, duoc xac 1ap tai thoi diém BLDS 2015 c6 hiéu luc, cin
ctr b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015, HDXX ap dung cac quy dinh Bd luat
Dan sy nam 2015 dé xem xét tinh hop phap cua cac giao dich nay. Poi véi giao
dich gitra 6ng T2, ba DB va ba H nam 2014, da hoan thanh, do dé, Hoi déng xét xur
ap dung cac quy dinh cua BLDS 2005 dé xem xét tinh hop phép cua giao dich nay.

[2] Xét yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao cua nguyén don chi Ly Thi
D dé nghi toa an cap phuc tham sira Ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hoi dong xét XU thay:

Vé ngudn gdc va qua trinh su dung quyén st dung dat tranh chap: Ong
Pham Van T2 c6 dién tich dat 810m? trong d6 200m? dat xay dung va 610m?> dat
san xudt tai xi P, thi xa U (N la phuong P, thanh phé U), tinh Quang Ninh da duoc
UBND thi xi U cép gidy ching nhan quyen sir dung dat ngay 15/1/1991, ngoai ra
ong T2 con sir dung 154m?> dat ngoai giay chung nhan da duoc cap. Nam 2001 6ng
T2 da chuyén nhugng mdt phan dat trong gidy ching nhan cho 6ng Ngo Pang T5
gom 84m? dat ¢ va 10m? dat vuon, con lai 716m? (116m? dat & va 600m? dat
vuon), ong T2 va vo 1a Bui Thi P d3 1ap hop dong cho tang anh Pham Van T3 va
chi Ly Thi D toan bd dién tich dat 716m? con lai trong gidy chirmg nhan theo Hop
ddng ngay 24/01/2014 dugc Cong chimg tai phong C.
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Sau khi ky hop dong cho ting, 6ng T2 va ba P van tiép tuc sinh séng va
quan ly st dung nha d4t, chua thyuc hién tha tuc ban giao nha dat cho anh T3, chi D
va anh T3, chi D cling chua thuc hién dang ky dat dai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 459 B luat Dan sy 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 nén hop
ddéng méi chi & giai doan ky két hop ddéng ma chua thyc hién hop dong. Do vy,
chua phat sinh hi¢u luc cua hop ddng, anh T3 va chi D chua dugc xac lap quyen su
dung dat, tai san trén dat. Ba D, 6ng T2 van 1a ngudi cd quyén sir dung dit va so
hiru tai san theo quy dinh.

Cubi nam 2014, 6ng Pham Van T2 - ba Bui Thi b ky hop dong chuyen
nhuong cho ba Nguyen Thi H phan dat ngoai glay ching nhan 154 m2 theo Glay
chuyén ‘nhuong (viét tay) voi gia 300.000.000 dong, cac bén di ban giao dat va
nhan tién chuyén nhuong cho nhau day du va ba H d3 quan 1y dién tich nhan
chuyén nhuong, xay tuong bao 1am ranh giéi va quan 1y sir dung nhung khi nhan
chuyén nhuong chua thyc hién ding ky dat dai theo quy dinh. Pén ngay
24/5/2019, 6ng T2 dugc UBND thanh phé U giao b6 sung 154m2 dién tich dat nay
(Theo Quyet dinh giao dét trong cay lau nam s6 1949 ngay 13/5/2019 va dugc bo
sung vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6 ong T2 nam 1991).

Ngay 13/7/2020, 6ng T2 va D tiép tuc ky hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat cho ba H thém mot phan dién tich dat da duoc cap gidy ching nhan nam
1991 gom 50m? dat ¢ va 457,2m? dat trong cdy lau nim (trong d6 bao gom ca dién
tich dat 154m? dat CLN da chuyen nhuong cho ba H vao cuéi nam 2014). Hai bén
d3 giao nhan dét va thanh toan tién.

Ngay 22/2/2022, ong T2 va ba D tiép tuc ky lai ‘hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat cho ba H dé 1am thu tuc dang ky quyen str dung dat dbi véi toan
bd phan dat da chuyén nhuong cho ba H. Viéc ky hop dong nay do dién tich dat
tang thém trén thuc té so véi hop ddng chuyén nhuong trudc d6 cu thé gdm 64m?>
dat & va 589,4m? dat CLN. Sau d6 6ng T2, ba P ky bién ban thoa thuin huy bd
hop dong ngay 13/7/2020 va da ky so do tach thira cho ba H ddi voi phan dat
chuyen nhuong theo hop dong nam 2022. Trén co s6 hop dong chuyén nhuong va
so d0 tach thira ctia vo chong ba D, Ba H di duoc cép gidy ching nhan quyén st
dung dat va di xay dung nha ¢, cong trinh phu va tudng bao lam ranh gidi véi
phan dat con lai ctia 6ng T2. Tai phién toa ba P ciing thira nhan hai bén chuyén
nhuong 13 dién tich dat thyc té ba H dang str dung va di xay tudng bao nén co du
co s xac dinh hai bén chuyén nhuong cho nhau 13 dién tich dat da dugc cip gidy
chirng nhan cho ba H.

V& phia chi D ¢6 10i khai chi biét viéc 6ng T2 - ba B chuyén nhuong mot
phan thira dat (phia cudi vudn) cho ba H, khi ba H xdy tudng bao, chi co biét. Vao
nam 2020, chi D biét viéc ong, ba: Thuong - b chuyén nhuong di¢n tich dat da
tang cho trudc d6 cho vo chong chi nhung chi cling dong ¥ cho dng, ba: Thudng -
Pong chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi H. Nam 2021, 6ng T2 - ba B dudi me
con chi ra khéi ngdi nha dang & dé 6ng ba pha nha, chuyén nhugng thira dat nay
cho cho ngudi khac, chi ciing dong y va khong c6 y kién nén da thé hién y chi cua
chi D ciing d3 dong ¥ cham dirt hop dong tang cho gitta 6ng T2 véi vo chong chi.

Ba D c¢o6 101 khai viéc ba chuyén nhuong cho chi H 1a hoan toan ty nguyén,
vo chong ba da nhan du tién va ban giao dién tich dat da chuyén nhuong cho ba H.
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Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba H xay tudng bao quanh theo ranh gidi dét
da mua. Ba da ky vao bién ban lam thu tuc tach thira cho ba H, viéc cho tang chi D
chi 1a cho ting mot phan phia trude thia dét sau khi da chuyén nhuong cho ba H.

Nhu vay, viéc 6ng T2 tang cho quyen sur dung dat anh T3 va chi D céac bén
chua dang ky vdi co quan nha nudc co thAm quyén va chua ban giao tai san nén
Hop ddng chua duge thue hién va chua c6 hiéu luc, sau khi ky hop dong éng T2
va ba D da thuc hién chuyén nhuong cho ba H mot phﬁn dién tich dit cho tang vao
va nam 2021 6ng T2, ba P2 da dudi chi D ra khoi nha dat da thé hién y chi ciia bén
cho ting khong tiép tuc thuc hién hop dong va di cham dut hop dong cho ting;
d6ng thoi chi D cling da dong v va khong c6 ¥ kién gi nén khong ¢ cin ctr xac lap
quyén sir dung dat cho chi D. Ba H 1a nguoi nhén chuyén nhuong da thanh toan va
nhan dat, xdy dung tuong, cong trinh kién cd trén dat va dang ky quyen su dung
dat nén duoc nhan quyén st dung dat theo dung ¥ chi cua bén chuyen nhuong,
khach quan, ngay tinh dugc phap luat bao vé va da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Do vay, du can cr xac 1ap quyen su dung dat cho ba H va cham
dut quyén st dung dat cia ong T2, ba D dbi voi phan dién tich dat di chuyén
nhuong cho ba H.

Vé viéc thyc hién cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong ching ngay 22/02/2022 da dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat
Cong chimg nam 2014 va duoc dang ky bién dong theo quy dinh. Sau d6 ngay
08/3/2022 ba Nguyen Thi H di duoc Uy ban nhan dan thanh phé U cong nhéan
quyén st dung dat d6i voi dién tich da nhan chuyen nhuong cua 6ng, ba: Thuong —
Pong va hop thira vai thira dat s6 132; to ban d6 74 cta ba Nguyén Thi H lién ké;
ba H di xay dung nhiéu cong trinh kién cd trén dién tich dt nhan chuyén nhuong.
Vi vy yéu ciu trén ctia chi Ly Thi D 1a khong c6 co sd, nén khong dugc chip
nhan.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tai cac hop dong néu trén gitta vo
chong ong T2 véi ba H cho dén nay gitta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong khong c6 tranh chap, ong T2 va ba P khong c6 yéu cau doc lap trong vu
an; hop dong ting cho gitta ong T2, ba P va vo chéng chi D cho dén nay giita bén
cho tang va bén duoc cho ting ciing khong co tranh chip nén khong xem xét trong
VU an nay.

Vé yéu cau giai quyet hau qua hop déng vo hiéu: Nhu dé phan tich ¢ trén chi
D chua duoc xac 1ap quyén su dung dat nén khong co quyén va nghia vu ctia ngudi
str dung dat. Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ong
T2 véi ba H ¢6 hiéu luc va di duoc thuc hién gitta nguoi c6 quyén sir dung dat 1a
ong T2, ba P voi ngudi nhan chuyén nhuong la ba H va khong xam pham quyén
loi cta chi D nén khong chip nhan yéu cau cua chi D.

Quan diém cua Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cao ctia chi D
vé yéu cau tuyén cic hop dong vo hiéu 1a c6 cian cr va dé nghi siia ban an so tham
1a ¢ co sé nén dugc chap nhan.

Tu cac phan tich trén, c6 du co s¢ xac dinh viéc ba H nhéan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ctia vo chong 6 ong T2, ba H khong xam pham quyén loi cta chi
D nén Toa an cap so tham khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia chi Ly
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Thi D 13 ¢6 can ct. Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctiia nguyén don
vé ndi dung tuyén cac hop dong vo hiéu.

[3] V& viéc thu 1y va dinh chi yéu cau khoi kién huy phén xac nhan ndi dung
bién dong cua Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho U ngay 11/3/2022
vao sO sO: 141 ngay 14/3/2022 tai Glay ching nhan quyén su dung dat s6 A
107638 mang tén Pham Van T2; Yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét s6 DD 112610, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CH00141 mang
tén ba Nguyén Thi H; kién nghi UBND thanh phé U dinh chinh, khoi phuc lai Gidy
ching nhén quyén sir dung dat du’ng tén 6ng Pham Vén T2 - ba Bui Thi D tai thira
dat s6 37. Céac yéu cau huy noi dung ben dong, gidy chimg nhan quyén st dung
dat, noi dung kién nghi khong phai yéu cau khoi kién ctia vu 4n dan s nhung cap
so tham d3 thu 1y 13 yéu cau khoi kién va dinh chi d6i v6i cac yéu cau khoi kién
huy noi dung bién dong va tuyén khong chap nhan ddi véi kién nghi 1a khong dung
nén can sira ban an vé ndi dung nay theo diing quy dinh.

[4] Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va chi phi dinh gia: do yéu cau khoi
kién cua nguyén don chi Ly Thi D khong dugc chap nhan nén chi D phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 9.125.000 dong va chi phi dinh gia tai san la
5.875.000 dong. S6 tién nay chi Ly Thi D da ndp tam ung chi phi xem xét tham
dinh tai chd ngay 16/5/2023 va tam tng chi phi dinh gia ngay 08/01/2024.

[5] V& an phi:

[5.1] V& 4n phi dan su so thim: Yéu cau khoi kién nguyén don 1a Ly Thi D
khong duoc chép nhan, chi D phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

[4.2] V& 4n phi dan sw phtic thdm: Toa an cdp phuc tham chip nhan khang
c40, stra ban an so tham, nguyén don chi Ly Thi D khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thim, tra cho chi D s tién tam (rng an phi phtc thadm da nop.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢ vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit To tung dan su;

Khong chip nhan khang cdo clia nguyén don chi Ly Thi D, stra mot phan
Ban an dan sw so tham s6: 10/2024/DS-ST ngay 21/8/2024 cta Toa an thanh pho
U, tinh Quang Ninh.

Cin c(: Diéu 5; khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 2 Diéu
269 B luat TH tung dan su. Diéu 117; khoan 2 Diéu 459; diém b khoan 1 Piéu
688; Dicu 500; Diéu 501; Dicu 502; 503 ctia B luat Dan sy ndm 2015. Khoan 2
Diéu 107 cua Luat Dat dai nam 2003 va khoan 4 Diéu 95; Diéu 167; khoan 1, 3
Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013. Cac Diéu 5, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,
48, 49, 52 cta Luat Cong chimg nam 2014. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Q khoa 14 vé muc thu, mién giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi yéu cau
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg s 353 quyén
s0 01.2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/02/2022 ctia Phong C tinh Quéng Ninh la
v6 hiéu; yéu cau xtr Iy hau qua cia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
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cong chung ngay 22/02/2022 v6 hiu; yéu cau Tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét cong ching s6 944 quyen s0 01.2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay
13/7/2020 v6 hi€u; yéu cau Tuyén b van ban huy bo hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat cong chimg sd 352 quyén s6 01.2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/02/2022 v hiéu.

2. Chi phi t6 tung khac:

2.1. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: chi Ly Thi D phai chju chi phi
xem xét tham dinh tai chd 14 9.125.000 dong (Chin triéu mét tram hai mwoi lam
nghin dong). SO tién nay chi D da ndp tam tng vao ngdy 16/5/2023. Chi D da nop
du.

2.2. V& chi phi dinh gia: chi Ly Thi D phai chiu chi phi dinh gi4 tai san Ia
5.875.000 ddng (Nam triéu tam tram bdy muwoi lam nghin dong). SO tién nay chi D
da nop tam g vao ngay 08/01/2024. Chi D da ndp du.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: budc chi Ly Thi D phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su so tham dugc trir di 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tam tng an phi dan sy so tham chi D da ndp theo Bién lai thu tam mg 4n
phi, 1& phi Toa an s6 0007001 ngay 11/01/2023 cua Chi cyc thi hanh an déan su
thanh phé Udng Bi, tinh Quang Ninh. Tra lai chi Ly Thi D 300.000d (Ba tram
nghin dong) theo Bién lai s6 0002569 ngay 19/12/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
sy thanh pho Ubng Bi, tinh Quang Ninh.

3.2. An phi phic tham: chi Ly Thi D khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, tra cho chi D 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi phic tham,
chi D di ndp theo Bién lai thu tién s6 0002720 ngay 29/8/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Udng Bi, tinh Quang Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

No'i nhdn: TM. HOI PONG XET XU* PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thanh phé Ubng Bi;
- Chi cuc THADS Tp.Uobng Bi;
- Lwu VP; HSVA.
Ta Duy Uéc
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thiy Hing Nguyén Hong Anh Ta Duy Uée



