TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 26/2024/DS - PT
Ngay 18 thang 11 nam 2024

Vv “Kién tranh chdp hop dong
dat coc’”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA NAM

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van San.
Céc Tham phdan: Ong Nguyén Ptic Thuy va 6ng Tran Cong Poan.

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ha Nam.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ha Nam tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ha Nam xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 23/2024/TLPT- DS ngay 25 thang 9
nam 2024 vé viéc “Kién tranh chéfp hop déng dat coc”.

Do ban an dan su so tham s6: 10/2024/DS -ST ngay 19 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam bi khang cao. Theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham so: 30/2024/QD - PT ngay 04/11/2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: anh DPinh Van T, sinh nam 1988; noi cu tru: Tho C, xa T,
huyén K, tinh Ha Nam.

- Bi don: chi Lé Thi Thu T1, sinh nim 1984; noi cu tra: S6 A, duong Q, to
F, phuong M, thanh pho P, tinh Ha Nam.

- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vian K, sinh nam 1993.

2. Chi Pham Thi T2, sinh nam 1997.

3. Ong Nguyén Van T3, sinh nam 1958.

4. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1960.
Cung dia chi: Xom G, xa L, thanh pho P, tinh Ha Nam.
5. Uy ban nhan dan xa L, thanh pho P. Dia chi: Thon E, xi L, thanh pho P tinh
Ha Nam. Pai dién theo phap luat: Ong Phan Thanh H - Chu tich Uy ban nhan
dan xa.



- Nguoi lam ching: anh Tran Xuan D, sinh nam 1982.
Phién toa co mat anh T, chi T1, anh .

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu trong ho so vu an, ndi dung vu an nhu
sau:

Nguyén don trinh bay: Ngay 22/5/2022, anh Dinh Van T va chi Lé Thi
Thu T1 c6 lap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, d6i véi thira dat s6 180, to ban d6 PL 07, dién tich 310m?, dia
chi thira dat xom G, xa L, thanh phé P, tinh Ha Nam mang tén Nguyén Van K
vt gia 1.350.000.0004 (mot ti ba tram ndm muo1 tri¢u d(:‘)ng). Anh T4 da dat coc
cho chi T1 sb tién 1a 200.000.000d (hai tram triéu déng), s6 tién con lai la
1.150.000.000d (mot ti mOt trdm nam muoi tri¢u déng), thot han thanh toan la
30 ngay ké tir ngay 22/5/2022, ¢6 anh Tran Xuan P lam chtng. Khi nhén tién
coc bén ban cung bén mua lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan
Nha nude c6 tham quyén, khi hoan tat thu tuc cong ching, bén mua phai thanh
toan du so tién con lai cho bén ban. Thué va 1é phi bén mua chiu. Doi bén thoa
thuan néu ai vi pham hop d("‘mg dat coc thi b1 phat coc 200.000.000d. Sau khi dat
coc s tién 200.000.000d cho chi T1 thi anh T4 nhd nguoi quen tim hiéu vé thira
dat trén, két qua thira dat anh mua la dat do uy ban quan 1y nén khong thuc hién
viéc cong ching duoc. Sau d6 anh thong bao vé viéc két qua thong tin thira dat
dé chi T1 tra lai coc cho anh, rat nhiéu lan chi T1 htra hen nhung khong tra, anh
c6 nhin tin qua dién thoai thi chi T1 khong tra 10i, goi dién ciing khong nghe
may. Nay anh khéi kién ra Toa yéu cau chi T1 phai tra cho anh s6 tién dit coc 1a
200.000.000d va tién phat coc 1a 200.000.000d; Tong so tién theo dung hop
dong dat coc ngay 22/5/2022 1a 400.000.000d.

Bi don trinh bay: Viéc doi bén lap hop déng dit coc va sb tién dat coc cling nhu
viéc mua ban thira dat, gia ban nhu nguyén don trinh bay 1a ding. Truéc khi dat
coc va tai khi giao két dit coc anh T4 bao chi viéc ban, con vé thu tuc chuyén
nhuong thi anh T4 lo, d6i bén 1ap hop dong c6 anh P lam chirng. Sau khi dit
coc khoang hai tuan thi chi nhan duoc thong tin tr anh Tran Xuan P la nguoi
lam chung bao vé viéc anh Dinh Vin T khong mua thtra dat da dat coc ngay
22/5/2022 nita va doi lai tién dat coc 1a 200.000.000d, 1y do khong mua [a anh T
gip kho khan khong du tién, néu khong mua nita thi mat tién coc. Hon nira so
tién da nhan coc cua anh T, chi da dem di dit coc mua thira dat khac va bao doi
dé xem c¢o xin lai duoc tién coc & bén kia thi tra cho mot it nhung do giao dich
khong thanh nén bi mat tién coc va khong tra tién coc cho anh T duwoc. Sau do
anh T lién tuc goi dién doi tién coc va doa néu khong tra thi s€ dua ra phap luat.
Nay anh T khoi kién yeu cau tra tién coc va phat coc la 400.000.000d, chi cho
rang anh T khong mua thtra dat ma doi bén da lap hop dong dit coc 1a vi pham
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chtr khong phai chi khong ban. bé nghi do1 bén van tiép tuc thuc hién viéc mua
ban gitta doi bén chir khong chép nhan viéc anh T doi tién coc va phat coc.

- Quan diem cua nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan xa L, thanh pho P ¢6 quan diém: Thia dat so 180, to ban do
PL07, duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh H cap giay chimg nhan quyén st
dung dat ngay 22/5/2020, dién tich 600m 2, trong d6 éng Nguyén Van K duoc
quyén st dung 88m?2 dat ONT trong thira dat so6 180, to ban d6 PL07, con lai
26m? dat BHK, 468m?2 dat NTS thudc quyén quan 1y chu st dung la Uy ban
nhan dan xa L. Nay dé nghi Toa 4n nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam
Xem xét giai quyét viéc tranh chap gitra 6ng T va ba T1 theo quy dinh cua phap
luat.

+ Anh Nguyén Van K dé nghi: Nam 2020 anh duoc bé me dé 1a ong Nguyén
Van T3 va ba Nguyén Thi Xuan TS5 cho thira dat s6 180, to ban do PL 07, trong
tong dién tich 600m?, dat tho cu la 88m?2, 468m? la dat ao cua Uy ban va 26m?
la d¢at BHK cua Uy ban. Sau khi ting cho bo me anh van la ngudi quan 1y doi
voi thira dat trén. Pén thang 5/2022 b6 me anh c6 thong nhat véi vo chong anh
thura dat sd 180 cé 88m?2 dat thd, con lai 1a dat ao bd me anh toan toan quyét
dinh. Pén ngay 15/5/2022 b6 me anh ban phan dat ao cho chi T1, do phan dat ao
giap v6i phan dat tho cu 88m? cua anh nén anh c6 ky theo ¥ cia ngudi mua la
chi T1, muc dich thé hién phﬁn dat bo me anh ban khong c6 tranh chép vO1 anh.
S6 tién ban dat bd me anh nhan. Nay anh xac dinh phfin dat bd me anh ban cho
chi T1, anh khong lién quan, dé nghi quy toa giai quyét theo phap luat.

+ Chi Pham Thi T2 xac nhan: Chi la vg cda anh Nguyén Van K, nam 2020 anh
K duoc bé me dé tang cho phﬁn dat tai thira dat 180, to ban do PL 07, téng dién
tich 600m?, trong do6 88m? dat tho, 468m? la dat ao ciia Uy ban va 26m? la dat
BHK cua uy ban. Sau khi ting cho bd me anh K van 1a nguoi quan 1y thira dat
trén. DPén thang 5/2022 b6 me anh K c6 thong nhat véi anh K phan dat tho cu
trong thira 180, t& ban d6 PLO7 1a cua anh K, con phan dat ao la toan quyén
quyét dinh ctia bé me anh K. Ngay 15/5/2022 chi T1 ¢6 nhu cau mua phan dat
a0, bo me anh K ban, s6 tién ban bd me anh K quan Iy.Do phan dat ban cho chi
T1 giap voi 88m? dat tho cu mang tén anh K nén chi vé ky theo ¥ ciia nguoi mua
la chi T1 muc dich thé hién phan dat ban va phan dat ctia anh K khong c6 tranh
chap. Moi viéc lién quan dén phan dat Uy ban cua thtra dat s6 180 do bd me anh
K toan quyén quyét dinh chi khong lién quan va dé nghi quy toa giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

+ Ong Nguyén Van T3 va ba Nguyén Thi X dong quan diém nhu sau: Ong T3
va ba X c¢6 thira dat tai xom G, xa L, thanh pho P, tinh Ha Nam dén nam 2020 vo
chong o6ng ba ting cho anh Nguyén DPing K1 la con trai mot phan dat va da
duoc cap co tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira 180, to
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ban d6 PL 07, dién tich 1a 600m?, trong d6 c6 88m?2 la dat ONT, 468m? la dat ao
va 26m? la dat BHK. Sau khi ting cho con do con di lam an xa nén vo chong
ong ba van quan 1y toan bo thira dat s6 180. Pén thang 5/2022 6ng ba thong nhat
voi vo chong anh Nguyén Vin K chi duoc quyén stir dung 88m? dat tho cu trong
thira dat s6 180, con lai dat ao 6ng ba duoc toan quyén quyét dinh. Dén ngay
15/5/2022 6ng ba ban 310m? dat ao, tai thwra 180 cho chi T1 véi gia
263.500.0000d, kich thuéc giap duong dai 10m, chiéu sau 31m, ong ba di nhan
du tién cua chi T1 va ban giao 310m? dat ao cho chi T1. Sau d6 chi T1 soan thao
hop dong dat coc va yéu cau vo chong anh K ky cho dung thu tuc. Phan dat
310m? 6ng ba da ban dut cho chi T1, sau d6 chi T1 ban lai cho anh T thi 6ng ba
khong lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban an dan su so tham so: 10/2024/DS -ST ngay 19 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac Diéu 144, 147, 157,158, 227, 228, 244, 273, 280 Bo luat T tung dan su.

Can ¢t cac Diéu 116, 117, 122, khoan 1 Piéu 123, 131, 132, 328, 407 Bo
luat Dan su.

Can ct cac Piéu 166, 167, 168, 188 Luat Pat dai nam 2013.

Can ctr Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc
hoi va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an;

1/ Pinh chi xét xtr so tham doi véi viée rut mot ph::’in yéu cau khoi kién
cua 6ng Pinh Vin T vé ndi dung doi phat coc s6 tién 200.000.000d (hai trim
triéu dong).

2/ Chap nhan yéu cau cua 6ng Dinh Vian T vé viée: Tuyén hop dong dat
coc lap ngay 22/5/2022 gitra 6ng Dinh Van T va ba Lé Thi Thu T1 la giao dich
dan su vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat.

3/ Budc ba Lé Thi Thu T1 hoan tra 6ng DPinh Van T d6i vdi so tién dat coc
200.000.0004d (hai tram triéu dong). Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat va
c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh (6ng T) néu cham tra tién
thi bén phai thi hanh (ba T1) con phai chiu 1di ctia s6 tién cham tra twong tng
voi thoi gian cham tra theo 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham va quyén khang céo cho cac duong su.



Trong thot han luat dinh, ngay 01/9/2024 chi T1 khang cao toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham ba T1 van gitr nguyén yéu cau khang céo.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Nam:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi
df‘mg xét xur déu thuc hién dung, déy du theo quy dinh cua Bo luat Té tung Dan
su, viéc tuan theo phap luat ctia nhitng nguoi tham gia to tung thuc hién ding
quyén va nghia vu khi tham gia t6 tung.

Vé noi dung vu an: Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ba Lé Thi Thu T1, giit nguyén
ban 4n dan su so tham s6 10/2024/DS -ST ngay 19 thang 8 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam. An phi dan su phtc tham chi T1
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi thao luan va
nghi an. Ho1 dong xét xur nhan thay:

[1] T6 tung: Pon khang cao cua ba Lé Thi Thu T1 trong thoi han luat dinh
nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua cap phuc tham.

[2] Xét khang cao cua ba T1 dé nghi cap phuc tham xét xur lai vu viéc
ding vdi ban chat su viéc, co su cong bang, dung nguoi, dung viéc thay:

Hop déng dat coc duoc cac bén thoa thuan, tu nguyén xac lap va da thuc
hién xong viéc giao nhan tién cung ngay 22/5/2022 anh Pinh Van T va chi Lé
Thi T6 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, doi véi
thira dat s6 180, to ban d6 PL 07, dién tich 310m?2, dia chi thira dat xém G, xa L,
thanh phd P, tinh Ha Nam véi gida 1.350.000.000d (mot ti ba trim nim muoi
triéu df‘)ng). Anh T4 da dit coc cho chi T1 s6 tién la 200.000.000d (hai tram triéu
df‘mg). Giao dich dat coc va giao tién gifta cac bén anh T4 va chi T1, c6 anh D
lam ching, 1a c6 that, dugc cac bén thira nhan.

Xét vé nguon ngoc thira dat: Nam 2020 anh K dwoc béd me dé ting cho
phan dat tai thira dat 180, to ban d6 PL 07, tong dién tich 600m2, trong d6 88m?
dat tho cu, 468m? la dat NTS cua Uy ban va 26m? d¢at BHK cua Uy ban. Sau khi
tang cho anh K, nhung b6 me anh K van la nguoi quan 1y thira dat trén. Dén
thang 5/2022 bo me anh K c6 thong nhat véi anh K phan dat thd cu 88m? trong
thtra 180, to ban d6 PL0O7 la cia anh K, con phan dat NTS 1a toan quyén quyét
dinh cua bé me anh K. Ngay 15/5/2022 chi T1 c6 nhu cau mua phan dat ao
310m2, b me anh K ban, s tién ban bdé me anh K quan 1y. Chi T1 cho ra:ing hop
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df‘mg dat coc gitra chi va anh T4 la hoan toan tu nguyén, cong khai, cac bén
tham gia hop dong déu biét 310m? 1a dat thuoc Uy ban quan 1y. Tuy nhién, phan
dat chi T1 d¢a mua cta anh K, chi T2 (co6 giz’iy viét tay va xac nhan da tra du tién
cua ong T3, ba X), sau do6 chi T1 dat coc chuyén nhuong lai cho anh T4 khong
tuan thu du cac diéu kién quy dinh tai cac Dicu 166, 167, 168, 188 Luat Dat dai
nim 2013 vé diéu kién chuyén nhuong quyén s dung dat theo phap luat vé dat
dai nén vi pham diéu cam cua luat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 123 B luat
Dan su. Do d6, yéu cau cua nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén giao dich
dat coc lap ngay 22/5/2022 gitta anh Dinh Van T va chi Lé Thi Thu T1 la vo
hi¢u [a ¢6 can cu. Hau qua cua giao dich vo hi¢u la cac bén hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan, chi T1 c6 nghia vu hoan tra 200.000.000d da nhan cho anh T,
phén dién tich 310 m?2 (theo so do hién trang so do do dac hién trang O
541/2024-DD/HT ty 1é 1/500 do van phong P1 chi nhanh thanh phd P ky ngay
27/5/2024 ¢6 dién tich 315 m?: Trong d6 c6 64m? BHK, 251 m? NTS) thudc
UBND xi L quan 1y theo tham quyén. Vi vay khang cdo cua chi T1 khong c6
can ctir duoc Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

An phi dan sy phtc tham: Ba T1 phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can c vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muec thu, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Khong ché‘ip nhan toan bo khang cao cua chi Lé Thi Thu TI. Gitt

nguyén Ban an s6 10/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cta Toa an nhan dan Thanh
pho Phu Ly, tinh Ha Nam.

2. An phi dan su phic thim: Chi Lé Thi Thu T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong). D6i trir so tién tam tng an phi 300.000 dong chi T1 da
ndp tai Chi Cuc thi hanh an dan su thanh ph6 Phu Ly theo bién lai s6 0000455
ngay 19/9/2024.

Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c¢6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Van San



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Ha Nam;
- TAND TP Phu Ly:
- Chi cuc THADS TP Phu Ly;
- Cac duong su;
- Lwu ho so vu én; Toa DS; HCTP. .
Tran Van San



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Van San



Ngay 17/5/2024 Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac bang
may do6i vdi thira dat s6 180, to ban d6 PL 07, dién tich 600m? tai Xom G, xa L,
thanh pho6 P, tinh Ha Nam mang tén anh Nguyén Van K; két qua do dac vi tri,
dién tich phén dat ba T1 va ong T giao dich dat coc co dién tich 315 m? déu
thuoc dat Uy ban quan 1y: trong d6 c6 64m? BHK, 251 m2 NTS (c6 so do do dac
hién trang s6 541/2024-DD/HT ty 1é 1/500 do van phong D1 chi nhanh thanh
pho P ky ngay 27/5/2024 kém theo). Tong chi phi xem xét tham dinh tai cho hét
s6 tién 2.961.000d. Chi phi nay éng T da ndp toan bo.

Tai phién toa chi Tl van gitt nguyén ye€u cau khang cdo nhung khong
cung cap thém tai li€u, ching ctr mai.
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