TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 275/2024/DS-PT
Noay: 18-11-2024
V/v tranh chép Hop dong thué tai san,
hop dong chuyen nhirong quyen sur dung

ddt va tai san gdn llen véi dat, huy giday
chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Trinh Ngoc Thuy

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Ngoc Giao; Ong Nguyén Hoang Tham

- Thw ky phién toa: Ong Ngo Hong Pinh - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh An Giang: Ba Nguyén My Duyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 va ngay 18 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 221/2024/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2024, vé viéc tranh chap: “Hop dong thué tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat, hiy gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat”

Do, Ban 4n dan su so thim sd: 215/2022/DS-ST, ngay 23/12/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sb: 261/2024/QDXXPT-DS
ngay 03 thang 10 ndm 2024, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Théo T, sinh nim 1970. Cu tri: S6 H dudng
P, Khém A, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang

+ Nguroi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Pao Hoang B, sinh
nam 1984, cu tri: T6 A, d4p H, xa T, th1 xd T, tinh An Giang dai dién theo gidy uy
quyén duoc Vin phong Cl, quyén sd 18/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/10/2022.

2. Bi don: Ba Tran Hoa D, sinh nim 1972; Cu tra: SO B duong H, khom F,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang

+ Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Dirc
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H - Cong ty L. Dia chi: Tang A, Toa nha H, s6 D N, phuong E, Quan C, thanh pho
H6 Chi Minh, thudc Poan luat su thanh phé H theo xac nhan ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua duong su sé 55/XN-TDS ngay 08/11/2024

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C1;

Tru so: s6 B, duong N, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

3.2. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh An Giang;

Tru sé: sd 99, duong Nguy?en Thai Hoc (nbi dai), phuong M, thanh phé L,
tinh An Giang.(C6 van ban y€u cau xét xur vang mat)

3.3. Ong Tran Hung C, sinh ndam 1947

3.4. Ba Nguyén Thi E, sinh nim 1949

3.5. Chj Tran Thai B, sinh nam 1994

3.5. Anh Tran Théi B1, sinh nim 1997

Cung cu tra: s6 B duong H, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

3.6. Ngan hang Thuong mai C6 phan N

Tru sé chinh: s6 B duong C, Quan C, thanh phé HO Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Trin Thai B,
anh Tran Thai B1.

Tai phién toa 6ng Dao Hoang D, ba Tran Hoa D ¢o mat; ba Nguyén Thi E,
chi Tran Thai B, 6ng Nguyén Btrc H 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
c@a bi, don c6 mat tai phién téa nhung vang mat khi tuyén an, cac duong su con lai
déu vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo hd so 4n so thAim thé hién:

* Nguyén don ba Nguyén Thi Thao T do nguwoi dai dién theo 1y quyén éng
Pado Hodng P ¢6 ¥ kién trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thao T ¢6 quen biét véi ong Truong Trinh Pinh Q lam viéc o
Ngan hang N - Chi nhanh A. Vao khoang thang 10 nim 2020, 6ng Q c6 trao doi
voi ba T la c¢o6 khoan vay & Ngan hang N, khach hang khong c6 kha nang tra ng
nén kéu Ngan hang ban tai san dang thé chap tai Ngan hang dé tra no. Ba T ciing
1a ngudi kinh doanh bat dong san nén khi nghe thong tin, ba T ¢ hoi thi 6ng Q noi
cho ba T biét tai san dang kéu chuyén nhuong 1a nha ¢ va dét & tai dia chi s6 B H,
khom F, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang; chu tai san 1a ba Tran Hoa D
dang kéu chuyén nhuong tai san véi gia 12.000.000.000 dong, v6i diéu kién 1a ba
D dugc nhan chuyén nhuong lai tai san trong thoi gian 06 thang v4i gia thoa thuan
ban dau. Ba T ciing biét ba D vi cung 1a ngudi 1am an kinh doanh o tai L.

Ba T thay gia chuyén nhuong ba D dua ra ciing hop 1y, tai san co gidy to
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hop phép, nguon gdc 16 rang, lai da duoc Ngan hang nhan thé chdp nénba T dong
¥ nhan chuyén nhuong Ba T nho 6ng Q dung ra lam thu tyc. Dudi sy huong dan
ctia 6ng Q thi ba T va ba D cung nhau ky két Bién ban thoa thuan ngiy 25 thang
12 nam 2020 c6 cong ching cua Van phong C1. Thuc hién ndi dung théa thuan
trong Bién ban thoa thuan ngay 25 thang 12 nim 2020, ba T da chuyén toan bd sd
tién 12.000.000.000 dong vao tai khoan ciia ba D tai Ngan hang N - Chi nhanh A
dé hoan tat toan bd nghia vu cua ba D tra no cho Ngan hang N, sé tién con lai
trong tai khoan thi ctia ba D, ba D 1am gi ba T khong biét. Cung trong ngay 25
thang 12 nam 2020 thi tai san da duoc giai chap, nén ba T va ba D cung ky Hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 0 cong ching
ctia Vian phong C1 va Hop dong thué quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
dé ba D dugc thué lai tai san voi gia 10.000.000 dong, thoi han thué 06 thang ké tir
ngay ba D nhdn du sb tién 12. 000.000.000 dong. Sau do, ba T da thyc hién day du
cac thu tuc sang tén chuyen quyén va da dugc cap trang bo sung ghi tén ba T la
chu str dung, s6 hitu vao Gidy ching nhan quyén str dung dat va Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha 6.

Thuc hién theo ndi dung théa thuan gitta cac bén thi ba D c6 dong lai va
tién thué nha cho ba T duoc 02 ky véi s tién tong cong 1a 252.000.000 dong. Sau
d6 thi ba D khéng dong i ciing khong tra tién thué nha cho ba T nita. Hét thoi
han 06 thang wu tién thi ba D ciing khéng nhan chuyén nhuong lai tai san, ba T
moi dén yéu cau ba D ban giao tai san d3 chuyén nhuong cho ba T, nhung ba D
khong chiu ban giao. Nhu vay 1a ba D da vi pham nghia vu theo thoa thuan gitia
cac bén nén ba T méi khoi kién ba D dén Toa én L.

Viéc ba T va ba D chuyén nhuong cho nhau nha dét tai dia chi sé6 B H,
khom F, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang 13 hoan toan dtng sy that, khéng
c¢6 viéc ba T cho ba D vay muon tién. Vi thuong tinh ba D gip kho khian nén ba T
moi déng v diéu kién cho ba D duogc uu tién nhan chuyén nhuong lai tai san voi
gia tri chuyén nhuong ra ban dau, chtr khong phai 13 ba T cho ba D vay tién hét
thoi han vay ma khong tra thi mat tai san. Viéc trong thoi han 06 thang ba D phai
tra 13i 13 phu hop, vi néu ba D nhin chuyén nhuong lai tai san thi cling nhan
chuyén nhuong lai v6i gia dd chuyén nhuong ban dau, ba T khong c6 duoc tién 10i
khi chuyén nhuong lai tai san cho ba D, dong thoi trong 06 thang d6 ba D van
duoc st dung tai san da chuyén nhuong dé &, dé kinh doanh. Viéc ba T nhan
chuyén nhuong tai san cua ba D hoan toan ding su that. Ba T da tao moi diéu kién
cho ba D, da thuc hién déy du nghia vu cua minh, nhung ba D lai khong thuc hién
dung nghia vu cam két 1a gy thiét hai cho ba T. Ba D nhan tién chuyén nhuong
ciia ba T dé tra ng ngan hang, str dung cho c4 nhan ba D nhung van khong chiu
giao tai san da chuyén nhuong cho ba T. Nhirng 101 khai nai cua ba D 1a hoan toan
khong dung su that, chi nham muc dich kéo dai thoi gian, chiém doat tai san cua
ba T. Khong c6 ai ép budc, lira dbi gi trong viée chuyén nhuong nay, ba D tu
nguyén ky vao Bién ban thoa thuan, vao Hop d6ng chuyén nhuong thi phai biét rd
quyén loi, nghia vu cia minh nhu thé ndo, hau qua ra sao.

Ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Cham dirt hop dong thué quyén
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str dung dat va nha ¢ ngdy 25 thang 12 nam 2020 giita ba Thao T v&i ba Tran Hoa
D, do ba D vi pham nghia vy tra tién thué dat cho ba T ké tir ngdy thué dén nay.
Budc ba Tran Hoa D phai tra tién thué mdi thang 10.000.000 dong tir thang 3 nim
2021 dén thang 10 ndm 2022 1a 19 thang véi s6 tién 190.000.000 dong va khoén
tién thué nha mdi thang 10.000.000 dong phai tra tir thang tiép theo thang 10 nim
2022 dén ngay xét xir so thim. Budc ba Tran Hoa D, dng Tran Hung C, ba
Nguyén Thi E, Tran Thai B, Tran Thai B1 roi khoi nha cho thué, don dep, di do1
d6 dung gia dung kinh doanh quan giai khat ctia nhirg nguoi nay di noi khac, dé
giao tra nha va dat cho ba T.

* Bi don ba Tran Hoa D trinh bay:Vao thang 7 nam 2019, ba D c6 vay tién
tai Ngan hang S véi so tién 5.500.000.000 dong, do ba quen biét bén Ngan hang N
- Chi nhanh A nén ho kéu ba rat hd so vé bén ngan hang N - Chi nhanh A cho ba
vay 6.500.000.000 dong. Ngan hang hira cho vay nhung khong thuc hién ma chi
giai ngan duoc cho ba 5.700.000.000 dong. Pén thoi gian dich bénh ba khong tra
duoc no khong tat toan duoc ng vay nén Ngan hang N mdi gisi thiéu ba vay cua
ba T 12.000.000.000 dong, 13i suat 1%/thang. Ba nhan tién cua ba T cho vay théng
qua hinh thue chuyén khoan vao tai khoan no cta ba tai Ngan hang N. Ngan hang
tat toan ng vay 6.778.541.373 dong S6 con lai khi ba ky hop d6ng chuyén nhuong
tai san cho ba T xong thi ba dén nhan truc tiép tai quay cua Ngan hang N va 01
phan thi chuyén vao tai khoan ca nhan cua ba tai Ngan hang T1 va V. S tién
12.000.000.000 dong ba T chuyén 14 vao tai khoan mang tén ba D nhung do Ngan
hang N quan 1y toan b dé thuc hién viéc tra no ctia ba D vdi Ngan hang N, ba
khong c6 quan ly tai khoan nay.

Ba chi vay tién ctia ba T thong qua Ngan hang N chir khong co chuyén
nhuong nha, dat. Tir trude t6i gio ba khong biét mit, chua timg gip ba T bao gid.
Gia ca chuyén nhuong ba déu lam viéc véi Ngan hang N. Cac Bién ban thoa
thuan, hop dong chuyén nhuong, hop dong thué nha déu do Ngan hang N dua ba
ky. Chit ky, chit viét trong cac hop ddng chuyén nhuong ngay 25 thang 12 nim
2020, Bién ban thoéa thuin vé viéc chuyén nhuong ngay 25 thang 12 nim 2020,
Hop dong thué nha khong dé& ngay chi dé thang 12 nim 2020 déu la cua ba D,
nhung ba khong rd hét ndi dung va do ba bi rang budc phai ky, Ngan hang N ni
1a mudn co6 12.000.000.000 dong vay cia ba T thi phai ky hop dong chuyén
nhuong, hop dong thué mit bang. Sau khi vay cta ba T 12.000.000.000 dong thi
ba D di tra duoc 02 thang tién 14i 1a 252.000.000 dong. Do, tinh hinh dich bénh ba
cham dong tién 13i thi ba T mdi di sang tén nha dat. Bién ban thoa thuan va hop
dong chuyén nhugng 1a ngay 25 thang 12 nim 2020, dén ngay 04 thang 01 nim
2021, ba T da di sang tén nha dat sang ba T.

Céc hop ddng chuyén nhugng, thué déu 13 gia tao thuc chit giita hai bén 1a
hop ddng vay tai san. Nén ba yéu cau phan to: Tuyén bb vo hiéu hop df)ng chuyén
nhuong ngay 25 thang 12 nam 2020, huy hop dong thué nha khong dé ngay chi dé
thang 12 ndm 2020 va hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat phan sang tén cho
ba T. Ban chat sy viéc 1a ba D vay tién ctia ba T, ba T cho vay hoat dong xa hoi
den, cho ngudi dén cudng buc, ép budc, chiém doat tai san budc ba giao nha. Ba
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chi dong y tra lai cho ba T s6 tién ng' gdc 12.000.000.000 dong, bt dau tra dan tir
thang 4 nam 2023 va 500.000.000 dong tién lai.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Khong cung cdp van ban trinh
bay y kién, khong cung cap tai li¢u, chung ctr cho Toa an.

Tai Ban 4n dn sy so tham s6: 215/2022/DS-ST, ngdy 23/12/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang da quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thao T dbi v6i ba Tran
Hoa D vé hop dong thué tai san.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Tran Hoa D déi véi ba Nguyén
Thi Thao T vé tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat; hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai san gin lién
v4i dat ngay 25 thang 12 nim 2020 giita ba Tran Hoa D va ba Nguyén Thi Théo T
ddi véi quyén su dung thtra dat sb 20; to ban dd s6 20; dija chi thira dat: phuong M,
thanh phé L, tinh An Giang; di¢n tich: 62,4m’; hinh thtc st dung: sur dung riéng
62,4m” str dung chung khong m?; muc dich st dung: dét & tai d6 thi 62,4m? thoi
han str dung: dat & tai d6 thi 62,4m2; va quyén s& hiru nha ¢ toa lac dja chi sé B
duong H, Khém F, phuong M, thanh phé) L, tinh An Giang; di¢n tich san (nha 0,
can hod); 252,8Om2; két cu nha: khung san ldu mai BTCT, nén vach gach; cép
(hang) nha &: 3A; s6 tAng (ting): 04; nim xay dung: 2005.

Cong nhan hop dfmg va cham dut hop déng d6i véi Hop d6ng thué thang 12
nam 2020 giira ba Nguyen Thi Thao T va ba Tran Hoa D déi véi phan tai san la
nha & toa lac dia chi s6 B duong H, Khém F, phu’ong M, thanh phd L, tinh An
Giang; dién tich san (nha ¢, can ho); 252, 80m’; ket cAu nha: khung san lau mai
BTCT, nén vach gach; cap (hang) nha &: 3A; sb ting (tAng): 04; nim xay dung:
2005.

V6 hiéu Hop ddng thué thang 12 nam 2020 giita ba Nguyén Thi Thao T va ba
Tran Hoa D dbi voi phan tai san 1a quyén stir dung dat ddi v6i thira dat sé 20; to
ban d6 sb 20; dia chi thira dat: phudng M, thanh phé L, tinh An Giang; dién tich:
62,4m’; hinh thire sit dung: sir dung riéng 62,4m* sir dung chung khong m?; muc
dich st dung: dit & tai do thi 62,4m?; thoi han sir dung: dét & tai do thi 62,4m”.

3. Budc ba Tran Hoa D va dng Tran Hung C, ba Nguyén Thi E, chau Tran
Thai B, chau Tran Thai Bl c¢6 nghia vu di doi tai san c4 nhan, tai san kinh doanh
tra lai cho ba Nguyén Thi Thao T quyén sir dung thira dat sé 20; t& ban do s 20;
dia chi thira dat: phuong M, thanh phé L, tinh An Giang; dién tich: 62,4m%; hinh
thirc str dung: st dung riéng 62,4m* st dung chung khong m?; muc dich sir dung;
d4t & tai d6 thi 62,4m?; thoi han st dung: dét ¢ tai d6 thi 62,4m?; va quyén sé hitu
nha ¢ toa lac dia chi s6 B dudng H, Khom F, phudng M, thanh phd L, tinh An
Giang; dién tich san (nha ¢, can ho); 252,80m2; két cdu nha: khung san lau mai
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BTCT, nén vach gach; cap (hang) nha &: 3A; sb ting (tAng): 04; nim xay dung:
2005.

Buoc ba Trﬁn Hoa D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thao T sd tién:
150.750.000 dong (mot trdm ndm muoi tri¢u bady trdm ndm muoi nghin dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Pi€u 468 cuia B luat Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung; quyén khang cdo;
quyén thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an ctia cac bén duong su.

Ngay 17/01/2023, chi Tran Thai B va anh Tran Thai BI, khang cao, yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyét bao gom: Xem xét, giai quyét lai toan bo nodi
dung Ban an s6 215/2022/DS-ST, ngay 23/12/2022 cta Toa &n nhan dan thanh
phé Long Xuyén, tinh An Giang, chi B va anh B1 khong dong ¥ v&i quyét dinh
cia Toa an nhan dan thanh phdé Long Xuyén, tinh An Giang tuyén xir vao ngay
23/12/2022.

* Tai phién toa phiic thim:

+ Chi Tran Thai B xac dinh giit yéu cau khang cdo khong dong y di doi tra
lai nha cho phia nguyén don do thoi gian sinh séng tai day da lau; c6 ¥ kién dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét truong hop chdp nhin yéu ciu cua nguyén don
budc giao tra nha thi chi B ¢ ¥ kién xin thoi gian duoc luu cur 13 03 thang va xac
dinh khong con yéu cau giam dinh chit ky va chir viét tai bién ban théa thuan (vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit) dugc cong
chirng ngay 25/12/2020 tai Van phong CI1.

+ Nguyén don 6ng Pao Hoang P dai dién theo ty quyén ctia nguyén don ba
T khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua chi B, yéu cau Hoi ddng xét xur phiic
thAm giir nguyén ban an so thAm da xét xtr, khong chap nhan yéu cau khang co
cling nhu khong ddng ¥ véi phuong an thuong luong chudc lai tai san do ba D dua
ra 13 tra lai s tién 13.000.000.000 dong cho ba T.

+ BidonbaDcoy kién xem xét tao diéu kién cho ba xin chudc lai d6i voi
nha va dat, xin duoc giit lai tai san ba D dé nghi v&i gia 1a 13.000.000.000 dong
tra trong thoi gian 03 thang. Ba D yéu cau giam dinh chit ky va chir viét tai bién
ban thoa thudn (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat) duoc cong chimg ngay 25/12/2020 tai Van phong C1 va xin duoc luu cu véi
thot gian 1a 06 thang.
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+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don ba Hoa D dua ra cac
quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cua D, dé nghi Hoi déng xét xtr xem
xét cac tai liéu, chimg ctt do nguyén don cung cap khong phai 14 ban chinh, ban
sao y hay duoc dbi chiéu ban chinh céc tai liéu nay déu 1a ban photo nén ba D ¢6
yéu cau duoc giam dinh chir ky va chit viét tai bién ban thoéa thuin (vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat) duge cong chimg
ngdy 25/12/2020 tai Van phong C1 nham xic dinh day 1a giao dich vay khong
phai chuyén nhuong vi chuyén nhuong thi khong cé 13i nhung phia nguyén don
thira nhan c6 nhan tién 14i ctia ba D dua véi sb tién 252.000.000 d@)ng nén c6 can
ctr xac dinh day 1a viéc vay muon theo thoa thuan ngay 25/12/2020, tai san van
con 1 ctia ba D yéu cau giam dinh dé xac dinh phuong an dua ra ba D khong tra
dung thoi gian 06 thang thi dé xuat ba D ban tai san gia 15.000.000.000 dong, &
day 1a ba T phai mua tai san ndy gia 15.000.000.000 dong, thi da giao
12.000.000.000 dong phai con tiép tuc dua thém 3.000.000.000 ddng nhung chua
xem xét. Tai phi€n toa, ba D cling c6 thién chi xin chudc lai tai san vdi gia tra tién
von vay 1a 12.000.000.000 dong va tién 14i 13 1.000.000.000 ddng, tong cong voi
s6 tién 13 13.000.000.000 dong, xét hoan canh hién nay ctia ba D rat kho khin, day
13 chd & duy nhat cua gia dinh khéng con chd ¢ ndo khac

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé tht tuc t6 tung: ThAm phan duoc phin cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xur da chép hanh dﬁy du quy dinh cia Bo Luat to tung dan su tur khi thu 1y vu
an dén khi xét xtr. Cac duong su cling di chip hanh ding cac quy dinh cua phap
luat vé tb tung.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr Toa an nhan dan
tinh An Giang can ctr khoan 2, 5 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015: Pinh
chi d6i voi yéu cau khang cdo cta anh B1. Khong chip nhan yéu cau khang céo
ciia chi Tran Thai B. Sira Ban an dan su so thim s 215/2022/DS-ST ngay
23/12/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén vé thoi han luu cu. Ba D,
6ng C, ba E, chi B, anh B1 di doi tai san ca nhan dé giao nha, dat cho ba T. Cac
ong ba dugc quyén luu cu 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi B, anh B1 lam don khang
c4o trong thdi han luat dinh va di ndp tam Gng an phi nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan va xét xir theo thi tuc phuc tham theo quy dinh tai Diéu 285 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Thai Bl 1a nguoi
khang cao da dugc tricu tap hop I¢ 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 ly
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do, khong c6 don dé nghi xét xtr ving mit va tai phién toa ba D 1a me rudt ctia anh
B1 trinh bay anh B1 duoc gia dinh tu dua di diéu tri cai nghién tai nha nguoi quen,
ba D ciing xac dinh khong c6 gidy to thé hién viéc dua anh B1 di diéu tri bénh nén
ciing khong thudc trudng hop vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan
nén duoc coi 1 tir bo viéc khang cdo nén Hoi dong xét xtr phic tham dinh chi xét
xtr phuc tham di véi yéu cau khang céo ctia anh Tran Thai Bl theo khoan 2 Piéu
312 cta Bo ludt t6 tung dan su.

[1.3] Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé L
c6 don yéu cau xét xu vang mat; Ngan hang thuong mai ¢ phan N, Vin phong
C1, ng Tran Hung C déd dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thir hai nhung van vang
mat nén Ho1 dong xét xur can cu khoan 3 Dleu 296 Bo luat T tung dan sy tién
hanh xét xir vang mat doi véi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta chi Tran Thai B, Hoi déng xét xi phuc
tham xét thay:

[2.1] Ngay 11 thang 7 nam 2019, ba D ¢¢6 vay tién tai Ngan hang N va co thé
chap tai san 1a quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & toa lac tai dia chi 2 duong
H, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang, thudc thira dat s6 20, to ban dd s 20;
dé dam bao nghia vu trd ng. Do ba D khong thuc hién dugc nghia vu tra tién no
vay nén Ngan hang N d3 khoi kién ba D dén Toa 4n nhan dan thanh phd Long
Xuyén giai quyét vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

[2.2] Trong khoang thoi gian nay, Ngan hang N va ba D da co6 bién ban lam
viéc va dén ngay 22 thang 12 nim 2020, cic bén cing thong nhat phuong an tra
no, xtr 1y tai san thé chip 1a ba D ddng ¥ chuyén nhuong tai san thé chip véi don
gia 1a 12.000.000.000 dong, thoi gian t6i da 06 thang ba D duoc nhan chuyén
nhuong lai tai san v6i gia 12.000.000.000 dong; ba D phai chiu 14i suat 1%/thang,
dong 13i hang thang, néu 3 thang tré 1én khong dong 14i thi chdm dat moi giao
dich; tién thué 1a 10.000.000 dong/thang (BL 97 - 98). Sau d6, thong qua su gidi
thiéu cia Ngan hang N, ba T va ba D cung xac 1ap Bién ban thoa thuan ngay 25
thang 12 nim 2020, theo d6 ba D dong ¥ chuyén nhugng tai san dang thé chép tai
Ngan hang N néu trén cho bén mua vai gia 1a 12.000.000.000 déng va ba D dugc
quyén mua lai tai san v6i gia dd ban ban dau trong vong 06 thang; ba D phai tra
cho bén mua 1a 12%/mam ldi sudt, twong duong 1%/thing v&i s6 von 1a
12.000.000.000 déng; bén mua tai san cho ba D thué lai tai san trong thoi han 06
thang; toan bo tién chuyén nhuong dugc chuyén vao tai khoan ciia ba D dé tra no
Ngan hang, phan con du s& dugc giai toa khi thu tuc sang tén cho bén mua hoan
tat; trong qua trinh thyc hién thu tuc sang tén cho bén mua néu ¢ bat ky phat sinh
sy vu, su viéc nao ma khong thé hoan thanh thu tuc sang tén cho bén mua thi ba D
phai tra lai toan bo s tién dang bi phong toa trong tai khoan tai Ngan hang N -
Chi nhanh A cho bén mua; trong thdi gian cam két 06 thang néu ba D khong mua
lai tai san theo gia thoa thuan ban dau 12.000.000.000 dong thi ba T dé& xuit gia
ban 1a 15.000.000.000 dong... (BL 27 - 29).
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[2.3] Tai cap so tham ba D thira nhan Bién ban thoéa thuan va Hop dong
chuyén nhuong nay déu do ba D tu ky két, co cong ching ching thue, ba D da
ban giao Glay chting nhan quyén sir dung dat, Glay chimg nhin quyén s& hitu nha
& cho ba T dé thyc hién sang tén chuyen quyén xong. Noi dung Bién ban thoa
thuan, ba D va ba T ¢o thoa thuin vé viéc nhan chuyen nhuong lai tai san va phai
chju 14i trong thoi gian dugc wu tién nhin chuyén nhuong lai tai san.

[2.4] Xét thdy, ba D thira nhan ba tu nguyén ky két cac vin ban thoa thuan
néu trén sau khi da doc ro; Bién ban thoa thuin ngay 25 thdng 12 nam 2020 da
duogc cong chirng. Nhitng nd1 dung thda thuén tai Bién ban ngay 22 thang 12 ndm
2020 va Bién ban thoa thuan ngay 25 thang 12 ndam 2020 la cung nd1 dung néu
trén va déu do ba D ky két, thé hién ba D biét rd cac noi dung da thoa thuan, biét
rd giao dich giita ba véi ba T 14 chuyén nhugng tai san c¢6 kém theo diéu kién
chudc lai tai san dd chuyén nhuong, khong co6 thoa thuan vé viéc vay tién. Pé thuc
hi¢n thoa thuan, ba D da ty nguyén dong ky két va cong chung Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 25 thang 12
nam 2020 sau khi tai san da dugc xoa dang ky thé chip; déng ¥ ky két Hop dong
thué quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thang 12 nam 2020. Ba D va
Ngan hang N da ban giao cho ba T Gidy ching nhan quyén st dung dat, Gidy
ching nhan quyén s& hitu nha & de thyc hién thu tuc sang tén cho ba T; ba D con
biét 1 chi phi sang tén chuyen quyén 13 bao nhi€u. Sau do, ba D ciing da thyc hién
theo ndi dung cam két khi tién hanh tra tién 13i va tién thué nha (02 thang) cho ba
T. Con ba T thi thuc hién tha tuc sang tén chuyén quyen dbi v&i quyén sir dung
dat, quyén sO hiru nha ¢ néu trén nén Hoi ddng xét xir cip so tham can ctr Dicu 92
ctia Bo luat t6 tung dan su day 1a chimg ¢t khong phai chimg minh 13 ¢6 cin cu.

[2.5] Tai phién toa hom nay, ba D va nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cua ba D khai nai ra Hop ddéng chuyén nhuong, hop dong thug tai san la gia
tao vi trong giao dich chuyén nhuong va thué tai san khong the c6 thoa thuan vé
141 suét, chi c6 giao dich vay tai san méi co thoa thuan vé 1di suit, hop dong
chuyén nhuong giita cic bén 13 gia tao do ba T thira nhan d4 c6 nhén tién 14i.

Vin ban thoa thuan vé 14i, thoi han chudc lai tai san la théa thuan gitra Ngan
hang N voiba D, sau d6 ba T moi ddng ¥, dbng nghia véi viéc ba T df)ng y cho ba
D vay tlen tra ng Ngan hang N nhung khi cép so thim tuyén budc chap nhan ddi
v6i yéu cau ciia nguyén don cong nhan hop dong chuyén nhuong budc ba D co
trach nhi€m giao tai san la nha va dat tra tién cho ba T thi quyén va lgi ich hop
phap cua ba D bi xdm pham truc tlep nhung ba D khong khang cao méc nhién
chap nhan d6i véi ban 4n cép so thAm nhung lai cho rang Bién ban thoa thuan
ngay 25/12/2020 ba khong ky 1a khong phu hop. Hoi ddng xét xtr phiic tham nhan
thdy ngoai bién ban thoa thuan thi ba D van thira nhan ndi dung ciing nhu xac dinh
ba D c6 ky tén vao Hop dong chuyén nhugng, hop dong thué nha, bién ban lam
viéc tai ngan hang ngay 22/12/2020 nén khong c6 can ctr nao chirng minh ba D bi
ép budc dé ky tén vao cac cac vin ban nay.

[2.6] D6i véi trinh bay ctia ba D chua phu hop déi v6i ndi dung ciing nhu
viéc thoa thudn gitra cac bén ba T nhan mua tai san cua ba D, chinh ba D thira
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nhan ba T d3 chuyén du s tién 12.000.000.000 dong vao tai khoan cua ba D tai
ngan hang va sau khi tat toan khoan no vay cua ngin hang s tién 6.778.541.373
dong (trong d6 von vay 1a 5.700.000.000 dong, 13i 1.078.541.373 ddng), ba D con
st dung s6 tién con lai la 5.221.458.627 déng dé thanh toan cho cac khoan no ca
nhan ba D ng, ciing nhu ba D dau tu vao mua bat dong san.

[3] Tai phién toa, ba D, chi B yéu ciu giam dinh lai chit ky Bién ban thoa
thuan ngay 25/12/2020, nhung ngudi khang céo la chi B rut lai yéu cau khong con
dé nghi giam dinh, con ba D dbi véi viéc cip so tham tuyén budc chap nhan d6i
v6i yéu cau cua nguyén don cong nhan hop ddéng chuyén nhuong budgc ba D cé
trach nhiém giao tai san cho ba T nhung ba D khong khang cao, chap nhan dbi véi
ban an cap so tham tuyén. Viéc ba D yéu cau giam dinh 13 chi kéo dai thoi gian
giai quyét clia vu an, ngodi bién ban thoéa thuan ngay 25/12/2020, con nhleu tai
lidu, chting ct ba D thira nhan ¢ ky tén dugc xac dinh 1a cin ctr dé giai quyét vu
an. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chip nhan d6i voi yéu cau giam dinh lai chit ky
va chir viét cta ba D.

[4] Dbi véi khang cdo cua nguoi lién quan 1a chi B khong ddng y di doi tra
lai tai san 13 nha dat cho ba T, chi B sudt qua trinh giai quyet vu an ¢ cap so tham,
chi B khong c6 ¥ kién hay yéu cau doc 1ap trong vu an dbi véi yéu cau khdi kién
ctia ba T. Nay, chi B cho rang nha dat 1a tai san chung cta gia dinh do chi di sinh
séng nhiéu nim nén khong chiu di doi. Chi B khing cdo nhung khéng cung cip
chirng cir méi. Tai phién toa chi B x4c dinh day khong phai tai san cua chi, chi
cling khong c6 cong stic dong gop gi ddi v6i tai san nay chi do thoi gian o trong
nha da lau viéc bugc di tra lai nha cho ba T thi khong ddng ¥ nhung truong hop
budc di doi thi chi yéu cdu xem xét cho thoi gian luu cu 13 03 thang. Vi vay cap so
tham chap nhan yéu cau viéc bude di doi tra lai tai san phu hop con ddi v&i noi
dung thoa thuan vé cic hop ddng va giao dich thi chi B khong c6 quyén yéu ciu
xem xét 61 v6i cac giao dich ndy nén dbi v6i khang céo cia chi B 1a khong c6 co
s& dé chap nhan

[5] Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi B
khang cédo nhung khong cung cap duogc chimg cir mdi. Quan diém cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi khong chap nhan khang céo cta chi
B 1a phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén ddi voi yéu cau khang co
ctia chi B khong c6 co so chip nhan. Tuy nhién, di v6i ban an cap so tham tuyén
budc giao tra tai san nha va dit nhung chua danh quyén luu cu cho nhitng ngudi
dang song trong nha 1a ba D, chi B, anh B1, éng C, ba E 1a thiéu sot can rat kinh
nghiém. Vi vdy, Hoi dong xét xtr stra 4n so tham vé cach tuyén cho quyén luu cu
d6i voi ba D, chi B, anh B1, 6ng C, ba E khi giao tra tai san cho ba T theo ban an
so thim 1a 03 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat

[6] Pdi v6i cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi nén Hdi dong xét xtir khong xem xét va gitr nguyén nhu ban an so
tham da tuyén.

[7] V& an phi phtc tham:
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Can ctr vao khoan 2 Piéu 148 ctia Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 18,
khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly
va str dung an phi, 1¢ phi Toa an hoan tra cho chi B 300.000 dong tién tam tng an
phi phic tham; sung quy Nha nude sé tién 300.000 dong tién tam Gng an phi
phtc tham do anh B1 ndp theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 148; khoan 2, khoan 5 Dicu 308; khoan 2 Diéu 312
cua ]36 ,luét T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 27£)iéu 18, khoan 2 Dicu 29 Nghi
quyet s 326/2016/lUBTVQH1430/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa éan;

Dinh chi xét xtr phuc tham yéu cau khang céo ctia anh Tran Thai B1 d6i véi
ban an dan sy so' tham s6 215/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Toa an nhan dan
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua chi Tran Théi B

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 23/12/2022 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang, vé cach tuyén:

Can cu vao:

- Khoép 3 Piéu 2§, diém a 1‘<h0ém 1 Di‘éu 35, diém a khoén‘l Piéu 393 Piéu
91, biéu Dieu 147, Di€u 157, Di€u 165, Dicu 227, Dicu 228, Didu 244, biéu 271,
bicu 273, bicu 278 va bicu 280 B luat to tung dan sy nam 2015;

_ - bicu 122, Dicu 166, Dicu 422, Dicu 454, Dicu 472, Dicu 474, Dicu 481,
bicu 482, bicu 500, biéu 501, bicu 502, Biéu 503 B9 luat Dan sy nam 2015;

- Piém b khoan 3 Piéu 167, Dicu 188 Luat Dat dai 2013;
- Khoan 2 Piéu 122 Luat Nha ¢ nim 2014 (stra d6i, bo sung nim 2020);

- Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhin yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Théo T doi voi ba Tran
Hoa D vé hop dong thué tai san.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Tran Hoa D déi vdi ba Nguyén
Thi Thao T v& tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat; hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat; huy gidy ching nhan quyén str dung dat.

3. Cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat tai san gin lién
voi dat ngay 25 thang 12 ndm 2020 gitra ba Tran Hoa D va ba Nguyén Thi Thao T
do1 véi quyen st dung thira dat so6 20; to ban do6 s6 20; dia chi thura dat: phuong M,
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thanh phé L, tinh An Giang; dién tich: 62,4m?; hinh thtc st dung: str dung riéng
62,4m”, sir dung chung khong m? muc dich st dung: dat & tai do thi 62,4m?% thoi
han st dung: dat & tai d6 thi lau dai va quyén s& hitu nha & toa lac dia chi s6 B
duong H, Khém F, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang; di¢n tich san (nha &,
can hd); 252,80m?; két ciu nha: khung san liu mai BTCT, nén vach gach; cép
(hang) nha &: 3A; sb tang (tang): 04; nim xay dung: 2005.

Cong nhan hop ddng va chAm dut hop dong d6i voi Hop dong thué thang 12
nam 2020 gitta ba Nguyén Thi Thao T va ba Trin Hoa D d6i v&i phan tai san 1a
nha & toa lac dia chi s6 B duong H, khom F, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang; di¢n tich san (nha 0, can ho); 252, 80m2 ket cAu nha: khung san lau mai
BTCT, nén vach gach; cip (hang) nha o: 3A; s tang (tAng): 04; nim xay dung:
2005.

V6 hiéu Hop dong thué thang 12 nim 2020 giita ba Nguyén Thi Thao T va ba
Tran Hoa D d6i véi phan tai san 1a quyén sir dung dat doi véi thira dat s 20; to
ban d6 sb 20; dia chi thira dat: phudng M, thanh phé L, tinh An Giang; dién tich:
62,4m2; hinh thirc str dung: st dung riéng 62,4m2, st dung chung khong mz; muc
dich str dung: dat ¢ tai do thi 62,4m?; thoi han st dung: dét & tai do thi lau dai.

4. Budc ba Tran Hoa D va 6ng Tran Hung C, ba Nguyén Thi E, chi Tran Thai
B, anh Tran Thai B1 ¢6 nghia vu di doi tai san ca nhéan, tai san kinh doanh tra lai
cho bé’Nguyén Thi Thao T quyén st dung thura dat s6 20; to ban do so 20; dia chi
thira dat: phuong M, thanh pho L, tinh An Giang; dién tich: 62,4m2; hinh thl'rc sur
dung: st dung riéng 62,4m2 sur dur}g chung khong mz; muc dich st dung: dat o tai
do thi 62,4m?; thoi han st dung: dat ¢ tai do thi lau dai Va‘} quyén s& hitu nha ¢ toa
lac dia chi s6 B duong H, khém F, phgbng M, thanh pho L, ti‘nh An Giang; di‘én
tich san (nhé} o, can ho); 252,80m’2; }(ét cé}u nha: khung san 1au mai BTCT, nén
vach gach; cap (hang) nha 6: 3A; so tang (tang): 04; nam xay dung: 2005.

5. Ba Tran Hoa D va 6ng Tran Hung C, ba Nguyén Thj E, chi Tran Thai B,
anh Tran Thai B1 dugc quyén luu cu trong thoi han 03 thang, ké tir ngay ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Budc ba Irﬁn Hoa D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thao T sé tién
150.750.000 dong (Mot tram nam muwoi triéu bay tram nam mwoi nghin dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,

bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thao T ty nguyén chiu toan bo chi phi
t0 tung 1a 1.563.000 dong (Mot triéu nam tram sdau mwoi ba nghin dong), ba T da
nop xong.

7. V& 4n phi dan su:
7.1. An phi dan sy so tham:
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Ba Nguyén Thi Thao T khong phai chiu an phi so thim nén duoc nhan lai s6
tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0000923 ngay 19 thang 01 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phé Long Xuyén va 4.750.000 dong (Bon triéu bay tram ndm muwoi nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0000961 ngay 26 thang 10 nim 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé Long Xuyén.

Ba Tran Hoa D phai chiu an phi so thim 1a 7.837.500 dong (Bdy triéu tam
tram_ba muwoi bay nghin nam tram dong) 4n phi so thim nhung dugc khiu trir vao
s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu s6 0001150 ngay 06 thang 4 ndm 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé Long Xuyén; Sau khi khiu trir ba Tran Hoa D con phai ndp tiép 7.537.000
dong (Bdy triéu ndm tram ba muwoi bdy nghin nam tram dong).

7.2. V& an phi dan sy phuc tham:

Sung vao cong quy Nha nudc 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam
ing 4n phi dan sy phic tham anh Trin Thai B1 di ndp theo bién lai thu s
0001304 ngay 07/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an din su thanh phé Long Xuyén.

Hoan tra cho chi Tran Thai B 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam
{rmg 4n phi dan sy phac tham da nop theo bién lai thu sé 0001304 ngay 07/02/2023
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyen tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: = r > . s
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh An Giang;

- TAND Tp.Long Xuyén;

- Chi cuc THA-DS Tp.Long Xuyén;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su. Trinh Ngoc Thuiy



