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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Quéc

Cdc Tham phdn Ong Nguyén Vin Thu

Ba Lé Thij Bich Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 18 thang 11 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly 5O
431/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 10 nim 2024 vé viéc “tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 95/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa b1 khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 407/2024/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1987.

2. Ba Vo Thi Ngoc R, sinh nam 1986.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng K: Ba V& Thi Ngoc R, sinh nim
1986.

Cung dia chi cu tra: Ap A, xd A, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong K, ba R: Ong Tran TS T
1a luat su cia Van phong Luat su Tran Minh T1 thudc Poan Luét su tinh T.

- Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1969. Dia chi cu tra: Ap B, xa b,
huyén B, tinh Long An.



Ngueoi dai dién theo uy quyen ciia ba X: Ong Pang Anh K1, sinh nim 1974.
Pia chi cu trii: S B, dudng s6 F, KDC L, phudng A, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

- Nguoi co quyé‘nrlm', nghia vu lien quan: Ong Pang Anh K1, sinh nam
1974. Pia chi cu trti: S6 B s6 F, KDC L, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia 6ng K1: Ong Lé Thanh M, sinh ndm
1976. Dia chi cu tri: S6 C, Quoc 10 F, Phuong F, thanh phd T, tinh Long An.

- Nguoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi X 1a bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Duc Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; trong qud trinh Toa dan giai quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Nguyén Van K va ba Vo Thi Ngoc R trinh bay:

Ong Nguyén Vin K 13 ngudi dung tén trén glay chimg nhan quyen st dung
dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb ‘BQ 226462 dbi voi thira
dat sd 324, to ban d6 s6 29, loai dat HNK, toa lac tai ap A, xa A, huy¢n D, tinh
Long An.

Vao ngay 30/6/2022, ba va 6ng K co ky hop dong dit coc véi ba Nguyén
Thi X vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat sb 324, to ban dd s6 29, dién
tich ngang 17m dai dén hét dat (dién tich khoang 1.048m?), loai dat HNK, toa
lac tai ap A, xa A, huyén D, tinh Long An. Gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000
d6ng, da nhan tién coc 1a 300.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tur
ngay 30/6/2022 cho dén ngay 30/8/2022, trong thoi gian nay hai bén s& tién
hanh thu tuc chuyen nhuong, sau khi hoan thanh thu tuc thi ba X s€ thanh toan
du s6 tién con lai cho ong ba. Néu hd so phép 1y chua hoan thién thi hop dong
dit coc sé tu gia han cho dén khi hd so phap 1y hoan thién méi ra cong chimg va
giao s6 tién con lai. Sau do, ong ba c6 thuc hi¢n thu tuc do v€, tach thira nhung
khong thuc hién duoc, hai bén co trao ddi qua dién thoai vé viée chua duogc co
quan chirc nang cho phép tach thira. Dén ngay 14/12/2022, hai bén c6 gip nhau
tiép tuc thoa thuan ba X c6 muon lai ban chinh Gidy ching nhan Quyén st dung
dat cua ong ba dé 1am thu tuc tach thira, thoi han 1a 90 ngay, néu hét thoi han
nay van chua thuc hién xong thi hai bén s& tiép tuc gia han thém. Pén khoang
thang 6/2023, khi ba lién hé co quan chirc nang biét dugc di cho tach thira phan
dat trén thi ba lién hé ba X dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung
ba X khong dong y vi cho rang di qua l1au, gia dat da thay doi nén khong dong y
mua ntra.

Do doé, 6ng ba khéi kién yéu cau:

- Huy hop dong dit coc ngay 30/6/2022, cong nhan cho 6ng ba dugce nhan
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s6 tién coc 300.000.000 dong Truong hop ba X dong y tlep tuc thyc hién hop
d6ng thi ong ba dong ¥, sd tién dit coc trén sé& trir vao tién chuyén nhuong ma
hai bén da thoa thuan.

Tai phién toa, ba R giir nguyén ¥ kién da trinh bay, dong v huy hop dong
dat coc ngay 30/6/2022 gitra ba va 6ng K voi ba X, dé nghi Toa an giai quyet ba
X phai bi mat tién dit coc, vi 161 dan den viéc huy hop dong 1a ctia ba X. Néu ba
X ddng v tiép tuc chuyén nhuong ba van ddng y chuyén nhuong phan dit trén
cho ba X.

Dbi véi s6 tién 5.000. 000 ddng ma phia ba X di bo ra dé cap nhat duong di
vao Gidy ching nhan quyén sir dung cua ba, ba ddng ¥ tra lai cho ba X. Ngoai
ra, ba khong dong ¥ toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi X trinh
bay:

Ba thira nhan ba 14 ngudi nhan chuyén nhugng thira dat trén gium cho 6ng
K1, mic du sd tién nhan chuyén nhuong dét 1a cta 6ng K1 nhung ba 1a nguoi
dung tén trén hop dong dit coc véi ba R va ong K vao ngay 30/6/2022. Ba dong
y truong hop ba R tra lai sd tién trén thi ba va ong K1 s& tu thoa thuan giai
quyét. Theo do, ba co ky hop df)ng dit coc nhan chuyén nhuong mot phén dat
thudc thira dat s6 324, to ban do s6 29, dién tich ngang 17m dai dén hét dat (dién
tich 1.048m?), loai dat HNK, toa lac tai ap A, x3 A, huyén D, tinh Long An do
6ng K dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong la
1.350.000.000 ddng, ba da giao cho ba R va dng K sd tién coc 1a 300.000.000
déng, sau khi ky hop déng dat coc hai bén thoa thuan ba R 1a nguoi di thuc hién
tha tuc tach thira, sau khi tach thira s& ra cong chimg. Theo hop dong dit coc
ngay 30/6/2022, hai bén thoa thuan hop dong s& gia han cho dén khi hd so phap
1y hoan thién s€ ra cong ching, nhung qua 06 thang ba R khong thuc hién dugc
viéc tach thira nén ba c6 hen ba R dé huy hop dong, chimg ctr 1 doan ghi am c6
nop cho Toa an. Ba R thira nhan phan dat nay khong tach thira dugc, ba R dong
¥ tra lai tién coc va bdi thuong 50.000.000 dong. Sau do, dén ngay 14/ 12/2022,
ba va dng K1, ba R va dng K c6 thoa thuan bén ba s€ nhan lai ban chinh gidy
chirng nhan quyen st dung dét cua ong K dé thuc hién thu tuc cap nhat duong di
vao sO va tach thira dé chuyén nhuong nhung van khong thuc hién dugc. Ba va
6ng K1 c6 lién hé ba R nhung khong duoc. Pén nay di qua lau nén ba khong
dong y tiép tuc nhan chuyén nhugng phan dat trén, ba dong y huy hop dong dat
coc ngay 30/6/2022, déng thoi ba co yéu cau phan t6 budc ba R va 6ng K phai
tra lai 300.000.000 dong tién coc va 8.500.000 dong (trong d6 5.000.000 dong 1a
tién ba da bo ra dé cap nhat duong di va 3.500.000 dong 1a tién ba bo ra dé cam
tru).

Péi v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh 6ng K1 da ndp cho
Toa 4n, dé nghi Toa an xu 1y theo quy dinh. Ddi véi s6 tién dit coc ba va ong
K1 khong c6 tranh chip trong vu an nay.



Tai phién toa, ba X dong ¥ rat lai phan yéu cau phan t6 vé viéc doi lai sb
tién ba da cam try la 3.500.000 dong. Ba dong y viéc ba R tu nguyén tra lai cho
ba sd tién 5.000.000 déng ba da bo ra dé cap nhat du:ong di. Ba dong v huy hop
dong dit coc ngay 30/6/2022, gilta ba voi ong K va ba R, yéu cau Toa an budc
ba R va dng K phai tra lai cho ba s6 tién 300.000.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Anh K1 trinh bay:

Ong 1a nguoi bo ra sd tién 300.000.000 dong dé dat coc vé viéc nhan
chuyen nhuong phan dat cia ba R, 6ng K do ba X dtng tén trén hO’p dong dat
coc. Di véi s6 tién nay éng khong c6 tranh chap véi ba X, 6ng va ba X s& tu
thoa thuan va4i nhau.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi bi don, ong thong nhat y
kién ctia ba X. Vi sau khi ky hop dong dit coc, bén ba R la nguoi nhan ho so dé
thuc hién thi tuc tach thira, sau d6 ba R cho rang khong lam duoc nén ciing
ddng v tra lai s tién coc va chiu phat coc 50.000.000 ddng, ching ctr 1a doan
ghi @m do ba X ghi lai. Sau do, vao ngay 14/12/2022, ong, ba X cung v6i 6ng K
va ba R ¢o6 thoa thuan bén 6ng s& muon lai ban chinh giay chimg nhén quyén st
dung dat dé di cap nhat duong di va tach thira dé chuyén nhuong nhung ciing
khoéng thuc hién duoc do nha nude cé chi truong khong cho tach thira. Ong va
ba X c6 lién hé ba R dé hiy hop dong nhung khong gip dugc ba R. Sau nay khi
nha nude cho tach thua thi da qua lau, 6ng khong con nhu cau mua phan dat do
vi gia ca da thay doi, gia dat thap hon luc dat coc rat nhiéu.

Tai thoi diém sau 90 ngay ké tir ngay 14/12/2022, 6ng nhan giay dat dé di
lam thu tuc nhung khong thuc hién dugc, 6ng va ba X co6 lién hé ba R nhung
khong dugc, vi 6ng con giit ban chinh gidy dat cia ong K, ba R nén 6ng khong
di khoi kién, 6ng nghi khi nao ba R, 6ng K ban dugce dat s& tra tién cho ong.
Trong vy an nay, 6ng xac dinh khong co yéu cau, ong thong nhat y kién ba X,
budc ba R, 6ng K phai tra lai cho ba X sb tién 300.000.000 dong.

Tai bdn én ddn sy so tham so: 95/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa da tuyén xu:

1. C}}ép nhan toan bo yéu céq khai kién ctia 6ng Nguy%n Van K, ba Vo Thi
Ngoc R vé vi¢c “tranh chap hgp dong dat coc” voil ba Nguyén Thi X.

Tuyén bo:

1.1. Hay hop dong dat coc ngay 30/6/2022 gitra 6ng Nguyén Van K va ba
V& Thi Ngoc R vo1 ba Nguyen Thi X doi voi phan dat thuge mot phan thira 324,
to ban do so 29, chiéu ngang 17m, dai hét dat, loai dat HNK, toa lac tai ap A, xa
A, huyén D, tinh Long An.

1.2. Ong Nguyén Vin K va ba V& Thi Ngoc R dugc s6 hitu doi voi so tién
dat coc da nhan la 300.000.000 dong.



2. Khong chap nhan yéu cau phan_ t6 cia ba Nguyen Thi X ddi voi ong
Nguyen Vin K va ba V& Thi Ngoc R vé viéc doi lai tién dat coc 300.000.000
dong.

2.1. Ghi nh~é1n sur th()a,thuén cua duong su Ba Vo6 Thi Ngoc R c6 nghia vu
trd cho ba Nguyén Thi X s6 tién 5.000.000 dong.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cic khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sd tién cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong ung voi
tho1 gian chua thi hanh an, trir trudng hop céc bén co6 thoa thuan khac hodc phap
luat c6 quy dinh khéc.

_2.2. Dinh chi yéu ciu phan t6 ctia ba Nguyén Thi X vé viéc doi lai sO tién
trong try 1a 3.500.000 dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén
yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 30/5/2024, Toa an nhan dan huyén Dic Hoa nhan dugc don khang
cua ba Nguyen Thi X khang cdo toan bo Ban an so tham, yéu cau Toa an cip
phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip nhan yéu
cau phan to ctia bi don.

Ngay 12/6/2024, Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa nhan dugc Q dinh khang
nghi cia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa khang nghi mot
phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham chap
nhan yéu cau phan td cua bi don vé viéc budc nguyén don tra lai tién dit coc;
dong thoi khong budc bi don phai chiu tién an phi d6i v6i yéu cau phan to doi
lai s6 tién trong try xi mang 3.500.000 dong ma bj don da rut.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va bi don_ van gitt nguyén yéu cau
khang cdo. Vién kiém sat nhan dan huyén Dtc Hoa van gitr nguyén quyét dinh
khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Ong Pang Anh K1 la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén
Thi X va ong L& Thanh M la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan éng Pang Anh K1 cung trinh bay: Khi thoa thuan dat coc
thi 6ng K, ba R 14 ngudi lam thu tuc tach thira trong thoi han 60 ngay dé tién t6i
chuyén nhuong nhung ong K, ba R khong lam duoc 14 vi pham hop dong, 15i 1a
ctia ong K, ba R nén 6ng K, ba R méi dong y tra tién coc va dong ¥ tra thém
50.000.000 dong nhu doan ghi 4m. Do lic nay ba X ciing muén nhan chuyén
nhuong nén ngay 14/12/2022 ba X méi hoi ong K, ba R muon gidy ching nhan
quyén st dung dat dé lam tha tuc tach thira trong thoi han 90 ngay, néu khong
dugc thi hai bén gia han thém. Hét thoi han nay thi hai bén khong cé gia han



thém va ba X ciing khong mudn nhan chuyén nhugng nira. D& nghi Hoi dong xét
xUr chap nhan khang cdo cua ba X.

Ba V6 Thi Ngoc R va nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén
don trinh bay: Hop ddng dit coc ngay 30/6/2022 dam bao theo quy dinh cta
phap luat, hai bén c6 thoa thuan trudng hop 1am thu tuc chwa xong thi hop dong
tu gia han va dén nay hai bén khong c6 thoa thuan huy hop dong. Ba R xac dinh
biét thong tin 12 ba X ciing khong lam thu tuc tach thira duoc trong thoi han 90
ngay. Khi c6 du diéu kién tach thira thi bi don khong dong ¥ tiép tuc nén 15i 1a
ctia bi don. Poan ghi 4m khéng thé hién ¥ chi ctia ba R huy bé hop ddng do ba
R khong tu quyét dugc ma con phai c¢6 ¥ kién cta ong K, ba X ciing de doa ba
R, c6 nguoi thir ba xen ngang trong doan ghi am. Pé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua ba X.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1é ciia khang cdo: Pon khang céo va quyét dinh khang nghi
phic tham nam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

V& chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhimg quy dinh ctia B luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cdo, khang nghi: Hop dong dit coc ngay
30/6/2022 c6 thoa thuan néu chua thuc hién xong thi hai bén gia han thém. Khi
da gia han qua 90 ngay nhung thu tuc van chua xong thi hai bén khong c6 thoa
thuan gia han tiép nén 13i 1a cua hai bén. Mic du nguyén don dong ¥ tlep tuc
hop dong nhung bi don khong dong y. Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi
kién, cho nguyén don dugc sé hiru tien dat coc la khong c6 can clir ma phai hoan
tra coc cho bj don. Vé an phi so tham, bi don rat mot phﬁn phan td vé doi sb tién
3.500.000 dong nhung an so tham tuyén bi don phai chiu 300.000 dong do rat
yéu cau khoi kién ciing khong dung theo quy dinh tai Pidu 218 Bo luat TS tung
dan su va DPiéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thudng vu Qudc hoi. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang co cta
ba X va khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Duc Hoa,
can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra mot phr:in ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhimng nguoi duge Toa an trigu tap c6 mat Toa
an tién hanh xét xur theo trinh ty phuc tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat T tung dan su.

[2] Toa an cap so thim xac dinh tham quyén Toa an giai quyét, quan h¢
phap luat tranh chip, ngudi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a



phu hop v6i quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 B0 luat T6 tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khdng cdo, khdng nghi:

[3] Xet khang cao cua bi don ba Nguyén Thi X va khang nghi cua Vién
truong Vién ki€m sat nhan dan huyén DPuc Hoa, Hoi dong xét xr thay rang:

[4] Tai Diéu 2 Hop dong dit coc ngay 30/6/2022, éng K, ba R véi ba X
thoa thuan:

“Thoi han ddt coc la 60 ngay, ké tir ngay 30/6/2022 dén ngay 30/8/2022.

Trong thoi gian ndy, hai bén tién hanh Idp thi tuc chuyén nhwong quyén siv
dung dat. Sau khi hoan thanh thii tuc chuyén nhwong, thi bén A sé thanh todn di
sé tién con lai cho bén B theo hop dong chuyén nhirong. Néu ho so gidy to nha
ddt chira hoan thién thi hop dong nay sé tw gia han lai cho dén khi ho so phdp Iy
hoan thién mdi ra cong chung.”

[5] Cac bén déu thong nhat trinh bay sau khi dit coc xong 300.000.000
d6ng thi phia 6ng K, ba R c¢6 nghia vu 1am thi tuc dé tach thira dat xong roi cac
bén mai ra cong chimg hop ddng chuyén nhuong, néu hd so phap 1y chwa hoan
thién thi hop déng dat coc s€ tu gia han. Hét thoi han dat coc trén, phia ong K,
ba R chua hoan thanh thu tuc nén hai bén c6 trao dbi qua dién thoai, ba X cung
cap doan ghi 4m c6 nodi dung ba R dong y hiy coc va tra thém sd tién
50.000.000 dong cho ba X, viéc nay ba R thira nhan.

[6] Pén ngay 14/12/2022, hai bén co6 thoa thuén tiép 1a ba X “muon lai
cudn sé dat dé lam gidy to tach thira - thoi han 90 ngdy - néu trong thoi gian
dén han khong lam kip thi hai bén thoa thudn lai gia han thém”, dady dugc xem
1a thoa thun b sung cua hop déng dat coc do do6 hai bén phai thL_rc hién nhiing
thoa thuan bo sung nay thay cho nhitng thoa thudn trong hop ddng dit coc vé
cung mot nd1 dung.

[7] Xét theo hop ddng dit coc thi hop dong sé& tu gia han lai cho dén khi hd
so phap 1y hoan thién méi ra cong chimg, con theo théa thuan bod sung thi néu
trong thoi han ma khong 1am kip viéc tach thira thi hai bén thoa thuan lai dé gia
han thém. Nhu vy, theo hop dong thi hai bén khong can phai thoa thuan lai ma
hop dong tu dong gia han, con theo thoa thuan bo sung thi hop dong khong
duong nhién ty gia han ma hai bén phai thdéa thuén lai. Tuy nhién, trong thoi han
90 ngay (tic dén ngay 13/3/2023) ba X khéng thuc hién duoc viée tach thira va
cac bén cling khong c6 thoa thuan gia han thém, trong khi tai phién toa phtc
tham nguyén don cling xac nhan la biét bi don khong thuc hién dugc viée tach
thira trong thoi han. L& ra, theo thoa thuan bo sung thi truong hop nay céc bén
phai c6 nghia vu lién hé vo1 nhau dé thoa thuan vé viéc gia han thém nhu thé
nao nhung cac bén khong lién hé, do d6 xac dinh cé hai bén cung c6 16i 1am cho
hop ddng chuyén nhuong cong ching khong giao két dugc 1a nhu nhau nén
khong phat coc theo quy dinh tai diém d muc 1 phan I cua Nghi quyét sd
01/2003 ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao. Hon
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nita, 6ng K, ba R ciing nhiéu 1an thé hién y chi mudn huy hop ddng dit coc nhu
doan ghi am thé hién ba R dong ¥ hiy coc va tra thém so tién 50.000.000 dong
cho ba X, dén khi khoi kién thi 6ng K, ba R van yéu cau huy bo hop dong dit
coc.

[8] Cac bén xac nhan dén khoang thang 6/2023 phan dat trén duoc cho
phep tach thira, ong K, ba R dong v tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dé giao
két hop dong chuyén nhuong c6 coéng ching nhung ba X khong dong ¥ tiép tuc.
Tuy nhién véi nhitng 1y do néu trén, viéc bi don tir chdi giao két hop dong
chuyén nhuong c6 cong chimg 1a khong thude truong hop bi phat coc theo quy
dinh tai Diéu 328 B9 luat Dan su.

[9] Ngoai ra, viéc ong K, ba R yéu cau hity bo hop dong dat coc nhung lai
yéu cau s hiru tién dat coc 1a khong phu hop voi quy dinh tai Diéu 427 B6 luat
Dan sy. Tuy nhién yéu cau hiy bo hop dong dat coc la phu hop vai yeu cau
phan t6 cta bi don, cac bén khong khang cdo vé phan nay nén cé hiéu luc phap
luat.

[10] Ba X rat yéu cau phan t6 vé viéc doi lai s tién tréng tru xi mang 1a
3.500.000 dong nhung ban 4an so tham tuyén budc ba X co nghia vu chiu
300.000 dong tién an phi vé viéc rat mot phan yéu cau phan t6 1a khong dung
ma phai tuyén hoan tra tién tam Gng an phi d6i v6i yéu cau da rat ciia ba X theo
quy dinh tai cac Diéu 218, 244 B9 luat TH tung dan sy va Diéu 18 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Ngoai
ra, nguyén don 1a 6ng K, ba R nhung 4n so tham chi tuyén mdi ba R chiu tién 4n
phi ma khéng tuyén 6ng K chiu ciing khong phit hop nén cap phuc tham can sia
lai cho dung.

[11] T nhiing phan tich trén, Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ba
X va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén buc Hoa, sua
mot phan ban an so tham nhu y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Long An.

[12] V& 4n phi: Ba X phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su so tham khong
co gia ngach ve huy bo hop dong dat coc va khong phai chiu an phi dan sy phic
tham; ong K, ba R phai chiu 15.000.000 dong an phi dan sy so thim c6 gia
ngach v€ viéc tra lai tién dat coc va 300.000 dong an phi dan su so thim c6 gia
ngach vé viéc tra lai cho ba X sé tién 5.000.000 dong.

[13] Cac khoan khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Chép nhén yéu cau khang co ctia ba Nguyén Thi X.
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Chép nhan yéu cau khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Duc Hoa.

Stra mot phan Ban 4n so tham sd: 95/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2024 cua Toa an nhan dan huy¢n Duc Hoa.

Can ct cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 217, 244 va 483 cia Bo luat T
tung dan su;

Ap dung cac Dléu 117, 328, 423, 427 cua B9 luat Dan su; diém d muc 1
phan I ciia Nghi quyet s6 01/2003 ngay 16/4/2003 cua Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan tdi cao; cac Diéu 18, 26, 27, 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong NguyéNn Van K, ba Vo
Thi Ngoc R vé viéc “tranh chap hop dong dat coc” véi ba Nguyén Thi X.

Huy bo hop dong dit coc ngay 30/6/2022 giita 6ng Nguyén Van K va ba
V& Thi Ngoc R véi ba Nguyén Thi X ddi v6i phan dat thudc mot phan thira 324,
to ban d6 sb 29, chiéu ngang 17m, chiéu dai hét dat, loai dit HNK, toa lac tai ép
A, xa A, huyén D, tinh Long An.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cﬁ}l khoi kién cua 6ng Nguyén Vin K,
ba Vo Thi Ngoc R vé viéc duge s¢ hitu doi véi so tién dat coc da nhén cua ba
Nguyén Thi X 1a 300.000.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 clia ba Nguyén Thi X d6i véi ong Nguyén
Vian K va ba Vo Thi Ngoc R vé viéc doi lai tién dat coc 300.000.000 dong.

Bugc 6ng Nguyén Van K va ba V6 Thi Ngoc R ¢6 nghia vy hoan tra cho ba
Nguyén Thi X tién ddt coc 300.000.000 dong.

4. Ghi n~hén sur th(’)g thuén cua duong su: Ba VO Thi Ngoc R c6 nghia vu tra
cho ba Nguyén Thi X so6 tién 5.000.000 dong.

5. Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 1ai tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy tuong tng véi
thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén co6 théa thuan khac hoac phép
luét c6 quy dinh khéc.

6. Dinh chi yéu cﬁ‘u phan t6 ctia ba Nguyén Thi X vé viéc doi lai sb tién
trong tru 1a 3.500.000 dong.

7. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Budc ba Nguyen Thi X phai chiu 300.000 dong. Khau trir s tién tam ing
an phi 7.712.000 dong ba X di ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi sb
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0006618 ngay 1§/3/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa; hoan
trd cho ba Nguyén Thi X 7.412.000 dong.

- Budc ong Nguyen Van K va ba Vo Thi Ngoc R phal chiu 15.300.000
dong. Khau trir sO tién tam Ung an phi ong Nguyén Van K va ba V& Thi Ngoc R
d3 ndp tong cong 1a 600.000 dong tai cic bién lai thu tién tam Gmg an phi sb
0005399 va 0005398 cung ngay 21/11/2023. Ong Nguyén Vian K va ba Vo Thi
Ngoc R con phai ndp tiép 14.700.000 dong.

8. V& an phi phtic thim: Ba Nguyén Thi X khong phai chiu. Hoan tra cho
ba Nguyén Thi X 300.000 dong (ba trim nghin déng) tién tam tmg an phi d nop
theo Bién lai thu s6 0004726 ngay 30/5/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Dtrc Hoa.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoti hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;
_ VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén DBuc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.

10



