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VIV: “Tranh chdp quyén s
dung dat va huy gidy chung
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Cdc Tham phan: Ong Hoang Manh Huing;

Ong Ng6 Quang Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan cip cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cip cao tai Ha N§i tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2024, tai Tru s, Toa an nhan dan cap cao tai Ha
Noi, m¢ phién toa xét xir phic tham, cong khai vy an Dan sy thu 1y $6
460/2024/TLPT-DS, ngay 02 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat va hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”, do Ban an din su so tham
s6 34/2024/DS-ST, ngay 05/11/2024 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé 12387/2024/QD-PT,
ngay 21 thang 10 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan cp cao tai Ha Noi, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi B, sinh nam 1954.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Pang Qubc B1 (1a
con ba B), sinh nam 1981 (Hop dong uy quyén sb chimg thuc 160 quyén sd
01/2023 — SCT/HD,GD ngay 24 thang 11 nam 2023).

Cung dia chi: thon D, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat anh B1;
vang mit ba B.



2. Bi don: Ong Bang Van T (C), sinh nam 1964 va ba Pang Thi N, sinh
nam 1971; Cung dia chi: thon D, xa H, huyén N, tinh Hai Duong. Ong T Véng
mat; ba N c6 mat.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén cua Bi don: Ong Pang Duy H; sinh nim
1992; dia chi: thon B, xa X, huyén N ; tinh Hai Duong; c6 mat.

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén N, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong
Phan Nhat T1 - Chirc vu: Chu tich UBND huyén N. Vang mit, dé nghi xét xtr
vang mit.

3.2. UBND x& H, huyén N, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong bang Huy H1 - Chtc vu: Chu tich UBND x& H. Véng mit, dé nghi
xét XU vang mit.

4. Nguwoi khang cao: Nguyén don Vi Thi B thong qua nguoi dai dién
Ping Qudc Bl.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don la
ba Vi Thi B trinh bay:

Nam 1981, UBND x3 H cép dat cho gia dinh ba B va gia dinh ong T.
Theo trich luc ban d6 do dac va s6 muc ké theo Chi thi 299, ong T duogc cép dat
tai thira 70, t& ban d6 sb 01, dién tich 13 354m?, gia dinh ba B dugc cip dit tai
thtra 71 lién ké, dién tich 12 381 m’

Ngay 03/8/2011, vo chong ong T ba N duoc UBND huyén N cép gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BD 495728 ddi véi thira dat s6 12, to ban do
s6 02 tai thon D, x4 H, huyén N, c6 dién tich 1a 499 m?. Kich thude cac canh cua
thira dét, canh giap nha ong D1 ba B dai 32,5m; canh giap nha 6ng B2, dng X
dai 14,3m, canh giap duong xom dai 33m, canh giap nha ong K dai 16,2m. Theo
bién ban khao sat ranh gidi, mdc gidi dat ngay 28/12/2021, thi canh giap nha
6ng B2, dng X dai 16,4m. Bi 1éch 2,1m so v&i thong sé dugc thé hién trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nha ong T.

Dién tich dit nha 6ng T theo gidy chimg nhén ting 145m?® so véi dién tich
trong s6 muc ké nhung khong tién hanh xac minh. Dat ciia gia dinh ong T ¢6
ngudn gdc 6ng cha dé lai, trong s6 muc ké 1981, dimg tén ba Vii Thi . Sau thoi
gian dai 1an chiém, 1an chiém ca 16i di chung va lan mot phan sang dét gia dinh
ba B thi dién dat 6ng T tang Ién thanh 499 m?, xung quanh nha 6ng T phan lén
dat da co chu, khong c6 dat bo trong hoidc dat cong. Khi lam ho so cép gidy
chtng nhén quyén st dung dat, UBND x4 khong tién hanh thdm dinh, kiém tra,
xac dinh nguyén nhéan vi sao lai ¢6 su tang dién tich, li¢u c6 viéc 14n chiém
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khong. Pat dang c6 tranh chap véi gia dinh ba B nhung van duoc cép gidy
ching nhan quyén str dung dat, cu thé gia dinh ba B va 6ng T co tranh chip vé
ranh gidi dat tir ndm 2001, thé hién tai ban dd do v& hién trang nam 2001, gia
dinh ba B d3 ¢6 ¥ kién va don thu tir trude ndm 2001. Gia dinh 6ng T thyc hién
thu tuc cdp gidy chimg nhan, gia dinh ba B khong biét, khong ky vao bién ban
xéac dinh ranh giéi, moc gidi cua don vi do dac. Viéc cap gidy ching nhan cho
gia dinh 6ng T khong dang quy dinh, ong T dang 1an chiém dat ctia ho lién ké 1a
gia dinh ba B.

Dién tich dat cua gia dinh ba B chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dét, thira dat chi giap ranh dat nha éng T va dng X, con lai giap ao va rinh
thoat nudc. Ngoai viéc tranh chip dat v6i gia dinh 6ng T, khong tranh chip dat
v6i ai khac. Gia dinh ba B khong 14n chiém phan ranh thoat nuéc phia sau, dbi
v6i phan ao gia dinh cling khong 1an chiém.

Vé viéc str dung dét theo ranh gidi, moc gidi dat giita gia dinh ba B va gia
dinh 6ng T, do hai gia dinh duoc giao dat tir nim 1981, anh B1 khong xac dinh
duogc ranh gidi mdc gidi, ba B néi lai véi anh B1 tranh chép ranh giéi moc gidi
dat tir trude nadm 2001. Anh B1 khong xac dinh dugc tranh chép tir khi nao. Gia
dinh ba B c6 xay bép va chuéng lon sau nam 1981, khong xac dinh dugc thoi
gian cu thé, khi xay c6 tuong bao tiép giap phan dat tranh chap véi nha ong T.
Niam 2021 gia dinh ba B d3 pha d& toan bo bép, chudng lon (hién da lam sin);
tuy nhién tuong moéng van con, khi tham dinh da dao thudn xac dinh con tudong
bép, chudng lon. Déi v4i phan tudng gid ndi tiép tuong bép, chudng lon; 6ng T
khai xay nam 1991 thi anh B1 khong biét, anh B1 chi biét truéc d6 c6 hang dam
but. Sau khi 6ng T xay tudng gid, gia dinh ba B s dung dit theo ranh gi6i
tuong gid nay. Hai bén gia dinh co tranh chap to tiéng cii nhau, nhung khong
don tir gi. Nam 2001, don vi do vé& ban d6 da khong xéac dinh ranh gi¢i moc gidi
dat giita hai gia dinh do tranh chip. Néu xé4c dinh gia dinh 6ng T 14n chiém sang
2,1m dat thi phan nha & cla gia dinh 6ng T x4y sang phan dit gia dinh ba B
1,75m; khi d6 12 do bd me anh B1 (6ng P/ ba B) tranh chap to tiéng véi gia
dinh 6ng T, d6 1a viéc cua thé hé trudc, anh B1 khong y kién gi, bd me anh Bl
cling khong c6 don tr gi.

Ba B khai kién dé nghi Toa an:

- Budc 6ng T, ba N tra lai dién tich dat da 1an chiém tai vi tri ranh gi6i
giita hai thira dat, khoang 68,92m? (2,1m mdt tién x 32,82m ddi) tai thira s6 71
tai thon D, xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

- Yéu cau huy GCNQSD dat s BD 495728 do UBND huyén N cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba N ddi véi thira dat s6 12, to ban do
sb 2, dién tich tich 499 m? tai thon D, xa H, huyén N, tinh Hai Duong;
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Sau khi c¢6 két qua tham dinh va dinh gia, ba B c6 don khoi kién bd sung
dé nghi ong T, ba N tra 69,79 m® dat 1an chiém, c6 gia 14 279.160.000 ddng.

Bi don ong Dang Van T va ba Pang Thi N trinh bay: Gia dinh 6ng ba
khong 1an chiém dat. Khoéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cta nguyén don. Dat
gia dinh ong ba c6 ngudn gdc clia 6ng cha dé lai dd dugc UBND huyén cip gidy
ching nhan. Gia dinh 6ng ba st dung dét theo hién trang nhu bay gid tir ndm
1981 dén nay, sir dung theo hién trang tudng bao gia dinh da xdy dung dé phan
ranh gii dat véi gia dinh 6ng D1 ba B. Tudng bao do gia dinh 6ng ba xay tur
nam 1991, khi xay dyng tudong bao éng D1 c6 ra chiung kién, khong ai phan dbi
hay c6 tranh chép gi. Bép va chudng lon nha 6ng D1 duoc xay dung tir nim nao,
ong ba khong nhd, nhung da xay trudce khi gia dinh 6ng ba xay tuong bao nam
1991. Nam 1986, gia dinh xay nha &; dén nam 2000 sira chita lai nha ¢, da pha
nha cép 4 xay nha & mai bang trén nén mong nha cii. Viéc xdy nha ¢ naim 1986
cling nhu sira nha nam 2000, gia dinh 6ng P1, ba B déu khong c6 ¥ kién gi.
Giira gia dinh ong ba va gia dinh 6ng D1, ba B khong c6 tranh chap dit. Ngoai
lan chinh quyén x3, thon bao goi 6ng ba dén giai quyét tranh chap dat voi gia
dinh ba B trong vu 4n nay, trudc day gia dinh 6ng ba chua bao gid dugc co quan
nha nudc, t6 chirc ndo bao goi gia dinh dng ba dén giai quyét tranh chap dat véi
gia dinh ba B. Dién tich dat gia dinh 6ng ba co tiép giap dat gia dinh 6ng B2 va
duong xém ciing khong c6 tranh chip. Toan bd khudn vién dat gia dinh 6ng ba
déu da x4y tuong bao tir ndm 1991 hién van str dung, chi c6 mot doan ngfm tai
ranh gidi tiép giap dat gia dinh ba B chua c6 tuong bao. Gia dinh 6ng ba dé nghi
giit nguyén hién trang str dung dat nhu hién nay.

Quan diém ciia UBND huyén N

Theo ho so ding ky thuc hién Chi thi 299/CT-TTg, gém ban d6 do dac
thuc hién chi thi 299 va s6 muc ké rudng dat; thira dat da duoc cip gidy ching
nhén déng tén ong C ba N dugc x4c dinh 13 thira dat s 70, t ban d6 s6 01, dién
tich 354 m?, loai dat “T” - thd cu, ké khai tén chu sir dung dat 1 cua cu Vi Thi
D (me dé éng Péng Vin T). Theo s6 ding ky rudng dat do UBND x4 H 1ap ngay
30/10/1985, tai s6 thtr ty 26, xac dinh 1a thira dat s6 70, to ban d6 s6 01, dién
tich 456 m2, loai dat tho cu, hinh thtrc sir dung chinh thirc, ké khai ding ky tén
chu st dung rudng dat 1a cu Vit Thi D.

Theo ban d6 do dac thyc hién Chi thi 299 va s6 muc ké rudng dat; thira
dat ho ba Vil Thi B dang st dung dugc xac dinh 1 thira dat s6 71, to ban dd sd
01, dién tich 381 m2, loai dit “T” - tho cu, ké khai tén chu st dung dat 1a cta
ong Pang Van D1 (chong ba B). Theo s6 dang ky ruong dat do UBND xa H lap
ngay 30/10/1985, tai s6 thi tw 27, xac dinh 14 thira dat s6 71, to ban d6 s6 01,



dién tich 477 m2, loai dét tho cu, hinh thirc str dung chinh thirc, ké khai dang ky
tén chu sir dung rudng dat 1a 6ng Pang Van P1.

Theo ho so dia chinh do dac d4t dan cu nam 2001. Thira dét gia dinh ong
T ba N va ba B dang sir dung duoc xac dinh gdm 02 thira dat: thira dat s6 12 va
thira dat s6 13 thudc to ban d6 sb 02, do c6 tranh chip vé mébc gi6i giap ranh nén
dugc do gop chung, khong phan dinh ranh giéi ting thira, c6 tong dién tich 1a
1.197,4m2,

Trén co so két qua do dac va ho so dia chinh do dac ban dd dit dan cu
nam 2001. UBND x4 H di tién hanh 1ap ho so, huéng dan nguoi sir dung dat ké
khai ding ky cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau cho cac ho gia
dinh, c4 nhan st dung dét trén dia ban x4; trong d6 c6 ké khai, ding ky cip
GCNQSD dét cho ong Pang Van T tai thira dat sd 12, to ban dd sb 02 véi dién
tich ké khai dang ky cap GCNQSD dat 1a 499m2. Ho so cap GCNQSD dat do
UBND x4 H 1ap giri kém gom: Thong bao cia UBND x& H 1ap ngay 20/03/2011
vé viéc ho gia dinh 6ng Pang Vin T tu kiém tra thira dat dang str dung dé 1ap ho
so cAp GCNQSD dét. Phan ky tén vao két qua ty kiém tra cua ho gia dinh do ba
Ping Thi N (vo éng T) thay mit ky tén chu hd. Pon xin cdp GCNQSD dit ding
tén ké khai ngudi xin cidp GCN 1a 6ng Pang Van T va ba Pang Thi N; Phan ky
nguoi 1am don xin cap GCNQSD dat do ba Piang Thi N dai dién ky tén ngay
20/3/2011. Xét td trinh s6 08/TTr-UBND ngay 28/6/2011 cia UBND x& H, to
trinh s6 85/TTr-TNMT ngay 21/7/2011 caa Phong TN va MT; ngay 03/8/2011,
UBND huyén N ban hanh Quyét dinh s6 950/QD-UBND cap GCNQSD dét cho
180 hg gia dinh, ¢4 nhan st dung dét trén dia ban xd H; trong d6 ho 6ng PBang
Vin T duoc cap GCNQSD sé BD 495728 dbi voi thira dat s6 12, to ban dd sd
02, dién tich 499 m?; muc dich st dung: dat & 300 m?, dat tréng cay lau nam 199
m2,

Pé x4c dinh dién tich dat tranh chép thi phai xac dinh duoc ranh gioi, méc
gidi su dung dat giira 02 ho. Theo quy dinh tai Piéu 11 Théng tu sd
25/2014/TT-BTNMT, ngay 19/4/2014 ciia B6 T2 quy dinh vé ban d6 dia chinh
thi viéc xac dinh ranh gi6i, moc gi6i gitta 02 ho str dung dét thudc trach nhiém
ciia ngudi dang st dung dat; ranh gidi thira dat dugce xac dinh theo hién trang
dang st dung, quéan 1y va chinh 1y theo két qua cidp GCN, ban an ctia Toa an c6
hiéu luc thi hanh, két qua giai quyét tranh chip cta cap c6 tham quyén, quyét
dinh hanh chinh ctia cap c6 tham quyén c6 lién quan dén ranh gidi thira dat. Vé
yéu cau ctia ba B dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BP 495728
do UBND huyén N cép cho 6ng Piang Vin T va ba Bang Thi N dbi véi thira dat
sb 12, to ban dd sb 02, dién tich 499m2. bé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.



UBND x& H cung cdp: Theo so ding ky rudng dat nim 1985, cu B (me
6ng T) dugc ding ky 1a chi str dung dat 456m?, khi lam tha tuc cip GCNQSD
dat nam 2011 cho 6ng T thi dién tich dat 1a 499m?, ting 43 m?. Nguyén nhan
tang, do ho gia dinh éng T str dung ca dién tich duong di tiép gidp canh phia
Nam thira dit cua ho ong T, gidp voi ho ong X va hg ong B2 hién tai. Theo két
qua do v& hién trang ngay 26/01/2024 ctia Toa 4n, dién tich dat 6ng T sir dung 13
524,9m2, ting 25,9m? so véi Gidy chimg nhan. Déi chiéu hd so do v& hién trang
va GCNQSD dat da cép cho ho ong T, cac canh thira d4t: Chiéu dai canh phia
Bic: 13.70m + 2.10m = 15.8m, giam 0.4m so v&i gidy ching nhan QSD dit
(16.20m). Chiéu dai canh phia Nam: 14.36m + 2.10m = 16.46, ting 2.16m so
v6i gidy chimg nhan QSD dat (14.30m). Chiéu dai canh phia Pong: 32.31m,
giam 0.19m so véi gidy chimg nhan QSD dat (32.50m). Chiéu dai canh phia
Tay: 32.97m, giam 0.03m so v6i gidy chimg nhan QSD dét (33.00m). Vé chiéu
dai cc canh thira dat theo do v& hién trang ngay 26/01/2024 co s6 do canh thira
d4t sai 1éch so voi thong tin canh thira dat da cép GCNQSD dat. Do vay, khi tinh
toan dién tich hi¢n trang da tang 1€n 25,9m? so vdi dién tich da cép GCNQSD
dat, nguyén nhan do sai s trong do dac. Viéc gia dinh 6ng T quan 1y va sir dung
dat khong vi pham vao quy hoach cta dija phuong, trong qua trinh st dung dét
do dudng di tiép giap vdi canh phia Nam cia thira dat ho ong T khong con str
dung, ho 6ng T da 1an dat dudng di do UBND x4 quan 1y, khi nguoi st dung dat
6ng T ba N ké khai dang ky cp gidy chimg nhan 1an dau di dugc UBND huyén
cap gidy ching nhan nim 2011. Gia dinh 6ng T khong c6 tranh chip dat véi cac
ho lién ké khac. Vé phan dién tich dét ting thém do sai sb trong qua trinh do dac
thuc hién cap GCNQSD dét, do vay du diéu kién dé chinh Iy bién dong theo quy
dinh.

Két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

Thira dat gia dinh 6ng T dang quan 1y sir dung c6 dién tich 1a 457,3 m® +
67,6 m* = 524,9m”. Thira dit cua gia dinh 6ng T, phia Bic giap muong, phia
Tay giap ngd di, phia Nam gidp nha 6ng B2, 6ng X déu da xay tudng bao, phia
Péng giap dat gia dinh ba B, d3 xay tudng bao mot doan phia sau nha & va mot
doan phia truéc nha ¢. Ong T xé4c dinh gia dinh dng xay tuong bao tir nam 1991.
Tai san trén dat gdm c6 nha ¢ 2 ting, 01 chudng ga xay nim 1991, sin; tudng
bao phia Béc, phia Tay, phia Nam cua thira dat xay nim 1991; tuong bao phia
Dong tiép giap thua dat gia dinh ba B, gém 01 doan tuong dai 6,87m, cao 1,2m
cua gia dinh ong T (phia trudéc nha o), 01 doan tuong (phia sau nha ¢) dai
6,31m, cao 1,2m cta gia dinh 6ng T. Dién tich dét gia dinh ba B quan 1y sir dung
la 833m®. Tai san trén dit gdm c6 nha & 2 ting, bép, san.



Phan dién tich dat dang tranh chap, theo ba B trinh bay gia dinh ong T lan
chiém sang c6 chiéu rong 2.1m x véi chiéu dai ranh gidi dat giita hai gia dinh,
dugc xéc dinh 13 67,6m” dat.

Toa an da tién hanh dao, thudn dat tai 4 vi tri trén duong ranh géi dét theo
hién trang, thé hién:

Vi trf (hd) 1: Pao tai phan dit vuon nha ong T dang quan 1y tiép giap véi
tuong nha lon cli (hién nha lon gia dinh ba B da pha lam san) ctua gia dinh ba B
duoc xay nam 1995 tdn tai dén nay. Pao sau so véi mat vuon 62cm, kich thudc
37 x 30cm, thé hién mong tuong nhod ra 02cm.

Vi tri (h6) 2: Pao tai phan dat vuon gia dinh 6ng T dang quan 1y tiép giap
v6i tuong gia dinh ba B xay nam 2021 (dé lam sdn). Theo anh B1 xac dinh birc
tuong ndy xay trén bic tuong nha bép cii cua gia dinh ba B di pha d&. Dao sau
35cm so véi mat vuon, kich thude 30 x 45 cm thé hién blc tudng xay thang
ding.

Vi tri (hd) 3: Pao tai phan dét gia dinh ba B dang quan 1y tiép giap voi
birc tuong bao cua gia dinh 6ng T xay dung tir nam 1991. Pao sau 60cm, kich
thudc 70 x 45 cm, thé hién phan méng nho ra so véi buc tudng 6 cm. Buc tudng
6 cac tru cot thé hién ph::?m tai trong nho ra 10 cm so voi mét tuong.

Vi tri (hd) 4: Pao tai phan dat gia dinh ba B dang quan 1y tiép giap voi
birc tuong bao cua gia dinh o6ng T xay dung tor nam 1991. Pao sau 45cm, kich
thudce 50 x 25 cm, thé hién méng nho ra so vai buc tuong 5 cm. Trén birc tudng
c6 hang gach xay quay ngang thé hién phan tai tudng nhd ra 5 cm so v4i mat
tuong.

Puong ranh gidi hién trang dat gitta hai ho gia dinh, do v€ theo hién trang
mép ngoai cua phan tai tudng, cot tudng cua birc tudng bao cua gia dinh ong T
va cach mép tudng chudng lon cii (hién la twong bao sdn) cla gia dinh ba B
02cm.

Hoi dong dinh gia xac dinh gid tri dat ¢ tai vi tri dat c6 tranh chap la
4.000.000d6ng/1m?*; gié tri dét trong cay 1au nam 1a 80.000d/1m”>.

Tai ban 4n Déan sw so' thim s6 34/2024/DS-ST, ngay 11 thiang 7 nim
2024 ciia Toa an nhan dan tinh Hai Dwong di quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 34, 147, 157 va 165, Diéu 228 cia Bo luat To
tung dan su; Piéu 175, Diéu 176 cta Bd luat Dan sy 2015; Piéu 50 Luat it dai
nam 2003; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Vii Thi B vé viéc budc ong
Ding Vian T, ba Dang Thi N phai tra 69,79 m” dat.

Xéc dinh ranh gidi dat gitra thtra dat s6 12, to ban d6 sb 02 tai thén D, xa
H, huyén N, tinh Hai Duong cta gia dinh ong T, ba N véi thia dat s6 13 cta gia
dinh ba B 1a doan thang ndi bai cac diém A19, A21, A22, A23, A24, A25, A26
va A4. C6 so do kem theo.

2. Khong chép nhan yéu cu khoi kién cta ba Vi Thi B vé viéc dé nghi
huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 03/8/2011 do UBND huyén N cap
cho 6ng Pang Van T (Chi) va ba Pang Thi N d6i v6i thua dat sb 12, to ban dd
56 02, dién tich 499 m2.

Ngoai ra, Ban 4n so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac
va thong bao quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 15 thang 7 nam 2024, nguoi dai dién theo Gy quyén clia nguyén don
1a anh Pang Québc B1 khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la nha Ping Quéc Bl ¢é v kién:
Giit nguyén ndi dung khang céo toan bd ban an so tham. Yéu cau Toa an cép
phuc tham stra ban 4n so thAm theo huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba Vii Thi B. Can ctr khang cdo: Tai phién toa so tham, Toa khong can cir
vao ho so phap 1y. Can clt vao y kién ctia UBND huyén N, tai muc 1.3, thia 12,
13 do ¢6 tranh chap vé méc gidi gidp ranh nén do gdp chung 2 thira ¢ tong dién
tich 1.197m?, dung tén nguoi sir dung gém 2 hd. Muc 3.1 viée cdp GCN quyén
str dung dat cho ho ong T, ho so khong di thanh phan theo quy dinh vi to ban do
s6 2 thé hién dat con tranh chap. Can ct DPiéu 203, Piéu 101 Luat Pat dai 2013
thi viéc cdp GCN cho ho gia dinh, c4 nhan dbi v6i dat khong co gidy to thi phai
str dung On dinh, khong co tranh chap. Dat khong co tranh chap 1a diéu kién bat
budc dé duge cdp GCN. Cin cbr sb liéu trong s6 muc ké dimg tén cu D thi GCN
cap cho 6ng T c6 dién tich khong dang. Dién tich do thyc té ting 170,9m* so véi
s6 muc ké, nhung khong dugc lam 1o dién tich tang thém. Dién tich tang thém
c6 mot phan 14n chiém sang dit cua nguyén don, yéu cau tra 1a 69,7m?. Do vy,
viéc cidp GCN cho 6ng T khi dat dang tranh chap 1a khong ding quy dinh, yéu
cau hity GCN cép cho 6ng T.

Dai dién bi don co y kién: Ban dd nam 2001 c6 ghi tranh chép dat gitra 2
gia dinh, nhung thuc té khong c6 su tranh chép. Nam 2011, gia dinh bi don nhan
dugc thong bao lam thua tuc cép GCN theo dot, co téng 170 ho duoc cép GCN
chtr khong phai minh gia dinh bi don. Thoi diém lam thua tuc cap GCN khong ai
yéu cau ky giap ranh. T can thtra dat c6 mot canh tang 2,1m la do gia dinh bi
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don str dung ra 16i di chung, gia dinh d3 dong thué day du, con 3 canh con lai
chiéu dai déu giam. Do viy, ban an so tham d3 xét xir ding, bi don dong y. P&
nghi Toa an cip phiic thim khong chip nhan toan bo khang céo cua nguyén don.

Ba N ¢4 y kién: Dong ¥ véi ¥ kién ctia ngudi dai dién.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Ha Nogi tham gia phién toa
phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat: Trong qué trinh thu 1y, giai quyét va tai phién
toa, ThAm phan va Hoi déng xét xr da thuc hién dung theo quy dinh cua B9 luat
Té tung dan su;

V& ndi dung: Ban 4n so thdm giai quyét, xét xir diing, dam bao quyén loi
ctia cac duong su. Khang cdo ctiia Nguyén don khong c¢6 cin ¢t chap nhan. Dé
nghi bac khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn tham tra
cong khai tai phién toa, nghe y kién trinh bay, tranh ludn cia cdc bén dwong su;
quan diém gidi quyét vy an cia dai dién Vién kiém sat nhén dan cdp cao tai Ha
Néi. Hi dong xét xir phiic tham nhdn thdy:

[1] Pon khang céo cua anh Pang Qubc B1 duoc 1am tai thoi diém anh B1
khong duoc ba B uy quyén. Tuy nhién, cing ngdy 15/7/2024 anh B1 c6 don
khang cao thi ba B co6 don xin mién 4n phi dan sy phuc thim gti Toa an nhan
dan tinh Hai Duong. Pén nay, tai Pon dé nghi ngay 05/11/2024, ba B khang
dinh don khang cdo anh B1 viét, ky tén giri Toa 4n cap so tham 13 ¥ chi cia ba B
va tai Hop dong uy quyén ngay 01/11/2024, ba B tiép tuc ty quyén cho anh B1
tham gia t6 tung tai giai doan phuc tham. Do viy, ¢6 cin ¢t xac dinh don khang
c4o anh B1 lap va ky tén 1a ¥ chi, nguyén vong ciia ba B, nén can duoc chap
nhan xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Su c6 mat cua cac duong su, nguoi tham gia tb tung du diéu kién tién
hanh xét xir vu an theo Diéu 296 ciia B luat Té tung dan sy. Tai phién toa dai
dién ciia Nguyén don dé nghi hoan phién toa dé moi luat su, day khong phai 1a
can cir hoan phién toa theo quy dinh tai Piéu 296 cua B luat TH tung dan su,
nén dé nghi khong duoc chap nhan.

[3] Xét khang cdo yéu cau Toa an cip phiic thim stra Ban 4n so thim theo
huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia ba Vi Thi B:

[4] Can clr vao céc tai li€u, chung ctir Toa an da thu thap, du can cur xac
dinh gia dinh cu D (nay 1a éng T, ba N) quan 1y, sir dung thira dit s6 70, gia dinh
6ng D1, ba B quan 1y, str dung thira dat s6 71 tir khoang nam 1981; hai thira dét
lién ke, giap ranh tai phia Pong cta thira dat s6 70, phia Ty cta thira dat s6 71.
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Khi bat dau sir dung dat, hai gia dinh déu khong co tai liéu, chimg cir nao vé
viéc co quan nha nudc c6 tham quyén ban giao dat, mo ta, xac dinh ranh gidi,
mbe gioti, chiéu dai, kich thudc cac canh t& cin cta thira dat sb 70, thia dat sb
71. Qué trinh sir dung dat, hai gia dinh chua thyc hién viéc chuyén quyén st
dung dat cho ngudi khac, chua ky giap ranh xac nhan vé ranh gidi, mdc gidi cua
hai thtra d4t. Theo hd so ding ky rudng dat naim 1985 dién tich dét cua gia dinh
6ng T str dung 1a 456m?, dién tich dit cua gia dinh ba B st dung 1a 477 m®. Theo
hd so do dac dit dan cu nim 2001, do hai ho gia dinh khong théng nhét ranh
gioi d4t nén doan do dac do gop chung dién tich hai thura dat 12 1.197,4m> (dién
tich hai thira dd ting 264,4m%). Nam 2011, viéc cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo dot dai tra tai UBND x& H. UBND huyén N di cap gidy ching
nhan cho 180 hd gia dinh, ca nhan trén dia ban x4, trong d6 ¢6 hd ong T ba N sur
dung 499m’ (ting 43m?) (theo UBND xd cung cdp, hg éng T lan chiém mot
phan 16i di tai phia Nam cua thira dat do khéng con sir dung lam 16i di). Theo
két qua tham dinh ngay 26/01/2024, dién tich dat cua gia dinh 6ng T st dung 13
524,9m?; chiéu dai cic canh cua thira dét, dién tich déu thay dbi so voi gidy
chtng nhan duoc cip nam 2011 (chiéu dai canh phia Bdc, phia Péng, phia Tay
déu giam, canh phia Nam ting, dién tich tang 24,9m% UBND xd cung cdp do sai
s6 do dac); dién tich dat cua gia dinh ba B stir dung hi¢n trang 1a 833 m?. Nhu
vay, s6 liéu vé dién tich cac thira dat phan anh trén ho so, ban dd qua cac thoi
ky, s6 liéu vé dién tich, chiéu dai t&r can cua thira dat phan anh trong GCNQSD
dat cua gia dinh 6ng T, ba N khong phai 1 chimg ctr duy nhat dé xac dinh ranh
gidi, mbc gidi dat va danh gia c6 hay khong viéc 1an dat chiém dat giira cac ho
gia dinh. Do vay, xét thdy can can ct vao hién trang str dung dat, qua trinh quan
ly va st dung dbi véi cac thira dat va cac tai liéu ching ctr khac da thu thap dé
xéc dinh ranh gidi, mbc gisi dat, danh gia vé viéc 1an chiém dat.

[5] Ttr nam 1981 dén trude nam 2001, khong co tai lidu, chimg ctr vé viée
hai ho gia dinh c6 tranh chap vé dat dai. Theo ban d6 do v& nam 2001, thé hién
do hai ho gia dinh khong thong nhat duoc ranh gidi, moc gidi dat nén doan do
vé da do vé& dién tich chung hai thira dat cta hai ho gia dinh. Tuy nhién, tir nim
2001 dén trudc khi phat sinh tranh chap dat trong vu an nay, khong c6 tai liéu
nao phan anh mot trong hai gia dinh dé nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén
giai quyét vé tranh chap dat dai. Nhu vay, hai gia dinh van sir dung on dinh dat
tr ndm 1981, hién trang st dung nhu hién nay. Khong c6 tai li¢u vé viéc mot
trong hai gia dinh thay ddi ranh giéi, moc giéi dat giap ranh trong qua trinh st
dung dat. Theo két qua xem xét tham dinh ranh gidi, mdc géi dat hai gia dinh six
dung theo hién trang, dugc xac dinh 1a doan théng ndi boi cac diém A19, A21,
A22, A23, A24, A25, A26 va A4. Trong d6, doan thang A19, A21 dén A22 xac
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dinh theo phan tudng nha lon con lai cua gia dinh ba B xdy trong khoang thoi
gian sau ndm 1985 trudc ndm 1990 va phan tuong lam san dugc xay dung trén
tuong nha bép cii cua gia dinh ba B; doan thang tir A22 dén A23 va A25 dn
A26, A4 duogc xac dinh theo tuong bao gia dinh 6ng T xdy dung tir ndm 1991.
Mit khac, néu xac dinh theo nguyén don trinh bay vé viéc gia dinh 6ng T sir
dung dat 14n sang phan dét gia dinh ba B ¢6 chiéu rong 2,1 m thi phan nha & cta
gia dinh 6ng T (dwoc xdy dung tir ndm 1986, sita chita xdy dung lai trén nén
moéng nha cii tir ndm 2000) xay trén phan dat 1an chiém co chiéu rong 1a 1.75m
ma gia dinh ba B khong c6 y kién phan d6i hay tranh chip khi gia dinh 6ng T
xdy dung nha & kién c6. Ba B yéu cau tra lai dat lan chiém va yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat cia gia ong T, nhung lai can ct vao canh phia
Nam thira dat cta gia dinh 6ng T theo hién trang ting 2,16m so véi s6 do trong
gidy ching nhan dé danh gia gia dinh 6ng T 14m chiém 2,16m kéo doc theo ranh
gidi dat vé phia Bac, ma lai khong cin ctr vao canh phia Bic thira dat cia gia
dinh ong T theo hién trang dang bi giam 0,4m so voi sé do trong gidy chimg
nhan dé danh gia c6 viéc 1an chiém dat hay khong. Tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién cua nguyén don xac dinh dién tich dat tranh chap gia dinh
nguyén don chua bao gio dugc str dung, ma do gia dinh b1 don st dung, trén dat
c6 nha, tuong bao va céc tai san khac cta gia dinh bi don. Nhu vay, Nguyén don
cho rang gia dinh 6ng T lan chiém dat 1a khong c6 cin cr, khong phu hop voi
viéc str dung dat cua gia dinh ong T va gia dinh ba B.

[6] Nhu vdy, ranh gidi, mbc gidi dat theo hién trang di duoc hai gia dinh
xdy dung va da sir dung 6n dinh tir trudc ndm 1991. Ngoai ranh gidi theo hién
trang nhu néu trén, khong con ching cr nao khac phan anh ranh gii, moc gisi
dat giira hai gia dinh. Thé hién, ranh giéi, moc gidi gitta cac thira dat 1a doan
thang ndi bai cac diém A19, A21, A22, A23, A24, A25, A26 va A4 di dugc cac
bén xac 13p va s dung on dinh, 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 175,
Piéu 176 cua Bo luat Dan sy. Khong co cin ctr xac dinh 6ng T ba N 14n chiém
dat ctia gia dinh ba B.

[7] T cac cdn ctr néu trén, Ban an so tham khong chap nhan yéu cau cua
ba B vé viéc budc 6ng T, ba N tra lai dat 1an chiém 1a c6 can ci.

[8] Xét yéu cau ciia Nguyén don dé nghi huy gidy chirmg nhan quyén st
dung dat cap cho 6ng T, ba N: Tir nhimg phan tich trén, xét thdy gia dinh 6ng T,
ba N khong lan chiém dat cua gia dinh ba B, gidy chiung nhan quyén sir dung dét
cap cho 6ng T, ba N khong anh hudng dén quyén loi hop phéap ciia Nguyén don.
Vi vay, Nguyén don yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duogc
UBND huyén N cép cho éng T, ba N khong ¢6 cin ct chip nhan.
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[9] V& chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Yéu cau cta ba B
khong dugc chap nhan nén ba B phai chiu chi phi té tung 14 6.600.000 dong, ba
B da ndp du.

[10] Tir nhan dinh néu trén, xét thdy khang cdo ctia nguyén don khong c6
can cu chép nhan. Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi
bac khang cdo cia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham 1a c¢6 can ctr, dam
bao dung quy dinh.

[11] V& 4n phi: Nguyén don ba Vii Thi B 14 nguoi cao tudi, d& nghi duoc
mién an phi nén Tda 4n mién an phi dan sy phiic thim cho ba B theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ct: Khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 ciia Bo lut T6 tung dan
sw; diém @& khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Khong chap nhan khing cdo cua nguyén don 1a ba Vil Thi B; Giir
nguyén Ban 4n dan sy so thim sd 34/2024/DS- ST, ngay 11 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

3. V& an phi dan sy phtc thim: Ba Vii Thi B dugc mién an phi dan su
phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Duong; (Pi ky)

- Cuc THA déan sy tinh Hai Duong;
- Cac duong sy (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP. x
Nguyén Ngoc Hoa
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