TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 661/2024/DS-PT
Ngay: 18/11/2024
V/v Tranh chap hop dong
hop tdc dau twe
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Thiam phdn: Ong Chu Tuan Anh
Ba Nguyén Thi Hong Hanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa

an nhan dan Thanh pho Ha No1
- Dai dién Vién kiém sdit nhan dian Thanh pho Ha Nji: Ong Nguyén Manh
Thang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 11 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 376/2024/TLPT-DS
ngay 22/10/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong hop tac dau tw”

Do Ban 4n dan su so thAm s6 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 cua Toa
an nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh ph6 Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thaim sé 454/2024/QD-PT
ngay 22/10/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 582/2024/QDPT- HPT ngay
7/11/2024 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Pham Kim N; sinh nam 1985; dia chi: S6
50/5/2 duong 36, KP3, Binh Truong Tay, thanh ph Tha Buc, Thanh phd H6
Chi Minh; c6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Pham Thu Quynh
Huong; sinh nam: 1999; dia chi tai: CH402 Nha 5 tang Tap thé Bdrd phuong
Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Nbi; vang mit tai phién
tda. (Gidy uy quyén sé cdng ching 05237.2024/CCHH/GUQ, quyén sé
17TP/CC-SCC/HPGD Idp ngay 6/8/2024 tai Vin phong Céng chirng Hong
Ha);

2. Bi don: Cong ty c6 phan dau tu K;

Dia chi: Tang 7 — Toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung, phudng
M3 Dinh 2, quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Long — Chac vu:
Tong Giam doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyen: Ong Bang Thanh Vinh; Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén; Ong Vii Nghi Luc; Ba Cao Thi Ngoc Mai; Ba Nguyén Kiéu
Oanh. (Theo Gidy uy quyén v/iv tham gia t& tung sé 37/2024/GUQ-
KSFINANCE ngay 11/6/2024); 6ng Luc c6 mat tai phién toa.

3. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan phat trién
Tap doan Sunshine.
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Pia chi: Tang 9 — Toa nha Sunshine Center, sé 16 Pham Hung, phuong

M3 Dinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi;
~ Dai dién theo phap luat: Ong P4 Vin Truong — Chic vu: Téng Giam
doc.

Ngueoi dai dign theo uy quyén: Ba Nguyén Tra My; Ong Nguyen Van
Kién; Ong Pham binh Lap; Ba Ngo Quynh Anh. (Theo Gidy uy quyén v/iv
tham gia t6 tung s6 52/2024/GUQ-SUNSHINE ngay 12/6/2024; c6 don xin
vang mat.

4. Nguoi khang cdo, khang nghi: Do c6 khang cao cua ba Nguyen
Pham Kim N la nguyén don; Cong ty c6 phan dau tu K 1a bi don; Cong ty c6
phan phat trién Tap doan Sunshine 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Theo don khéi kién va cac 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
cung nhu tqi phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

T6i ¢6 dau tu vao CONG TY CO PHAN DAU TU K thong qua viéc
giao két voi nhau boi Hop dong Hop tac kinh doanh s6 IDRS00109251 ky két
ngay 13/06/2022, ndi dung cy thé nhu sau:

Gia tri khoan dau tu: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Du an dau tu: Dy 4an Sunshine Diamond River dia chi tai duong Pao Tri,
phuong Phi Nhuén, quan 7, thanh phd H6 Chi Minh.

Thoi han hop tac ap dung véi khoan dau tu: 06 thang, tir ngiy
13/06/2022 dén ngay 13/12/2022.

Loi nhuan cb dinh ap dung va tinh trén khoan dau tu: 8,4%/nam (trén co
sO tinh mot nam bang 365 ngay).

Thoi diém chi tré lgi nhudn 6 dinh (LNCD): 06 théng

Hop dong Hop tac kinh doanh s6 IDRS00109251 ky ket gitra to1 va
Cong ty cb phan dau tu K déu duoc bao 1anh cia Cong ty cb phan tap doan
Sunshine (do cac du 4n bt dong san duoc chao ban do Cong ty cd phan tap
doan Sunshine 14 chu dau tu).

Thyc hién hop dong da ky két, toi da chuyén cho Cong ty c6 phan dau tu
K tong sd tién 1a 500.000.000 dong (Ném tram tri¢u dong) vao ngay 13/6/2022
(c6 tai lidu chimg minh viéc chuyén tién kém theo don nay).

Tir thoi diém chuyén du s tién dau tu 14 500.000.000 dong (Nam trim
triéu dong) dén hién tai. Cong ty co phan dau tu K chua thanh toan bat ky
khoan lgi nhuén nao cho t61, khong thuc hién chi tra 191 nhuan theo thoa thuén
trong Hop dong hop tac kinh doanh s IDRS00109251 ky két ngay
13/06/2022, khong co bét ki thong béo nao dén toi vé phuong an giai quyét.
To1 da nhiéu 1an lién hé véi Cong ty CP Pau tu KSFinance dé cung nhau giai
quyét nhung phia Cong ty co phan dau tu K tranh khong gap mat. Sau do, toi
tim hiéu duoc biét Cong ty co phan dau tu K dang co dau hiéu huy dong chu
thue chat khong c6 du an dé ban nhu trong hop dong (van dé nay toi dang xéac
minh, khi nao ¢6 du ching ctr sé trinh bao Co quan Cong an xur Iy hinh sy
sau).



Nay, t6i khoi kién yéu cau Toa 4n nhan din quan Nam Tur Liém, thanh
phd Ha Noi:

Thir nhat, huy Hop dong Hop tac kinh doanh s6 IDRS00109251 ngay
13/06/2023 gitra 61 va Cong ty ¢6 phan dau tu K.

Thir hai, budc Cong ty cb phan dau tu K phai tra lai to1 s6 tién gbc 1a
500.000.000 dong (Néam tram triéu dong) va tién loi nhudn di thoa thuan trong
hop ddng dén ngay 14/03/2024 1a:

500.000.000 x 8,4%/12 x 21 = 73.350.000 dong

(Bdy muoi ba triéu ba tram nam chuc nghin dong)

Tong s tién ca gbe va 1ai dén ngay 14/03/2024 1a: 573.350.000 ddong
(Nam tram bdy muwoi ba triéu ba tram nam chuc nghin dong)

Va sd tién 1ai phat sinh trén ng gbc tir ngay 16/12/2022 dén ngay Toa an
dua vu an ra xét xu.

Thtr ba, trong truong hop Cong ty co phan dau tu K khong tra lai tién
cho t6i. D& nghi Toa an budc Cong ty co phan tdp doan Sunshine phai thuc
hién ding nghia vu bao lanh, hoan tra sb tién trén cho toi.

Dai dién theo uy quyén ciia bi don - Cong ty cé phan KS Finance trinh
bay:

Ngay 13/06/2022, KSF va ba Nguyén Pham Kim N (1a Nguyén don
trong Vu an) c6 thoa thuan ky két Hop dong hop tac kinh doanh véi cac ndi
dung co ban nhu sau:

- Muc dich hop tac kinh doanh: Ba Nguyén Pham Kim N dong ¥ gop
vbn va KSF dong ¥ nhan va quan 1y phan von gép cua ba Nguyén Pham Kim
N d¢ thuc hién hoat dong kinh doanh tai cac dy én va cdc myc dich dau tu kinh
doanh khac khong trai véi cac quy dinh ctia phap luit, nhdm huéng ti phan
chia 1oi nhuan va két qua dat duoc theo thoa thuan tai hop ddng hop tac kinh
doanh nay. Cu thé, tai Hop dong hop tac kinh doanh da ky, ba Nguyén Pham
Kim N duoc hudng cac loi ich trén gia tri khoan dau tu.

- Thoi han dau tu: (theo bang ké chi tiét dudi day)

Bang ké Hop dong hop tac kinh doanh
giita ba Nguyén Pham Kim N v§i KSF

Moy e | , Gidwi | Giawui |
9 y Ngay dén S6 Hop Khoan dau | Khoan dau X
STT | lap giao A A 1 co
dich han dong tu ban dau | tu con lai dinh
' (VND) (VND) (% )
6/13/2022 | 12/13/202 | IDRS00109 500,000,00 | 8.4
1 2| 251 500,000,00 0
0
5 Tong Cong 500,000,00 | 500,000,00
0 0

Thuc hién Hop dong hop tac kinh doanh néu trén, KSF di nhan khoan
dau tu ciia ba Nguyén Pham Kim N va thuc hién cac hoat dong kinh doanh
theo thoa thuan tai hop df)ng da ky.
Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai
chung ctia nén kinh té toan cau, thi trudng bat dong san trong nude dong bing,
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chinh sach siét chat tin dung cua cac Ngan hang ... da khién cho cac cong ty
bat dong san gap rat nhiéu kho khan (khong chi riéng KSF va cac Chu dau tu
du an bat dong san ma KSF c6 quan hé hop tac, dau tu), tryc tiép gdy anh
hudng nghiém trong dén ngudn thu va dong tién ciia KSF.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri Khoan dAu tu va Lgi nhuan ¢b dinh
theo cac Hop dong hop tac dau tu, KSF chua c6 kha ning thanh toan ngay cho
ba Nguyén Pham Kim N theo dung thda thuan.

Khi phat sinh vin dé trén, KSF d3 nhiéu lan gip gd, trao d6i voi ba
Nguyén Pham Kim N dé théo g& kho khan. Pdong thoi, KSFinance ciing da hét
stic nd lyc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi ctia khach hang. Cu
thé, trong thdi gian vira qua, ching t6i di dé xudt khach hang cam thong va
xem xét cic phuong an giai quyét nhu sau:

1. Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty co
thé thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, dong thoi Khach hang s& dugc nhan thém
mot khoan loi nhuan bd sung theo thoa thuan cta cac bén.

2. Chuyén d6i gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac
bt dong san khac di du diéu kién dua vao kinh doanh theo dang quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Cha dau tu, tai cac Dy an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace,...

Tuy nhién, dén nay Nguyén don va KSF van chua dat duoc su dong
thuan. Chung t61 Van rat nd luc va thién chi mong muébn thuong lugng, hoa
giai dé tim dugc tiéng noi chung vai Nguyén don trén co sé dam bao quyén va
lg1 ich hgp phap cho ca hai bén.

KSF kinh mong Quy Toa xem xét, tiép tuc tao dleu kién cho cac bén
duoc thuong lugng, trao doi vé cac phuong an giai quyét vu viée trén tinh
than thién chi; chia sé va hd trg cho KSF ¢ thém thoi gian thu hdi cac
khoan dau tu va cac ngudn thu khac dé sdm c6 kha ning thuc hién nghia vu
thanh toén doi v6i ba Nguyén Pham Kim N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty CP phat trién Tdp doan
Sunshine trinh bay: Qua qua trinh ra soat va dbi chiéu voi cac hd so, tai liéu
lvu trir tai Cong ty, Cong ty SSG da phat hanh Ol Thu bao lanh ngay
13/6/2022 cho 01 Hop dong hop tac kinh doanh s IDRS00109251 ngay
13/6/2022 gitra ba Nguyen Pham Kim N — Nguyén don va Cong ty co phan
dau tu K (Sau day goi tat 1a “Céng ty KSFinance”).

Viéc phat hanh Thu bdo 1anh s€ tuy thudc vao su thoa thuan gitta Cong
ty SSG - Cong ty KSFinance tai timg thoi diém. Cong ty SSG khong can thiép,
khong chiu trach nhiém ddi véi cac ndi dung thoa thuan tai hop dong hop tac
kinh doanh gifta Cong ty KS Finance va ba Nguyén Pham Kim N. Viéc thuc
hién nghia vu bao lanh dugc thuc hién va tuan thu trén co s& quy dinh phap
luat Dan sy va cic quy dinh phap luat khac co lién quan va theo cac diéu
khoan, ndi dung cua Thu Béo lanh da dugc Cong ty SSG phéat hanh.

Poi véi nghia vu thanh toan theo hop dong

Can ¢t Diéu 342 Bo luat Dan su quy dinh vé trach nhiém dan su cua
bén bao lanh:
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“l. Truong hop bén dwoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do.

2. Truong hop bén bao lanh khong thyc hién ding nghia vu bao lanh thi
bén nhdn bdo lanh c¢é quyén yéu cau bén bdo lanh thanh todn gid tri nghia vu
vi pham va boi thwong thiét hai.”

Theo d6, Nguyén don c6 trach nhiém thuc hién cac quyén yéu cau thanh
toan v&i bén co nghia vu 1a Cong ty KSFinance dé dam bao trude tién céc
quyén va loi ich hop phap ctia minh.

P6i véi nghia vu thuwe hién bao linh theo 01 Thw bao linh ngay
13/6/2022

Cin ctr ndi dung Thu bao lanh di phat hanh, diéu kién dé Cong ty SSG
thuc hién nghia vu bao lanh ddi véi ba Nguyen Pham Kim N khi va chi khi
Nguyén don dap tmg cac diéu kién, bao gdm:

(i) CO théng bdo bang vin ban duoc ky hop 1¢ bsi Bén Nhan Bao

Lanh;

(i) Cung cip Thu bao lanh (ban gbc) va Hop dong Hop tac (ban sao)

da ky;

(iii) Yéu cau thyc hién nghia vu bao lanh va ho so duoc giri hop 18 va

ky nhan bdi Tap doan Sunshine trudc hodc vao ngay hét han Thu
Bao Lanh;

Tuy nhién, theo hd so sao chup thi trong thoi han thu bao lanh con hiéu
lue, Cong ty SSG khong nhan duoc day du ho so yéu cau thuc hién nghia vu
bao lanh tir phia Nguyén don theo quy dinh tai cdc Thu bao 1anh da phat hanh.
Pén nay, thu bao lanh ngay 13/6/2022 da hét hiéu luc ching toi khong co
nghia vy thuc hién bao lanh theo hop dﬁ‘)ng.

Poi véi nghia vu thwe hién bao linh theo Thuw bio linh ngay
16/12/2022

Qua qua trinh ra soat va ddi chiéu véi cac ho so, tai licu lwu trir tai Cong
ty, Cong ty SSG da phat hanh 01 thu bao 1anh dé ngay 16/12/2022. Tuy nhién,
sau khi xem xét lai ho so da sao chup tai Toa an va hd so lwu trit, Cong ty SSG
chura nhin dugc day do ho so yéu cau thyc hién nghia vu bao ldnh ctia Nguyén
don nén hién tai chua c6 can cir dé thu:c hién nghia vu bao 1anh theo yéu cau.

Tai Bin dn din sw so thim sé 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 ciia Toa
dan nhan dan qudn Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Néi di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Pham Kim N ddi véi
Cong ty CP Pau tu KS Finance vé viéc “Tranh chap Hop dong hop tac dau
tu”.

2. Bugc Cong ty c6 phan Pau tu KS Finance thyuc hién nghia vy thanh
toan va Cong ty c6 phan Tap doan Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh cac
khoan tién phat sinh tir Hop dong hop tac kinh doanh sé6 IDRS00109251 ngay
13/06/2022 va “Gidy chiing nhan dau tu” sé IDRS00109251 ngay 13/06/2022,
bao gom:

- Khoan dau tu gbc: 500.000.000 ddng;
- Khoan loi nhuan trong han tir ngay 13/6/2022 dén ngay 13/12/2022:
10.471.234 ddng;



- Tién I4i phat sinh ké tir ngay 14/12/2022 tinh trén khoan dau tu goc
chua tra vi muc 13 suat 10%/nam tinh dén ngay xét xua 05/8/2024 1a:
82.191.780 ddng.

Tong sé tién Cong ty c6 phan Pau tu KS Finance va Cong ty ¢4 phan
Tap doan Sunshine phai thanh toan cho Hop dong 1a 592.663.014 dong (Nam
tram chin muoi hai triéu, sau trim sau muoi ba nghin, khong trim mudi bon
ddng).

Dinh chi y8u cau tuyén huy Hop ddng hop tac dau tu do nguyén don rat
yéu cau.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong nhét tri véi quyét dinh ctia ban an so thim:

Nguyén don ba Nguyén Pham Kim N: Khang c4o toan bo Ban an dan sy
so tham sd 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 cua Toa an nhan dan quan Nam Tt
Liém, Thanh phd Ha Noi vi Toa 4n cép so tham da khong xem xét day du yéu
cau khai kién ciia nguyén don. Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
sta ban an so tham theo huong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don
vé khoan boi thudng chi phi t6 tung phat sinh téi thoi diém giai quyét xong vu
kién (Ban an dugc thi hanh)

Bi don Cong ty c6 phan dau tu KS Finance khang cdo d6i voi Ban an
dan su so tham s6 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 cuia Toa an nhan dan quan
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi. Nhiing van dé cy thé trong don khang céo
bi don Cong ty cb phan dau tu KS Finance: Khang cdo mot phan Ban 4n dan
su so tham s6 156/2024/DS- ST ngay 5/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Nam
Tir Liém, Thanh phé Ha Noi vi Toa 4n cap so tham da c6 sai 1am nghiém trong
trong viéc ap dung phap luat va thu thap, danh gia chimg cr din dén viéc nhan
dinh va quyét dinh chua chinh xac, gy anh huéng dén quyén loi chinh dang
ctia Cong ty. D& nghi Toa an cdp phuc thdm stra mot phan ban an so tham trén
dbi v6i nghia vu phai hoan tra tién ctia KS Finance cu thé 1a khoan dau tu,
phan loi ich ¢ dinh, lai cham thanh toan va an phi.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Cong ty ¢ phan phat trién Tap
doan Sunshine khang cdo doi véi Ban 4n dan sy so tham sé 156/2024/DS-ST
ngay 5/8/2024 ciia Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noi.
Nhiing van dé cu thé trong don khang céo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty cd phan phat trién Tap doan Sunshine: Khang cdo toan bd
Ban 4n dan sy so thim so 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 cta Toa an nhan
dan quan Nam Tt Liém, Thanh phd Ha Noi vi Toa an cép so tham da quyet
dinh voi ndi dung khong phu hop phap luat, gay anh huong dén quyén loi
chinh dang cua Cong ty. Dé nghi Toa an cip phac thim xem xét va xét xu lai
theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong sy khong rat don khoi kién, don khang cao, khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyet vu 4n, khong xuat trinh chimg ctr méi.

Nguyén don — ba Nguyén Pham Kim N trinh bay: Ba Ngan dé nghi Hoi
ddéng xét xtr xem xét bude bi don Cong ty c6 phan dau tu KS Finance phai
thanh toan cho ba sd tién chi phi t6 tung 1a 50.000.000 dong bao gém: Chi phi
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di lai bang may bay, 6 t6, xe may, Chi phi an ¢ tai Ha No6i trong qua trinh tham
gia vu kién; chi phi giam sat ve€ strc khoe, tinh than trong qua trinh tham gia vu
kién; chi phi tu van Luat su va mot s6 chi phi khac.

Bi don — Céng ty c¢é phdn ddu tw KS Finance trinh bay: Cong ty dé nghi
Hoi ddng xét xir xem xét sau khi Toa an cip so tham thy 1y giai quyet vu an thi
ngay 04/6/2024 phia cong ty dé thanh toan cho ba Ngén s6 tién dau tu gbe 1a
100.000.000 ddng nén tong sé tién ma Cong ty phai tra cho ba Ngin can phai
duoc xem xét tinh toan lai.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty cé phan phéat trién Tdp
doan Sunshine cé don xin xét xir vang mat tai phién toa.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhian dan Thanh phé Ha Noi:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- V& noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu ki¢n, dai di¢n VKS nhan
dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 2 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan sy tuy@n sira Ban an dan su so thim s6 156/2024/DS-ST ngay
5/8/2024 cia Toa an nhan dan quan Nam Tur Li€ém, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céac tai li€u co trong ho so duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1] . V& t6 tung:

Vé tham quyén: Ba Nguyén Pham Kim N khéi kién yéu cau giai quyét
tranh chap hop dong hop tac dau tu. Bi don 1a Cong ty c6 phan Pau tu KS
Finance hién c¢6 ding ki kinh doanh tai dia chi: Tang 7 — tod nha Sunshine
Center, 16 Pham Hung, phudng My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh ph Ha
No6i. Can cu cac quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Diém a, Khoan 1, Piéu 35 va
Piém a, Khoan 1, Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan quan
Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy quyen cua Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan phat trién Tap doan Sunshine ¢6
don xin xét x{r ving mat nén Hoi dong xét XU can cur cac quy dinh tai Piéu
227, Diéu 228 B ludt T4 tung dan su xét xtr vang mit duong sy nay.

[2]. V& hinh thirc: Pon khang cao cua nguyén don ba Nguyén Pham
Kim N; Bi don Cong ty cd phan dau tu K; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty ¢ phan phat trién Tap doan Sunshine ndp trong han luat dinh, da
ndp du phi khang cdo, v€ hinh thirc 1a hop 1€.

[3]. Vé ndi dung:

3.1. Xét khang cao cua bi don Cong ty ¢o phan dau tu K.

Xét Hop dong hop tac dau tu:

Ngay 13/6/2022 giit ba Nguyén Pham Kim N va Céng ty Cong ty co
phan dau tu K c¢6 ky két 01 Hop ddng hop tac kinh doanh sé6 IDRS00109251
va 01 “Gidy chtng nhan dau tu” s IDRS00109251. Noi dung chinh ctia hop
ddng va gidy chtng nhan thé hién:

“...Gia tri khoan dau tu: 500.000.000 ddng (Nam trim triéu dong).

Du an dau tu: Dy 4n Sunshine Diamond River dia chi tai duong Pao Tri,
phuong Phti Nhuén, quan 7, thanh phd HO6 Chi Minh.
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Thoi han hop tac ap dung voi khoan dau tu: 06 thang, tir ngiy
13/06/2022 dén ngay 13/12/2022.

Loi nhuan cd dinh ap dung va tinh trén khoan dau tu: 8,4%/nam (trén co
sO tinh mot nam bang 365 ngay).

Thoi diém chi tra loi nhuan ¢ dinh (LNCD): 06 thang...”.

Hoi dong xét xir xét thiy:

V& hinh thtrc: Hai vin ban trén dugc ky két bai nguoi c6 thim quyén ky
két, cac bén duong su c6 ddy du nang luc vé hanh vi va tu cach phap nhan khi
tham gia ky két.

V& noi dung: Cac thoa thuin cua duong su (dung quy dinh cua phap luét.
Cac bén duong su ki két Hop dong hop tac dau tu néu trén trén co so tu
nguyén, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 116, 117 ciia Bo luat Dan sy 2015
nén lam phat sinh quyén va nghia vu din sy ctia cac bén duong su.

Qud trinh thuc hién hop dong:

Sau khi ky két hop dong, ba Ngan di chuyén du sé tién 500.000.000
ddng cho Cong ty c6 phan dau tu K. Dén hét thoi han dau tu ngay 13/12/2022
cho dén trude khi ba Ngan khoi kién ra Toa an cap so tham phia bi don Cong
ty ¢6 phan dau tu K chua thanh toan cho ba Ngan bat ky mot khoan tién nao.

Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

_Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, nguyén don ba Ngan
yéu cau: Khoan dau tu goc: 500.000.000 dong, loi nhuan: 87.500.000 dong (25
thang); tién loi ich bat dong san: 2.500.000 dong, tién 14i phat sinh: 20.583.000
dong (131 suat 11%); tong cong: 611.583.000 dong. Nguyén don xin rit yéu
cau huy Hop dong hop tac kinh doanh.

Toa an cap so tham can cu cac quy dinh cta phap ludt xur:

. Budc Cong ty c¢6 phan Pau tu KS Finance thuc hién nghia vu thanh
toan Vél Céng ty ¢6 phan Tap doan Sunshine thyc hién nghia vu bao lanh cac
khoan tién phat sinh tir Hop dong hop tac kinh doanh s6 IDRS00109251 ngay
13/06/2022 va “Gidy chimg nhan dau tu” s IDRS00109251 ngay 13/06/2022,
bao gdm:

- Khoan dau tu gbc: 500.000.000 dong;

- Khoan lgi nhuén trong han tir ngay 13/6/2022 dén ngay 13/12/2022:
10.471.234 dong;

- Tién 1ai phat sinh ké tir ngay 14/12/2022 tinh trén khoan dau tu goc
chua tra voi mirc 13i suat 10%/mam tinh dén ngay xét xu 1a 05/8/2024 la:
82.191.780 dong.

Téng sb tién Cong ty cd phan dau tu K va Cong ty ¢ phan phat trién
Tap doan Sunshine phai thanh toan cho Hop dong la 592.663.014 dong (Nam
trdm chin muoi hai triu, sau tram sau muoi ba nghin, khong tram muoi bon
dong).

_Dinh chi yéu cau tuyén huy Hop ddng hop tac dau tu do nguyén don rat
yéu cau...” la co can cu.

Tuy nhién, trong qué trinh xét xir phuc thé}m phia bi don Xuét trinh tai
liéu, ching ctr the hién ngay 04/6/2024 Cong ty c6 phan dau tu K da tra so tién
100.000.000 dong cho ba Nguyén Pham Kim N; Hoi dong xét xir xem xé&t trur
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so tlen nay vao so tién gbc ma bi don chua thanh toan cho nguyén don nhu vay
5O tlen dau tu goc con lai 1a 400. .000.000 dong Hoi dong xét xir xem xét tinh
lai s6 tién ma bi don Cong ty c6 phan dau tu K phai tra cho nguyén don ba
Nguyén Pham Kim N nhu sau:

Tai Hop dong hop tac kinh doanh s6 IDRS00109251 ngay 13/06/2022
va “Gidy ching nhan dau tu” s6 IDRS00109251 ngay 13/06/2022, loi nhuén
ba Ngan duogc hudng 13 8,4%/nim tuong duong véi sd tién loi ich (tinh tir
ngay 13/6/2022 dén ngay 13/12/2022) 1a 06 thang: 21.057.535 ddng.

Tai phién toa so tham bi don khrfmg dinh da trd cho ba Ngan s6 tién
10.056.986 ddng va co chimg tir chimg minh. Nhu vy, sb tién loi ich con lai
1a: 10.471.234 dong.

Tién 14i phét sinh ké tir ngdy 14/12/2022 tinh trén khoan dau tu gbc chua
tra véi muc 13i sudt 10%/nam tinh dén ngay 04/6/20024 1a: 500.000.000 dong
X 10% x 538 ngay cham thanh toan/365 = 73.698.630 dong.

Tién 131 phat sinh ké tir ngdy 05/6/2024 tinh trén khoan dau tu goc chua
tra voi mac 13i sudt 10%/nam tinh dén ngay 05/8/2024 1a: 400.000.000 dong x
10% x 61 ngay cham thanh toan/365 = 6.684.931 ddng.

Téng sb tién gbc, loi ich phét sinh va 13i cham thanh toan Cong ty CP
Pau tu KS Finance phai tra cho ba Nguyén Pham Kim N 1a: 400.000.000 dong
+10.471.234 dong + 73.698.630 dong + 6.684.931 dong = 490.854.795 dong.

Hoi ddng xét xtr xem x4t stra 4n so thAm & ndi dung nay.

3.2. Xét khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Pham Kim N

Nguyén don ba Nguyén Pham Kim N khéang c4o toan bo Ban 4n dan su
so tham s& 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 ciia Toa an nhan dan quan Nam Tir
Liém, Thanh phd Ha Noi vi Toa 4n cap so tham da khong xem xét day du yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. Dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi
stra ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don
vé khoan boi thudng chi phi t6 tung phat sinh téi thoi diém giai quyét xong vu
kién (Ban an duoc thi hanh). Nhu d phan tich & trén ciling nhu yéu cau cia ba
Ngén c6 sau khi Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém di c6 quyét dinh dua vu
an ra xét xtr nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong co can ctr dé xem xét doi
v6i yéu cau khang céo nay cta nguyén don.

3.3. Xét khang cdo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
b phan Tap doan Sunshine.

Ngay 16/12/2022, Cong ty ¢ phan Tap doan Sunshine da phat hanh 01
Thu bao lanh cho 01 Hop dong hop tac kinh doanh sb IDRS00109251 ngay
13/6/2022 giita ba Nguyén Pham Kim N — Nguyén don va Cong ty c6 phan
dau tu K. Theo cac ndi dung trong Thu bao lanh thé hién:

9 “1. Pham vi bao lanh: Cdc‘nghfa vu thanh toan cua bén dwoc bd‘o lanh
(ké cgi nghia vu hoan tra khoan tién bao dam dat mua, chi tra lgi z'gh, boi hoan
va boi thwong thiét hai) cho bén nhdan bao lanh phat sinh tw Hop dong.

, 2. Hiéu lyc bdo lanh: Thw bdo lanh ¢6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh va
hét han sau khi toan bo nghia vu dwoc bao lanh néu tai Muc I da dwoc thuc
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hién hodc gidi trir dday di: Khi bén nhdn bdo lanh chuyén nhwong Hop dong
theo diing quy dinh thi Thw bdo lanh ndy ciing dwoc tir dong chuyén nhwong
theo va co hiéu luc rang buoc voi bén nhan chuyén nhuong cua bén nhdn bao
lanh”.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cdp so tham thé hién Ba Ngén da
giao ndp cho Toa an cip so tham Thu bao 1anh ctia COng ty ¢ phan phat trién
Tap doan Sunshine phat hanh ngay 16/12/2022. Pai dién Coéng ty Sunshine
cling thira nhan thu bao 1anh ngay 16/12/2022, Pai dién Cong ty ciing trinh bay
khong nhan duoc thi tuc hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh day du nén
chua c6 cén cir d€ thuc hién bao lanh. Ddi v6i Thu bao lanh 13/12/2022 Cong
ty Sunshine cho rang da hét hiéu luc.

Tuy nhién nhu dé phan tich ¢ trén khi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyen don thi cling chap nhén yéu ciu ctia nguyén don budc Cong ty ¢ phan
phat trién Tap doan Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh khoan tién phat sinh
tir Hop dong hop tac kinh doanh s IDRS00109251 ngay 13/06/2022 va “Giay
chtng nhan dau tu” s6 IDRS00109251 ngay 13/06/2022 — theo Thu bao lanh
ngay 16/12/2022. Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr dé xem xét yéu cau khang
c40 nay ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty cd phan phat trién
Tap doan Sunshine.

Tir nhitng phén tich trén Hoi dong xét xir xem xét chap nhan mot phan
khang cao cua bi don va khong chap nhan khang cdo cua nguyén don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va stra 4n so tham.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xu.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi dan Su SO thém

Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa an. Cong ty co phan Pau tu KS
Finance phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Pham Kim N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

4.2. An phi dan sy phiic thim: Do sira 4n so tham nén cic duong sy
khong phai chiu ap phi dan sy phtic thim.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Piéu 308; Piéu 147 ctua Bo luat T tung dan su;

- Diéu 280; Diéu 335; Dicu 357; Dicu 513; Diéu 468 clia B luat Dan su
nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xur:

1. Stra ban 4n dan sy so thdm sb 156/2024/DS-ST ngay 5/8/2024 cua
Toa &n nhan dan quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha Noi va quyét dinh cu thé
nhu sau:
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1.1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Pham Kim N ddi véi
Cong ty CP Pau tu KS Finance vé viéc “Tranh chdp Hop dong hop tic dau
tu”.
1.2. Buc Cong ty co phan dau tu K thyc hién nghia vu thanh toén va
Cong ty c6 phan Tap doan Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh cic khoan
tién phat sinh tr Hop ddng hop tic kinh doanh sé IDRS00109251 ngay
13/06/2022 va “Gidy chirng nhan dau tu” s IDRS00109251 ngay 13/06/2022,
bao gom:
- Khoan dau tu gbc: 400.000.000 dong;
- Khoan loi nhuén trong han tir ngay 13/6/2022 dén ngay 13/12/2022:
10.471.234 ddng;
- Tién 1ai phat sinh ké tir ngay 14/12/2022 tinh trén khoan dau tu goc
chua tra véi muc 13i sudt 10%/nam tinh dén ngay xét xur 05/8/2024 Ia:
80.383.561 dong.

Téng sb tién Cong ty cd phan Siéu tur K va Cong ty cd phan Tap doan
Sunshine phai thanh toan cho ba Nguyén Pham Kim N 1a 490.854.795 dong.

1.3. Dinh chi yéu cau tuyén huy Hop dong hop tac dau tu do nguyén
don rut yéu cau.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

2. V@& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Cong ty c¢6 phan Pau tu KS Finance phai chiu 24.542.739 dong 4n phi
dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Pham Kim N sé tién tam ¢mg an phi ba Ngan
d3 nop 1a 6.000.000 ddng theo Bién lai BLTU/23 0009740 ngay 31/5/2024 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha Noi.

2.1. An phi dan sy phtic thim: Céac duong sy khang cdo khong phai chiu
an phi dan su phtic tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Pham Kim N s6 tién tam ng 4n phi ba Ngan
da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai BLTU/23 0009989 ngay 30/8/2024 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tu Li€ém, thanh phé Ha Noi.

Cong ty CP Pau tu KS Finance dd ndp sb tién tam tng an phi 1a 300.000
dong theo Bién lai BLTU/23 0009960 ngay 20/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Nam TUr Liém, thanh phd Ha Noi nay chuyén thanh an phi. Cong
ty CP Pau tu KS Finance con phai nop tiép sb tién 24.242.739 dong an phi.

Hoan tra cho Cong ty c6 phan T4p doan Sunshine s tién tam tng an phi
Cong ty di nop 1a 300.000 dong theo Bién lai BLTU/23 0009992 ngay
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04/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quian Nam Tu Liém, thanh phd Ha
Noi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dén sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi,
- TAND qugn Nam Tuwr Liém,
- Chi cuc THADS qudn
Nam 7w Liém;
- Cac duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Pinh Nhuw Lam
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