TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sd: 933/2024/DS-PT
Ngay: 18/11/2024

VIV yéu cau tuyén bb hop dong
mua ban nha vé hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Cdc Thdam phdn: Ba Vil Thi Thu Huong;
Ong Nguyén Pinh Drc;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sit nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pong Vin Nam- Kiém sat vién.

Vao ngay 18 thang 11 niam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh Phd HO
Chi Minh d& xét x&r phuc tham cong khai vu an thu 1y sé 692/2024/TLPT-DS
ngay 01 thang 10 nam 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop ddng mua ban nha
vO hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sb 424/2024/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan Quan D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5404/2024/QPPT-DS ngay 11
thang 10 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 15414/2024/QD-PT ngay
31 thang 10 ndm 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Khic A, sinh nim 1984 (C6 mit);

Pia chi: 124 Puong B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don:. Ba Nguyén Thi Gai E, sinh nam 1967 (C6 mat);

Dia chi: 214/3 G, T6 H, 4p K, x4 |, huyén L, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1989, (Xin vang mat);

Pia chi: 214/3 G, T6 H, 4p K, x4 |, huyén L, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vin phong cong chting M, Thanh phé H6 Chi Minh, (Xin ving mit);

Pia chi: 118 Pudong O, Khu phd Q, phudng C, Quan D, Thanh phd HO Chi
Minh.

3. Ba Hoang Di¢p Bao R, sinh nam 1972.

4. Ong Nguyén Kim S, sinh nim 1969.

Nguoi dai dién hop phap cia Ba Hoang Diép Bao R la: Ong Nguyén Kim
S, sinh nam 1969 (C6 mat), (theo Gidy Uiy quyén sé cong chimg: 000887, quyén
s6: 03/2024 TP/CC-SCC/HDPGD, 1ap ngay 05/3/2024 tai Vin phong cong chung
M).

Cung dia chi: P11 Puong U, T6é T, Khu phd V, phudng C, Quan D, Thanh
phd Hb Chi Minh.

5. Ba Ha V4 Kiéu X, sinh nam 1989, (Xin ving mit);

Pia chi: 124 Puong B, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don trinh bay:

Khoang tir thang 01/2021 6ng va Ba E c6 thoa thuan mua ban cin nha sé
24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh thudc thira 506,
t ban d6 s6 37 véi gia 8.000.000.000 dong. Tong sb tién ong da dit coc cho Ba
E 13 1.000.000.000 d6ng, gom:

S tién 250.000.000 dong ma con trai Ba E 1a Ong Nguyén Trong N vay
ctia ong vao thang 10/2020 va ngay 06/11/2020. Giita 6ng véi Ba E thong nhat
chuyén s6 tién Ong N vay thanh tién coc mua ban nha.

Vao céac ngay 25/01/2021, 09/02/2021 va 22/4/2021 éng tiép tuc chuyén
thém tién coc qua tai khoan ngan hang dung tén con dau Ba E (vo Ong Nguyén
Trong N) 1a ba Nguyén Thi A1 s6 tién 400.000.000 dong.

Ngay 06/6/2021, 6ng va Ba E ky Gidy dit coc mua ban nha dé xac dinh Ba
E d4 nhan ctia ong tién coc 650.000.000 dong. Vi ciing trong ngay 06/6/2021 Ba
E yéu cau ong chuyén thém tién dit coc vao tai khoan cua con dau Ba E Ia
Nguyén Thi A1 s tién 200.000.000 dong. SO tién nay Ba E ky xac nhan.



Pén ngay 10/6/2021, Ba E yéu cau ong dit coc thém 150.000.000 dong va
cling ngay 6ng da chuyén vao tai khoan ba Nguyén Thi Al s tién 150.000.000
dong.

Thoi han thoa thudn ra cong ching hop dong mua ban nha dét 1a dén hét
thang 6/2021, hai bén chi cam két qua dién thoai; khéng thoa thuin cu thé trén
gidy coc.

Ngay 18/6/2021, Ba E da ky Hop dong dit coc hira chuyén nhuong nha dat
trén cho Ba Hoang Diép Bao R, tai Vian phong Cong chting B1, Thanh phd Ho
Chi Minh cong ching sO: 4497, vi pham nd1 dung théa thuan dat coc hira mua
ban véi ong, anh hudng dén quyén loi ctia ong theo quy dinh phap luét.

Ngay 09/10/2022, Ong N (con Ba E) tiép tuc 1ap Hop dong thoa thuan véi
ong vé viéc vay tién va ban giao nha c6 ndi dung: Ong N nhén cta ong sd tién
500.000.000 dong, giao cho 6ng can nha tai dia chi 24/1 Khu phd Y, phuong C,
Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (ma 6ng di dit coc noi trén) dé ong & va toan
quyén st dung, kinh doanh. Khi nao Ong N tra tién thi ong tra nha. Trong thoa
thuan nay, Ong N ciing cam két da bao cho Ba Nguyén Thi Gai E biét va dugc
su dong ¥ cua Ba E, dong thoi 6ng c6 goi dién trao doi voi Ba E vé viée Ong N
vay tién va ban giao nha cho 6ng dé 1am tin bao dam cho viéc vay tién va Ba E
da déng y. Va trén thuc té, ong da nhan nha, hién dang quan 1y st dung. S6 tién
6ng cho Ong N vay 500.000.000 dong vao ngay 09/10/2022 chi c6 mot minh ca
nhan Ong N vay, khong c6 lién quan dén bat ky ngudi nao khac. Pay 1a giao
dich dan su vay tai san giira 6ng vdi Ong N. Khi nao 6ng c¢6 yéu cau Ong N tra
lai s6 tién nay, thi 6ng khai kién Ong N bang vy an dan su khac.

Ngay 21/11/2022, Ba E da cong chimg Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & dbi voi can nha 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quéan
D, Thanh phé Ho Chi Minh cho Ba Hoang Diép Bao R tai Vin phong cong
ching M theo s6 cong chimg: 003696. Ké tir thoi diém cong chung Hop dong
mua ban dén ngay 27/3/2023 theo Bién ban lam viéc ciia Vin phong dang ky dat
dai Chi nhanh Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh ¢ xac nhan Gidy chimg nhan
néu trén van dimg tén Ba Nguyén Thi Gai E chua c6 bién dong cap nhat qua tén
ngudi khac, viéc Ba R khong lam thi tyc diing bd sang tén quyén sé hitu nha dat
tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat; Hop dong mua
ban giira Ba E - Ba R 1a hop dong gia tao theo Khoan 2 Diéu 124 cua Bo luat
dan sy nam 2015, dugc Ba E 1ap ra dé nhaim muc dich trdn tranh nghia vu htra
mua hira ban da cam két v6i ong tai Gidy dit coc ngay 06/6/2021. Ong khéng
yéu cdu giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu, chi yéu cau Toa an tuyén bd
Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ddi véi nha
dat tai s6 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh lap
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ngay 21/11/2022 tai Van phong cong chimg M, Thanh phdé H6 Chi Minh; dia
chi: 118 Puong O, Khu phd Q, phuong C, Quan D, Thanh phé HO Chi Minh;
cong chung s6: 03696 giita Ba Nguyén Thi Gai E - Ba Hoang Diép Bao R 1a vo
hiéu. Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién yéu cau nao khac.

Bi don trinh bay:

Théang 01/2021, ba véi Ong Nguyén Khic A thoéa thuan véi nhau vé viée
mua ban cin nha sé 24/1 Khu phé Y, phuong C, Quan D, Thanh phd HO Chi
Minh, thudc thtra 506, t& ban d6 s6 37 voi gia 8.000.000.000 dong. Pong thoi
hai bén ciing théa thuan Ong A béan lai cin nha 96/8 Khu phd 6, phuong C,
Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh cho ba véi gia 3.500.000.000 dong. Sé tién
chénh léch Ong A sé& tra cho ba. Tuy nhién, méi chi 1a thoa thuan bang 10i néi
v6i nhau, khong 14p vin ban gi ca. Can nha 24/1 1 tai san riéng cta ba do chdng
ba 1a 6ng Nguyén Vian Diing chét dé thira ké cho ¢ nhan ba.

Théa thuan mua ban nha bat ngudn tir viéc con trai ba 1a Ong Nguyén Trong
N c6 vay tién cia Ong Nguyén Khic A hai 1an. Lan mot vao thang 10/2020, lan
hai vao ngay 06/11/2020. Tong hai lan vay 1a 250.000.000 (hai trim nim muoi
triéu) dong. Luc d6, Ong Nguyén Khic A néi mudén mua nha ba va chuyén tién
vay thanh tién coc mua ban nha thi ba dong y. Do ba khong c6 tai khoan ngan
hang nén hai bén théng nhat chuyén thém tién coc nho qua tai khoan ctia con dau
ba 13 vo cua Nghia ngay 25/01/2021 1a 100.000.000 (mdt trim triéu) ddng, ngay
09/02/2021 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong, ngay 22/4/2021 la 200.000.000
(hai tram triéu) dong. SO tien Ong A cho con ba vay duoc hai bén théng nhat
chuyén thanh tién dit coc cong véi sb tién Ong A chuyén khoan, tong cong 1a
650.000.000 (sau trim nim muoi triéu) dong.

Tir ngay 22/4/2021, ba héi thic Ong A ky hop dong mua ban dé ba c6 tién
tra ngan hang, nhung Ong A ctr hen ma khong chiu di ky. Dén ngay 06/6/2021
ba véi Ong A ky Gidy dit coc mua ban nha dit thé hién ba c6 nhén s tién dit
coc ciia Ong A 1a 650.000.000 ddng. Tuy nhién, gidy ba giir khong ghi ngay
nhung ba xac nhan ding 1a ngay 06/6/2021. Sau d6, ba yéu cau Ong A 14 coc
thém cho ba du 1.000.000.000 dong va yéu cau ky Hop dong mua ban ngay nén
cling ngay 06/6/2021 Ong A chuyén khoan tiép 1a 200.000.000 dong. Dén ngay
10/6/2021, Ong A tiép tuc chuyén khoan vao tai khoan con dau ba thém
150.000.0004 1a du 1.000.000.000d, nén hai bén ky lai Giéy dat coc mua ban
nha dat ngay 10/6/2021 thay thé cho Gidy dit coc ngay 06/6/2021, thoa thuan
viéc ba di nhan ciia Ong A 1.000.000.000 (mét ty) dong dé ban cho Ong A cin
nha 24/1 véi gia 8.000.000.000d. Pong thoi, Ong A ban cho ba cin nha 96/8



Khu phd 6, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira 678 t& ban
d6 s6 18 véi gia 3.500.000.000d. S6 tién chénh 1éch Ong A s& tra cho ba.

Ciing trong ngay 10/6/2021, ba yéu cau Ong A som di ky Hop dong mua
ban nhung Ong A noi véi ba néu ba ban duge cho ai thi ban, chi can tra lai tién
coc cho Ong A (viéc théa thuan nay duoc camera nha ba ghi lai), nén ngay
18/6/2021 ba méi ky Hop dong dat coc dé ban nha cho Ba Hoang Diép Béo R.
Sau do, ba goi Ong A dén tra lai tién coc nhung Ong A khong chiu. Ngoai ra, do
khi thoa thuan viéc Ong A ban cho ba cin nha 96/8 thudc thira 678 td ban dd sd
18 thi Ong A chi dwa cho ba ban photocopy Gidy chting nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH03035 ngay
26/9/2014 do Uy ban nhan dan Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh cap nhung
khong cép nhat tén Ong A. Vi vay, ba s¢ bi ltra nén khong déng y mua ban voi
Ong A nita. Do d6, Ong Nguyén Khéc A khéi kién ba tai Toa an nhan dan Quan
D, Thanh phé H6 Chi Minh va da duoc thu 1y sb: 253/2021/TLST-DS ngay
07/7/2021 vé viéc yéu cau ba tiép tuc thuc hién theo Gidy dat coc hai bén ky
ngay 10/6/2021. Déi véi cac yéu cau cia Ong A tai vu 4n thu 1y néu trén thi ba
khong dong y. Ba khong dong ¥ viéce tiép tuc ban nha cho Ong A nhu trong Hop
dong dat coc ngay 10/6/2021 do Ong A tim cach kéo dai, khong chiu ra cong
chtng sang tén mua ban. Ba di nhiéu 1an thong bao cho Ong A dé giai quyét
nhung Ong A ¢6 tinh khong chiu hop tac. Ba dong v tra lai tién coc da nhan cua
Ong A 14 1.000.000.000 déng.

Ngay 26/7/2022, Toéa an nhan dan Quéan D, Thanh phd HO6 Chi Minh xét xu
vu an thu 1y s6 253/2021/TLST-DS ngay 07/7/2021 va tuyén an bang Ban an sb
307/2022/DS-ST:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Khic A vé viée yéu
cau ba tiép tuc thyc hién theo “Gidy dit coc mua ban nha dat” ky ngay
10/6/2021, ra cong chung dé ky hop dong chuyén nhuong nha dat tai dia chi
24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira 506,
t& ban d6 s6 37 cho Ong A va Ong A ky hop ddng ban cin nha 96/8 Khu phd 6,
phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh thudc thira s6 678 to ban do sd 18
cho ba.

Huy bo “Gidy dat coc mua ban nha dat” ky ngay 10/6/2021 gitta Ong A véi
ba do khong cé kha nang thuc hién. Ba tu nguyén trd cho Ong A s6 tién
1.000.000.000 (mdt ty) dong 1a tién coc di nhan.

Do khéng ddng ¥ voi Ban an ctia Toa 4n nhan dan Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh, nén Ong A khang c4o. Va Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
xét XUr va tuyén an bang Ban an s6 676/2022/DS-PT ngay 17/11/2022 va giir



nguyén Ban an s6 307/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 ctia Toa an nhan dan Quén
D, Thanh phé H6 Chi Minh. Ban 4n ctia Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an 1a ngay 17/11/2022. Khi Ban 4n cua Toa
an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ¢6 hiéu luc thi Ong A cling da nhan lai )
tién coc 1.000.000.000 (mot ty) ddng tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy Quan D,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Chinh vi thé ngay 21/11/2022 ba chuyén nhuong cin nha s6 24/1 cho ba
Hoang Diép Béo R (theo Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat &, sé cong chimg: 003696, quyén sb 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong chiung M; dia chi: 118 Pudng O, Khu phd Q, phudng C, Quén
D, Thanh phé H6 Chi Minh). Va ba ciing di nhan du sé tién 8.500.000.000 (tam
ty, nam tram triéu) dong. Nay, Ong Nguyén Khic A khoi kién ba tai Toa an
nhan dan Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & d6i voi nha dat tai sb
24/1 Khu phé Y, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh; s6 cong ching:
003696, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg M;
dia chi: 118 Puong O, Khu phé Q, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh
giita ba voi Ba Hoang Diép Bao R 1a vo hiéu. Dbi véi yéu cau nay cua Ong A,
thi ba khong dong y. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
Ngoai ra, ba khong co ¥ kién yéu ciu nao khac.

Nhitng nguwoi cé quyén loi ngia vu lién quan:
Ong Nguyén Trong N trinh bay:

Chir viét trong Hop dong thoa thuan gidy giao tién va ban giao nha ngay
09/10/2022 1a chir viét caia Ong Nguyén Khac A. Can nha sé 24/1 Khu phd Y,
phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (sau ddy goi tit 1a cin nha 24/1)
thugc thira 506, to ban d6 sé 37 Ba Nguyén Thi Gai E (me ong) 1a chu so hitu,
thi 6ng dau c6 tham quyén ban giao lai cho ai. Trong Hop dong thoa thuan gidy
giao tién va ban giao nha ngay 09/10/2022 Ong A cho rang 6ng c6 mugn cia
Ong A 500.000.000 (nim tram triéu) dong. Poi voi su viée nay, ong da bao véi
chinh quyén dia phuong. Trong trudong hop, Ong A c6 khai kién yéu cau ong tra
lai s6 tién nay thi ong v6i Ong A tranh chp v6i nhau bang vu an dan su khac.

Nay, Ong Nguyén Khic A khoi kién Ba Nguyén Thi Gai E tai Toa an nhan
dan Quan D, Thanh phé HO Chi Minh yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & ddi véi nha dat tai sd 24/1
Khu phd Y, phuong C, Quian D, Thanh phé HS Chi Minh; sé cong ching:
003696, quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chimg M;
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dia chi: 118 Puong O, Khu phé Q, phudng C, Quan D, Thanh phd HO6 Chi Minh
gitta Ba E voi Ba Hoang Diép Béo R 1a vo hiéu. Dbi véi yéu cau nay cia Ong A,
thi 6ng khong dong y. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat.
Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién yéu cau nao khac.

Viin phong Céng chitng M, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Vo ngay 21/11/2022, Van phong cong chimg M, Thanh phd H6 Chi Minh
c¢6 chimg nhan Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
s6 cong chimg 03696 giita Ba Nguyén Thi Gai E v6i Ba Hoang Diép Bao R ddi
v6i can nha va quyén stir dung dat tai: Thira dat s6 506, to ban d6 sd 37 (tai liéu
2004-2005), dia chi: 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh. Cin ctr vao yéu cau cla cac bén va cin clr vao hd so cac bén cung cép,
Cong ching vién Van phong cong ching M, Thanh phé H6 Chi Minh da tién
hanh ching nhan Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & néu trén theo diing yéu cau cta cac bén va ding trinh ty, thu tuc ma Luat
Cong chtrng va céac luat khéc co6 1ién quan quy dinh.

Theo d6, hd so cac bén cung cip bao gom ban chinh cac gidy to sau: Cin
cudc cong dan Ba Nguyén Thi Gai E; ho khau Ba Nguyén Thi Gai E; cin cudc
cong dan Hoang Diép Bao R; gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BE 622656, s6 vao so cap GCN:
CHO01172 do Uy ban nhan dan Quén D, Thanh phé HO Chi Minh cdp ngiy
20/6/2011, dang ky thay d6i ngay 05/7/2019. Qua kiém tra, danh gia, Cong
chtng vién x4c dinh rang cac gidy to nay 1a hop 1¢, chinh xac, du diéu kién dé
tién hanh thil tuc cong ching theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 41 Luat cong
chtmg nam 2014. Khi tién hanh thu tuc cong ching Cong chung vién ciing da
thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 41 Luat cong chung
nam 2014 dbi voi truong hop céng ching hop dong, giao dich do Cong ching
vién soan thao theo dé nghi ctia ngudi yéu cau cong ching. Ngoai ra, trude khi
ghi 101 chimg va ky vao ting trang ctia hop dong, Cong chimg vién ciing d
kiém tra thong tin trén hé thong co s& dit liéu cong chimg dam bao vé ngudn goc
tai san, tinh trang giao dich cua tai san 1a hop phap, khong c6 bi¢n phép ngan
chdn nao dugc ap dung ddi voi tai san néu trén. Do do, viée cong chung Hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & néu trén hoan toan
xac thuc, hop phap va dung theo quy dinh ctua phép luat. Van phong cong chiing
M, Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh cta
phap luat.



Ba Hodng Diép Bdo R va éng Nguyén Kim Quy trinh bay:

Ong va Ba Hoang Diép Bao R 1a vo chdng. Ngay 18/6/2021 Ba Hoang
Diép Bao R véi Ba Nguyén Thi Gai E c¢6 ky Hop ddng dit coc tai Vian phong
cong chimg B1 dé mua ban, chuyén nhuong ddi véi nha dat tai sb 24/1 Khu ph
Y, phuong C, Quan D, Thanh phd Ho Chi Minh thudc thira 506, t& ban d6 so 37.
Ba R da dat coc s tién 1a 3.500.000.000 (ba ty, nim trdm triéu) déng cho Ba E.
S tién nay 1a tai san chung cta vo chong. Gia chuyén nhuong cin nha 24/1 1a
8.500.000.000 (tam ty, ndm trdm triéu) dong. Sau khi trir di s tién di dat coc thi
s6 tién con lai 8.500.000.000 ddng — 3.500.000.000 dong = 5.000.000.000 (nim
ty) dong, thi s6 tién nay ciing 1a tai san chung ciia v chong. Vo chong ong ciing
da thanh toan xong sb tién mua cin nha 24/1 cho Ba E 1a 8.500.000.000 (tam ty,
nim tram triéu) dong, nén giita B4 R véi Ba E ra Vin phong cong ching lap
Hop dong mua ban. Trudc day, giita Ong A voi Ba E phat sinh tranh chap lién
quan dén Hop dong dit coc mua ban cin nha néu trén, thi vo chong ong khong
ddng ¥ véi yéu cau cua Ong A vi Ba R da dat coc c¢6 1am hop dong cong ching.
Vu an tranh chap trudc day gitta Ong A voi Ba E, vo chong ong c6 tham gia véi
tu cach 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc giai quyét bang Ban
an c6 hiéu luc phap luat so: 676/2022/DS-PT ngay 17/11/2022 va giir nguyén
Ban an s6 307/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cia Toa 4n nhan dan Quén D,
Thanh phd HO Chi Minh. Ban 4n ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
c6 hiu luc ké tir ngdy tuyén an 1a ngdy 17/11/2022. Chinh vi thé ngay
21/11/2022 Ba E chuyén nhuong cin nha s6 24/1 cho Ba R theo Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢, s6 cong chung: 003696,
quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg M; dija chi:
118 Puong O, Khu phé Q, phuong C, Quan D, Thanh phé HO Chi Minh. Trong
thoi gian dang tién hanh dang bo sang tén theo quy dinh thi Ong A khai kién Ba
E nén vi¢c dang bd sang tén chua thuc hién dugc. Nay, C)ng A khoi kién Ba E
tai Toa an nhan dan Quan D, Thanh phé HO Chi Minh: Yéu cau Toa an tuyén bd
Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ddi véi nha
dat tai s6 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh phé Ho Chi Minh; sb
cong chimg: 003696, quyén sd 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chimg M; dia chi: 118 Puong O, Khu phb Q, phudng C, Quan D, Thanh
ph6 Ho Chi Minh giita Ba R v6i Ba Nguyén Thi Gai E 13 vo higu. Bdi voi yéu
cau nay ctia Ong A, thi véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ddng thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ba R thi 6ng khong dong y. D&
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ong khong cd ¥
kién yéu cau nao khac.



Ba Ha V4 Kiéu X trinh bay:

Ba 1a vo ctiia Ong Nguyén Khic A. Ba c6 biét viec Ong Nguyén Khic A
khoi kién Ba Nguyén Thi Gai E tai Toa 4n nhan dan Quéan D, Thanh phé HO Chi
Minh d6i v6i tranh chip yéu cau tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ dbi v6i nha dat tai sé 24/1 Khu phd Y, phuong C,
Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 21/11/2022 tai Vin phong cong
ching M; dia chi: 118 Pudng O, Khu phd Q, phuong C, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh; s6 cong chimg 003696 giita Ba Nguyén Thi Gai E - Ba Hoang Diép
Bao R 1a v6 hiéu, thi ba c6 ¥ kién giéng nhu y kién caa Ong A. Béi véi sb tién
500.000.000 (ndm tram triéu) dong gitta Ong A véi Ong Nguyén Trong N lap
ngay 09/10/2022 theo Hop dong thoa thuan gidy giao tién va ban giao nha 13
viéc vay tai san gitta Ong A v6i Ong N, khong lién quan dén bt ky ngudi nao
khac. S6 tién Ong A cho Ong N vay 14 tai san riéng cua Ong A, khong phai 13 tai
san chung ctia vo chong. Ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau tranh chap gi di véi
sO tién nay trong vy an.

Ban an s6 424/2024/DS-ST ngay 25/7/2024 da tuyén:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién caa Ong Nguyén Khic A vé viée yéu
cau tuyén bd Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
d6i v6i nha dat tai s6 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh phdé Ho Chi
Minh 18p ngay 21/11/2022 tai Van phong cong chung M; dia chi: 118 Puong O,
Khu phé Q, phuong C, Quan D, Thanh phd HO Chi Minh; sb cong ching
003696 giita Ba Nguyén Thi Gai E - Ba Hoang Diép Bao R 13 v6 hiéu.

Ngoai ra ban ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 06/8/2024, nguyén don khang c40 ban an so thim dé nghi huy 4n so
tham, dé xét xur lai chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Dé nghi cip phuc thim huy ban an so tham, vi khi
xét Xt so tham nguyén don van 1a nguoi quan 1y s dung can nha. Hop dong
mua ban giira Ba E va 6ng Quy, Ba R 1a khong co thyc.

Nguyén don yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha va
d6ng y boi thuong cho ong Quy mdt khoan tién phu hop.

Bi don trinh bay: Khéng dong y yéu cau khang céo cua nguyén don, dé
nghi git nguyén 4n so tham.



Nhiing ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Quy, Ba R khong dong
¥ v6i yéu cau khang cdo cia nguyén don, dé nghi giit nguyén an so tham.
Nguyén don phai cd6 nghia vu ching minh viéc ban giao nha gitra Ba E va
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham di phién
toa phdt biéu y kién nhw sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat td tung dan su tur khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
truée khi nghi an, Hoi ddng xét xir phuc thadm da tién hanh phién toa ding trinh
tu, tha tuc theo quy dinh ctia Bo luat To tung dan su; cdc duong su trong vu an
da chap hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ciia minh.

V& thoi han khang céao cua cac duong su 1a con trong han luat dinh.

Toa cap so thim di nhan dinh, quyét dinh ban an khach quan toan dién,
phu hop véi chimg ct, tai lidu ¢6 trong hd so vu &n, viée bi don khang céo 1a
khong c0 co so.

Vi vay, dé nghi cap phlc tham giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Pon khang céo ctia nguyén don ndp trong thodi han theo
quy dinh tai Piéu 272, Diéu 273 B6 luat to tung dan sy nam 2015 duoc chap
nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Ong Nguyén Trong N, Van phong cong ching M, Ba
Ha V3 Kiéu X c6 don yéu cau xét xir ving mit nén Toa xét xtr vang mat ho theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[3] Vé noi dung khang céo: Nguyén don yéu cau huy an so tham.

Can clr “Gidy dit coc mua ban nha dat” ky ngay 10/6/2021 gita nguyén
don va bi don ddi v6i nha dat tai s6 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh
phé HO6 Chi Minh di duoc danh gid va xem xét giai quyét bang ban an sb:
676/2022/DS-PT ngay 17/11/2022 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh da c6 hiéu luc phap luat va hai bén da thuc hién thi hanh an xong.

Nhu vay giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don da dugc xem xét danh
gia bang ban an co hiéu luc phap luat. Péi tuong giao dich trong hop dong mua
ban chuyén nhuong giita Ba E va Ba R khong con lién quan dén quan hé tranh
chép gitra Ba E va Ong A.

Dbi voi hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
tai s6 24/1 Khu phd Y, phuong C, Quan D, Thanh phdé H6 Chi Minh ngay
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21/11/2022 tai Vin phong cong chimg M, giita Ba Nguyén Thi Géai E - Ba
Hoang Diép Bao R.

Nguyén don cho rang ngay 18/6/2021 Ba E da ky Hop ddng dit coc hira
chuyén nhuong nha dét trén cho Ba Hoang Diép Bao R, tai Van phong Cong
chung 1a vi pham ndi dung thoa thuan dat coc hira mua ban voéi 6ng, anh huong
dén quyén loi ctia dng theo quy dinh phéap luat; va dén ngay 21/11/2022 Ba E da
cong ching Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat o
d6i voi can nha trén cho Ba R tai Van phong coéng ching M theo sb cong chimg:
003696. Tur thoi diém cong ching Hop ddng mua ban dén ngay 27/3/2023 thi
nha van dtng tén Ba Nguyén Thi Gai E chua c6 bién dong cip nhat qua tén
nguoi khac, viéc Ba R khong 1am thi tuc dang bo sang tén quyén sd hitu nha dat
tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat nén Hop dong
mua béan giita Ba E - Ba R 13 hop dong gia tao theo Khoan 2 Piéu 124 cua Bo
luat dan su nim 2015, dugc Ba E 1ap ra dé nham muc dich tron tranh nghia vu
htra mua hira ban di cam két voi ong tai Gidy dit coc ngay 06/6/2021.

Can ctr khodn 2 Diéu 124, Dicu 430, Dicu 431 ctia Bo lugt Dan sy nim
2015; Picu 41 Luat cong ching nim 2014 thi tai thoi diém haa chuyén nhugng
ngay 18/6/2021 giira hai bén da dugc xem xét danh gia theo ban 4n so tham
phuc tham da c6 hiéu luc phap luat. Do vay tai thoi diém ky cong ching ky
chuyén nhuong mua ban ngay 21/11/2022 thi ddi twong cua giao dich mua ban
hoan toan du diéu kién va viéc xac 12p giao dich mua ban trén la ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh phap luat.

Yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & doi voi nha dat tai s6 24/1 Khu phd Y,
phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 21/11/2022 tai Vin phong
cong chimg M, sd cong chimg 003696 giita Ba Nguyén Thi Gai E - Ba Hoang
Di¢p Bdo R v6 hi¢u theo Khoan 2 Piéu 124 cia Bo luat Dan sy nim 2015 la
khong c6 co so.

Xét cap so tham d3 giai thich cho nguyén don vé hau qua phap 1y cta viéc
tuyén bé Hop dong vo hiéu, nhung nguyén don khong yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu. Do dé, cap so tham khong xem xét 1a phu hop quy dinh
phap luat.

Vé “Hop dong thoa thuan gidy giao tién va ban giao nha ngay 09/10/2022”.
c¢6 ndi dung: “... Ong N giao cdn nha 24/1 cho Ong A ¢ va toan quyén sir dung,
dwoc sw dong ¥ ciia Ba E, khi nao Ong N trd lai tién thi Ong A giao lai nha”.
Xét nguyén don khong xuét trinh chimg cr ¢6 su chuyén giao quyén va nghia vu
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giita ba bén 12 Ba E, Ong A, Ong N. Do d6, viéc thoa thuan ban giao nha trong
Hop ddng thoa thuan néu trén khong phu hop v6i quy dinh phap luat.

Déi voi sb tién trong Hop dong thoa thuén ngdy 09/10/2022 thi trong qué
trinh t6 tung, cic duong su khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy. Néu sau
nay, khong thoa thuan duogc thi s€ duoc giai quyét bf?mg mot vu an dan su khac.
Cép so tham khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

Tir nhimg co so trén, cdp so tham khong vi pham thi tuc t6 tung; dd xem
xét danh gia ndi dung vu an mot cach toan dién khach quan; yéu cau khang céo
ctia nguyén don 1a khong cé co s¢ nén khong dugce chap nhan.

Xét dé nghi giit nguyén ban an so tham cua Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh 13 pht hop véi nhan dinh cua Toa an.

An phi dan su phuc tham: Do yéu ciu cta nguyén don khéng dugc chip
nhan nén phai chiu an phi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 227, Diéu 228, Dicu 272, Dicu 273, Khodn 2 Diéu 296 va
Khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 430 cta B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don don Ong Nguyén
Khic A.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 424/2024/DS-ST ngay 25/7/2024
ctia T0a &4n nhan dan Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phiic tham:

Nguyén don Ong Nguyén Khic A phai ndp an phi dan su phtc tham la
300.000d (Ba tram nghin ddng), nhung duoc trir vao s tién tam tng an phi do
Ong A da ndp theo bién lai s 00051100 ngay 06/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy Quan D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh &n
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra
d6i, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014).

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan D;

- Toa &n nhan dan Quéan D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Thj Nhw Ha
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