TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG DPoc lap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 213/2024/DS-ST
Ngay: 19 - 11 -2024
V/v Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hoi dong xét xit so' tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Tung.

Céc Héi tham nhan dan: 1. Ong Lé Xuan Hiéu.

2. Ba Nguyén Thi Kim Phi.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau T iéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Ho Thi My Hanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong. Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng mo phién toa xét xu
so tham cong khai vu an dan su thu Iy so0: 616/2023/TLST-DS ngay 14/12/2023
vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 194/2024/QDXXST-DS ngay 12 thang 9 nam 2024,
Quyét dinh hoin phién toa s6 75/2024/QDST-DS ngay 30 thang 9 nim 2024 va
Quyét dinh hoan phién toa so 76/2024/QDST-DS ngay 28 thang 10 nam 2024
gifta cac duwong su:

’ 1. Nguyén don: Ong Nguyén Tam T, sinh nam 1990; dia chi thuong tru:
Ap H, xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Lé Van L, sinh nam 1994; dia chi: Khu
pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. La nguo1 dai dién theo uy quyén
(Hop dong uy quyén soO 4960 ngay 24/11/2023 tar Van phong C1, tinh Binh
Duong).

2. Bi don: Ong D6 Minh K, sinh nim 1998; dia chi thuong tri: Ap D, xi
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngwoi dai dién hop phap: Ba VO Thi D, sinh nam 1978; dia chi thuwong
tra: Ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. La nguoi dai dién theo Uy quyén
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(Hop dong uy quyén dugc cong chimg so 05674, quyén so6 09/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/9/2024 ta1 Van phong C2, tinh Binh Duong).

3. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong D6 Minh D, sinh nim 1972; dia chi thuong tru: ﬁlp D, xa b,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ba VO Thi D, sinh nam 1978; dia chi thuong tru: Ap D, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong.

4. Ngwoi lam chimg: Ong Nguyén Vian C, sinh naim 1986; dia chi: Ap D,
xa D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don ong T, dai dién nguyén don ong L, dai dién bi don dong thoi
cling la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan laba D c6 mait tai phién toa;
ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D, nguoi lam chimg 6ng C vang mit
va ¢o yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot ki¢én ngay 30/11/2023, don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 14/8/2024, qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Do 6ng K ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén str dung dat con 6ng T ¢é nhu
cau nhan chuyén nhuong nén vao ngay 28/8/2022, giita ong T va ong K ¢6 lap
hop dong sang nhuong dat doi véi phan dat co dién tich 840m?2, thudc mot phan
thira dat s6 489, to ban d6 s6 71, dia chitai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh
Duong do 6ng D6 Minh K dimg tén chu st dung. Gia tri chuyén nhuong hai bén
thoa thuan 1a 1.200.000.000 dong.

Vio ngay 28/8/2022, 6ng T da thanh toan cho ong K tong so tién chuyén
nhuwong mot lan 1a 1.200.000.000 dong, giao bang tién mit. Dién tich 840m? la
dat trong cay 1au nim nén cac bén thoa thuan 6ng K s& chuyén muc dich st dung
dat cho ong T 100 m? dat tho cu va s& cap nhat cho éng T con duong c6 chiéu
ngang 3 m tinh tir dudong giao thong phan dat chuyen nhuong va c6 thé hién tai
giay chirng nhan quyén st dung dat. Khi nao 6ng K lam hoan thanh thu tuc dat
dai thi sé ra Vian phong cong chimg dé ky chuyén nhuong quyeén st dung dat
sang tén qua cho ong T.

Tuy nhién, dén nay 6ng K van khong lam thu tuc dé chuyén nhuong dién
tich dat trén lai cho 6ng T. Mic du di nhiéu lan héi thie nhung 6ng K cir hira
hen hét lan nay dén lan khac. Viéc lam cua 6ng K da truc tiép xam pham dén
quyén va lo1 ich hop phap ciia ong T. Ong T khoi kién yéu cau Toa an huy hop
dong sang nhu’o*ng dat ma ong T da ky két voi ong K vao ngay 28/8/2022 dé
chuyen nhuong doi véi quyén su dung dat c¢6 dién tich 840 m?, thudéc mot phan
thtra dat 489, to ban do so6 71, dia chi tai ap D, xa D, huyén D, tmh Binh Duong
do 6ng K dung tén 1a chi st dung. Ong Trong budc ong K phai ¢6 nghia vu tra



3

lai cho 6ng T s6 tién ma 6ng T da thanh toan dé nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat trén 1a 1.200.000.000 dong.

Hién nay, phan dat 6ng T va o6ng K thoa thuan chuyén nhuong c¢é dién tich
847,6 m2 CLN thuoc mot phan cua thira dat 489 to ban do s6 71, dia chi tai ap D,
xa D, huyén D theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chz’ip) 0
257-2024 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D ky phat hanh ngay
23/7/2024. Dién tich trén khong du diéu kién dé tach thura theo quy dinh cua
phap luat.

Ta1 phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, cu thé: Ong T yéu
cau Toa an tuyén “Hop dong sang nhuong dat hop dong dit coc” duoc ky ngay
28/ 8/2022 gitra Ong Nguyén Tam T va 6ng D6 Minh K 1a vo hiéu; dong tho1 yéu
cau 6ng D6 Minh K ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Nguyén Tam T s6
tiéen da nhan 1a 1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu dong). Nguyén don
khong thira nhan viée cac bén ky két “Hop dong sang nhuong dat hop dong dit
coc” ngay 28/8/2022 la dé can trir so tién no gitta 6ng T véi ong D nhu 11 trinh
bay cua ong K va ong D.

Chung ctr nguyén don cung cap: Don khoi kién ngay 30/11/2023, don
thay do61 yéu cau khoi kién ngay 14/8/2024; ban photo “Hop dong sang nhuong
dat hop dong dat coc” ngay 28/8/2022.

Qud trinh té tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don 6ng K
cung nguwol dai dién theo uy quyén la ba D (ba D ciing la ngwot co quyén loi,
nghia vu lién quan) trinh bay:

Ong K thira nhan c¢6 ky, ghi rd ho tén va lin tay x4c nhan bén nguoi nhan
coc trén “hop dong sang nhuong dat hop dong dit coc” ngay 28/8/2022 ky két
gitta 6ng T va ong K. Thuc té, ong T khong giao cho ong K so tién
1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong) ma day la s6 tién no cua cha
ong K 1a 6ng D4 Minh D ddi véi ong T. Ong K nghe ndi trong qua trinh lam an
vél ong T, ong D ¢6 no ong T s6 tién 840.000.000 dong (tam trim bon muoi
triéu dong), do dng D khong ¢o tién tra nén ong K thuong cha di dimg ra sang
nhuong phan dat cho ong T dé can trir no. Ngay 28/8/2022, ong K va ong T ghi
trong hop dong gia tri chuyén nhuong phan dat 1a 1.200.000.000 dong (mot ty
hai trim triéu dong) nhim muc dich dé ong Trong D1 ban lai cho nguoi khac véi
gia cao hon. C)ng K cling muon lam thu tuc sang tén phan dat nay cho ong T,
ong T cting mudn nhan dat nhung do phan dat nay khong du diéu kién tach thira
nén 6ng T1 khong thé lam thu tuc sang tén quyén su dung dat cho ong T duoc.
Do hién nay 6ng D khong con tai san gi dé ban nhim muc dich tra ng cho ong T,
nén ong K 1a con c6 dung ra chuyén nhuong phan dat nhu ghi trong hop dong
ky ngay 28/8/2022 dé can trir no cho déng D. Thue té 6ng D chi no 6ng T s6 tién
840.000.000 dong, khong phé’li la sé tién 1.200.000.000 déng, ong K khong no gi
ong T, ong T ciing khong giao s6 tién 1.200.000.000 dong cho ong K. Vi thay
thU’O’ng cha la ong D nén ong K moi dong y ky hop dong dé chuyen nhuong
phan dat nay dé can trir no véi ong T. Ong K dé nghi ong T ¢ tiép tuc nhan
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quan 1y, st dung phan dat d¢a nhan chuyén nhwong, khi nao du diéu kién tach
thura thi ong K s€ lam thu tuc tach thwa dé sang tén cho ong T.

Ta1 phién toa, b1 don thtra nhan: Ngay 28/8/2022, nguyén don va b1 don
c6 ky két “Hop dong sang nhuong dat hop dong dat coc”, viée ky két 1a hoan
toan tu nguyén, cac bén ky két trong diéu kién tinh tédo, khong ai bi ép budc, de
doa va c6 nguoi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin C. Bi don la nguoi khuyét tat do
b1 bénh dong kinh, da uéng thudc diéu tri nhiéu nam tai Tram Y té xd P, hién
nay bénh di giam nhiéu, bi don hién nay dang lam cong nhan nén khong thé dén
du phién toa va c6 yéu cau duoc mién tién an phi dan su theo quy dinh. D61 véi
viéc bi don chuyén nhuong dat cho ong T dé tra no dum cho cha 1a 6ng D thi
gitta ong T, ong K1 va ong D chi thoa thuan miéng vé1 nhau, b1 don khong co
chimg ctr dé chimg minh. Bi don dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua nguyén don
vé viée tuyén “Hop dong sang nhuong dat hop dong dit coc” duoc ky ngay
28/8/2022 giita 6ng Nguyén Tam T va 6ng D6 Minh K 1a v6 hiéu, Iy do 1a hién
nay nha nudc khong cho tach thua d6i véi dién tich dat 847,6 m2 CLN thudc mot
phan cua thira dat 489 to ban d6 s6 71, dia chi tai ap D, xd D, huyén D theo
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh ché‘ip) s6 257-2024 do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén D ky phat hanh ngay 23/7/2024. Tuy
nhién bi don khong dong ¥ viéc thanh toan lai so tién 1.200.000.000 dong (mot
ty hai tram triéu dong) cho ong T véi Iy do 6ng K khong nhan so tién trén, ong T
muon doi tién thi phai gip ong D dé lay tién.

Qua trinh t6 tung, ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng D trinh
bay:

Ong D 1a cha rudt cua 6ng K. Ong D théng nhat véi 101 trinh bay cua ong
K, 6ng D dong ¥ vo1 ¥ kién cta ong K. Vi éng D khong con tai san gi dé ban tra
no cho ong T, éng K 1a con nén c¢6 dung ra chuyén nhuong phan dat nhu ghi
trong hop df_)ng ky ngay 28/8/2022 dé can trir no cho ong D. Thuec té 6ng D chi
no 6ng T so tién 840.000. 000 dong, khong phal la so tien 1.200.000.000 dong
Néu ong T khai kién yéu cau hiy hop dong roi yéu cau 6ng K thanh toan so tién
1.200.000.000 dong thi ong D khong dong v, vi ong K khong no gi ong T, ong T
cling khong giao so tién 1.200.000.000 dong cho ong K, 6ng T muon lay tién thi
giai quyét voi ong D, ong K khong lién quan. Vi thay thuong cha 1a dng D nén
ong K méi dong v ky hop dong dé chuyén nhuong phan dat nay dé can trir no.
Hién nay ong D khong con tai san gi nén 6ng D yéu cau ong T tiép tuc nhan
quan 1y, st dung phan dat 3 nhan chuyén nhuong tir 6ng K, ong K ctung véi ba
D va ong D sé& ky cam két giao dat cho ong T, ong T ctr nhan dat dé quan 1y, s
dung, khi nao du diéu kién tach thira thi 6ng K s& lam thu tuc tach thira sang tén
cho ong T.

Néu ong T van giir nguyén yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ky ngay
28/8/2022 va yéu cau 6ng K thanh toan s6 tién 1.200.000.000 dong thi 6ng D
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Hop dong sang nhuong dat
ngay 28/8/2022 ky gitra 6ng T va éng K 1a hop dong gia tao nham che day hop



5

dong vay tién giita ong D véi ong T. Thue chat 1a 6ng T lay dat dé siét no, thoi
diém nam 2022 ong T cling biét phan dat nay khong du diéu kién tach thira
nhung van dong v ky hop dong, dong ¥ nhan phan dat nay dé sur dung, str dung
dat can ctir vao hop dong viét tay, khong can lam thu tuc sang tén. Nay ong T
thay do1 thi 6ng D khong dong ¥, ong D yéu cau ong T tiép tuc nhan phan dat
trén st dung, khi nao du diéu kién tach thira thi ong K sé& tiép tuc lam thu tuc
sang tén cho ong T, 6ng T ¢t yén tim str dung dat.

Theo Bién ban xdc minh, Bién bdn liy loi khai ngay 14/8/2022, ngwoi
lam chirng ong C trinh bay:

Ong C 1a ngudi quen & cung ap véi ong T va ong K. Vao ngay 28/8/2022,
ong T va ong K c6 nho ong C dén tai khu dat thude thira dat s6 489, to ban do so
71, dia chi tai ap D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong do 6ng K dtmg tén 1a chu
st dung dé viét noi dung Hop dong sang nhuong quyén s dung dat. Sau khi
ong C viét xong, ong T va ong K tu ky, tu ghi 16 ho tén va lan tay xac nhan. Sau
khi ky xong, ong T va ong K ¢o6 kéo thude day dé tién hanh do dat, dong coc
glao dat dé lam ranh. Tai thoi diém ky hop dong, ong C khong thay 6ng T giao
tién cho 6ng K. Trong hop dong chuyen nhuong ky ngay 28/8/2022 ¢6 ght no1
dung “Pi chong du so6 tién cho bén ban” va chit “da giao du tién” 1a déng C ghi
theo yéu cau cua dng T va ong K. Ong T va ong K ¢o6 doc ki lai noi dung hop
dong trude khi 1y tén, 1an tay xac nhan.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xu da thuc hién
dung, dﬁy du quy dinh ta1 cac Piéu 26, 35, 39 Bo luat T tung dan su vé tham
quyén thu 1y vu an; Diéu 68 vé tu cac tham gia to tung; cac Diéu tur 93 dén 97 vé
xac minh, thu thap ching ctr, giao nhan chimg cu; Diéu 195, 196 vé trinh tu thu
Iy; Diéu 203 vé thoi han chuan bi xét xur. Cac duong su di chap hanh ding quy
dinh tai cac Diéu 70, 71 Bo luat To tung dan su. Nguo1 tham gia to tung diung
thanh phan. Hoi dong xét xur di tuan theo diing cac quy dinh phap luat vé viéc
xét xir so tham vu an. Quan hé phap luat 1a “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

V¢ nd1 dung vu an: D¢ nghi Ho1 dong xét xtir chap nhan yéu cau khoit kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tu nhirng tai liéu, ching ctr da thu thap cé trong ho so. Sau khi nghe 101
trinh bay cua cac duong su ta1 phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Cac duong su tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su thi quan he
tranh chap cua vu 4n 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat”; tranh chap trén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Quyén st dung
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dat c6 dia chi tai xa D, huyén D va b1 don cling cu tra ta1 xa D, huyén D, tinh
Binh Duong nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat T6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

[2] Tai phién toa, nguyén don ong T, dai dién nguyén don ong L, dai dién
bi don dong thoi cling 1a ngu:b’i c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba D ¢6 mit
tal phién toa; nguo1 ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D, nguo1 lam ching
ong C vang mat va co yeu cau giai quyet Vang mat. Can cu theo quy dinh tai cac
DPiéu 227, Piéu 228, Diéu 229 cua Bo luat T tung dan su, Ho1 dong xét XUt tién
hanh xét x1r ving mit cac duong su trén.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don:

[3.1] Ong Nguyén Tam T cung cap chung ¢t la “Hop dong sang nhuong
dat, hop dong dat coc” ky ngay 28/8/2022 giita 6ng Nguyén Tam T va 6ng Do
Minh K. Ong T, ong K ky két hop dong c6 ndi dung thoa thuan ong K chuyén
nhuong cho 6ng T phan dat ¢6 dién tich 840 m? (chiéu ngang 42 m, chiéu dai 28
m) thudc mot phz"in thura dat s6 489, to ban do s6 71, ¢o dia chi tai é‘ip D. xa b,
huyén D, tinh Binh Duong véi gia 1.200.000.000 dong (mot ty hai trim triéu
dong), phuong thire thanh toan mot 1an, bén mua (6ng T) da giao du tién cho bén
ban (6ng K). Ngoai ra hai bén con thoa thuan, bén 6ng K bao cho bén ong T 100
m? dat thd cu va bao cho bén 6ng T mot con duong di 03 m tir duong soi do
nong thon vao téi dat. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T va 6ng K déu thira nhan
c6 ky két “Hop dong sang nhuong dat, hop dong dit coc” ngay 28/8/2022 véi
no1 dung nhu trén va ¢6 su cim tru phan chia ranh dat trén thuce té. Su thira nhan
cua nguyén don, bi don Ia tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
DPiéu 92 Bo luat TO Tung dan su. Nhu vay, co can ¢t xac dinh nguyén don va b1
don c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 500, 501 Bo luat Dan su. Tai don khai kién ngay 30/11/2023, ong T yéu
cau dng K tiép tuc thuc hién hop dong sang nhuong dat di ky ngay 28/8/2022.
Ngay 14/8/2024, ong T ¢6 don xin thay doi yéu cau khoi kién, ong T yéu cau
tuyén huy hop dong, yéu cau ong K tra lai so tién 1.200.000.000 dong (mot ty
hai tram triéu dong). Tai phién toa, nguyén don yéu cau tuyén “Hop dong sang
nhuong dat hop dong dat coc” di ky ngay 28/8/2022 bi vo hiéu, dong thoi yéu
cau xur Iy hau qua cua hop dong bi vo hiéu la yéu cau ong K tra lai so tién
1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu dong).

[3.2] Xét gia tri phap 1y ctia hop déng: Ong K bi bénh dong kinh va co
Giay xac nhan khuyét tat, tuy nhién tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira
nhan tai thoi diém ky két hop dong ngay 28/8/2022, ong T va ong K ky két hop
dong trong dicu kién tinh tdo, minh man, khong ai bi ép buoc, de doa va cé
nguoi lam chung 1a éng Nguyén Vian C. Ba D thira nhan, bi don la nguoi khuyét
tat do b1 bénh dong kinh, da uéng thudc diéu tri nhiéu nam tai Tram Y té xa D,
hién nay bénh da giam nhiéu, bi don hién nay dang lam coéng nhan nén khong
thé dén du phién toa va cd yéu cau duoc mién tién an phi dan su theo quy dinh.
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Dong thoi, cin ¢t theo Bién ban x4ac minh ngay 14/8/2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng ta1 Tram y Téxa D, huyén D da xac nhan 6ng K 1a bénh nhan
b1 bénh dong kinh dugc Tram y Té xa D theo ddi va phat thude uéng diéu tri, tuy
nhién bénh dong kinh khong phai la bénh tdm than, thinh thoang ngudi bénh bi
phat bénh, ngoai ra nguo1 bénh van c6 thé hoc tap, sinh hoat, nhan thuc binh
thuong. Do d6, ¢ cin ctr xac dinh tai thoi diém ky hop dong, cac bén duong su
co du nang luc phap luat dan sy, nang lue hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén
khi ky két, hinh thirc hop déng bang vin ban. Déi tuong cua hop dong 1a phan
dat co6 dién tich 840 m? (chiéu ngang 42 m, chiéu dai 28 m) thudc thira dat s6
489t ban do sb 71, toa lac tai é‘ip D, xa D, huyén D, tinh Binh Duong. Theo két
qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich luc dat tranh ché‘ip s6 257-2024 do Chi
nhanh Van phong diang ky dat dai huyén D ky phat hanh ngay 23/7/2024 thi
phan dat tranh chap thuc té c6 dién tich 847,6 m2. Tai bién ban xdc minh ngay
30/8/2024, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D xac dinh phan dat
tranh chap ¢6 dién tich 847,6 m? la dat CLN thudc mot phan thira dat s6 489, to
ban d6 s6 71, toa lac tai ép D, xa D la khong du diéu kién tach thura theo Quyét
dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cta UBND tinh B, hién nay la
Quyét dinh s6 38/2028/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh B quy dinh
vé diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich to1 thiéu duoc tach
thira do1 vd6i timg loai dat trén dai ban tinh Binh Duong. Nhu vay, giao dich
duoc ky két gitra ong T va ong K bi vo hleu theo quy dinh tai cac Diéu 123, 408
cua BO luat Dan sy do vi pham diéu cam cua luat va co doi tuong khong thé
thue hién. Ong T yéu cau tuyén “Hop dong sang nhwong dat hop dong dit coc”
da ky ngay 28/8/2022 bi vo hiéu Ia ¢6 cin ¢ nén duoc Hoi dong xét xur chap
nhan. Tai1 phien toa, bi don dong ¥ véi yéu cau khoi kién cﬁa nguyén don vé
viéec tuyén “Hop dong sang nhuong dat hop dong dit coc” duoc ky ngay
28/8/2022 gitra 6ng Nguyén Tam T va 6ng Do Minh K 1a vo6 hiéu, day la su tu
nguyén cua duong su nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3.3] Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su, vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan su vo hiéu thi b1 don ong K ¢6 trach nhiém tra lai cho ong T sO
tién 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong). Ong K, ong D, ba D cho
rang hop dong sang nhuong dat ngay 28/8/2022 ky giita ong T va ong K 1a hop
dong gia tao nhiam che day viéc no tién gitta 6ng D véi ong T, thuc chat 1a ong
D c6 ng ong T s6 tién 840.000.000 dong, ong T lay dat cia ong K dé siét no so
tién nay, viéc ghi gia tri trong hop dong gia 1.200.000.000 dong 1a do éng T yéu
cau, ghi gia nhu vay dé ong T dé ban dat. Tuy nhién, éng K, éng D va ba D chi
6 101 trinh bay, khong c6 ching ctr gi dé chung minh, dong thoi 101 trinh bay
nay khong duoc phia nguyén don 6ng T thtra nhan nén khong duoc coi 1a chirng
ctr. Tai phan “gia ca va dat coc” tai “Hop dong sang nhu’O’ng dat hop dong dat
coc” ngay 28/8/2022 c¢o ghi 16: “Gia tri chuyén nhwong dat la 1. 200.000.000
(viet bang chir: mot t1 hai tram triéu d’ong) Bén B dat coc trude so tién la: da
chong dii sé tién cho bén ban....sau khi ky hop dong cong chimg, sé tién con lai
bén B sé thanh toan day dit cho bén A da giao di tien”. Nhu vay, c6 can clr xac
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dinh bén ban (6ng K) di nhan tir bén mua (ong T) so tién chuyén nhuong quyén
st dung dat 1a 1.200.000.000 dong (moét ty hai tram triéu dong). Mit khac, ca
nguyén don va bi don déu thtra nhan viéc tu nguyén ky két hop dong va co su
cam tru phan chia ranh dat chuyén nhuong trén thuc té. Khong 1y nao bén mua
chua giao tién ma bén ban lai tién hanh do dat va giao dat cho bén mua. Khi ky
két hop dong ngay 28/8/2022, ca ong T va ong K cung biét phan dét qua do dac
thuc té co dién tich 847,6 m? khong du diéu kién tach thira nhung van dong y ky
hop dong Do d6 161 dan dén hop dong vo hiéu cua cac bén 1a ngang nhau. Ong
T yéu cau 6ng K ¢6 trach nhiém thanh toan lai so tién 1.200.000.000 dong 1a co
can cu nén duoc HoO1 déng Xét XU Chf:{lp nhan.

[4] Y kién trinh bay cua bi don 6ng K, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién
qun ba D va ong D vé viéc ong K khong c6 nghia vu tra lai cho 6ng T so tién
1.200.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr, khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan
nhu da nhan dinh & trén.

[5] Vé chi phi t tung: Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho tai san
tranh chap va chi phi dinh gia 1a 2.570.000 dong (hai triéu nim trim bay muoi
ngan dong). Bi don phai chiu toan bo chi phi. Nguyén don di nop tam trng nén
bi don phai ndp dé tra lai nguyén don so6 tién 2.570.000 dong (hai triéu nim trim
bay muoi ngan dong).

[6] An phi dan su so tham: Do yeu cau khoi kién duoc chép nhan nén
nguyén don duoc hoan tra so tién tam tmg 4n phi. Bi don dugc mién tién an phi
do 1a nguoi khuyét tat.

[7] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 26, 28, 39, 42, 91, 147, 177, 227, 228, 229, 235, 273
Bo luat T6 tung dan su;

Can ctt vao cac Diéu 116, 117, 123, 408, 500, 501 Bo luat Dan su;

Can ¢t vao Diéu 188 Luat Pat dai;

Q Can ctr vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu, mién, gidam, thu, ndp, quan 1y
va s dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xur:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién vé viée “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén s dung dat” cua nguyén don 6ng Nguyén Tam T vdi bi
don 6ng D6 Minh K.

1.1 Tuyén bd “Hop dong sang nhuong dat hop dong dit coc” ky ngay
28/8/2022 gitta o6ng Nguyén Tam T va 6ng D6 Minh K la vo higu.
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1.2 Ong B6 Minh K ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Nguyén Tam T
s6 tien 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong).

K¢ tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d61 vé6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d61 véi cae khoan tién phai tra
cho ngudi duogce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai
thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su twong ung vé1 thot gian va sd tién cham thi hanh an.

2. Chi phi t0 tung: Ong DS Minh K phai nop 2.570.000 dong (hai triéu
nim tram bay muoi ngan dong) d¢ hoan tra lai cho éng Nguyén Tam T.

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1. Hoan tra cho 6ng Nguyén Tam T so tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tién tam tng an phi da nodp theo bién lai thu s6 0002458 ngay 11 thang 12
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng.

3.2. Ong P6 Minh K phai ndp 48.300.000 dong (bén muoi tam triéu ba
tram ngan dong), do la nguo1 khuyeét tat nén 6ng D6 Minh K dugc mién toan bo
sO tién néu trén.

4. Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan su, nguoi1 phai thi hanh an dan sy
c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tar céac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; tho1 hi€¢u th1 hanh an duoc thuce hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang céo

5.1. Cac duong su ¢O mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 19/11/2024).

5.2. Cac duong su Qvfmg mit tai phién toa co quyén khang cao ban an
trong tho1 han 15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hoac ké tir ngay ban an
dugc tong dat, niém yét theo quy dinh phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac ducmg Su;
- Luu: HO so, VT.

Tran Van Tung



