TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc tham
S6: 277/2024/DS-GDT
Ngay: 19/11/2024

V/v tranh chap hop dong vay tai san va
huy hop dong tang cho quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hdi dong xét xie gidm doc tham gém cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: ong Nguyén Xuan Thién
Cac Tham phan: 6ng Bui Dire Xuan

ba Tran Thi Thu Thuy
Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Lua - Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cc’fp cao tai Thanh ph(’; Ho Chi Minh
tham gia phién toa: ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2024, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh mo phién toa giam doc tham xet xu vu an dan sy ve
“Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhwong quyén so hiru tai
san’ gilta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Ton Nt An M, sinh nam 1981;

Dia chi: D khu B, T6 A, phuong H, thanh ph6 T, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bi don: ong Ngo6 Hoang N, sinh ndm 1976;

Dia chi: G P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vuong Thi L, sinh nam 1940;

Dia chi: B B, phuong C, Quan B (nay 1a thanh pho T), Thanh pho Ho Chi
Minh.

3.2. Van phong C;



Dia chi: B T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
NOI DUNG VU AN

Tai Pon khoi kién ngay 27/5/2021 va trong qud trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Ton Nir An M trinh bay nhw sau:

Ba yéu cau 6ng Ngo Hoang N tra cho ba so tién no vay 1a 10.000.000.000
dong va lai suat tinh theo lai suat Ngan hang la 19%/thang ké tir ngay 30/01/2021
cho dén khi Toa an xét xir so tham. Ching cr ba cung cap 1a “Hop dong vay
tien” dé ngay 30/12/2020 c6 cong ching cua Vian phong C1, trong d6 ong N xéc
nhan da nhan du so tién trén.

Ngoai ra, ba yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
08/3/2021 gitta dng N va ba Vwong Thi L doi v6i phan dat ¢6 dién tich 891,0m?
thudc thira dat so 101 (thtra ct 88), to ban do s6 94 (cti 1a so 25), ta1 Phuong A,
thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Béi vi, khi ky két hop dong vay tai san,
ong N di cam két dung tai san riéng cia ong N dé dam bao nghia vu thanh toan
khi d@én han. Qng N chua tra tién cho ba nhung tang cho tai san cho me ruot la
ba L 1a nhdm tau tan tai san.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ngd Hoang N va ba Vuong Thi L di duoc
Toa an tri¢u tap nhung vang mat, khong co 101 khai, khong tham gia phién toa so
tham.

Tai Ban on don su so tham s6 2377/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 va
Quyét dinh stra chita, bo sung ban 6n so tham s 88/2023/QD-SCBSQD ngay
28/3/2023, Thda on nhon don quan Bonh Thanh, Thanh phé HO6 Ché Minh dé
quyét dinh:

1.Chap nhdn toan bé you cau khoi kién ciia nguyon don ba Tun Nit An M.

[.1. Buéc ung Ngu Hoang N phdi tra cho ba Tun Nit An M sé tién ténh
den thong 12/2022 téng céng la 12.300.000.000 dong. Trong dii, sé tién no' goc
la 10.000.000.000 dong va tien 16i (theo miec 16i sudat la 1%/thong ténh tir thong
02/2021 dén thoi diém xot xu thong 12/2022) do cham tra la 2.300.000.000
dong. Tra lam mét lan ngay sau khi ban dn cit hiéu lec phdp ludt.

1.2. Tuyon bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat doi véi thira dat sé
88 (s6 méi 101), toban do sé6 25 (s6 méi 94) tai Phuwong A, thanh phé V, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 08/03/2021, gitta ung Ngu Hoang N voi ba Vwong Thi L la
vu hiéu.

Ngoai ra, Tiia 6n cap so tham ciin tuydn vé on phd, 16i suat cham tra,
quyén khong cdo, nghia vu thi hanh 6n cua duong su.

Ngay 08/8/2023, ung Phan Hitu T, ba Dao Thi Quy H ci don dé nghi
khong nghi ban 6n don su so tham nou tron theo thu tuc giém doc tham.



Ngay 24/11/2023, Chi cuc Thi hanh én dén sy thanh pho Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau kién nghi khéng nghi gidém doc tham doéi véi ban én don su
so tham nou tron.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham so 37/2024/KN-DS ngay
26/8/2024, Chanh an Toa 4an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
khang nghi Ban an dan su so tham s6 2377/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan giai quyét
Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 08/03/2021 gitra 6ng Ngd Hoang N
vé1 ba Vuong Thi L d6i véi thira dat s6 88 (s6 mai 101), to ban do so6 25 (s6 méi
94) tai Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dé nghi Uy ban tham
phan Toa 4an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xur giam doc
tham huy Ban an dan su so tham s6 2377/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh vé phan giai quyét Hop
dong tang cho quyén st dung dat ngay 08/03/2021 giita 6ng Ngoé Hoang N véi
ba Vuong Thi L doi véi thira dat s6 88 (s6 méi 101), to ban do so 25 (s6 mdi 94)
tai Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh xét x1r so tham lai phe"in b1
huy theo ding quy dinh phap luat

Ta1 phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cé‘ip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua
Chanh 4n Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tiia on cap so tham chap nhan you cau khoi kién cia ba Tun Nit An
M, budc ung Ngu Hoang N tra cho ba M tong s6 tién no goc va 16i la
12.300.000.000 dong. Van dé nay, khung ai dé nghi khong nghi non Tiia on
nhon don cé‘ip cao tai Thanh phé Ho6 Ché Minh khung xem xOt.

[2] Doi véi hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 08/3/2021 gitra
ung Ngu Hoang N vé1 ba Vuong Thi L, tai liéu cu trong ho so vu on thé hién,
thira dat s6 88 (s6 mai 101), t& ban do so6 25 (s6 m&i 94) cid dién téch 891,0m?
(loai dat nung nghi¢p), tai Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Ving Tau do
ung Ngu Hoang N ding ton tron gidy chtimg nhian quyén st dung dat. Ngay
08/3/2021, ung N ky hop dong tang cho ba Vuong Thi L thtra dat nou tron. Thu
tuc tdng cho quyén st dung dat dé hoan tat, ba L d6 duoc cap nhat dirng ton tron
gidy ching nhan vao ngay 30/3/2021. Ngay 27/5/2021, ba M ci don khoi kién
tranh chap hop dong vay tai san voi ung N. Nhu vdy, ung N ky hop dong ting
cho ba L quyén st dung thira dat nou tron 1a trude thoi diém ba M khai kién. Tai
Diéu 2 cua “Hop dong vay tién” ngay 30/12/2020 cid ndi dung, ung N (Bon B)
cam két “sir dung cdc tai san riong ciia bom B dé dam bdao nghia vu thanh toon
khoan no nou tron khi dén han”, nhung khung ghi rir tai san dung dé dam bao
khoan no vay cu thé 1a tai san g& va thuc té ung N ciing khung giao giay chirng



nhan quyén st dung dat nou tron cho ba M dé bao dam khoan no vay. Tiia on
cap so tham chua xéc minh lam rir, ngoai tai san nou tron ung N ciin ti san nao
khoc dé dam bao thi hanh on cho ba M hay khung; chua lam rir dugc ban chat
cua hop dong ting cho quyén st dung dat nou tron nhu thé nao, cd phai hop
dong gia tao d¢ tron tronh nghia vu véi bon thtr ba hay khung; chua x6c minh
thuc té viéc quan ly, su dung thua dat nou tron nhu thé nao, cu tai san g0 tron
dat khung, ai 1a nguoi dang quan ly, s dung dat, ma dé tuyon huy hop dong
taing cho quyén st dung dat gitta ung N va ba L, 1a chua du cin ctr vitng chic.

[3] Theo coc tai liéu do ung Phan Hiru T, ba Pao Thi1 Quy H va Chi cuc
Thi hanh 6n dén su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau cung cap
(koém theo don, cung van kién nghi giém doc tham) thd sau khi nhan ting cho
quyén st dung dat thira dat so 88, ba L d6 lam thu tuc chuyen 100m? dat nung
nghiép thanh dat thuong mai dich vu va duoc cap giay phop xdy dung ci thoi
han vao ngay 31/12/2021. Ngay 03/8/2022, ba L iy quyén cho ba Tran Thi Béch
H1 dai dién cho ba L duoc chuyén nhuogng, tdng cho, cho thuo, thé ché‘ip doi voi
quyén sur dung thira dat nou tron. Ngay 28/11/2022, ba H1 (dai dién cho ba L) ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ung T, ba H. Hop dong cti cung
ching cua Van phiing C2. Theo tronh bay cua ung T, ba H thd ung T, ba H doé
tra du tién, nhan dat, X0y dung cung tronh tron dat, quan ly, st dung cho dén
nay. Theo trdnh bay cta Chi cuc Thi hanh 6n dén su thanh pho Viing Tau, tinh
Ba Ria — Viing Tau th& Chi cuc thi hanh 6n khung ci co s& phop ly dé tién
hanh xtr 1y tai san 1a thira dat s6 88 dé thi hanh 6n doi véi Ban 6n don sur so tham
sO 2377/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 ctia Tiia 6n nhén don quan Bdnh Thanh,
Thanh pho Ho Ché Minh, v& thira dat so 88 dang do ung T, ba H quan ly, st
dung va d6 xdy dung cung tronh tron dat. Do du, khi giai quyét lai vu 6n, Tiia 6n
cap so tham can dua ung T, ba H vao tham gia t6 tung véi tu coch nguoi cu
quyén loi, nghia vu lion quan, giai quyét coc you cau cua ho trong cung mot vu
6n méi dam bao viéc gidi quyét vu on triét dé, dam bao cho cung toc thi hanh on.

[4] Ngoai ra, trong Don khai kién bo sung ngay 16/02/2022, ba M cung
cap dia chi cia ba Vuong Thi L tai sé6 B dudng B, phuong C, Quan B (nay la
thanh pho T), Thanh phé H6 Ché Minh. Dia chi nay ciing la dia chi cia ba L ghi
trong Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ung N va ba L ngay 08/3/2021.
Tai Bion ban vé viéc khung thuc hién duoc viec téng dat ngay 10/11/2022, cu
no1 dung: Ba L hién khung ciin sinh séng tai dia chi tron, khung rur noi cu try,
khung thé thuc hién duoc viée téng dat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 Bo
luat T6 tung don sur nam 2015 va Diéu 3, Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP
ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phon Tiia on nhdn ddn toi cao thd ba L
khung thudc truong hop co tdnh giau dia chi dé tron tronh nghia vu véi nguyon



don. Tha on cap so tham do khung xoc minh, lam rir dia chi noi cu try hién tai
cua ba L ma van ti¢p tuc tong dat coc van ban to tung cho ba L tai dia chi nou
tron, sau du x4t xur vu on vang mat ba L, Ia vi pham thu tuc to tung.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337 va Diéu 343 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sbé 37/2024/KN-DS
ngay 26/8/2024 cia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Huy Ban an dan su so tham so6 2377/2022/DS-ST ngay 02/12/2022 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan giai quyét
Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 08/03/2021 gitta 6ng Ngd Hoang N
vo1 ba Vuong Thi L d61 véi thira dat s6 88 (s6 mai 101), to ban do so6 25 (s6 méi
94) tai Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau trong vu an “Tranh chdp
hop dong vay tai san va hity hop dong ting cho quyén sir dung dat” gitta nguyén
don la ba Ton N&t An M vé1 b1 don 1a ong Ngo Hoang N va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac; giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham lai phan bi hiy theo ding

quy dinh phap luat.
3. Quyét dinh giam doc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.
Noi nhin: n TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai TPHCM (dé bao cao); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TRHCM:

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc-TANDTC;

- TAND tinh Pong Thap;

- TAND thanh ph6 Cao Lanh, tinh Pong Thép:;

- Chi cuc THADS thanh phé Cao Lanh, tinh Pong Thap;
- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT, Phong HCTP, Phong GDKT.IT; HSVA (NL). Nguvgn Xuan Thién



