TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 298/2024/DS-PT
Ngay 19 - 11 - 2024

Vv tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Quang;

Ong Duong Lé Buu Thién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M¥ Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Suong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 181/2024/TLPT-DS ngay
27 thang 6 nam 2024, vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”;

Do Ban an dan sy so tham so: 28/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 cia Toa
4n nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phlc tham sé: 238/2024/QD-PT
ngay 20 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1972; cu tra tai: S6 C, Khu phd
A, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai; c6 mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don (van ban 1y quyén ngdy
07-3-2023): Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1989; dia chi lién hé: S E,
duong B, Khu phé E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai; ¢6 mat tai phién
toa.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Triéu Q, Luat su thudc Poan Luat su tinh Déng Nai; noi lam viéc: Van phong
Luét su P; dia chi: Sé C, Puong N, Khu phé) Q, phuong B, thanh phé B, tinh
Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Huynh Thi Kim T, sinh ndm 1965; cu tru tai: S Q, T 1,
Khu phd A, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai; c6 mit tai phién toa.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Truong Lé
Minh T, Luat su thuoc Poan Luat su tinh Béng Nai; noi lam viéc: Van phong
Luat su T, S6 P, duong H, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai; ¢ mit tai
phién toa.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Huynh Thi Kim T.

NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Ngb Th; L trinh bay:

Ngay 12/6/2016, ba Ngo Thi L va ba Huynh Thi Kim T co thoa thuan,
ba L nhan chuyén nhuong cua ba T dién tich 2.100m?, 1a mot phan thira dat sb
626, to ban dd s6 23, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai, véi s6 tién
chuyén nhuong 1 6.400.000.000 d¢6ng (sau ty bon tram triéu ddng); viéc nhan
giao tién c6 lap gidy viét tay. Do viéc chuyén nhuong khdng thuc hién duoc,
nén ba L yéu cau ba T tra lai tién; ba T méi tra lai cho ba L 3.000.000.000
ddng: con no lai ba L s tién 3.400.000.000 dong. Viéc giao tién va tra lai tién
co lap gidy viét tay, c6 chir ky cia ba T. Ba L yéu cau ba T tra so tién néu trén
nhiéu lan nhung ba T khong chiu tra.

Ngay 10/6/2022, ba Ngd Thi L lam don t6 céo ba Huynh Thi Kim T vé
hanh vi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Tai bién ban l1am viéc ngay
13/10/2022 cuia Co quan Canh sat diéu tra - Cong an tinh Bong Nai, ba Thoa
thira nhan con giit cua ba L s tién 3.400.000.000 dong.

Tt nhitng chting ¢t néu trén, dé nghi Toa &n chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba Ngd Thi L. Buoc ba Huynh Thi Kim T tra cho ba L sé tién
3.400.000.000 dong (ba ty bon tram triéu ddng).

2. Bi don ba Huynh Th; Kim T trinh bay:

Niam 2016, ba Ngo Thi L c6 dit van dé véi ba Huynh Thi Kim T, dé
nhan chuyén nhuong 700m? dat, 1a mot phan dién tich dat thudc thia s6 626
(thira cii s6 22), to ban d6 s6 23 phuong T, thanh phd B, voi gid hon 02 ty
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ddng. Ba L c6 dit coc cho ba T 1.000.000.000 dong (mot ty dong) va muon
gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba T, dé 1am thu tuc tach thua. Dén
nam 2018, ba L tra lai gidy chiang nhan quyén st dung dat cho ba T va giao
hét s6 tién con no lai tir viéc chuyén nhuwong 700m? dat néu trén. Giira ba T va
ba L da thuc hién xong cong viéc tir nam 2018, khong con lién quan gi dén
nhau.

Viéc ba L cho riang ba T chuyén nhuong cho ba L 2.100m? [a mét phan
cua thira dat s 626 néu trén véi s tién 6.400.000.000 dong (sau ty bén tram
triéu ddng) 13 hoan toan vo cin ct vi khdng biét dat chuyén nhuong nam tai vi
tri ndo, khong thé hién thoi gian chuyén nhuong nim nao, hinh thic giao tién
nhu thé ndo ba T khong biét. Ba T thira nhan ¢ ky vao gidy nhan tién va giay
tra tién, nhung ba L da giao gidy trang cho ba T ky va ba T ciing khong hiéu
s6 tién nhan 1a 6.400.000.000 dong (sau ty bén tram triéu dong) va s tién tra
1a 03 ty tir ddu ma co; bai vi, s tién nay qué Ion ddi véi ba T.

Tai co quan Cong an, ba T khong nh¢é r6 thoi gian lam viéc, 6ng T1 la
cong an diéu tra, c6 cho ba T xem 02 td gidy, cu thé:

- To gidy ghi dit coc mua dét thé hién tén, tudi cua 02 bén (ba T va ba
L), véi ndi dung 1a ba L giao cho ba T s6 tién 09 ty dong, dé nhan chuyén
nhuong dat caa ba T, cu thé 1a 3.000.000 ddng/m? dat. Ong T1 cho ba Txem
rdi 14y lai.

- To giay tay ghi no 3,4 ty dong, to gidy nay khdng ghi rd ho tén cua ai
va 6ng T1 c6 chi trang dudi cing to gidy ¢ phai la chit ky va ho tén cua ba T
hay khong; ba T c6 nhan I chix ky va chir viét 12 caa minh nhung khong thira
nhan no s6 tién 3,4 ty ddng ghi trén gidy, vi khdng biét d6 1a tién gi.

Nay ba L khoi kién yéu cau ba T tra so tién 3.400.000.000 dong, ba T
khong dong y.

3. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan su so tham sb: 28/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 cua Toa
&4n nhan dan thanh phé B, da quyét dinh:

- Chép nhan yéu cau khai kién ciia ba Ngb Thi L vé viéc “Tranh chap
doi lai tai san” d6i v&i ba Huynh Thi Kim T. Budc ba Huynh Thi Kim T phai
c6 nghia vu tra cho ba Ngoé Thi L sé tién 3.400.000.000 dong (ba ty bén tram
triéu ddng).



- Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé trach nhiém va nghia vu
khi thi hanh &n, &n phi dan su so thdm va quyén khang céo theo luat dinh.

4. Khang céo:
Bi don ba Huynh Thi Kim T khang c4o toan b ban an so tham.

5. Phdn phét biéu cua Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi
don c6 khang céo tgi phién tda phic tham:

Bi don ba Huynh Thi Kim T khéng thira nhan sé tién ma Toa an cap so
tham da tuyén budc; bai 18, sb tién nguyén don ba Ngo Thi L khoi kién xuat
phét tir hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, nguyén don xac dinh sb
tién trong gidy dat coc ma nguyén don khaoi kién 1a khdng ph hop véi don gia
da thoa thuan. Nguon géc dat giao dich chuyén nhuong la cia ba Huynh Thi
Kim T - dng Nguyén Hoang H (chong ba T). Ong H chét nam 2015, khong dé
lai di chdc nén phét sinh thira ké theo phap luat; ban chat sé tién kién doi 1a
chuyén nhwong quyén sir dung dat, Toa &n cip so tham khéng dua nhiing
nguoi thira ké cua 6ng H tham gia t6 tung 1a khong dung. Viéc lay 1oi khai ba
T tai co quan diéu tra 1a chua hop 1y vi khdng xem xét ban chat cua van dé. Dé
nghi Hoi dong xét xir hay ban 4n so tham dé giai quyét lai vy an.

6. Phan phat biéu cia Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don tai phién toa phuc tham:

Qua ching ctr bi don cung cip tai phién tda phic tham 14 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita bi don ba Huynh Thi Kim T voi
nguyén don ba Ngo Thi L (thira dat s6 627), thé hién ba T du tu cach dé giao
két chuyén nhuong quyén sir dung dat; trong khi do, thira 626 cac bén lai giao
dich sau thira 627. Co quan ching thuc hop dong va co quan ding ky dat dai
cling d3 kiém tra k¥, nhan thay hop phap méi diang bo va sang tén chu sir dung
dat; do d6 viéc chuyén nhugng dat 12 hop phap. Viéc bi don dé nghi hay ban
an so tham dé dua nguoi khac vao tham gia té tung 1a khéng can thiét.

Déi voi thira 626, cac bén cd giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat va c6 giao nhan tién. Tong so tién ba L giao cho ba T, dé nhan chuyén
nhuong dién tich 2.100m? 1a 6.400.000.000 ddng, c6 lap gidy nhan tién, co
chir ky ctia ba T. Pén dau nam 2018, gia dat 1&n, ba T d6i y khong ban cho ba
L va c6 tra lai cho ba L sé tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong), viéc tra lai
tién co 1ap gidy; so tién con no lai 13 3.400.000.000 déng, ba L doi nhiéu lan
nhung ba T khong chiju tra, nén ba L t& cao ba Thoa dén Co quan Canh séat
diéu tra - Cong an tinh Pong Nai. Tai Bién ban lam viéc ngay 13/10/2022, ba

4



T thira nhan con git caa ba L s6 tién 3.400.000.000 dong. D& nghi Hoi déng
xét xtr khdng chap nhan khang céo va gitt nguyén ban an so tham.

7. Phan phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai
tai phién toa phic tham:

7.1. Vé viéc chdp hanh phép ludt té tung:

- Toa &n cip phic tham da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc cap téng
dat van ban té tung hop 18 cho duong su va chuyén ho so cho Vién kiém sét
cling cap nghién ctu dang thdi gian quy dinh. Phién toa thuc hién dang cac
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy, dam bao dang thanh phan, vo tu, khach
quan va khong c6 truong hop phai thay doi ngudi tién hanh té tung.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tu khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién tda hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy
dinh tai cac Biéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat Té tung dan su.

7.2. Quan diém déi véi khang céo:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cap so tham giai
quyét 1a c6 can cir. Pé nghi Hoi dong xét xir can cu khoan 1 Biéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su; bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé noi dung:

Tai cap phuc tham, gitta nguyén don va bi don thira nhan cic bén c6
giao két v6i nhau vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé 1a “Gidy
dat coc” ngay 21/9/2016 (bat luc sé 67), ddi véi “Sé OSD Pat 040527 ”; phia
sau gidy ndy, cO thé hién cac lan giao nhan tién va c6 dong chir: “Em L muon
6 do goc dé lam thii tuc cat s6 . Bén dat tién coc ¢ ghi tén 6ng Nguyén Dinh
Kh, nhung 6ng Kh khéng ky tén. Cac bén thira nhan day la thoéa thuan chung
vé chuyén nhuong quyén st dung dat; trong do, c6 ca phan nguyén don dang
khoi kién “doi tai san” trong vu an nay; ba L ¢6 muon ban chinh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé6 AD 04052X do Uy ban nhan dan thanh phd B cip
ngay 07/10/2005 cho ba Huynh Thi Kim T; sau d6, lam thu tuc tach thanh 02
thira dat moi 12 626 va 627. Theo cac bén thira nhan da giao dich thanh cong
d6i véi thira dat s6 627.

Theo don khoi kién ciia nguyén don, sb tién nguyén don kién doi xuat
phat tir giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-6-2016 (hd so
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chua co6 tai li¢u giao dich nay), cu thé 1a chuyén nhuong 2.100m? thudc mot
phﬁn dién tich 13.017m?, thira dat sd 626, to ban dd sd 23, theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat sb CH 29228X do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Pong Nai cap ngay 08/02/2017 cho ba Huynh Thi Kim T (but luc sé 14).

Tir nhitng ndi dung trén, sb tién nguyén don kién doi xuat phat tir tranh
chép lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Toa an cép
so thim xac dinh tranh chap “Doi tai san” 1a chua phu hop.

Tai cép phtc tham, bi don cung cép tai liéu thé hién, ba Huynh Thi Kim
T ¢6 chdng tén Nguyén Hoang H, sinh nim 1965, chét nam 2015, khong dé lai
di chuc; cac con ciia ba T - 6ng H c6 don clru xét cho rang viéc ba T tu ¥
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a anh huong dén quyén loi hop phép cua
ho. Viéc cip so tham khong dua nhimg nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a bo
sot nguoi tham gia to tung. Tai phién tda phuc thim ngay 16-10-2024, nguyén
don cho rang da c6 y kién v6i Toa an cap so thim vé van dé nay, nhung khong
duoc xac minh, lam ro.

Tur nhitng ndi dung, tinh tiét méi phat sinh tai cip phuc tham, can phai
1am 15 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén (giao két hop
ddng, hiéu luc hop dong, giao nhan tién coc hay tién chuyén nhuong, yéu td
16i (néu hity hop dong hodc hop doéng vo hiéu...)); dong thoi, xem xét bo sung
nguoi tham gia to tung, mdi giai quyét triét dé vu an; do do, huy ban an so
tham, dé giai quyét lai vu an.

[2] An phi:

Can ct khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy; Nghi quyét $6:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 1¢
phi Toa &n; ngudi khang céo khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

[3] D6i voi quan diém ctua Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va cta Kiém sat vién khong phu hop voi nhan dinh néu trén, nén
khong duoc chap nhan.

[4] Chap nhan quan diém ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su;

1. Huy toan bd do khach quan ddi véi Ban &n dan su so tham sé:
28/2024/DS-ST ngay 26-3-2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phé B.

2. Chuyén toan b hd so vu an dén Toa &n nhan dan thanh phé B, dé
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi: Nguoi khang cdo khéng phai chiu an phi dan su phuc
tham, hoan tra lai ba Huynh Thi Kim T 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam tng &n phi phic thim da nop theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa
an sb: 0003547 ngay 26/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; , ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan thanh phé B (kém ho

SO vu an);

- Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
B.

D Pa ky va déng dau
- Luu: H6 so vu an, Toa Dan sy va VP.

Nguyén Vin Thanh



