TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PONG PA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 364/2024/DSST
Ngay: 19/11/2024.
V/v: Tranh chap HP tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA, THANH PHO HA NOI
Vi thanh phan Héi dong xét xie so' thim goém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An;
Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Hai Phung.
Ba Hoang Thi Xuan Huong.

Thue ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nga - Can

bo Toa an.
_ Daidién Vien kiém sat nhan dan quan Dong Pa tham gia phién toa: Ba

Do Diéu Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 11 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan quan Pong
Pa xét x1t so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly so6: 230/2024/TLST-
DS ngay 25 thang 6 nim 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung ’gitta
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP T4 (tén cii la: Ngan hang TMCP
X), goi tat 1a P; Tru so: Tang A, 23, 24 Toa nha M, s6 B T, phuong N, quan D,
Ha No1; Dai dién theo phap luat: Ong Pham Manh T — Chu tich Ho1 df‘)ng quan
tri; Pai dién theo iy quyén: Ong Pang Hai B (theo Quyét dinh iy quyén s
98/2024/QD-CTHDQT ngay 13/3/2024); Uy quyén lai cho: 6ng Poan Trung K,
ong Nguyén Huy H (theo Giay uy quyén so 56/2024/UQ-GDCNHN ngay
05/6/2024). Ong K (c6 mat).

Bi don: 1- f)ng Nguyén Anh T1, sinh nam 1980;

2- Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1981;

Cung DPKNKTT: S6 I, ngach A, ngd T, phudong H, quan D, Ha Néi (Ba

HI 1ty quyén cho éng TI theo giay 1y quyén ngay 29/7/2024) (vang mat).



- Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan vang mit:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1952; DPai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hiru
Cam T2, sinh nam 1982.

2. Ong Nguyén Hitu Cam T2, sinh nim 1982;

3. Chau Nguyén Hiru Quang H2, sinh naim 2007; Dai dién theo phap luat: ong
Nguyén Hiru Cam T2.

Cung dia chi: S6 F T, phuong N, quan H, Ha Nai.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, ban tw khai Dai dién theo iiy quyén ciia Nguyén don -
Ngan hang TMCP T4 trinh bay:

Khach hang 6ng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 vay von tai P — Chi
nhanh H4 theo cac Hop dong tin dung, cu thé:

- Hop dong tin dung so 118.002/23/CN ngay 31/7/2023 nhu sau: So tién
vay: 1.000.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang; Lai suat tai thoi diém giai ngan:
8,5 %/nim trong 03 thang dau ké tir thoi diém giai ngan khoan vay; Phuong thirc
diéu chinh 1ai suat: Lai suat diéu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang 13i suat co s&
ngén han ctia P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.5%/nam; Muc dich st
dung von vay: Vay thanh toan tién mua hang theo Hop dong cung cap thuc pham so6
12.2023/HPCCTP ngay 30/6/2023 giita Nha hang HS (bén nhan cung cap) va ba
Cao Thi N1 (bén cung cap thuc pham); Tra no goc: Pinh ky vao ngay 26 hang thang;
Tra no lai: Pinh ky vao ngay 26 hang thang theo du ng thuc té: Thuc hién Hop
dong trén, P di giai ngan cho Khach hang 01 lan véi s6 tién 1.000.000.000 dong
theo Khé udc nhan no s6 118.002/23/CN ngay 31/7/2013.

- Hop dong tin dung so 118.003/23/CN ngay 31/7/2023 nhu sau: So tién
vay: 3.000.000.000 dong; Thoi han vay: 84 thang; Lai suat tai thoi diém giai ngan:
8,5 %/nam trong 03 thang dau ké tir thoi diém giai ngan khoan vay; Phuong thirc
diéu chinh 1ai suat: Lai suat diéu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang 13i suat co s&
dai han cua P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.7%/nam; Muc dich su
dung von vay: Vay hoan von stra chita nang cap co sé kinh doanh tai L6 A Lang V C,
phuong M, quan H, TP Ha Noi, theo Hop dong thiét ké thi cong nha hang tron goi
s6 12.2023/HDTC ngay 28/01/2023 giira 6ng Nguyén Anh T1 (bén giao thau) va
ong Nguyén Van T3 (bén nhan thau), theo Giay vay tién ngay 10/03/2023 giita 6ng
Nguyén Anh T1 (bén vay) va dng Lé Bao V (bén cho vay); Tra ng goc: 83 ky dau, tra



vao ngay 26 cua thang, so tién 37.714.000 dong/thang; Ky han tra no gbc cudi tra
vao ngay két thuc khoan vay, s tién 35.738.000 dong; Tra no 1di: Pinh ky vao ngay
26 hang thang theo du no thuc té; Thuc hién Hop dong trén, P da giai ngan cho
Khach hang 01 lan véi s6 tién 3.000.000.000 dong theo Khé wéc nhan no so6
118.003/23/CN ngay 31/7/2013.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén tai P, khach hang 6ng Nguyén Anh
T1 va ba Nguyén Thi Thu H1 da dung tai san dam bio la:

Quyen sir dung dat, quyen sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai
Thira dat s6 99, to ban do so 05; c6 dia chi tai: s6 F, pho T, phuong N, quan H, TP Ha
Noi theo GCNQSDD, QSHN & va tai san khac gin lién véi dat so CE 580856, so
vao s6 cap GCN CS -HPO 07333 do S¢ T5 cép ngay 22/11/2016; dang ky sang tén
cho ong Nguyén Anh T1 —ba Nguyén Thi Thu H1 ngay 26/02/2021.

Toan bd cac tai san gan lién véi dat da, dang hodc sé hinh thanh, phan gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich dat da thé
chap; Toan bo cac quyeén, loi ich phat sinh tir quyén str dung dat (bao gom nhung
khong giéi han & hoa loi, loi titc, quyén nhan tien dén bu, tién boi thuong ...) cling
déu thudc tai san thé chap.

P nhan thé chap tai san trén theo cac Hop dong/vin ban sau:

Hop dong thé chap can ho chung cu s6 cong chimg 2266, Quyen so6 03/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/7/2023;

Phiéu yéu cau dang ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat ngay 01/8/2023 tai Van phong D1 — Chi nhanh quan H.

Du no tam tinh dén ngay 01/8/2024, Khach hang con no P so tién la
4.234.697.414 dong, trong do: No goc: 3.892.558.000 dong; No 1ii trong han:
311.231.351 dong; No 1ai qua han (cham tra) phat sinh: 30.908.063 dong.

Tur khi khach hang vi pham nghia vu tra no, P da nhiéu lan gtri thong bao, lién
hé lam viéc véi Khach hang yéu cau tra ng, tuy nhién Khach hang van khong thanh
toan day du khoan no cho P. Nhu vay, Khach hang d3 vi pham cac diéu khoan cam
két vé nghia vu tra no quy dinh tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chap da ky voi
P.

Nay, P dé nghi Toa 4n nhan dan quan Pong Da, TP Ha Noi xem xét giai quyét
cac yéu cau cia P nhu sau:



1. Buoc Khach hang thanh toan cho P s6 tién tam tinh dén ngay 01/08/2024
la: 4.234.697.414 dong trong d6: No goc: 3.892.558.000 dong; No 13i trong han:

311.231.351 dong; No 1ai qua han (cham tra) phat sinh: 30.908.063 dong. Du no
nay chua ké so 1ai phat sinh thém sau ngay 01/08/2024 cho dén ngay khoan vay
duogc thanh toan toan b, duoc tinh theo nguyén tac: So lai phat sinh = Du no thuc
té x Lai sudt qua han x S6 ngay thuec té phat sinh/360.

Thoi han thanh toan: ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Lai s& duoc tiép tuc tinh ké tir sau ngay 01/08/2024 trén tong so tién thuc
no P v&i mtee 13i suat qua han theo thoa thuan tai Hop df’ing tin dung va Giéy nhan
no 1a 150% lai suat trong han cho dén khi Khach hang tra hét no.

2. Trong truong hop Khach hang khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du sb no trén cho P thi dé nghi Toa 4n tuyén P c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi no cho P: Can ho
chung cu thudc quyén sé hiru ctia 6ng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 theo
Giay chung nhan Quyén stt dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so6 CE 580856, s6 vao so cap GCN: CS —HPO 07333 do S¢ TS5 cap ngay
22/11/2016 cho 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi N; ngay 26/02/2021 Vin
phong P1 — chi nhanh quan H x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh T1 —
ba Nguyén Thi Thu H1 theo ho so s6 023.05.14.H26-210224-0066.

3. Trudng hop sau khi xir 1y cac Tai san thé chap néu trén khong du thuc hién
nghia vu tra no, P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh
x4c minh diéu kién thi hanh an ctia Khach hang dé thu hoi toan bo khoan no.

Bi don — Ong Nguyén Anh T1 trinh bay: Toi xac nhan toi va ba H1 ¢6 ky 02
HD tin dung, s6 tién con no, tai san thé chap ding nhu Ngan hang di trinh bay. Do
gap kho khin nén ching toi chua tra duoc no, toi dé nghi Ngan hang xem xét tao
diéu kién giam 1 phan 13i cho ching toi va dong ¥ dé Ngan hang xur Iy tai san dam
bao.

Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan - f)ng Nguyén Hiru Cam T2 trinh
bay: T6i nhat tri nhan Uy quyén ciia me toi 1a ba Nguyén Thi N dé thay mit me toi
giai quyét vu an. B6 me t6i 1a 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi N c6 mua lai
thanh 1y cia nha nudce nha ngdi nha tang 1 tai dia chi s6 F T, phuong N, quan H, Ha
Noi va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CES80856 mang tén ong



Nguyén Hitu D, ba Nguyén Thi N do S¢ Tai nguyén va Moéi trudong thanh pho TS cap
ngay 22/11/2016. Sau nay da tang cho tdi vao ngay 19/8/2020.

Vao nam 2021, do gia dinh toi c6 chut bién ¢ dich da Covid, viéc kinh doanh
kho khin. Toi muodn thé chap so do ngan hang dé vay von nhung do ¢6 no xau bén
hé thong ngan hang nén c6 sang tén s6 dé cho anh Nguyén Anh T1 va chi Nguyén Thi
Thu H1 dé nho dung tén vay cia ngan hang A so tién 2 ty dong dé lam an kinh
doanh. Dich di kéo dai nén viéc kinh doanh cua toi bé tic, thua 16. Nén 1 1an nita lai
phai tinh dén phuong an vay tbém von ngan hang. Nén d? nho anh’Ng‘uyén A‘nh Tl
vay thém ngan hang, do h¢ thong ngan hang A khong chap nhan so tién to1 can vay
thém nhur mong muén. Nén vao nam 2023, t6i c6 chuyén do6i sang ngan hang P, véi
mong mudn vay duoc so tién nhu ¥ muodn 1a 4 ty dong. Toi tinh toan hang thang sé
tra 131, con goc thi s& d4ao han hang ndm néu chua c6 kha nang chi tra. Thuc té toan
bo sb tién vay duoc déu duwoc anh T1 chuyén khoan cho toi.

~ Trong thot gian lam thu tuc va cho ngan hang xét duyét, gia diph to1 cO xay ra
s cO nén to1 khong cé thoi gian sat sao. Anh Nguyén Anh T1 thi mudn nhanh chong
giai ngan dé thu hoi s6 tién ma toi vay anh trong thoi gian trude nén di ky xét duyét
vay ngan hang P theo hinh thirc khac, s6 tién phai tra ngan hang vuot qua kha ning
chi tra cia t6i nén sau 3 thang dau t6i dd mat kha niang chi tra dan dén no xau va toi
phai di dén quyét dinh ban ngdi nha dé tra no cho ngan hang. Toi da c6 vai lan lam
viéc v6i bén ngan hang. Cu thé 1a anh H, giam doc chi nhanh noi t6i vay tién, va sau
nay la anh K bén giai quyét thu hoi ng. Ca 2 bén déu ho tro va hiéu duoc thién chi
cua toi la mong muon ban ngdi nha dé chi tra cho ngan hang. Pén nay gia dinh chung
toi van dang giao dich dé hoan tat viéc ban ngdi nha, tat toan cho ngan hang chir gia
dinh khong c6 ¥ chay y hay thiéu trach nhiém. Hién gia dinh t6i dang kho khan vé
kinh té nén dé nghi ngan hang mién giam mot phan 1ai cho t6i, cho t6i duoc tra dan
no goc. Toi kh,(’Sng fif‘)ng ¥ viéc ngan hang phat mai tai san thé chap vi khi phat mai
tai san gia s€ rat thap.

Hién tai trén tai san thé ché‘ip cO t01, me to1 la ba Nguyén Thi N va con trai to1
1a Nguyén Hiru Quang H2, sinh nim 2007, con gai t6i la Nguyén Thi Phuong H3,
sinh ndm 2005 dang sinh song. Hién chau H2 va chau H3 déu dang di hoc & xa thi
thoang madi1 veé nha.

Nguwoi co6 quyen loi nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi N trinh bay:



Do tudi cao strc yéu, di lai khong thuan tién nén toi Gy quyén cho con trai la
anh Nguyén Hiru Cam T2 giai quyét vu viéc. Toi xin cam doan dong thuan moi viéc
vo1 anh T2.

Ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan — Chi Nguyén Thi Phwong H3: Toa
an khong lay duoc 101 khai.

Tai phién toa:

- Bi don va nhimng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat lan
thir 2.

- Pai dién theo 1y quyén cia Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Xac dinh tam tinh dén ngay 19/11/2024 6ng Nguyén Anh T1 va ba Nguyén
Thi Thu H1 con no cua P tong sb tién 4.400.568.047 dong (Bang chir: bon ty, bon
tram triéu,, nam tram sau mu:qi tam nghin, khong traim bén muoi b:éiy dong), trong
do: No goc: 3.892.558.000 dong; No lai trong han: 399.460.523 dong; No lai qua
han: 86.423.268 dong; No lai cham tra: 22.126.256 dong. Cu thé:

Theo Hop dong tin dung so 118.002/23/CN ngay 31/7/2023 so tién con no

1a: 1.135.868.705 dong, cu thé: No goc 1a: 1.000.000.000 dong; No 14i trong han:
83.528.768 dong; No lii qua han: 47.046.575 dong; No 1ai cham tra: 5.293.362 dong;

Theo Hop dong tin dung s6 118.003/23/CN ngay 31/7/2023 so tién con no
1a: 3.264.699.342 dong, cu thé: No goc 1a: 2.892.558.000 dong; No 1i trong han:
315.931.755 dong; No lai qua han: 39.376.693 dong; No¢ lai cham tra: 16.832.894
dong;

+ Buodc 6ng T1 va ba H1 phai tra cho P tong so6 tién con no tam tinh dén ngay
19/11/2024: 4.400.568.047 dong (Bang chir: bon ty, bén tram triéu, nim tram sau
muoi tAm nghin, khong trim bén muoi bay dong).

+ Trong truong hop ong T1 va ba H1 khong thanh toan hoac thanh toan khong
day du so no trén cho P thi dé nghi Toa an tuyén P c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi no cho P: Can ho
chung cu thudc quyén sé hiru cia 6ng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 theo
Giay chung nhan Quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CE 580856, s6 vao so cap GCN: CS —HPO 07333 do S¢ TS5 cap ngay
22/11/2016 cho 6ng Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi N; ngay 26/02/2021 Vin
phong D1 — chi nhanh quan H x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh T1 —
ba Nguyén Thi Thu H1 theo ho so s6 023.05.14.H26-210224-0066.



+ Truong hop sau khi xir 1y cac Tai san thé chap néu trén khong du thuc hién
nghia vu tra no, P ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n cé tham quyén tién hanh
xac minh diéu kién thi hanh an ctia Khach hang dé thu hoi toan bo khoan no.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Déng Da phat biéu y kién: Viéc thu
Iy, giai quyét vu an cua Tham phan, HDXX tai phién toa so tham ciing nhu viéc
chap hanh phap luat ctia cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su. Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bo yéu cau cia Nguyén
don. Nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung ctr c6 trong ho so di duoc tham tra tai
phién toa. HO1 df‘)ng x€t X nhan dinh:

Tham guyén: Ngan hang TMCP T4 va Phat trién khoi kién d6i véi ong Nguyén

Anh T1 va ba Nguyén Thi Thu H1 c6 dia chi tai s6 I, ngach A, ngd T, phuong H, quan
D, Ha Noi. Vi vay, Toa an nhan dan quan Dong Da thu 1y giai quyét vu an 1a ding
tham quyé“:n theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

Veé t6 tune: Pon khéi kién va céc tai liéu ching cu kem theo cua Nguyén don

da thuc hién ding theo quy dinh ctuia Bo luat td tung dan su.

Bi don va nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat lan thi 2.
Cian ctir vao Diéu 228 Bo6 luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tien hanh xét xr binh
thuong vang mit bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

QOuan hé phap ludt: Cac bén tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung thudc

quan h¢ “Tranh chcffp vé dan si” theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 26 Bo luat td tung
dan su.
Xét véu cau ciia neuvén don:

‘Giita Ngén hang TMCP T4 va Phat trién v6i ong Nguyén Anh T1 va ba
Nguyén Thi Thu H1 d3 cung ky cac hop dong:

- Hop dong tin dung so 118.002/23/CN ngay 31/7/2023 nhu sau: So tién
vay: 1.000.000.000 dong; Thoi han vay: 12 thang; LAi suat tai thoi diém giai ngan:
8,5 %/nam trong 03 thang dau ké tir thoi diém giai ngan khoan vay; Phuong thirc
diéu chinh 1ai suat: Lai suat diéu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang 13i suat co s&
ngén han cta P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.5%/nam; Muc dich st
dung von vay: Vay thanh toan tién mua hang theo Hop dong cung cap thuc pham so6



12.2023/HDCCTP ngay 30/6/2023 gitt Nha hang H5 (bén nhan cung cap) va ba Cao
Thi N1 (bén cung cap thuc pham); Tra no goc: Pinh ky vao ngay 26 hang thang; Tra
no 1ai: Pinh ky vao ngay 26 hang thang theo du no thuc té; Thuc hién Hop dong
trén, P d3 giai ngan cho Khach hang 01 1an véi so tién 1.000.000.000 dong theo Khé
wéc nhan no s6 118.002/23/CN ngay 31/7/2013.

- Hop dong tin dung so 118.003/23/CN ngay 31/7/2023 nhu sau: SO tién
vay: 3.000.000.000 dong; Thoi han vay: 84 thang; Lii suat tai thoi diém giai ngan:
8,5 %/nam trong 03 thang dau ké tir thoi diém giai ngan khoan vay; Phuong thirc
diéu chinh 13i suat: Lai suat dieu chinh 03 thang/lan va duoc tinh bang 1ai suat co s&
dai han cua P tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.7%/nam; Muc dich su
dung von vay: Vay hoan von stra chita nang cap co sé kinh doanh tai L6 A Lang V C,
phuong M, quan H, TP Ha Noi, theo Hop dong thiét ké thi cong nha hang tron goi
s6 12.2023/HPTC ngay 28/01/2023 giita 6ng Nguyén Anh T1 (bén giao thau) va
ong Nguyén Vin T3 (bén nhan thau), theo Gidy vay tién ngay 10/03/2023 giita ong
Nguyén Anh T1 (bén vay) va 6ng Lé Bao V (bén cho vay); Tra no goc: 83 ky dau, tra
vao ngay 26 cua thang, so tién 37.714.000 dong/thang; Ky han tra no goc cudi tra
vao ngay ké thuc khoan vay, so tién 35.738.000 dong; Tra no 13i: Dinh ky vao ngay
26 hang thang theo du no thuc té; Thuc hién Hop dong trén, P di giai ngan cho
Khach hang 01 lan véi s6 tién 3.000.000.000 dong theo Khé wéc nhan no so6
118.003/23/CN ngay 31/7/2013.

Hoi dong xét xir thay: Hinh thirc, ndi dung cta cac Hop dong tin dung trén do
cac bén ky két déu tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat nén cac Hop dong
tin dung néu trén la hop phap.

Ba H1, 6ng T1 thira nhan con no tién Ngan hang TMCP T4 va Phat trién chua
tra. Do ba H1, 6ng T1 vi pham nghia vu tra no theo cac Hop dong tin dung trén nén
Ngan hang TMCP T4 va Phit trién khi kién yéu cau ba H1, ong T1 thanh toan so
tién con ng theo cac Hop dong tin d};lng da ky két 1a c6 can cu, ding quy dinh cua
phap luat, do d6 Hoi dong xét x1r chap nhan.

Xét yéu cau vé 13i suat: Hoi dong xét xir thay cach tinh 131, murc 14i suat va s6
tién 141 Ngan hang TMCP T4 va Phat trién da tinh 1a phu hop véi quy dinh ctia Ngan
hz‘u:,lg TMCP T4 va Phat trién va quy dinh cia phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xtr
chap nhan.



3/ Ve tai san thé chap: Dé ¢am bao cho khoan vay néu trén tai P, khach hang
ong Nguyén Anh T1 va Nguyén Thi Thu H1 da dung tai san dam bao la: Quyén str
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 99, to ban do so 05; ¢o
dia chi tai: s6 F, pho T, phuong N, quan H, TP Ha Noi theo GCNQSDD, QSHN ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CE 580856, s6 vao so cap GCN CS —HDPO 07333 do
S& TS cap ngay 22/11/2016; dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén
Thi Thu H1 ngay 26/02/2021. Hop dong thé chap cin hd chung cu so cong ching
2266, Quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/7/2023.

Xét thay: Khi ky két Hop dong thé chap trén cac bén déu c6 du nang luc hanh
vi dan su, ndi dung hop dong thé chap khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc
x4 hoi, cac bén cam két doc, hiéu ndi dung thé chap ghi trong hop df‘)l"lg va da cung
ky tén xac nhan theo dung quy dinh, trinh tu, thu tuc cua phap luat vé cong chung.
Viéc thé chap duoc xac lap bang Hop dong thé chap tai Van phong cong chimg. Tai
san bao dam da duoc dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai
Vin phong D1 - Chi nhanh H. Nhu vay, viéc thé chap tai san néu trén di duoc thuc
hién dung quy dinh.

Hop dong thé chap co6 hiéu luc thi hanh nén viéc Ngan hang TMCP T4 va
Phat trién yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap cho khoan
vay dé xur 1y, thu hoi no néu ong T1 va ba H1 khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho Ngén hang TMCP T4 va Phat trién 1a c6 can cur, dung
quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, du can cu chap nhan nhitng yéu cau cua nguyén
don:

1/ Xac nhan tam tinh dén ngay 19/11/2024 6ng T1, ba H1 con no Ngan hang
TMCP T4 va Phat trién la: 4.400.568.047 dong (Bang chii: bon ty, bon tram triéu,
nim trim sau muoi tdm nghin, khong traim bon muoi bay dong), trong d6: No goc:
3.892.558.000 dong; No lai trong han: 399.460.523 dong; No lai qua han:
86.423.268 dong; No 1ai cham tra: 22.126.256 dong.

2/ Budc ong T1, ba H1 phai tra Ngan hang TMCP T4 va Phat trién tam tinh
dén ngay 19/11/2024 la: 4.400.568.047 dong (Bang chit: bon ty, bon tram triéu, nim
tram sau muoi tdm nghin, khong trim boén muoi bay dong), trong d6: No goc:
3.892.558.000 dong; No lii trong han: 399.460.523 dong; No 1di qua han:
86.423.268 dong; No lai cham tra: 22.126.256 dong.



3/ Ong T1, ba H1 tiép tuc tiép tuc tra 14i, 14i phat theo Hop dong tin dung tir
ngay 20/11/2024 cho dén ngay thanh toan xong toan bo khoan vay.

4/ Trong treong hop Khach hang khong thanh toan hoac thanh toan khong
day du s6 no trén cho P thi dé nghi Toa an tuyén P c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n ¢6 tham quyén phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi ng cho P: Tai san thé
chap 13 Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
Thira dat s6 99, to ban do s6 05; co dia chi tai: s6 F, pho T, phuong N, quan H, TP Ha
Noi theo GCNQSDPD, QSHN ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CE 580856, so
vao s6 cap GCN CS —HPO 07333 do S& TS cap ngay 22/11/2016; dang ky sang tén
cho dng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 ngay 26/02/2021. Hop dong thé
chap can ho chung cu s6 cong chimg 2266, Quyen s6 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 31/7/2023.

Trudng hop sau khi xir 1y cac Tai san thé chap néu trén khong du thuc hién
nghia vu tra no, P ¢4 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh
x4c minh diéu kién thi hanh an cua Khach hang dé thu hoi toan bd khoan no.

An phi: Ngan hang TMCP T4 va Phat trién khong phai chiu an phi dan su so
thAm. Ong Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 ctuing phai chiu an phi dan su so
tham.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 319; biéu 320; biéu 322; biéu 323; Diéu 133 Bo luat dan su;
Diéu 91, 95 Luat cac T6 chire tin dung; khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 228; Diéu 271, Diéu 273 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi.

X

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién cta Ngan hang TMCP T4 va Phat trién doi
voi ong Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 veé viéc: “Tranh chap phdat sinh tir
hop dong tin dung”.

2/ Xac nhan:

+ Theo Hop dong tin dung s6 118.002/23/CN ngay 31/7/2023 éng Nguyén
Anh T1 - ba Nguyén Thi Thu H1 con no ctia Ngan hang TMCP T4 va Phat trién cac
khoan no tam tinh dén ngay 19/11/2024: 1.135.868.705 dong, gom cac khoan sau:



No gbc la: 1.000.000.000 dong; No 13i trong han: 83.528.768 dong; No 1ai qua
han: 47.046.575 dong; No 13i cham tra: 5.293.362 dong;

+ Hop dong tin dung s6 118.003/23/CN ngay 31/7/2023, 6ng Nguyén Anh T1
— ba Nguyén Thi Thu H1 con no ciia Ngan hang TMCP T4 va Phat trién cac khoan
no tam tinh dén ngay 19/11/2024: 3.264.699.342 dong, gdm cac khoan sau: No goc

1a: 2.892.558.000 dong; No lii trong han: 315.931.755 dong; No ldi qué han:
39.376.693 dong; No 1ai cham tra: 16.832.894 dong;

3/ Budc ong Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 phai thanh toan tra
Ngan hang TMCP T4 va Phat trién tong so tién tam tinh dén ngay 19/11/2024 la:
4.400.568.047 dong (Bang chit: bon ty, bon trim triéu, ndm trim sau muoi tAm
nghin, khong traim boén muoi bay dong), trong d6: No goc: 3.892.558.000 dong; No
1ai trong han:‘399.460.523 df"mg; No 1a1 qua han: 86.423.268 df’ing; No a1 cham tra:
22.126.256 dong.

4/ Ong Nguyén Anh T1 —ba Nguyén Thi Thu H1 phai tiép tuc tra lai theo dung
thoa thuan trong cac Hop dong tin dung néu trén tir ngay 20/ 1’1/2024 cho dén ngay
ong Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 thanh toan hét ng cho Ngan hang
TMCP T4 va Phat trién.

5/ Truong hop 6ng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 khong thuc hién
hoic thuc hién khong day di nghia vu tra no, Ngan hang TMCP T4 va Phat trién c6
quyén tur ban tai san ddm bao hodc yéu cau co quan Thi hanh 4n xac minh, cudng
ché, ké bién, phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no cho Ngan hang TMCP T4
va Phat trién la: Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat Thira dat s6 99, t& ban d6 s6 05; ¢6 dia chi tai: sO F, phé T, phuong N, quan H, TP
Ha No6i theo GCNQSDD, QSHN & va tai san khac gan lién véi dat so CE 580856, so
vao so cap GCN CS —~HPO 07333 do S& TS cap ngay 22/11/2016; dang ky sang tén
cho 6ng Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu H1 ngay 26/02/2021. Theo Hop dong
thé chap cin ho chung cu s6cong chimg 2266, Quyén so 03/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/7/2023;

6/ Vé an phi: Ong Nguyén Anh T1 — ba Nguyén Thi Thu HI phai chiu
112.400.568 dong an phi dan su so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP T4 va Phat trién so tién tam tng an phi da nop la

56.081.500 dong, theo bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 19498 ngay
25/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan D(’Sng Da.



Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh phé H;

- VKSND Q.Db;

- VKSND thanh phé H;
- Chi cuc THADS Q.b;
- Cac duong su;

- Lwu HS, VP. Nguyén Thi An.




