TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 582/2024/DS-PT
Ngay 19/11/2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Van Tai;

Ba Tran Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dat dién Vién Ki{’fm sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Ng6 Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xit phuic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 476/2024/TLPT-DS vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 53/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nim 2024

cua Toa an nhan dan thanh ph6é Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 459/2024/QPPT-DS
ngay 11 thang 11 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thién B, sinh nim 1976; dia chi: D, khu phd B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Dang Thi Thu H, sinh nam
1986; dia chi: s6 A, duong N, phuong P, thanh ph6 T, tinh Binh Dwong va 6ng D6
Ba T, sinh nam 1994; dia chi: x6m N, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa, la nguo1 dai
dién theo Uy quyén (Van ban uy quyén ngay 23/11/2023); ba H c6 mat, ong T
Véng mat.

- Bi don: Ong Khuu H1, sinh nam 1966; dia chi: sé A, khu phd H, phudng
T, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1966; c6 mit.

2. Ong Khwu Nhat C, sinh nam 1987; ¢6 mat.

3. Ong Khuu Kim C1, sinh nam 1992; ¢6 mat.

4. Ba Khuu Hoai Y, sinh nam 2001; c6 mat.

Cung dia chi: s6 A, khu phd H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
5. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1971; ¢6 don d& nghi xét xr ving mit.

6. Ba Nguyén Thi Khanh V, sinh nam 1975; ¢6 don dé nghi xét x1r ving

7. Ba Tran Khanh B, sinh nim 2002; c¢6 don dé nghi xét xu Véng mat.

8. Ba Tran Khanh D1, sinh nim 2003; c6 don dé nghi xét x{r ving mit.

9. Ba Tran Khanh N, sinh ngay 30/01/2006; c6 don dé nghi xét x{r vang mit.
Cung dia chi: s6 A, khu ph6 H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.
- Nguroi khang cao: bi don 6ng Khuu Hiru .

- Ngueoi khang nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 24/11/2023, qua trinh to tung va loi khai tai phién
foa, nguyén don trinh bay:

Vao dau nam 2023, do kinh té cia bi don gap kho khan, bi don c6 nhu cau
muon chuyén nhuong dat dé tra no nhung khong cé nguodi mua nén bi don méi
hoi nguyén don mua. Do 1a chd ban be, biét bi don gip kho khin nén nguyén don
dong ¥ mua. Sau khi théa thuan, ngay 11/5/2023, nguyén don ctng véi hd 6ng
Khuu Hitu ky két hop dong mua ban quyén st dung dat va tai san trén dat dé thuc
hién viéc chuyén nhuong cac quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat sau:

1. Quyé‘n st dung dat dién tich 300m2, thudc thira dat s6 242, to ban do sb
C1 toa lac tai ap H, x T, huyén T (nay 1a khu pho H, phuong T, thanh pho T), tinh
Binh Duong theo Giay chirg nhan quyén st dung dat s6 X 180190, s6 vao so cap
GCN: 02091QSDD/TG do UBND huyén (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong
cap cho ho Khuu Hiru ngay 09/7/2003 va can nha trén dat theo Giay chitng nhan
quyén s& hiru s6 08035/CNSH.UB do UBND huyén T (nay la thanh phd T) cap
ngay 30/12/2003.

2. Quyen str dung dat dién tich 1. 604. 9m? theo Glay chung nhan quyen sur
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BH 816650, S0 vao SO
cap GCN: CHO01382/TG do UBND thi xd T (nay la thanh pho T) cap ngay
28/12/2011, gom 05 thira dat:
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- Thira dat s6 254, t& ban d6 161 C1, dién tich 732m?2.
- Thira dat s6 545, t& ban do6 161 C1, dién tich 86,7m?
- Thira dat s6 548, to ban d6 161 C1, dién tich 449m?
- Thira dat s6 549, to ban do 161 C1, dién tich 28,2m?
- Thira dat s6 543, to ban d6 161 C1, dién tich 309m?

Hai bén théa thuan gia chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va quyén
so hiru nha ¢ néu trén 1a 9.500.000.000 dong (Chin ty nim tram triéu dong). Do
tai thoi diém thoa thuan, toan bo tai san chuyén nhuong dang duoc thé chép de
dam bao cho khoan vay cua 6ng Khuu H1 tai Ngan hang TMCP C3 (V1) — Chi
nhanh B2 nén hai bén khong thoa thuan cu thé vé thoi han thanh toan nhung mac
dinh sé thuc hién ngay khi c6 két qua twong duong véi timg lan giao tién, cu thé:

“Lan 1: Ngay sau ky hop dong bén ban va dai dién bén mua lén ngdn hang
nop du tién thanh toan cho ngan hang va bén mua dang ky xoa thé chap giao toan
bo giay to cho bén mua so tien 3.500.000.000 dong (Ba ty nam tram triéu dong)

Lan 2: Sau khi bén ban lam céc thii tuc chia thira ké cho 03 dira con va
tach ra 4 quyén sir dung dat ra céng chirng cho bén mua. Bén mua nép vao vin
phong dang ky dat va c6 bién nhdn xong bén mua sé thanh toan tiép 3.000.000.000
dong (Ba ty dong)

Lan 3: Sau khi bén mua dwoc cap giay chirng nhan quyén s dung dat mang
tén bén mua, bén mua sé thanh toan so tien con lai”.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong néu trén, dé thuc hién gitp bi don tra
no, trang trai cudc song ciing nhu dé hoan tat viéc tat toan ngan hang, nguyén don
da giao cho bi don nhiéu lan véi tong so tién 4.090.062.000 dong. Dén ngay
26/9/2023, nguyén don hoan thanh viéc tat toan khoan vay cta bi don tai ngan
hang.

Ngay 29/9/2023, nguyén don li€én hé vdi bi don dé thuc hién cac thu tuc
theo nhu thoa thuan tiép theo tai “Lan 2” nhung b1 don né tranh, sau d6 bao voi
nguyén don la khong thuc hién dugc thu tuc tach thira. Do da trao doi qua lai
bang tin nhan véi bi don nhiéu, nguyén don nhan thay bi don c6 tinh tim 1y do dé
thay doi thoa thuan nén nguyén don di dong ¥ khong can lam thu tuc tach thira
ma ky thang qua cho nguyén don. Pén ngay 07/11/2023, sau khi nguyén don hoan
tat thu tuc xac nhan tinh trang bat dong san cho bi don, nguyén don bao véi bi
don dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong thi bi don tir choi
khong chiu thuc hién ma yéu cau nguyén don phai thanh toan it nhat 80% gia tri
hop dong.

Do bi don vi pham thoa thuin, 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va
lo1 ich hop phap cua nguyén don. Do dé, nguyén don da khaoi kién yéu cau Toa an
giai quyeét:

- Cham dut hop dong mua ban quyén str dung dat va tai san trén dat ngay
11/5/2023 ky giira 6ng Tran Thién B va ho éng Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D.
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- Buoc 6ng Khuu H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D tra lai toan b so tién d3 nhan
12 4.090.062.000 dong va boi thuong gap 2 lan so tién dd nhan 1a 4.090.062.000
dong x 2 = 8.180.124.000 déng. Tong cong so tién yéu cau 6ng Khuu H1 va ba
Nguyén Thi Ngoc D phai tra 1a 12.270.186.000 dong.

- Sau khi th_:in di so tiép néu trén, ong Tl:f;‘m Thic?n B s¢ tra lai ban chinh Giay
chtiing nhan quyén sir dung dat s6 X1 80,1 90, so vao so6 cap GCN 02091QSDD/TG
do UBND huyén T, tmh Binh Duong cap cho ho 6ng Khuu Hiru N1 09/7/2003 va
Giay ching nhan quyén s hiru s6 08035/CNSH UB do UBND huyen T cap ngay
30/12/2003; Giay chtimg nhan quyeén sir dung dat so BH816650, s6 vao so cap

GCN CH01382/TG do UBND thi xa T, tinh Binh Duong cap cho 6ng Khuu Hiru
N1 28/12/2011.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi khac.

Nguyén don thong nhat véi két qua xem xét, tham dinh va dinh gia ngay
03/01/2024. Doi véi ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung dat
TL 18-2024 ngay 08/3/2024 thi nguyén don thong nhat.

- Qua trinh t6 tung va loi khai tai phién toa, bi don éng Khueu HI trinh bay:

HO cua bi don gf‘)m b1 don va vo la ba Nguyén Thi Ngoc D cung cac con la
Khuu N, Khuu Kim C1 va Khuu Hoai Y 1a ngudi duoc cap quyén st dung do6i véi
quyén st dung dat thudc thira dat s6 242 to ban do s6 C1, dién tich 300m? toa lac
tai khu pho H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong va quyén st dung dat
thudc thira dat s6 254, 545, 548, 549, 543 to ban do s6 161 C1, dién tich 1.604.9m?
toa lac tai khu ph6 H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat c6 ngudn goc
do cha me bi don cho lai. Qua trinh quan ly, str dung, gia dinh bi don c6 xay dung
nha ¢ va nha xudng dé phu vu sinh hoat va san xuat kinh doanh.

Vio thang 02/2023, nguyén don c6 cho bi don muon s6 tién 100.000.000
dong. Sau d6 nhiéu thang, bi don khong co tién tra cho nguyén don, mit khac
cling do kinh té dang 1am vao hoan canh khoé khian nén muon ban tai san de trang
trai cudc song va no nan. Do thoi diem d6 tai san cua bi don khong c6 nguoi mua
nén nguyén don di dong long va mudén mua lai tai san cta bi don véi gia
9.500.000.000 dong (khong bao gom thira 543). Ngay 11/5/2023, nguyén don tu
1ap hop dong va yéu cau gia dinh bi don dén nha nguyén don d¢ ky. Trong hop
dong c6 ghi nhu sau:

Lan 1: Ngay sau khi ky hop dong, bén ban va dai dién bén mua dén ngan
hang nop du tién thanh toan cho ngan hang, va bén mua ding ky xoa thé chap
giao toan bo gidy to cho bén mua véi sob tién 3.500.000.000 dong.
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Lan 2: Sau khi bén ban lam cac thu tuc chia thira ké cho 3 dtra con va tach
ra 04 QSDD ra cong chitng cho bén mua. Bén mua ndp vao van phong dang ky
dat va cé bién nhan xong thi bén mua sé& thanh toan tiép 3.000.000.000 dong.

Lan 3: Sau khi bén mua duoc cap QSDP mang tén bén mua thi bén mua sé
thanh toan sé tién con lai.

Tuy nhién, sau khi ky hop dong, nguyén don khong thuc hién dung theo
thda thuan ma dén ngay 13/5/2023 méi dua cho bi don 200.000.000 dong tién
mit. Pén ngay 15/5/2023 maoi tiép tuc thanh toan mot phﬁn sO no cua bi don tai
ngan hang vdi so6 tién 890.062.000 dong. Nhu vay, sau khi ky hop dong, bi don
chi nhan cia nguyén don so6 tién 1.190.062.000 dong chir khong phai so tién
3.500.000.000 dong nhu thoa thuan. SO tién con lai cia bi don & ngan hang 1a
2.900.000.000 dong dén ngay 26/9/2023 nguyén don mdi tat toan cho ngan hang.
Tinh dén ngay 26/9/2023, bi don chi mdi nhan tir nguyén don tong sb tién
4.090.062.000 dong.

Sau khi lay so dat veé, nguyén don c6 yéu cau bi don dén phong cong ching
dé ky hop dong chuyén nhuong nhung bi don khong dong ¥ vi: Nguyén don yéu
cau bi don ky hop dong chuyén nhuong cho 4 nguoi gom Duong Cam P1, Tran Ky
S va Tran Bao N2 (02 thira) va sau khi ky xong cac hop dong nay thi nguyén don
s& thanh toan tién theo tién do. Do bi don la nguoi nhan tién ciia nguyén don nhung
nguyén don lai yéu cau chuyén nhuong qua cho ngudi khac, bén canh d6 nguyén
don khong chiu thanh toan sd tién con lai ma mudn thanh toan theo tién dd nén bi
don khong dong ¥ vi bi don so ra so6 xong 6ng B khong tra du tién cho bi don mot
lan ma khong tra hodc tra rai rac thi bi don khong thé lo duoc cong viéc cua minh.
Do d6, néu nguyén don khong muén tiép tuc thuc hién hop dong thi bi don dong
y va chi dong v tra lai so6 tién da nhan 1a 4.090.062.000 dong, bi don khong dong
¥ boi thudng vi bi don khong co 16i. Trudng hop néu nguyén don muodn tiép tuc
thuc hién hop dong thi bi don van dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong véi nguyén
don.

Bi don khong c6 yéu cau phan t6 va thong nhat véi két qua xem xét, tham
dinh va dinh gia ngay 03/01/2024. Di véi ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat TL 18-2024 ngay 08/3/2024 thi bi don thong nhat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D, éng Khuru
Nhét C, éng Khieu Kim C1va ba Khueu Hoai Y do éng Khuu HI trinh bay: Ba Nguyén
Thi Ngoc D la vo cua 6ng Khuu HI; 6ng Khuu Nhat C, 6ng Khuu Kim C1 va ba
Khuu Hoai Y 14 cac con rudt cia ong Khuu H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D. Trude day,
do 6ng Khuu H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D c6 vay von tai ngan hang dé phuc vu
cho san xuat kinh doanh. Tuy nhién, sau khi vay von thi cong viéc kinh doanh



6

khong thuan loi, kho khin trong viéc xoay tién dé tra no cho Ngan hang nén ching
t6i da dong v cung ong Khuu Hiru K hop dong mua ban dat va tai san trén dat cho
ong Tran Thién B vao ngay 11/5/2023 véi gia chuyén nhuong 9,500,000,000 dong
(khong bao gom thira 543). Hop dong mua ban dat néu trén do dng Tran Thién B
tu 1ap va yéu cau chung toi cung dng Khuu Hiru K tai nha cia 6ng B. Nhing tién
trinh ctia qua trinh ky két hop dong, ching toi thong nhat hoan toan véi trinh bay
cua 6ng Khuu Hiru T1 qua trinh giai quyét vu an tai Toa an. Chiing t6i khong co
yéu cau doc lap trong vu an va thong nhat véi két qua xem xét, tham dinh va dinh
gia ngay 03/01/2024 va Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung dat
TL 18-2024 ngay 08/3/2024.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Thanh P, ba Nguyén Thi
Khdnh V, ba Tran Khénh B, ba Tran Khénh D1 va ba Tran Khanh N trinh bay: Tat ca
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan dang sinh song trén thira dat 543, to ban
do s6 to ban d6 s6 161 C1. Viéc ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sinh séng
trén dat nay la do vao nam 2016, ba V cé thoa thuan véi 6ng Khuu H1 d&é mua lai
thtra dat néu trén va da giao tién nhiéu lan véi tong s6 tién 300.000.000 dong.
Viéc thoéa thuan nay c6 lap giay bién nhan tay va lan cudi giao tién vao nam 2017.
Nay doi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong thi ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 ¥ kién, khong yéu
cau doc 1ap va yéu cau giai quyét vang mit trong vu an.

- Ngwroi lam chitng ba Nguyén Tran Ngoc C2 trinh bay: Ba C2 1a nhan vién
ké toan trong cong ty cua dng Tran Thién B. Vao ngay 26/9/2023, theo dé nghi cua
ong B, ba C2 c6 di cung 6ng Khuwu H1 dé dén Ngan hang TMCP C3 — Chi nhanh B2
dé tat toan khoan vay cta dng Khuu Hiru . Ba C2 ¢ trach nhiém nop toan bo so
tién goc 1a 2.900.000.000 dong va tién 13i phat sinh ctia toan bd khoan vay theo
Ngan hang cung cap. Sau khi hoan tat thu tuc tat toan khoan vay, ba C2 giir ban
chinh giay chtirng nhan quyén sir dung dat cta cac thira dat néu trén dé di lam thu
tuc x0a thé chép va xac nhan tinh trang bat dong san doi véi cac thira dat s 242,
254, 543, 545, 548, 549; to ban d6 s6 C1 tai khu phd H, phuong T, thanh pho T,
tinh Binh Duong. Sau khi hoan tat thu tuc xac nhan tinh trang bat dong san, ba C2
da ban giao lai cho dng B giir toan bo ho so va ban chinh cac gidy chirng nhan
quyén str dung dat néu trén. Pong thoi ba C2 c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam chitng éng Ngé Phwrong B1 trinh bay: Ong B1 1a ban quen biét
v6i ong Tran Thién B, thuong 1am cac dich vu vé thu tuc gidy to nha dit. Ong Bl
c6 biét viéc 6ng B nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cia gia dinh 6ng Khuu
H1, ba Nguyén Thi Ngoc D. Sau khi 6ng B tra tién vay cho vo chong 6ng H1, ba
D tai ngan hang va nhan ban chinh giay chirng nhan quyén sit dung dat thi ong B
c6 nho 6ng B1 hoan tat cac thd tuc va lién hé Vin phong cong chimg dé soan hop
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dong cho cac bén ki két. Trong khoang thoi gian tir cudi thang 9/2023 dén thang
11/2023, 6ng B1 da nhiéu lan lién hé 6ng H1 dé téi Vian phong cong ching
Nguyén Thi Thu D2 dé ki hop déng chuyén nhuong véi 6ng B nhung éng H1
thuong xuyén tir chdi véi nhiéu 1y do.

Thoi gian dau, ong B va 6ng H1 thoa thuan sé& tach thira truée khi chuyén
nhuong nhung do 6ng H1 khong lam thu tuc tach thira. Ong B dé nghi soan hop
dong dé cho 6ng B, vo va cac con ctia 6ng B moi ngudi ding tén trén 01 hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng H1 khong dong ¥ va khong chiu dén Van phong cong
chimg. Theo yéu cau cia 6ng B, 6ng B1 da thay doi hop dong sang mot minh 6ng
B dung tén va lién hé 6ng H1 dé ché ong H1 dén Vian phong cong chimg ky hop
dong nhung 6ng H1 van khong chiu. Lac nay 6ng H1 lai d&é nghi 6ng B phai thanh
toan toan bd so6 tién chuyén nhuong con lai tai Van phong cong ching thi 6ng H1
méi ki hop dong. Do 6ng B1 biét hai bén thoa thuan sau khi bén mua dwoc cap
giay chirng nhan mang tén bén mua thi bén mua méi thanh toan hét so tién con lai
nén 6ng B1 c6 giai thich cho 6ng H1 nhung 6ng H1 van khong dong ¥ t6i Vin
phong cong chimg ky hop dong. Do 6ng B va ong H1 van khong thé di d¢én thoa
thuan cudi cung dé ky két hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg
nén 6ng B1 d3 ban giao toan bd ho so cho 6ng B va két thiic cong viée clia minh.
Ong B1 yéu cau giai quyét ving mat trong vu an.

Tai Ban an dan su so tham so 53/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Tran Thién B
doi véi bi don dng Khuu H1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

1.1. Hay Hop dong mua ban quyeén sir dung dat va tai san trén dat ngay
11/5/2023 ky gitta 6ng Tran Thién B va ho 6ng Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D.

1.2. Budc bi don 6ng Khuu H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D ¢6 trach nhiém lién
d6i thanh toan cho nguyén don 6ng Tran Thién B tong s6 tién 8.180.124.000 dong
(trong d6 4.090.062.000 dong d3 nhan va 4.090.062.000 dong tién phat, boi
thuong do vi pham hop dong).

1.3. Sau khi nhan du sé tién néi trén, ong Tran Thién B ¢6 trach nhiém tra lai
ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 X180190, s6 vao so cap GCN
02091QSDD/TG do UBND huyén T (nay la thanh pho), tinh Binh Duong cap cho
ho o6ng Khuu Hiru N1 09/7/2003 va Giay chimg nhin quyén sé hitu so
08035/CNSH.UB do UBND huyén T (nay la thanh phd) cap ngay 30/12/2003;
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 BH816650, s6 vao s6 cap GCN
CHO01382/TG do UBND thi x3 T (nay la thanh phd), tinh Binh Duong cap cho



ong Khuu Hiru N1 28/12/2011.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an phi va quyén
khang cao cho cac duong su.

Sau khi tuyén ban an so tham, ngay 27/6/2024, bi don 6ng Khuu H1 khang
cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham xét xir theo hudng: khong
chap nhin yéu cau cia nguyén don doi v6i yéu cau boi thuong so tién
4.090.062.000 dong; chap nhan tra lai s6 tién da nhan 1a 4.090.062.000 dong va
tién 141 phat sinh; ngay 22/7/2024, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 34/QDPKN-VKS-DS, ndi
dung: dé nghi Toa 4an cap phiic tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan
mdt phan yéu cau khai kién cia nguyén don, xac dinh lai quan hé tranh chap va
budc ong H1, ba D tra lai cho nguyén don s6 tién 4.090.062.000 dong.

Tai Toa an cap phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van giit nguyén yéu
cau khang cdo; nguoi dai dién hop phap cia nguyén don ba Pang Thi Thu H, bi don
ong Khuu H1 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
D, 6ng Khuu Nhat C, 6ng Khuu Kim C1, ba Khuu Hoang Y1 thoa thuan véi nhau
vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau:

1. Hiy Hop dong mua ban quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay
11/5/2023 ky giira 6ng Tran Thién B va ho éng Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D.

2. Ong Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D, éng Khuu Nhat C, 6ng Khuu Kim
C1, ba Khuu Hoang Y1 c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng Tran Thién B
tong so tién 8.180.124.000 dong.

3. Sau khi nhan du s0 tién noi trén, ong Tran Thién B cé trach nhiém tra lai
ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 X180190, s6 vao so cap GCN
02091QSDP/TG do UBND huyén T (nay la thanh pho), tinh Binh Dwong cap cho
ho ong Khuu Htru N1 09/7/2003 va Giay chung nhan quyén sé hitu so
08035/CNSH.UB do UBND huyén T (nay la thanh phd) cap ngay 30/12/2003;
Giay chung nhan quyén s dung dat s6 BH816650, s6 vao so6 cap GCN
CHO01382/TG do UBND thi xa T (nay la thanh phd), tinh Binh Duong cap cho
ong Khuu Hiru N1 28/12/2011.

4. V& chi phi t6 tung, an phi: Ong Khuu H1, ba ba Nguyén Thi Ngoc D lién
déi chiu 50% chi phi t6 tung, 4n phi theo ban an so tham; 6ng Tran Thién B chiu
50% chi phi t6 tung, an phi theo ban 4n so tham.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc hién
diing quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.
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Vé nodi dung: Quyét dinh khang nghi phic tham s6 34/QDKN-VKS-DS
ngay 22/7/2024 cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6
can cr. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham, cac duwong su thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n va thdéa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong
vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi nén dai dién Vién
Kiém sat ton trong quyén tw dinh doat cua dwong su, aé nghi HO1 df“mg XEét XU sura
ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duwong su. Df‘)ng thoi, dai dién
Vién Kiém sat rat Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 34/QDKN-VKS-DS ngay
22/7/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so vu an, lo1 trinh
bay, tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ong Tran Thanh P, ba Nguyén Thi Khanh V, ba Tran Khanh D, ba Tran
Khanh D1, ba Tran Khanh N ¢6 don dé nghi xét xur Véng mit. Can cit Piéu 296 Bo
luat T6 tung dan su, HoO1 déng X€t XU xét xu Véng mat cac duong su néu trén.

[2] Vé noi dung vu an:

[3] Tai Toa an cap phuc tham, nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don ba
DPang Thi Thu H, bi don 6ng Khuu H1 va nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Khuu Nhat C, éng Khuu Kim C1, ba Khwu Hoang
Y1 thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau:

[3.1] Huy Hop dong mua ban quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay
11/5/2023 ky giira 6ng Tran Thién B va ho éng Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D.

[3.2]0ng Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D, dng Khuu Nhat C, ong Khuu
Kim C1, ba Khuu Hoang Y1 ¢6 trach nhiém lién déi thanh toan cho ong Tran Thién
B tong so tien 8.180.124.000 dong.

[3.3]Sau khi nhan du s6 tién noéi trén, 6ng Tran Thién B c6 trach nhiém tra
lai ban chinh Giay ching nhan quyén st dung dat s6 X180190, s6 vao so cap
GCN 02091QSDD/TG do UBND huyén T (nay la thanh phd), tinh Binh Duong
cap cho hd ong Khuu Hitu N1 09/7/2003 va Giay ching nhan quyén sé hitu s6
08035/CNSH.UB do UBND huyén T (nay la thanh phd) cap ngay 30/12/2003;
Giay chimg nhin quyén st dung dat s6 BH816650, s6 vao so cap GCN
CHO01382/TG do UBND thi xd T (nay la thanh phd), tinh Binh Duong cap cho
ong Khuu Hiru N1 28/12/2011.

[3.4] V& chi phi t6 tung, 4n phi so thim: Ong Khuu H1, ba ba Nguyén Thi
Ngoc D lién d6i chiu 50% chi phi t6 tung, an phi theo ban an so tham; dng Tran
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Thién B chiu 50% chi phi t6 tung, an phi theo ban an so tham.

[4] Xét thay, tai cap phuc tham, cac duong su thoa thuan dwoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an, su thoa thuan cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu caAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi nén Hoi d("‘mg xet xu phuc
thAm cin ct Piéu 300 B luat T6 tung dan su stra ban an so tham, cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

[5] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat di rat Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 34/QDKN-VKS-DS ngay 22/7/2024 cia Vién truéng Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong nén Toa 4n cin ctr Diéu 289 Bo luat T6 tung dan su, dinh
chi xét xir phtic tham d6i vé6i quyét dinh khang nghi néu trén.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.

[7] An phi dan su phuc thim: bi don 6ng Khuu Hitu P2 chiu theo quy dinh
tai khoan 5 Dieu 29 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Dicu 148, Dicu 289, Dicu 300, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 313 BoO luat To tung dan su; khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi Khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Dinh chi xét xit phtic tham d6i véi Quyét dinh khang nghi phuc tham so
34/QDKN-VKS-DS ngay 22/7/2024 cia Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong.

2. Chap nhan khang céo cia bi don 6ng Khuu H1; stra Ban 4n dan su so tham
sO 53/2024/DS-ST ngay 21 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Thuan An, tinh Binh Duong:

2.1. Cong nhan su thoa thuan cia nguyén don 6ng Tran Thién B, bi don 6ng
Khuu H1 va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D,
ong Khuu Nhat C, 6ng Khuu Kim C1, ba Khuu Hoang Y1 nhu sau:

2.1.1. Hiy Hop dong mua ban quyeén st dung dat va tai san trén dat ngay
11/5/2023 ky gitta 6ng Tran Thién B va ho 6ng Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D.

2.1.2. Ong Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Khuu Nhat C, 6ng Khuu
Kim C1, ba Khuu Hoang Y1 ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho dng Tran Thién
B tong so tién 8.180.124.000 dong (tam ty mot tram tdm muoi triéu mot tram hai
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muoi bon nghin dong).

2.1.3. Sau khi nhan du so tién noi trén, ong Tran Thién B ¢6 trach nhiém tra
lai ban chinh Giay chung nhan quyén st dung dat s6 X180190, s6 vao so cap
GCN 02091QSDDB/TG do UBND huyén T (nay la thanh phd), tinh Binh Duong
cap cho hd ong Khuu Hitu N1 09/7/2003 va Giay ching nhan quyén sé hiru s6
08035/CNSH.UB do UBND huyén T (nay la thanh phd) cap ngay 30/12/2003;
Giay chung nhan quyén s dung dat s6 BH816650, s6 vao so cap GCN
CHO01382/TG do UBND thi xa T (nay la thanh pho), tinh Binh Duong cap cho
ong Khuu Hiru N1 28/12/2011.

K¢ tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thanh toan sé tién trén cho nguoi duoc thi hanh an thi
hang thang ngudi phai thi hanh 4n thi con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an so
tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong tng
v6i thoi han va so tién cham tra.

2.2. V& chi phi t6 tung: Ong Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D phai lién déi
chiu 4.535.731 dong; 6ng Tran Thién B phai chiu 4.535.731 dong. Ong Tran Thién B
d3 nop xong. Ong Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D phai lién d6i tra lai cho ong
Tran Thién B so6 tién 4.535.731 dong (bon triéu nim trim ba muoi lAm nghin bay
trim ba muoi mot dong).

2.3. V¢ an phi dan su so tham:

Ong Tran Thién B phai chiu s tién 58.090.062 ddng, duoc khau trir vao sb
tien 58.390.000 dong tam Ung an phi di nop theo Bién lai s6 0000939 ngay
05/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong. Hoan tra cho 6ng Tran Thién B s6 tién 299.938 dong (hai trim chin muoi
chin nghin chin trim ba muoi tam dong).

Ong Khuu H1, ba Nguyén Thi Ngoc D phai lién déi chiu 58.090.062 dong
(ndm muoi tam triéu khong tram chin muoi nghin khong trim sau muoi hai dong).

3. V& an phi phuc thim: Ong Khuu Hiru P2 chiu 300.000 dong (ba trim
nghin dong), duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi 6ng H1 da
ndp theo Bién lai s6 0002515 ngay 03/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phan Tham phan
Chu toa phién toa

Nguyen Van Tai Tran Thi Tham Nguyen Trung Diing



