TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 181/2024/DS-PT
Ngay: 20-11-2024
V/v: “Tranh chap hop dong hop
tac kinh doanh, kién doi tai
san”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Céc Tham phén: Ong Huynh Chau Thach
Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tran Huyén Trang - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét
xtr phtic tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 205/2024/TLPT-DS ngay 09 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chép hop dc’i‘ng hop tac kinh doanh, kién doi tai

Xy

san’’.

Do Ban 4n dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so 418/2024/QD-PT ngay
25 thang 10 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 209/2024/QD-PT ngay 12-
11-2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Van Thi Phuong D, sinh ndm: 1960; Trt tai: A N, Phuong E,
thanh Pho D, tinh Lam Dong.

Bi don: Ong Phan Huy T, sinh nam 1961. Ba Nguyén Tran Thi Cam T1, sinh
nam 1961; Dia chi: S6 B T, Phuong H, thanh ph6 D, tinh LAm Pong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Nguyén Thi H, sinh nam 1970; Dia chi: s6
B duong H, Phuong F, TP D, tinh Lam DPong. Theo van ban Uy quyén ngay



04/11/2024.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T, ba T1: Luat su D6 Quobc
A- Vian phong L3 thuéc Doan luat su tinh L.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nghiém B4 Khanh T2, sinh nim 1987.

- Ba Nghiém Phuong T3, sinh nam 1989.

Cung dia chi: A N, phuong E, thanh pho D, tinh Lam DPong.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1925. Dia chi: T6 dan phé D, phuong T, quan N,
thanh pho Ha Noi.

Nguwoi khang cao, khang nghi:

Nguyén don ba Van Thi Phuong D, bi don 6ng Phan Huy T, ba Nguyén Tran
Thi1 Cam T1.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Lat.

Ba D, ba H, Luat su Quéc A ¢6 mat, cac duong su khac Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, nguyén don ba Van Thi Phuong D trinh bay:

Vo chong ba va vo chong ong T ki hop dong hop tac kinh doanh vao ngay
01/6/2011. Trong qua trinh hop tac kinh doanh vo chong 6ng T vi pham hop
dong, cu thé:

Vi pham Hop dong hop tac kinh doanh ngay 01/6/2011 (Khoan 2 Diéu 4):

- Ngay 01/6/2011 ba gop von cho ong T s6 tién 1.794.161.705d¢ d¢ mua
thira dat cua ong Lé My L1, dia chi Tran Pai N, P7. P, ong T tinh tién lam so cho
nguyén don nhung dén nay khong thay so, khong thay dat; thiét hai g oc
1.794.161.705d; 1a1 6.179.092.9124d; tong cong 7.973.254.6174d.

- Ngay 01/6/2011 ba gép von cho éng T so tién 933.375.000d, ngay
13/6/2011 chuyén khoan tiép so6 tién 650.000.000d dé mua nha 22 N, p7, . Tuy
nhién ong T ty y ban nha vao ngay 2/9/2011 ma khong thanh toan theo ty 1€ gop
von; thiét hai géc 933.375.000d + 650.000.000d; 1ai 5.453.143.500d; tong cong
1.583.375.000d.

- Ngay 1/6/2011 ba gép von cho ong T sé tién 4.144.802.591d, ngay
28/6/2011 chuyén khoan gop tiép 820.000.000d, 20 triéu tien gbp tiep (tien chuyen
cho thué nha tai TP P), sau d6 6ng T ban ma khong dua tién cho ba theo ty 1é gop
vonlam  thiét hai goc 4.984.802.591d; lai 17.167.660.123d, tong cong
22.152.462.7144.



Vi pham hop dong hop tac kinh doanh ngay 1/6/2011 (Khoan 1 Diéu 4)

Ngay 1/6/2011,ba D gop von cho ong T s6 tién 933.375.000d, ngay
13/6/2011 chuyén khoan tiép so tién 650.000.000d dé mua nha 22 N, p7, P. Sau
d6 vo chong 6ng T ba T1 qua mat vo chong ba D lam thu tuc vay ngan hang 2 ty
d@‘mg dé su dung vao muc dich riéng. Thiet hai géc 2.000.000.000d, lai:
6.888.000.000d; tong cong 8.888.000.000d.

Vi pham hop dong hop tac kinh doanh ngay 1/6/2011 (Diéu 3)

- Ngay 1/6/2011 ba D gép von cho ong T so tién 2.849.443.667d dé mua
nha dat tai G T, P.7, D, sau d6 xay ra tinh trang thua 16, ban gia 300 triéu vao ngay
07/01/2012, Thanh Tu khong chiu bu 16 100% sb 16 nay bang tai san riéng cua
Thanh T4 nhuldi  cam két nhan trach nhiém rai ro. Thiét hai géc:
2.849.443.667d, 1ai: 2.849.443.667d x 21% : 360 ngay x 3936 ngay (tinh tir
01/06/2011 dén 11/03/2022) x 150% = 9.813.483.989.148d4. Tong cong
12.662.927.656.1484.

- Ngay 01/06/2011, ba gép von cho vo chong ong T, ba T4 so tién la
1.717.380.167d dé mua nha 355/53 va dat s6 G 875692 N, P.8, B. Ong T, ba T4
khong goép von budc phai ban 16 nha Nguyén Tu Luc gia 200 triéu ngay
03/04/2022. Ong T, ba T4 khong chiu bu 16 100% sb 16 nay bang tai san riéng cia
Thanh T4 nhuldi cam két nhan trach nhiém rai ro. Thiét hai géc:
1.717.380.167d; 1ai: 1.717.380.1674 x 21%: 360 ngay x 3936 ngay (tinh tir
01/06/2011 dén 11/03/2022) x 150% = 5.914.657.295.148d. Tong cong
7.632.037.4624.

Ngay 01/06/2011, ba D gép von cho 6ng T, ba T4 so tién 1a 786.000.000d dé
mua nha 277 T, P.7, . Ban gia 400.000.000d ngay 19/03/2012. Ong T, ba T4
khong chiu bu 16 100% s6 16 nay bang tai san riéng cua ong T, ba T4 nhu 161 cam
két nhan trach nhiém rui ro. Thiét hai géc 786.000.0004: lai: 786.000.000d x 21%
: 360 ngay x 3936 ngay (tinh tir 01/06/2011 dén ngay 11/03/2022) x 150% =
2.706.984.000d. Tong cong 3.492.984.000d. Tong cong goc, 1ai tir hop dong hop
tac kinh doanh la: 69.838.184.9494.

Ngoai ra ba con cho vo chong 6ng T, ba T4 vay tién nhung chua tra:Vay
575.000.000d vao ngay 01/06/2011; Vay 55.343.200d vao ngay 01/06/2011; Vay
200.000.000d vao ngay 21/10/2010; No¢ 10.000.000d (mua dan Organ);Vay
400.000.000d vao ngay 26/01/2011; Vay 1.000.000.000d vao ngay 09/06/2011;
Vay 5.000.000.000d vao ngay 27/06/2011; Vay 1.950.000.000d vao ngay
27/06/2011; Vay 500.000.000d vao ngay 28/06/2011; Vay 80.000.000d vao ngay
28/06/2011; Vay 44.000.000d vao ngay 19/09/2011; Vay 60.000.000d vao ngay
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22/09/2011 va ngay 28/09/2011; Vay 84.000.000d vao ngay 04/10/2011; Vay
3.440.000.000d vao ngay 19/09/2011; Vay 100.000.000d vao ngay 13/10/2011;
Vay 247.860.050d tir ngay 15/10/2010 dén 21/09/2011; Vay 200.000.000d (chong
ba vay lai suat 5% moéi thang) vao ngay 18/07/2011.

Tong no goc: 13.946.203.250d va  no lai:  48.030.723.993d
(13.946.203.250d x 21%: 360 ngay x 3936 ngay tinh tir ngay 01/06/2011 dén ngay
11/03/2022) x 150% = 48.030.723.993d). Ong T c6 vay riéng cua ba sb tién
4.864.000d 10/11/2011 ; Thiét hai: gbéc 4.864.000d + 1ai 16.062.144d=
20.926.144d.Tong so tién vay la: 61.997.853.3874.

Tong so tién ba D yéu cau vo chong 6ng T ba T4 tra cho ba, anh T2, chi T3
d6i v6i yéu cau boi thuong do vi pham hop dong hop tac kinh doanh va vay tai
san, doi tai san la: 131.836.038.336d.

Doi véi yéu cau phan té cia bi don éng T, ba T4 nguyén don ba Vin Thi
Phwong D trinh bay: Theo diéu 429 Bo luat dan su nam 2015 “ Thoi hiéu khoi
kién dé yéu cau toa an giai quyét tranh chap hop dong la 3 nam, ké tir ngay
ngudi cd quyén yéu cau biét hoac phai biét quyén va loi ich hop phap cia minh bi
xam pham. Ong T ba T4 biét su viéc nay tor nam 2011. Can ctr Piéu luat trén
khiang dinh viéc phan t6 cua 6ng T ba T4 la qua thoi hiéu khoi kién. Yéu cau
dinh chi. Mat khac ong T, ba T4 cho riang ba no 4.042.743.863d tir tién gbp von la
khong ding, vi néu con no tai sao hon 12 nam nay khong kién.

Bi don éng Phan Huy T, ba Nguyén Tran Thi Cam T1 iy quyén cho ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong ba D va vo chong dng T ky két hop dong hop tac kinh doanh tur
ngay 01/6/2010 va thuc hién viéc mua ban nha dat thong qua cac van ban ghi
nhan, hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat. Ngay ky két cac hop dong 1a
01/6/2011 nhung dén ngay 15/3/2022 ba D khoi kién. D6i véi tranh chap hop
dong hop tac kinh doanh da hét thoi hiéu khoi kién. Yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu khoi kién va dinh chi d6i véi yéu cau nay.

Can cu nd1 dung don khot kién, ban giai trinh va ban ty khai cua ba D cho
rang bi don vi pham hop dong hop tac kinh doanh va vay tai san nén yéu cau Toa
an giai quyét budc tra so tién 131.836.038.3364 bi don khong dong ¥ va cé ¥ kién
nhu sau:

Do6i véi muc 1.1 phan 1: cia ban giai trinh ba D yéu cau tra cho ba so tién
7.973.254.617,02d, bi don khong dong v, boi Iy do, ngay 25/10/2010 (T) va éng
T3, ba D cung dat coc chuyén nhuong dién tich dat 615m2, thuoc thira 293, to ban
d6 s6 12(D), phuong H, TP P cua 6ng Lé B (b6 cua 6ng Lé My L1), gia chuyén
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nhuong 1.590.250.000d, trong s6 tién nay bi don gép 300.000.0004d con lai la cua
ong T3, ba D, sau do gitra 6ng T3, ba D cung thoa thuan sé gop toan bd, nén bi don
da rat phan von gop 300.000.000d, chi gop 22.000.0004 1a tién tach thira va 1é phi
chuyén nhuong.

Theo hop dong chuyén nhuong duoc ky két tai Van phong C1 vo chong
ong T, ba T1 ding tén bén mua la duoc sy dong ¥ ciia 6ng T3, ba D. Dén khoang
thang 3/2011, vo chong o6ng T, ba T1 va 6ng T3 thong nhat chuyén nhuong 16 dat
noi trén cho ba Huynh Thi Minh P véi gia 1.850.000.000d viéc mua ban da hoan
tat dang ky sang tén ba P ngay 21/3/2011, sau d6 bi don da nhiéu lan chuyén toan
bo so tién nay cho vo chong ba D theo giay: “Xac nhan Thanh T4 chuyén cho Thi
D1 vé viéc thanh toan tién ban dat cho 6ng L1” ciia vu an thu 1y s6 27/2016/TLDS-
PT ngay 25/3/2016 cua TAND tinh Lam Dong.

Tai trang 9 cua ban an s6 66/2016/DS-PT ngay 20/5/2016 cua TAND tinh
Lam DPong vé viéc * Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”
gitra 6ng T3, ba D1 v&i 6ng Lé D, Toa An cling dd nhan dinh... “Trén thuc té sau
khi vo chong ong T, ba T4 dtmg tén nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Lé D thi sau
d6 chuyén nhuong 16 dat nay cho ba P véi gia 1.850.000.000d va giita 6ng T, ba
D1 da quyét toan phan chia so6 tién phan chia sb tién chuyén nhuong dat nay cho
ba D1 tai but luc s6 317"

Diéu nay thé hién ba D1 biét va dong ¥ vdi viée chuyén nhuong 16 dat cho
ba P véi gia 1.850.000.000d va trén thuc té 6ng T di chuyeén tra tién cho vo chong
ba D1 di ky xac nhan. Vi vay, ba D1 kién cho rang c¢6 gép von mua chung 16 dat
néi trén ma dén nay ba D1 khong thay so, khong thay dat 1a khong ding; dong
thoi cho rang gay thiét hai ca goc, 1ai doi véi 16 dat noi trén va yéu cau tra cho ba
D1 s6 tién 7.973.254.617,024d 1a khong dung.

Poi voi muc 1.2 phan 1: Nha, dat toa lac tai B N, phuong I, thanh pho D.
Tai san nay da duoc hai bén thuc hién quyét toan vao ngay 22/9/2011, thé hién tai
san noi trén dugc chuyén nhuong cho ba N1 véi gia 1a 3.780.000.000d, tién goc
da dong gop 1a 177.115.236 dong; tién 1ai duoc chia 1a 735.734.065 dong, 10%
chi N1 thanh toan dot cudi khi cong chirng duoc huéng la 151.200.0004 (40% x
378.000.0004 =151.200.0004). Nhu vay can nha nay duoc bi don va ba DI cung
ky quyét toan vao ngay 22/9/2011. Tai ban giai trinh, ban tur khai ba D1 cho ring
bi don tur ¥ ban cin nha nay vao ngay 02/9/2011, khong chuyén tra lai tién cho ba
theo ty 1& von gop, khong dé ba truc tiép nhan tién khi ban nhu cam két
HPHTKD la khong ding, vi ba D1 la nguoi truc tiép lap hop dong chuyén
nhuong, truc tiép giao tai san cho ba Nguyén Thi N1, nhan tién 10% lan cudi va
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thuc hién nop thué TNCN tai Kho bac Nha nuéc ngay 04/10/2011, truc tiép tra
tien hoa hong cho éng Vi Quoc HI 13 60.000.000d (ba D1 ghi nhén trong ban
quyét toan).

Mic du tai san néu trén da dugc cac bén thuc hién viéc ky quyét toan,
nhung cho dén nay ba D1 chua thanh toan cho bi don s6 tién da gop von, tién 1ai
la 1.064.049.2924d (177.115.236d +735.734.065d +151.200.0004).

Pbi véi muc 1.3 phé“m 1: Nha, dat toa lac tai H duong N, phuong H, TP P do
bi don va ong T3, ba D1 cung hop tic mua chung, cu thé; khi nhan chuyén
nhuong tai san ndi trén dot 1 gop vao so tién 1a 1.086.980.250d, dot 2 gop so tién
909.345.000d, tong cong 1.996.325.250d. Tai san noi trén ban duoc so tién
7.950.000.000d, tién 1ai bi don duoc chia 312.360.321d. Ngay 22/9/2011 hai bén
thuc hién viéc quyét toan (Quyét toan dat M) va ky xac nhan vao bang quyét toan,
ngay 13/10/2011 da giao toan bo so tién chuyén nhuong la 7.950.000.000d cho
ong Nghiém Ba TS, ong TS ¢6 viét Gié‘iy nhan tién xac nhan da nhan tir bi don s6
tién 7.950.000.000d 1a tién ban dat tai H Miii Né P. Nhu vy, tai san néu trén
duoc hai bén quyét toan (Quyét toan dat Miii Né) ky xac nhan vao ngay 22/9/2011,
dén ngay 13/10/2011 bi don da giao toan bo so tién ndi trén cho 6ng TS5 va ong
Thi V giay da nhan so tién nay; Hon nita trong qua trinh mua ban ba D1 truc tiép
tra tién hoa hong cho ong K 1a 80.000.000d, ngoai ra sau khi nhan tién lan cudi
cung (ngay 27/6/2011) ba D1 dem so tién nay dén Ngan hang V1 dé nop vao tai
khoan riéng cua ba D1 véi1 muic phi Ngan hang 1a 4.000.000d (da duoc ghi nhan
trong Quyét toan dat Miii Né do hai bén ky xac nhan 22/9/2011). Trong d6 dng
TS5, ba D1 da tam tng cho bi don 100.000.0004 (Mot tram tri¢u dé“)ng) trong téng
sO tien 7.950.000.000d (6ng TS c6 nhac lai va ghi rd trong giay nhan tién ngay
13/10/2011). Nhu vay, da tuan thu dung diéu 4 khoan 2 trong hop dong hop tac
dau tu la.... “Bén A sé& truc tiép nhan tién va chi tra tién dau tu...."do d6, ba DI
khoi kién cho rang bi don tu ¥ ban nha dat nay, khong chuyén tra lai tién theo ty
1&é von gop, khong dé ba D1 truc tiép nhan tién khi ban la khong dung, dong thoi
ba D1 yéu cau thanh toan so tién 22.152.462.714,404d thi ong T, ba T4 khong
dong y. Miac du tai san néu trén duoc cac bén da thuc hién viéc ky quyét toan,
nhung cho dén nay 6ng T3, ba D1 ciing khong thuc hién viéc thanh toan cho bi
don so tién ma bi don di gop von, tién 13i 1a 2.308.694.571d (1.086.980.250d +
909.345.000d +312.360.3214d).

2. Phan 2, muc 2.1: Vé viéc mua ban nha, dat tai BN, phuong I, thanh phé
D, ba D1 cho ring bi don d3 qua mit ba lam thud tuc vay ngan hang 02 ty dé su
dung vao muc dich riéng va yéu cau bi don thanh toan cho ba ca gbc va lai véi s6
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tién 8.888.000.0004 1a khong dung, bai trén thuc té ba D1 ¢6 uy quyén cho bi
don vay ngan hang 02 ty dong 1a dé tra tién goc cho ba D1 vay tai Ngan hang Nong
nghiép huyén P 01 ty dong, 01 ty dong con lai gop vao dot 2 mua dat tai H Mii
N¢é P, sau d6 bi don da thuc hién nghia vu thanh toan tién vay véi Ngan hang thi
méi rat sO ra duoc thi ba D1 méi thue hién duoc viée chuyén nhuong nha dat noi
trén cho ba N1 va di duoc cac bén quyét toan nhu trinh bay tai muc 1.2 phan 1 va
da giai trinh tai muc 1.2 phan 1.

3. D61 voi muc 3.1 va muc 3,2 phan 3 trong ban giai trinh cia ba D1 1a tai
san nha dat tai G T, phuong G, thanh pho P va nha, dat tai 355/53 theo giay ching
nhan quyeén s dung dat so G 875692 toa lac tai duong N, phuong H, thanh pho D.
Hai khoi tai san nay bi don khong tham gia kinh doanh cung éng T5, ba D1 nén
khong quyét toan, khong vi pham hop dong.

4. P6i v6i muc 3.3 phan 3 trong ban giai trinh ctia ba D1 1a tai san nha dat
tai B T, phuong G, TP D, tai san nay hai bén chi méi ghi nhan von goép cta ba D1
1a 720.000.000d, von goép cua bi don 1a 480.000.000d, sau khi duoc bi don uy
quyeén thi ba D1 truc tiép chuyén nhuong cho 6ng Poan Hong N2, ba D1 khai rang
d3 ban 16 va yéu cau bi don phai chiu 100% phan 16 1a hét strc vo 1y, khong c6 co
so boi: ba D1 dung uy quyén dinh doat trong hop dong chuyén nhuwong tai san dé
chiém hiru phan tai san cua bi don da gop 480.000.000d; ba D1 tr khai gi4 ban chi
c6 400.000.000d la nham muc dich budc bi don chiu 16 100%, trong khi ba D1
khong cong khai, minh bach gia ban la bao nhiéu? nguoi mua la ai; Viéc ba D1 lay
gia ban trén hop dong chuyén nhuong la nhim muc dich tranh thué TNCN, dong
thoi trir gia gop von dé cho rang bi 16.

Nhu vay, doi véi tai san ndi trén chua quyét toan ma cac bén mai chi ghi
nhéan von gop. Cho dén nay cac bén ciing chua thuc hién viéc quyét toan va ba D1
cling chua hoan tra tién von gép ban dau cho bi don. Do d6 ba D1 khoi kién cho
rang thiét hai trong khoi tai san néi trén ca goc va lai 3.492.984.0004d bi don khong
dong .

7. D6i véi muc 4 (tir 4.1 dén 4.17) trong phan giai trinh cia ba D1 ¢6 noi
dung: “ Vo chong Thanh T4 vay tién cua bi don nhung chua tra" theo liét ké thi ba
D1 yéu cau bi don tra cho ba sb tién goc 1a 13.946.293.250d va tién ldi la
48.030.723.993d, tong cong so tién la 61.976.927.243d, bi don khong dong .

Do d6, nay bi don khong dong ¥ doi véi toan bo yéu cau khoi kién cua ba
D1 va c6 don yéu cau phan to budc ba D1 va nguoi thira ké quyen va nghia vu cua
nguyén don thanh toan cho bi don sb tién 4.042.743.863d, trong do:
1.064.049.292¢ 1a tién gép von va lii cia nha 22 Nguyén Pinh C, p 9, TP D (Vi
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trong d6cd 177.115.236d1a tién gop von ban dau con lai la tién I3i).
2.308.694.571d la cua Nha H N, phuong H, thanh phd P tinh Binh Thuan (vo
chong 6ng T ba T4 gop 2 dot 1a 1.996.325.2504 tién gop ban dau con lai 1a tién
1ai). 480.000.000d 1a nha B T, phuong H, thanh pho P (la tién gép mua nha),
nhung chua dugec tra lai 190.000.000d ba D1 muon.

Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nghiém B4 Khanh T2, ba Nghiém Phuong T3: thong nhat 1oi khai va
yéu cau cua ba D1, khong c6 101 trinh bay doi véi yéu cau phan to cua ong T, ba
T4.

Tai Ban an so tham so6 29/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2024 cua Toa
an nhan dan thanh ph6 Da Lat da xur:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién * Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh"
cua nguyén don ba Van Thi Phuong D d6i véi bi don 6ng Phan Huy T va ba
Nguyén Tran Thi Cam T1 d6i v6i so tién 69.838.184.9494.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién “ Doi lai tai san” cia nguyén don:
Buoc bi don 6ng Phan Huy T, ba Nguyén Tran Thi Cam T1 lién déi hoan tra cho
ba Van Thi Phuong D, 6ng Nghiém Ba Khanh T2, ba Nghiém Phuong T3 so tién
1.322.860.050d.

Bac yéu cau doi lai tai san cua ba D ddi véi s6 tién 60.674.993.337 4.

2. Pinh chi yéu cau phan t6 “Tranh chap hop dong hop tac kinh doanh" cua
bi don 6ng Phan Huy T va ba Nguyén Tran Thi Cam T1 d6i véi nguyén don ba Vin
Thi Phuong D va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Nghiém Ba TS5
v6i s0 tien 3.852.743.863d .

Bac yéu cau phan t6 “Doi lai tai san” doi voi s6 tién 190.000.000d cua bi
don 6ng Phan Huy T va ba Nguyén Tran Thi Cam T1.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 05/8/2024; ngay 18/9/2024, ngay 20/9/2024 va ngay 23/9/2024 ba
Vian Thi Phuong D khang cao toan bg ban an dan su so tham cta Toa an nhan dan
thanh pho Da Lat. Dé nghi chap toan bo yéu cau khoi kién, don khoi kién bo sung
cua nguyéen don.

Ngay 29-7-2024, 6ng Phan Huy T, ba Nguyén Tran Thi Cam T1 khang céo
mot phan ban an dan su so thAm cta Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat. Ong T, ba
T1 dé nghi xir chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 06-8-2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Lat
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khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 10/QD-VKS-DS. Dé nghi
Toa an nhan dan tinh Lam DPong huy Ban an dan su so tham s6 29/2024/DS-ST
ngay 23 thang 7 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Lat.

Tai phién toa,

Nguyén don ba D gitr nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién cua bi don ong T, ba T1 gitt nguyén khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T, ba T1 dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan don khéi kién, don khang cao cia nguyén don ba
Van Thi Phuong D; Chap nhan don yéu cau phan to, chap nhan don khang céo cua
ong T, ba Tl.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr da thuc
hién dung céc quy dinh cua B¢ luat to tung dan s nam 20135.

Vé noi dung: bé nghi HO1 déng xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy ndam 2015, Chép nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6 Da Lat. Huy ban an so tham va giao ho so lai cho Toa 4n cap so
tham giai quyét theo quy dinh. Do huy an nén chwa xem xét khang cao ciia nguyén
don va b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu
tap hop 1& lan thir hai ma van V&'ing mit. Can ¢t khoan 3 Diéu 296 B0 luat td tung
dan su, Ho1 d(:‘)ng Xet XU Véng mat theo thu tuc chung.

[1.2] Xuat phat tir viéc ba Van Thi Phuong D khai kién 6ng Phan Huy T, ba
Nguyén Tran Thi Cam T1 thanh toan so tién von gép va loi nhan theo Hop dong
hop tac kinh doanh duoc ky két giira hai bén vao ngay 01/6/2011. Ngoai ra, ba D
yéu cau ong T, ba T1 tra so tién vay la 61.997.853.387d; ong T, ba T1 khong dong
¥ véi yéu cau khoi kién cia ba D va c6 don phan t6 yéu cau ba D va nhiing
nguoi thira ké cia 6ng Nghiém Ba T3 tra so tién vay 190.000.000d, tién hop tac
con thiéu 4.042.743.863d. Qua trinh giai quyét vu an, ba D, ong T, ba T1 yéu cau
Toa an ap dung thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai 429 B0 luat dan s nam
2015 d6i véi tranh chap hop dong hop tac. Tuy nhién, cac bén cho rang lién quan
dén so tien chuyén nhuong bat dong san ma hai bén gép von dau tu, cac bén da
thuc hién nhan chuyén nhuong nha dat da thuc hién xong thu tuc sang tén va tién
vay con lai chua duogc cac bén quyét toan hién van con tranh chap. Toa an cap so
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tham x4c dinh quan hé tranh chap trong vu an nay la tranh chap chap hop dong
hop tac kinh doanh, doi tai san, vay tai san la chua xem xét hét cac yéu cau khoi
kién cua duong su. Do do, can xac dinh lai quan h¢ tranh ché‘ip la “Tranh chép
quyén so hiru tai san va kién doi tai san” theo quy dinh tai khoan 2, 14 Diéu 26
Bo luat to tung dan su nam 2015,

[2] Xét yéu cau khang cao cta nguyén don, bi don, khang nghi cua Vién
truong Vién kiem sat nhan dan thanh pho Da Lat thay rang:

[2.1] Theo hop dong hop tac kinh doanh ngay 01/6/2011, hai bén gop von
dé mua bat dong san chung sau d6 dung tai san nay ban, thé chap ngan hang nham
tiép tuc dau tu méi. Theo d6, tinh dén ngay 31/5/2011 éng T5, ba D da gop
12.450.829.707d; ong T, ba T1 gop 1.716.500.000d. Cung trong ngay 01/6/2011,
hai bén 1ap bién ban ghi nhan s tién cu thé hai bén gép von dé mua cac nha dat
sau: nha tai G T, phuong G, TP D; nha dat tai 3 N, phuong H, TP D; dat cua ong
Leé My L1 tai duong T, phuong G, TP D; nha tai B T, phuong G, TP D; nha tai B
N, phuong I, TP D: nha tai H N, phuong H, TP P, Binh Thuén, dat Di L2.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén thira nhan d3 dung tién gép von
tir hop dong ky két ngay 01/9/2011 dé nhan chuyén nhuong cac nha dat noi trén
va da hoan thanh thu tuc nhan chuyén nhuong, do do can xac dinh tai thoi diém
cac bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong nay da xac 1ap quyén so hitu, quyén su
dung nha dat chung cua hai bén. Ca nguyén don ba D, bi don 6ng T, ba T1 khoi
kién cho rang bén con lai ding ra chuyén nhuong doi voi tai san chung nhu thoa
thuan trén nhung khong thanh toan tién twong tmg véi phan gop von, sé hitu cia
minh. Nhu vay, viéc tranh chap cua cac bén thudc truong hop tranh chap quyén
sO htru tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 155 Bo6 Luat dan su nam 2015 thi
khong ap dung thoi hiéu doi véi yéu cau bao vé quyén sé hiru. Tuy nhién, Toa an
cap so tham khong xem xét yéu cau cu thé cua duong su ma can ctt vao hop
dong hop tac kinh doanh dé xac dinh quan hé tranh chap la “Tranh chap hop
dong hop tac kinh doanh” va ap dung thoi hiéu khéi kién vé hop dong dé dinh chi
giai quyét vu 4n la khong dung. Mit khac, dé ¢ can cir xem xét giai quyét doi véi
yéu cau khai kién cta ba D va yéu cau phan t6 cua 6ng T, ba T1 lién quan dén noi
dung gop von can phai xac minh thu thap tai liéu ching ctr lién quan dén goép von,
thanh 1y hop dong, da chia loi nhuan chua va can xac minh lam rd gép von mua
tai san cu thé bao nhiéu, cac bén di chia loi nhuén, tirng tai san, al ban, thoa thuan
thuc hién viéc chuyén nhuong dé xac dinh so tién chénh léch gitra gop von va loi
nhuan méi c6 can ¢l giai quyet vu an.
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[2.2] Ba D khéi kién yéu cau ong T, ba Tl tra sd tién vay
61.997.853.387d. Ho so vu 4n thé hién, cac tai liéu ching ¢t ba D cung cap gom
nhiéu ndi dung: tién vay, tién ban tai san, tién thué dat, tién hoa hong va mot so
khoan tién duoc chuyen khoan nhung khong rd noi dung chuyeén tién, khong the
hién tén chu tai khoan nhén tién. Con bi don ong T, ba T1 cho r?ing toan bo s tién
nay la tién gép von da duoc hai bén quyét toan xong va ba D con no lai so tién vay
mua vt liéu xay dung 190.000.000d va 4.042.743.863d tién gop von chua duoc
nhan. Toa an cap so tham chua lam rd d6i véi cac tai liéu ching cir do ba D cung
cap, chua cho d6i chat cac khoan vay, tra gitta ba D va ong T ma tuyén chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua ba D doi véi so tién 1.322.860.050d va khong
chap nhan yéu cau phan to cua 6ng T, ba T1 d6i véi s6 tién 190.000.0004 la
chua du can ct.

[2.3] T nhirng thiéu sét trén cua Toa 4n cap so tham ma cap phuc tham
khong thé khac phuc duoc, can chép nhan khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém
sat nhan dan thanh pho Pa Lat; Huy ban an so tham giao ho so cho Toa 4n cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do huy an nén chuwa xem xét khang cao cua nguyén don, bi don.

[3] Vé an phi: ba Van Thi Phuong D, 6ng Phan Huy T, ba Nguyén Tran Thi
Cam T1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Nghia vu chiu 4n phi so tham
duoc xac dinh lai khi giai qllyét vu an theo thu tuc so tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Can ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho
ba Lat.

Xu:

1. Hiy Ban 4n dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Pa Lat. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan
thanh pho Da Lat giai quyét lai theo quy dinh.

2. Vé an phi:
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An phi dan sy phtic tham: Ba Van Thi Phuong D, 6ng Phan Huy T, ba Nguyén
Tran Thi Cam T1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham.
An phi so tham duoc xac dinh lai khi gial quyét vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Huynh Chau Thach Nguyén Thi Bich Thao Nguyén Thanh TAm



