TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 200/2024/DS-PT
Ngay: 20-11-2024

V/v Doi lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cdac Tham phén: Ong Nguyén Vin Thanh

Ba Pham Phong Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Van la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- })Ngi dién Vién kiém st nhéan dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Binh Thuén
xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 59/2024/TLPT- DS ngay 15 thang 4
nam 2024 vé viéc: “Doi lai gidy chitng nhan quyén sir dung dar”, do Ban 4n dan
su so tham so 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan
thanh phé Phan Thiét bi khang céo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
204/2024/QD-PT ngay 08 thang 10 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6
147/2024/QD-PT ngay 28 thang 10 ndm 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngo Van L, sinh ndm 1972

Dia chi: Thon H, xa T, huyén P, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong D6 Minh T, sinh nim 1978; Dja chi: DN,
khu phé B, phuong D, thanh phd P, tinh Binh Thuan. (Theo Hop dong iy quyén
ngay 04/5/2021)

- Bi don: Ba Tran Thi Thu T1, sinh niam 1985

Dia chi: Khu phd A, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thai H, sinh nim 1998; Dia
chi: Thon F, xd H, huyén H, tinh Binh Thuén. (Theo Hop dong iy quyén ngay
24/4/2024)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdap: Luat su Nguyén Van Hl1, Chi
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nhanh Cong ty L1 luat H&P, Poan Luat su Thanh ph6 H.

Cung dia chi lién hé: Lo A Khu dan cu H, duong T, khu phd A, thanh phd P,
tinh Binh Thuan.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngd Thanh H2, sinh nim 1980

+ Ba D6 Thi My P, sinh nam 1984

Cung dia chi: s6 D C, phuong D, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Do c6 khéng cdo ciia: Bi don ba Tran Thi Thu T1

Tai phién toa, ¢ mat: Ba Nguyén Thi Thai H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi noi dung vu an dwoc tom tat nhue sai

Theo don khoi kién, ban tur khai va trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén
don 6ng Ngé Van Lva nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng L la 6ng D6 Minh Ttrinh
bay:

Ong L khong quen biét gi voi bi don ba T1.

Vao gitra thang 6/2020, ba T1 co6 ra dao P gap ong L va dua cho 6ng L xem
ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin
lién voi dat s6 BU667683 dimg tén ong Ngo Vin L. Ba T1 cho ring ban chinh Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé
BU667683 do ba D6 Thi M§ P (em dau éng L) d3 thé chap cho ba dé muon tién.
Luic nay dng L mdi biét ba Phudce d3 1ay ban chinh Gidy chimg nhan ma éng L
khong hé hay biét. Pén ngay 15/7/2020, ba T1 c¢6 don giri UBND xa T dé nghi
khong lam thi tuc cap lai Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ong L.

Déi véi gidy muon tién ghi ngay 19/4/2019 dimg tén 6ng Ngb Vian L do ba
T1 cung cap cho Toa an, ong L khong biét gidy muon tién néu trén. Két qua giam
dinh chit ky thé hién la chir ky cia 6ng L, 6ng L chi chiu trach nhiém d6i véi trang
s6 02 cta gidy muon tién dé ngay 19/4/2019 vé phan chir k¥ (c6 dau hiéu sira
chira), riéng phan trang 01 cua giay muon tién néu trén ong khong chiu trach
nhiém va giay muon tién nay cé nét chit ciia nhiéu nguoi khac nhau viét.

Nay nguyén don yéu cau bi don phai tra lai ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BU667683
do S& Tai nguyén va méi trudong tinh B cap ngay 02/11/2017 cho nguyén don.

Bi don ba Tran Thi Thu T1 (nguoi dai dién theo ity quyén), trinh bay:

B’i don va vg chong 6ng H2, ba Phudc (nguoi lién quan) co mf"ii quan hé
quen ‘biét Vé"i nhau. Sau d6 6ng H2, ba Phudc cé nd1 véi pé Tl la dang cén tién lam
an, dau tu bat dong san cho nén c6 ngod y muon pé T1 s0 tién 2,2 ty dong. Vi nghi
la cho ban bé than tinh, quen biét nén ba T1 da dong y cho muon. Ngay 11/4/2019,
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ba T1 cho vo chong 6ng H2, ba Phudc vay so tién 2,2 ty dong (c6 lam hop dong
vay viét tay).

Trudce thoi diém cho vay thi ba T1 thong bao cho vo chong H2, P 1a ba cho
vay theo mtrc 13i suat ngan hang N (0,75%) va phai c6 tai san thé chap méi cho
vay, vi day la sb tién nhan r6i ba T1 dung dé thanh toan tién xing dau.

Vo chong ba Phudc, dng H2 déng v s& co tai san thé chap hoac nho nguoi
than trong gia dinh thé chap tai san dé vay tién cia ba T1 vdéi l4i suat thap.

Ngay 11/4/2019, vo chong Hai P1 dan anh rudt cia minh la 6ng Ngé Van L
dén nha ba T1, c6 mang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san gin lién v6i dat s6 BU667683, véi muc dich thé chap tai san nay
cho 6ng H2, ba Phuéc dé vay tién.

Ba Phude, éng H2, 6ng L da thuyét phuc ba T1 tin twéng dé cho vay. Ba T1
tin twdng vao moi quan hé ban bé than quen va 1o bao dam cta éng L nén da dong
¥ cho vay va giir ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san gan lién voi dat s6 BU667683, do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh B cap ngay 02/11/2017.

Viéc ong L khéi kién ba T1 doi Giay ching nhan néu trén 1a khong chinh
dang. Viéc vay tién va thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat la su tu
nguyén thoéa thuin gitra 6ng H2, ba Phudc va dng L. Ré rang viéc vay tién néu trén
c6 su chung kién va dong y cua ong L 1a anh ruot ciia 6ng Ngo Thanh H2.

Do d6 déng L mudn ba T1 tra lai Gidy chitng nhan quyén st dung dét thi éng
L phai lién d6i v6i vo chong ong H2, ba Phude tra hét khoan no 2.200.000.000
dong va tién 1ai tam tinh tir ngay 03/02/2020 cho dén khi vu 4n duogc giai quyét
xong cho ba T1 thi ba T1 sé& tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng L.

Trong qua trinh giGi quyét vu dn va tai phién toa ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan éng Ngé Thanh H2, ba D6 Thi My P déu ving mat nén Toa én khong thé
ghi nhan y kién ciing nhir hoa gidi duworc.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2024
ciia Toa an nhan déan thanh phé Phan Thiét di quyét dinh:

Can cu vao:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39: khoan 1
Diéu 147, diém a, b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 235, Diéu 266, Diéu 271
va Diéu 273 Bo luat Té tung dan su nam 2015; Khoan 2 Diéu 164 Bo luat Dan sy
nam 2015; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an; Luat Thi hanh &n dan su.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Ngod Vin L vé viéc “Poi
lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat” d6i véi ba Tran Thi Thu T1.

Buoc ba Tran Thi Thu T1 phai tra cho 6ng Ngo Vian L ban chinh Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyen sé hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat, so
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BU667683, do S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh B cap ngay 02/11/2017, dimg tén
ong Ngb Van L.

Néu ba Tran Thi Thu T1 khéng giao tra ban chinh Gidy chtimg nhan quyén
sir dung dat trén thi 6ng Ngé Vin L duoc quyén lién hé véi cac co quan co tham
quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 01/02/2024, bi don ba Tran Thi Thu T1 khang cao dé nghi sira ban an
so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don dng Ngb
Van L.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don cé don xin xét Xir vang mit
va c6 y kién giit nguyén toan bo 1o khai da trinh bay truéc day. Pong thoi dé nghi
Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan bd ndi dung khang cao cia bi don,
gitt nguyén ban an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don dé nghi Toa an cap phic thAm
chap nhéan khang cao, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé tb tung: Toa an cép phuc thAm da thuc hién ding trinh tu, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyeét vu an.

2. Vé noi dung: bé nghi Ho1 df’)ng xét xt 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cuia bj don ba Tran Thi Thu T1 va giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2024 cua
Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chirng cu, tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra
lai phién toa phic tham, trén co sé xem xét day di, toan dién cac tai liéu, chimg
cit, y kién trinh bay va tranh ludn tai phién toa cua cac dicong su, quan diém ciia
Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Tai phién toa ving mit ngum dai dién theo uy quyén cua nguyén don
nhung ngum nay da c6 don xin xét xir vang mat nén can cir khoan 2 Diéu 296 Bo
luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh Xét XU ving mat ngudi nay. Doi voi nguf(n
co quyen loi, nghia vu lién quan ving mit thi Toa an da triéu tap hop 18 02 lan
nhlmg van vang mat nén can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan su, Toa 4n
tién hanh xét xir ving mit nguoi nay.

[2] V& ndi dung vu an: Nguyén don 6ng Ngb Vin L doi bi don ba Tran Thi
Thu T1 tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BU 667683 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay
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02/11/2017, s6 vao s6 cap GCN: CS 03377, ding tén Ngo Vin L. Nguyén don cho
rang nguyén don khong quen biét bi don la ai, viéc bi don dang giit ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don xuét phat tir viéc vay muon
tién giita bi don ba T1 véi vo chong 6ng Ngo Thanh H2 va ba B6 Thi My P. Vo
chdng 6ng H2 va ba Phudc 1a em rudt cua 6ng L nhung tu y léy ban chinh Giéy
chung nhan quyén st dung dat sé6 BU 667683 cua ong L di thé chap véi ba T1 dé
vay tién. Ong L hoan toan khong b1et su viéc nay va ciing khong biét ba T1 1a ai
cho dén khi 6ng L di lam cap d6i sé mdi thi ba T1 c6 don ngan chin nén 6ng L mai
khi kién dén Toa an yéu cau ba T1 tra lai ban chinh Giay chirng nhan cho 6ng L.
Vé phia bi don ba Tran Thi Thu T1 x4c nhan hién nay ba T1 dang gitr ban chinh
Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 BU 667683 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 02/11/2017,
sO Vao s6 cap GCN: CS 03377, dimg tén Ngd Vin L. Ba T1 cung cap cho Toa an
cac gidy muon tién ciia vo chong ong Ngé Thanh H2 va ba Do Thi M5 P, trong doéco
Giay muon tLen ngay 11/4/2019 co6 ndi dung 6ng Ngo Van L thé chap s6 do cho
khoan vay sb tlen 2,2 ty. Mit trude ctia gidy muon tién ghi ndi dung thé chap coOn
mit sau ctia giay c6 chit ky va chir viét cia dng Ngd Van L. Ba T1 xé4c nhan so tién
2,2 ty nay la do vo chong 6ng H2 va ba Phuéc vay co su ching kién va dong v thé
chap s6 d6 cuia 6ng L nén ba T1 méi giit ban chinh s6 d6 cia éng L. Nay 6ng L yéu
cau ba tra lai ban chinh gidy chimg nhan thi ba yéu cau 6ng L va vo chong éng
H2, ba Phude phai lién d6i tra cho ba T1 s6 tién 2,2 ty dong.

[3] Xét noi dung khang céo ctia bi don ba Tran Thi Thu T1: Ba T1 khang cao
dé ngh1 Toa an ap phuc tham stra Ban an so tham theo huo’ng khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngo Vin L, thay ring:

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng L xac dinh bi don ba Tran
Thi Thu T1 dang giit ban chinh Giay chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BU667683 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 02/11/2017, s6 vao sb cap gidy ching nhan: CS03377,
dimg tén 6ng Ngo Van L va chinh nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing
thira nhan ndi dung nay. Pay la tinh tiét khong phai chiing minh theo khoan 2
Diéu 92 Bo luat T tung dan su.

Mic du, bi don ba T1 cho ring viéc vay tién va thé chap Gidy ching nhan
quyén st dung dat la su tw nguyén thoa thuan giita 6ng H2, ba Phudc va ong L.
Nguyén don mudn ba T1 tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi nguyén
don phai lién déi véi vo chong ong H2, ba Phude tra hét khoan ng 2.200.000.000
dong va tién 1ai tam tinh tir ngay 03/02/2020 cho dén khi vu 4n duoc giai quyét
xong theo cac gidy muon tién ma ba T1 di cung cap trong ho so vu an thi ba T1 s&
tra lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong L. Tuy nhién, thiy rang d6i
vo1 ndi dung nay, theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nam 2019 thi gidy
chimg nhén quyen st dung dat khong phai la gidy to 6 gia tri, trong vu an nay
cac bén chi cam glay chlmg nhan quyén sur dung dat dé lam tm vay tai san chu
khong phai thé chip quyén st dung dat va viéc thé chap gidy chitng nhan nay
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cling k’h(")ng duoc thuc hién dung theo trinh tw thu tuc phap luat quy dil}h tai Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh phua vé giao dich
bao dam nén viéc bi don nhan the chap tai san 1a ban chinh giay chiing nhan quyén
str dung dat trong truong hop nay la khong ding thqo quy dinh phéap lué_‘}t . Nguyén
dqn kh("ri‘ kién yéu céu bi don tra lai bé’m ck{inh Giﬁ}{ chl"l’ng nhin quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tz‘}i san gan lien voéi d?}t s0 BU 667683 do S¢ Tai
nguyén va Mai troong tinh B cap ngay 02/11/2017, s0 vao so cap GCN: CS 03377
14 ¢6 can ctr dé chap nhan.

[4] Qua trinh t6 tung & so tham, Toa an da tién hanh trung cau giam dinh
chit ky, chit viét ciia ong L trong gidy muon tién ngay 11/4/2019 (but luc so 36, do
bi don ba T1 cung cép) $0 VGi cac mau so sanh tai Phan vién Khoa hoc hinh su -
Bo C, thé hién chir ky, chit viét do ciing mdt ngudi viét ra. Tuy nhién, trong vu 4n
nay bi don ba T1 khéng cé yéu cau phan t6 budc nguyén don phai lién déi véi vo
chong 6ng H2, ba Phudc tra sb tién 2.200.000.000 dong va tién 13i phat sinh nén
Toa an so thim da khong xem xét 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 200
Bo luat T tung dan su. Nhung dé dam bao quyén lo1 cho b1 don thi b1 don co
quyén khai kién thanh mot vu 4n dan su khac d6i véi noi dung nay.

[5] Ttr cac phan tich trén thdy ring Ban 4n dan su so tham s 02/2024/DS-
ST ngay 26 thang 01 nam 2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét da
xem xét, danh gia toan dién cac chimg ct, tai liéu do cac bén dwong sy xuat trinh
dé tir d6 chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don. Bi don khang cao nhung khong
dua ra duoc tai lidu, ching ctr gi méi chitng minh cho yéu cau khang cdo cua
minh nén Hoi dong xét sir phiic tham khong c6 co s& dé chap nhan, nhu y kién
cta Pai dién Vién kiém sat la phu hop.

[6] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
ngudi khang cdo ba Tran Thi Thu T1 phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

QUYET PINH:
Cén cir vao: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Tran Thi Thu T1. Giit nguyén Ban
4n dan su so tham sé 02/2024/DS-ST ngay 26 thang 01 nim 2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phb Phan Thiét.

Cén cit: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Piéu 147, diém a, b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 Bo luat To tung dan
su nam 2015; Khoan 2 Diéu 164 Bo luat Dan su nim 2015: Khoan 2 Diéu 26,
Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an; Luat Thi hanh an dan su;

1. Tuyén xur:
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Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Ngo Vin L vé viéc “Poi
lai gidy chitng nhén quyén sir dung dar” d6i véi ba Tran Thi Thu T1.

Budc ba Tran Thi Thu T1 phai tra cho 6ng Ngb Vin L ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6
BU667683, do S& Tai nguyén va mdi truong tinh B cap ngay 02/11/2017, ding
tén ong Ngo Van L.

Néu ba Tran Thi Thu T1 khong giao tra ban chinh Gidy chtmg nhan quyén
str dung dat trén thi ong Ngd Vian L duoc quyén lién hé véi cac co quan co6 tham
quyén dé lam thu tuc cap lai Gidy chirg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. V& an phi:
2.1. Vé an phi so tham:
Ba Tran Thi Thu T1 phai nop 300.000 dong an phi dan s so tham.

Ong Ngb Vin L khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra lai cho 6ng
Ngo Van L s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién sb
0004016 ngay 19/5/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Phan Thiét.

2.2. Vé an phi phac tham: Budc ba Tran Thi Thu T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su phic tham, nhung duoc khau trir 300.000
dong tam tmg an phi phtic thim &3 nop theo bién lai thu s6 0001295 ngay
23/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Phan Thiét; Ba Tran Thi Thu
T1 da ndp du.

3. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an.
(20/11/2024)

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN — CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND TP Phan Thiét;

- VKSND TP Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP Phan Thiét;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, T6 HCTP, TDS;

Lé Minh Tuan



