TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM KY Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic
TINH QUANG NAM

Ban an s6: 316/2024/DS-ST

Ngay: 20-11-2024

VIV “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Van

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Thong

Ba Tran Thi Pong

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dtc Hiép-Thu ky Toa an nhan dan thanh phéd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

Dai dién Vién kié:m sdt nhdn din thanh phoé Tam Ky, tinh Qudng Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyén Tran Anh Van-Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2024, tai try s Toa an nhén dan thanh ph6 Tam Ky,
tinh Quang Nam mo phién toa xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6
92/2024/TLST-DS ngay 02 thang 5 nam 2024 ve viéc: “Tranh chap hop dong dat
coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 145/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang
10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:,(A)ng Truong Vi T, sinh nim 1979; dia chi: S6 8 duong A,
phuong X, thanh pho T, tinh Quang Nam. C6 mat.

- Bi don:

+ Ong Nguyéq Minh Q, sinh nim 1986; dia chi: Thon A, xi P, thanh phé T,
tinh Quang Nam. Vang mat.

+ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1993; dia chi: Thén H, xa T, thanh phd T, tinh
Quang Nam. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai Kién, ban tu khai va tai phién toa nguyén don 6ng Truong Vii T
trinh bay:

Vao ngdy 21/11/2023 gita 6ng va vo chong ong Nguyén Minh Q va ba
Nguyén Thi T ¢6 ky Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha va dat, theo d6 6ng Q
va ba (Bén B) chuyen nhuong cho ong (Bén A) thura dat va tai san gan lién voi dat

1a can nha cép bdn tai thira dat s6 860, to ban d6 s6 23, tai dia chi xa P, thanh phé T,
tinh Quang Nam, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CE 446622, s vao sd
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cdp gidy chimg nhan CH 03042, do Uy ban nhan dan thanh phd T cép ngay
29/12/2006. Gia chuyén nhugng 1a 1.200.000.000 dong, dng da dit coc cho 6ng Q, ba
T 350.000.000 dong va 6ng di chuyén sé tién ndy vao tai khoan ctia ba T mo tai
Ngan hang Cong Thuong, chi nhanh Quang Nam vao ngay 21 va ngay 22/11/2023.
Hai bén thoa thuan thoi han dat coc 1a 4 thang, ké tir ngay 21/11/2023 dén ngay
21/3/2024 hai bén s€ t¢i Phong cong chimg dé 1ap va cong ching hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dt. Hai bén thoa thuén néu bén A tu chéi giao két va thyc
hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat thi mat sd tién dit coc, néu bén B tir ch01
giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat thi tra lai cho bén A sb
tién ddt coc va chiu phat coc vdi sb tién gap hai so tién da nhan coc. Khi hai bén ky
hop ddng dat coc thi 6ng Q, ba T dang thé chap gidy chimg nhan quyen su dung dat
nay cho Ngan haing TMCP Péng Nam A, chi nhanh Quang Nam dé vay tién. Dén
thot han dé ghi ¢ trén hai bén cung ban bac thoa thuén phuong an rat gidy chimg nhan
vé dé cong chung chuyén nhuong, 6ng Q co trach nhiém lam cac thu tyc vé phap ly
chuyen nhuong va giao gidy chimg nhan tai phong cong ching cho 6ng. Tuy nhién
dén thoi han trén 6ng Q va ba T trdn tranh, ¢d ¥ khong hop tac va chin tat ca sb dién
thoai cua 6ng, khong thyc hién ding ndi dung da thoa thuan tai hop dong dat coc,
khong thyc hién viéc chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat
cho ong. Do d6 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ong Q, ba T phai c6 nghia vu tra
lai cho ong sO tién ma 6ng da dat coc cho ong Q, ba T 14 350.000.000 dong va phat
coc s6 tién 350.000.000 dong, tong cong 700.000.000 dong Tuy nhién tai phién toa
hém nay, 6ng rat mot phan yéu cau khoi kién vé phat coc s tién 200.000.000 dong,
chi yéu cau ong Q, ba T tra lai cho 6ng 350.000.000 dong dit coc va phat coc
150.000.000 dong, tong cong 1a 500.000.000 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Minh va ba Nguyén Thi T: Qua trinh giai quyét vu én,
Tda an da tién hanh niém yét cac vin ban to tung (thong bao thu 1y vu an, thong béao
vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai...) cho dng
Q va ba T hop 1é nhung 6ng Q, ba T khong dén Toa 4n dé tham gia cac phién hop,
hoa giai va cac phién toa theo cac thong bao ctia Toa an va ciing khong c¢6 ¥ kién trinh
bay d6i v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa, ciia nguyén don ké tir khi
thu 1y vu 4n cho dén tai phién toa 1 dung phap luét, bi don khong chdp hanh dung
quy dinh cta phap luat. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan
1, khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung Dan su dinh chi xét xir di voi phan yéu cau da
rat va ap dung Diéu 117, Bléu 328, Diéu 351, Diéu 418 B0 luat Dan sy ndm 2015 xur
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé budc bi don phai tra cho
nguyén don sd tién 500.000.000 ddng, trong d6 350.000.000 dong dat coc va
150.000.000 dong phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Truong Vit T khoi kién bi don dng Nguyén Minh Q cu
tru tai x& P va ba Nguyén Thi T cu tra tai xa T, thanh phé T, tinh Quang Nam vé
viée yéu cau 6ng Q, ba T phai tra lai sb tién da nhén dét coc va phat coc. Do do yéu
cau khoi kién cua nguyén don thudc tham quyén giai quyet cta Toa &n nhan dan
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam va Toa 4n thanh phd Tam Ky xé4c dinh quan hé
phap luét tranh chip 13 “tranh chdp hop dong dat coc” theo khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit T6 tung Dan sy nam 2015.

[1.2] Tai don khéi kién, ciing nhu qué trinh giai quyét vu an nguyén don yéu
cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra lai cho nguyén don 350.000.000 ddng ma
nguyén don di dit coc cho bi don va phat coc s tién 350.000.000 dong. Tuy nhién
tai phién tdoa hdm nay nguyén don rat 1 phan yéu cau khai kién (rat yéu cau phat coc
sd tién 200.000.000 dong), chi yéu cau bi don tra cho nguyén don 350.000.000 dong
dat coc va phat coc 150.000.000 déng Xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don 1a tu nguyén, Hoi dong xet xur can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 244 B
luat T tung dan sy dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau da rut.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da duoc Toa 4n niém yét hop 1¢ cac vin
ban t6 tung nhung vang mat tai phién toa lan thtr hai ma khong c6 ly do. Do do, Ho1
dong xét xir can cu DPidu 227 va Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 tién
hanh xét xtr vang mit bi don.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra lai
cho nguyén don 350.000.000 dong dit coc va phat coc 150.000.000 dong:

Qua trinh giai quyet vu &n bi don vang mit, do d6 nguyén don dé nghi giam
dinh chit ky, chit viét cua bj don trong Hop ddng dat coc vé viéc mua ban nha dat
ngay 21/11/2023. Ngay 26/8/2024 Toa an di c6 Quyét dinh trung cau giam dinh
chir ky, chx viét dung tén 6ng Nguyen Minh Q va ba Nguyén Thi T trong Hop dong
dat coc vé viéc mua ban nha dat ngay 21/11/2023. Tai Két luan giam dinh s
A7T7/KL-KTHS ngay 16/9/2024 cta Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Quang
Nam két luan: Chir ky, chit viét ho tén Nguyén Minh Q (dudi chir ky) trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chit viét ho tén Nguyén Minh Q (dudi chi
ky) trén céc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M6 1a do cing mot ngudi ky,
viét ra; chir ky, chir viét ho tén Nguyén Thi T (dudi chit ky) trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ho tén Nguyén Thi T (duéi chir ky) trén cac
tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M5 dén M8 1a do cung mot nguoi ky, viét ra. Do d6
Hoi dong xét XU ¢6 o so xac dinh chur ky, chit viét ho tén (dudi chir ky) trong Hop
ddng dat coc vé viéc mua ban nha dat ngay 21/11/2023 1a chir ky, chit viét cua bi
don 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi T.

[2.2] Thdy rang Hop ddng dit coc vé viéc mua ban nha va dat ngay
21/11/2023 duoc ky két boi cac chi thé co day di nang luc hanh vi dan su, viée ky
két hop dong 1a hoan toan tur nguyén, khong bi ép budc hay Itra déi, noi dung thoa
thuan khong vi pham diéu ciAm cua phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi ... va co day
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du cac nd1 dung nhu: DPoi tuong dat coc, gia chuyén nhuong, thoi han thanh toan, vé
phat coc... Do d6 can ctr Didu 117 va Diéu 328 B¢ luat Dan sy nam 2015 Hoi dong
xét xur xac dinh hop déng dat coc ngay 21/11/2023 ¢6 hiéu luc.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai
cho nguyén don 350.00.000 dong ma nguyén don di dit coc cho bi don va phat coc
bi don 150.000.000 dong thi thay: Tai Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat
ngay 21/11/2023 hai bén thoa thuan vo chong bi don chuyen nhuong cho nguyén
don quyen str dung dat va ngodi nha cap bbn gin lién voi dat tai thira dat s6 860, to
ban db s6 23, tai xa P, thanh phd T, tinh Quang Nam. Gia chuyén nhuong la
1.200.000.000 déng, nguyén don di dit coc cho bi don 350.000.000 dong. Hai bén
thoa thudn trong thoi han 04 thang ké tir ngay 21/11/2023 hai bén sé& toi phong cong
ching dé 1ap va ky hop dong chuyén nhuong va nguyén don di chuyén sb tién dat
coc vao tai khoan sé 0363626256 ciia bi don ba T mé tai Ngan hang Cong Thuong,
chi nhanh Quang Nam vao ngay 21 va ngay 22/11/2023 (da cé sao ké cua Ngdn hang
Céng Thirong, chi nhanh Qudang Nam), Vi tai thoi diém nay vo chong bi don dang thé
chap thira dat nay cho Ngan hang TMCP D6ng Nam A, chi nhanh Quang Nam dé
vay tién. Tuy nhién sau khi hét thoi han 04 thang, nguyén don da nhiéu lan lién hé
v6i bi don nhung bi don tron tranh, khong hop tac va chin sb dién thoai cua nguyen
don. Nhur vy bi don da vi pham thoi han ky két hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop
dong dat coc ngay 21/11/2023: “Thoi han dat coc la 04 thang, ké tir ngay 21/11/2023
hai bén sé toi phong cong chiing dé lap va ky hop dong chuyén nhwong”, nhung
cling khong tra lai tién cho nguyén don. Pong thoi qua két qua cung cap thong tin
ctia Ngan hang TMCP Pong Nam A, chi nhanh Quang Nam thi bi don da tat toan
khoan no ma bi don di vay cua Ngan hang TMCP Pong Nam A, chi nhanh Quéng
Nam va ngan hang da tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat nay
cho bi don (theo Bién ban giao nhdn ngay 17/5/2024), nhung bi don cling khong lién
h¢ voi nguyén don dé tim hudng giai quyet Nhu vay viéc bi don vi pham thoa thuan
tai hop dong dat coc da lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don, do d6 nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién 500.000.000 déng, trong d6 350.000.000 déng dat coc va phat coc
150.000.000 déng la phtt hop v6i ndi dung hai bén di thoa thuan tai Didu 3 ctia Hop
dong dat coc hgay 21/11/2023 la néu bén B tir chél giao két va thuc hién viée chuyén
nhugng quyen su dung dat thi tra lai cho bén A sd tién dit coc va chiu phat coc voi
s tién gap hai s6 tién da nhan coc va dling vai quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan su
nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.4] An phi va chi phi t6 tung khac:

- V& an phi déan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chép
nhan nén bi don phai chiu an phi dét} su so tham co6 gia ngach la 24.000.000 dong
[400.000.000 dong la 20.000.000 dong + (100.000.000 dong x 4% = 4.000.000
dong) = 24.000.000 dong].

- Chi phi giam dinh: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu chi phi gidm dinh 1a 5.125.000 dong.
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Vi cdc 1€ trén;
QUYET PINH
_ Cian ctr khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
biéu 161‘Ve‘1 biéu 162,‘kh0én 1, khoan 2 Diéu 244 Bo luat té‘tung Dan su nérp
2015; Dbiéu 117 va biéu 328 Bo luat Dan su nejlm 2015; Die}u 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

[1] Binh chi xet xu mot Ehﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don Qng Truong
Vi T doi voi bi don ong Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi T vé yéu cau phat coc
s0 tien 200.000.000 (hai tram triéu) déng

[2] Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Vi T
dbi voi bi dorn 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi T vé viéc “tranh chdp hop
dong dat coc”.

Buc dng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Truong Vil T so tién 500.000.000 (nam tram triéu) dong.

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen noi trén, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai d6i véi sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 141 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B§ luiat Dan sy ndm
2015.

- V& an phi dan su so tham: Ong Nguyen Minh Q va ba Nguyén Thi T phai
chiu 24.000.000 (hai muoi bon triéu) ddng. Hoan tra lai cho 6ng Truong Vil T 50
tién tam Ung an phi d& nop 16.000.000 (muwoi sau triu) d6ng theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0001322 ngay 02 thang 5 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

- V& chi phi giam dinh: Ong Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi T phai chiu
5.125.000 dong (ndm triéu mét tram hai muwroi lam nghin déng). Do 6ng Truong Vil
T da ndp nén 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu hoan tra lai
cho 6ng Truong Vii T sb tién 5.125.000 (ndm triéu mét tram hai mwoi lam nghin)
dong.

- V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban 4n so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 20-11-2024); duong su vang mit c6
quyén khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét hop 18,

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.



Noi nhin’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh, thanh phé;

- Chi cuc THADS TP Tam Ky;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n, 4n van

Nguyén Thi Thiy Van
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