TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 445/2024/DS-PT

Ngay 20-11-2024

V/v tranh chap hop dong cam ¢
quyén st dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Héi dong xét xik phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Hoang

Céc Tham phan: Ong Duong Hung Quang

Ba binh Cam Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Chon la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai df'én vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 355/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nim
2024, vé viéc tranh chap hop dong cam c6 quyén sit dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 241/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 294/2024/QD-PT ngay
23/10/2024, gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ba Diép Thanh V, sinh nim 1969. DPia chi: Ap A, xi K,
huyén U, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Diép Thai H, sinh nam

1980. Pia chi: Ap D, xi K, huyén T, huyén T, tinh Ca Mau. Theo vin ban uy quyén
ngay 23 thang 5 nam 2023 (c6 mat).

- Bi don: f)ng Bui Van T, sinh nam 1948. Dia chi: Ap S, x4 K, huyén T, tinh
Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cia bi don: Ong Pham Xuan K, sinh nim
1977. Dia chi: S6 A L, khu @6 thi T, x3 L, thanh pho C, tinh Ca Mau. Theo vin ban
uy quyén ngay 24 thang 8 nam 2023 (c6 mat).

- Nguwoi khéng céo: Ong Bui Van T 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Diép Thai H trinh bay:



Ba Diép Thanh V 1a chu quyén st dung thira dat s6 0369 to ban do so 05 toa
lac tai ap S, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau. Thira dat da duoc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 H427321 cap ngay 26 thang 3 nim 1997 cho ba V. Nim
1997 ba V ¢6 cam cb (co) cho 6ng T toan bo dién tich dat theo giay ching nhan
véi sd vang 1a 30 chi vang 24K. Ong T da nhéan chuyén giao dat nam 1997. Vang
co duoc giao lam lan dau 1a 20 chi vang 24K tai thoi diém giao két va lan hai vao
ngay 25 thang 7 nim 1998. Viéc giao vang lan 02 c6 xac nhan cua dia phuong la
ong Tran Nghia H1 veé viéc c6 dat. Viéc xac nhan la do ba V va 6ng T cting mang
dén cho o6ng HI x4c nhan vao cuing mot thoi diém tai nha 6ng H1 (13 trudng ban
nhan dan ap tai thoi diém xac nhan). Ba V xac dinh viéc cb dat c6 lam giay tay
duoc viét duéi dang “To chuyén nhong dat” ¢ trong hd so ma nguyén don va bi
don cung cap do chinh 6ng Trinh Nhut B viét lam hai ban giéng nhau moi bén giir
mot ban (riéng ban do bi don giit ¢6 chir ky ctia nguoi chimg kién 1a 6ng T1, ong
B). Viéc co dat 1a thuc té nhung khi lam gidy c6 dat thé hién nodi dung chuyén
nhuong 14 do nham lan trong dung ciu tir cia nguoi viét cling nhu do 6ng T ¢6 nho
ong B viét dudi dang giay chuyén nhuong vi ba V khong biét chit nén khong biét
rd ndi dung giay thoa thuan nay gitra hai bén. Nay ba V c6 diéu kién nén yéu cau
duoc nhan lai phﬁn dat, tuyén bd hop df‘mg cam c6 vo hiéu, budc ong T tra lai dat
co va ba V tra lai 30 chi vang néu trén cho 6ng T. To chuyén nhuong dat cia bi
don cung cap cé chinh sira noi dung tir c6 sang chinh thanh sang nhuong la do bi
don tu thuc hién. Bi don khong hé lién hé véi ba V @é thuc hién tha tuc chuyén
nhuong dat tr khi nhan dat dén nay.

Theo don phan t6 ngay 24 thang 8 nam 2023 ciia bi don 6ng Bui Van T va
loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don la
ong Pham Xuan K thong nhat trinh bay:

Ong T xac dinh thoéng tin phan dit ding nhu nguyén don trinh bay vé dién
tich, cap giay. Tuy nhién phan dat nay do riéng 6ng T nhan chuyén nhuong hop
phap tir ba V nim 1997 va chinh 6ng 13 nguoi truc tiép canh tac va thu loi tir thoi
diém chuyén nhuong dén nay, gia chuyén nhuong la 30 chi vang 24K ciing 1a vang
cua 6ng. Qua trinh chuyén nhuong, canh tac ciing nhu tai san dung chuyén nhuong
déu la cua ong va dng thuc hién khong lién quan dén céac thanh vién khac trong gia
dinh 6ng. Viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh “To chuyén nhwong dat” do 6ng cung
cap c6 trong hod so vu an. Tir thoi diém chuyén nhuong dén nay 6ng va gia dinh
khong xay nha hoic cong trinh xay dung nao khac trén dat, chi dén canh tac. Ong
T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong néu trén. Qua trinh st dung dat ong
T lién hé vé6i ba V lam thd tuc chuyén tén dé cap giay chiung nhan cho 6ng T
nhung khong lién hé duoc vdi ba V.

Tai Bén Gn dan sw so tham sé 241/2024/DS-ST ngay 15 thing 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

Tuyén bé hop dong cam cb quyén st dung dat duoc xac lap bang “To
chuyén nhuwong dat” ngay 15 thang 4 ndm 1997 am lich gitta ba Di¢p Thanh V va



ong Bui Vin T ddi v6i quyén st dung thira dat s6 0369 to ban do s6 05 toa lac tai
é‘ip S, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau vo6 hi¢u.

Budc ong Bui Vian T giao lai cho ba Diép Thanh V thira dat s6 0369 to ban
d6 sé 05 toa lac tai é‘ip S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau vd61 dién tich thuc té la
13.900,8m?, c6 t& can:

Phia bac giap dat 6ng Trinh Nhut B.

Phia nam giap phan dat chua xac dinh duoc ranh gidi véi ba Diép Thi Cao
Phia tay giap duong di.

Phia d6ng giap phan dat chua xac dinh duoc ranh gidi véi 6ng Kim Vian L.

Kich thueoc, hién trang dat tuwong wng voi so thira 1 tai cac vi tri M1-M2-M35-
M6-M12-M10-M11 trén so do ban vé ngay 27 thang 12 nam 2023 kem theo.

Budc dng Bui Van T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H 427321
cua Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26 thang 03 nam 1997 cho ba Diép Thanh
V.

Budc ba Di¢p Thanh V tra lai cho 6ng Bui Van T 30 (ba muoi) chi vang
24K.

Ngodi ra én so tham con tuyén vé ldi suat, chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua dwong su theo luat dinh.

Ngay 28 thang 8 nam 2024 bi don la 6ng Bui Van T khang céo véi ndi dung:
Yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an dan su so tham so 241/2024/DS-ST
ngay 15 thang 8 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Diép Thanh V, chap nhan
toan bd yéu cau phan t6 cia bi don, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat theo “To chuyén nhuong dat” ghi ngay 15 thang 4 nim 1997 am lich gitra
ba Di¢p Thanh V vé1 6ng Bui Van T.

Tai phién toa phuc tham: Ngu’ou dai dién theo Uy quyén cua bi don la ong
Pham Xuan K van giit nguyén yéu cau khang cao. Nguoi da1 dién theo uy quyén
ctia nguyén don la 6ng Di¢p Thai H khong dong ¥ v6i yéu cau khang cio cia bi
don, dé nghi giit nguyén Ban an dan su so tham s6 241/2024/DS-ST ngay 15 thang
8 nim 2024 cuia Toa 4an nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh
gial quyet vu an, cua HQ1 dong xét xir va nhitng nguoi tien hanh to tung, nguoi
tham gia to tung tai phién toa la dung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 df’ing xét x1r cin cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dan su, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Bui Vian T, Giit
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 241/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2024 cuia
Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi.



NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cao cta bi don 1a 6ng Bui Van T, Hoi dong xét xtr thay rang:

Ba Diép Thanh V cho ring “To chuyén nhuwong dar’ lap ngay 15 thang 4
nam 1997 am lich ban chat 13 hop déng cam cd quyén stir dung thira dat s6 0369 to
ban do s6 05, dién tich theo do dat thuc té la 13.900,8m?2, theo d6 ba V cam c6 cho
ong T quyén s dung thira dat nay véi gia 30 chi vang 24K. Ong T lai cho ring To
chuyén nhuong dat trén l1a ding véi thuc té 1a ba Vil ban cho 6ng quyeén sir dung
thira dat nay voi gia 30 chi vang 24K.

Hoi dong phiic tham xét xr thay rang: Tai thoi diém lap To chuyén nhuong
dat gitra cac bén co nhirng nguoi ching kién 1a 6 ong Trinh Nhut T1, ong Trinh Nhut
B. Ong B trinh bay: Ong la nguot sir dung phan dat tiép giap véi thira dat tranh
chap. Trude khi cam co quyén st dung phan dat nay cho 6ng T thi ba V di co cho
ong. Trong qué trinh dng canh tac, ba V c6 dén gip 6ng va yéu cau duoc thoa
thuan lai gia c6 theo huéng nang s6 vang co 1én dé ba V lay tién diéu tri bénh. Tuy
nhién, thoi diém d6 dng khong c6 diéu kién nén dng dong ¥ giao tra lai dat cho ba
V dé ba Vi C lai cho éng T véi gia cao hon theo yéu cau cua ba V. Sau khi co
xong, do ba V khong c6 kha niang chudc lai dat nén 6ng T canh tac cho dén nay.
Thoi diém ong T cb dat cua ba V, gia c6 cao hon so véi gia c6 thong thuong cua
dia phuong vao thoi diém d6 do ba V c¢6 nhu cau c6 véi gia cao hon va duoc déng T
dong y. Ong B xac dinh hai to gidy chuyén nhuwong ma moi bén gitr mot ban trong
ho so vu an déu do 6ng 1a nguoi truc tiép viét. Viéc ghi thanh ndi dung chuyén
nhuong 1a do 6ng T yéu cau 6ng viét, trong khi ban chat giao dich gitta cac bén
duong su la co dat ma khong phai la chuyen nhuong nhu 6ng T trinh bay.

Ong Trinh Nhut T1 clng trinh bay tai tho1 diém hai bén 1ap gidy thi ban chat
la 6 ong T nhan cam co dat cua ba V, khong phai mua ban chuyén nhuzcmg Mic khac
tai “To chuyén nhwong dat”, dén ngay 25 thang 7 ndm 1998, dng Tran Nghia H1
1a Truéng ban N1 thoi diem bay g10 ¢6 lam chung cho viéc giao nhan 10 chi vang
con lai do trude d6 chi méi giao 20 chi. Ong H1 ghi vao “To chuyén nhuong dat”
la ba Vii nhan tiép ctia ong T s6 vang co dat. Tai gidy xac nhan ngay 28 thang 5
nam 2023 ciing nhu Bién ban lay 10i khai nguoi lam ching ngay 28 thang 11 nam
2023 c6 su chiing kién cac bén do Toa an thuc hién, ong H1 da xac nhan ndi dung
co dat gitta cac bén la dung su that. Nhu vay, tat ca nhirng nguoi chung kién co
mat va biét vé viéc lap gidy chuyén nhuong déu khang dinh giao dich giita ba V va
ong T la giao dich cam c6 quyén sit dung dat.

[2] Xem xét To chuyén nhuong dat ma ong T cung cap cho Toa an c6 noi
dung d3 bi tay xo4 & phan x4c nhan cia ong Tran Nghia H1; Do6i véi t& chuyén
nhuong cua phia nguyén don cung cap thi hoan toan khong c6 noi dung nao bi tay
x6a. Ly do c6 viéc tay xo4 tir chit “cé” sang chit “sang” theo dng T trinh bay la do
chinh 6ng HI1 thuc hién tai thoi diém ong H1 viét xac nhan. Khi do, ong phat hién
viéc dng H1 xac nhan ndi dung c6 dat 1a khong ding nén 6ng cb yéu cau ong Hl
chinh stra lai thanh sang nhuong.

Trinh bay cua ong T la mau thuan véi trinh bay ong HI xac dinh chi xac
nhan ndi dung 1a ¢ dat doi vai ca hai to chuyén nhuong do hai bén mang dén, viéc
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tay xo4 va ghi thanh tir “sang” trong giay chuyen nhuong cua 6ng T khong phal la
do ong HI1 thuc hién. Xét ly do cia 6ng T vé viéc thay d6i ndi dung tir cam cb
thanh sang nhuong trong gidy chuyén nhuwong ma ong cung cap la khong co co s,
boi 1€ ong cho rz:ing tai thoi diém xac nhan c6 mit cac bén. Néu cd su nham l§n
trong xac nhan néu trén thi 6ng T phai ¥ kién dé yéu cau & ong HI chinh stra ca trong
to chuyen nhuong ma ba V dang gitt dé co su thong nhat noi dung dé dam bao
quyén loi cua ong. Trong khi tai phién toa so tham va phuc tham dng T va nguoi
dai dién theo 1y quyén cho 6ng la 6ng K déu thira nhan 6ng T hoan toan khong co
mau thuan gi d6i véi ong H1. Miac khac néu ong T xé4c dinh 1a chir “sang” 1a do
ong H1 viét thi bén 6ng T c6 quyén yéu cau giam dinh dé xac dinh su that nhung
qua trinh giai quyét tai cap so tham, yéu cau khang cdo va phién toa phtc tham
phia ong T ciling khong dit ra yéu cau giam dinh chir viét.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi df’ing xét xu xac dinh giao dich vao nam
1997 giita ba Diép Thanh V va 6ng Bui Van T d3 thuc hién la cam c6 quyén s
dung thira dat s6 0369 to ban do sb 05 toa lac tai ép S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
Ba V da giao dat cho ong T canh tac va ong T da giao du cho ba V 30 chi vang
24K nhu nd1 dung cam co. Phap luat vé dat dai khong quy dinh nguo1 str dung dat
c6 quyén cam c6 quyén sir dung dat nén giao dich cam cb quyén st dung dat duoc
xac lap gitra ba V va ong T la khong phu hop phap luat. Tt nhitng phan tich néu
trén, can cit Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 688 cia Bo luat dan sy nim
2015Diéu 11, Piéu 15, Dleu 106 cua Luat dat dai nim 2003so tham quyét dinh
tuyén bo hO’p dong cam c6 quyén st dung dat dugc xac lap bang “To chuyén
nhuwong dat” ngay 15 thang 4 nam 1997 am lich gitta ba Diép Thanh V va ong Bui
Vian T d6i v6i quyén st dung thira dat so 0369 to ban d6 so6 05 toa lac tai ap S, xa
K, huyén T, tinh Ca Mau v0 hiéu la c6 céan ctt, ding quy dinh phap luat.

[4] Do giao dich cam c6 quyén sir dung dat gitta cac bén bi tuyén bo la vo
hiéu nén hau qua cua Hop df’ing vO hi€u theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS thi cac
bén phai trao tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba V da nhan 30 chi vang 24K cua
ong T nén budc ba V tra lai cho ong T s6 vang dd nhan. Ong T dang quan 1y gidy
ching nhan quyén st dung dat va phan dat c6 ctia ba V nén ong T c6 trach nhiém
giao tra lai cho ba Vil phan dat c6 theo do dac thuc té va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dtmg tén ba V.

Do chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don la ba Vi N d6i vé6i yéu cau
phan t0 ctia 6ng T vé viéc dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a khong phu hop véi nhan dinh trén cua Hoi dong xét xtr nén khong duoc
chap nhan.

[5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan
yéu cau khang céo cia bi don 6ng Bui Vian T. Giit nguyén Ban an dan su so tham
s6 241/2024/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2024 cta Toa an nhan dan huyén Tran
Vian Thoi.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién
toa 1a phu hop nén duoc Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan.

[7] V& an phi:



- An phi dan su so thftrg: Ong Bui Vian T, ba Diép Thanh V khong phai chiu
do thudc trrong hop dugc mién an phi.

- An phi dan sur phuc tham: Ong Bui Van T khong phai chiu do 1a ngudi cao
tudi da dugc xét mi€én ndp tam trng an phi va an phi theo quy dinh.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4an phi va 1é phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia bi don 6ng Bui Van T.

Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 241/2024/DS-ST ngay 15 thang 8
nim 2024 cia Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Diép Thanh V. Khong chap
nhan yéu cau phan to cta bi don ong Bui Van T

1. Tuyén bo hop dong cam cb quyén st dung dat duoc xac lap bang “7To
chuyén nhirong dat” ngay 15 thang 4 nam 1997 am lich giita ba Diép Thanh V va
ong Bui Van T d6i v6i quyén st dung thtra dat s6 0369 to ban do so6 05 toa lac tai
é“ip S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau vo hiéu.

2. Budc 6ng Bui Van T giao lai cho ba Diép Thanh V thira dat s6 0369 to
ban do6 sb 05 toa lac tai ép S, xa K, huyén T, tinh Ca Mau véi dién tich thuc té la
13.900,8m?, co tr can:

Phia bac giap dat 6ng Trinh Nhut B.

Phia nam giap phan dat chua xac dinh duoc ranh gidi véi ba Diép Thi Cao

Phia tay giap duong di.

Phia dong giap phan dat chwa xac dinh duoc ranh gidi véi ong Kim Vin L.

Kich thueoc, hién trang dat tuong 1rng voi so thira 1 tai cac vi tri M1-M2-M35-
M6-M12-M10-M11 trén so do ban vé ngay 27 thang 12 ndm 2023 keém theo.

3. Buoc ong Bui Van T tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H
427321 cua Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26 thang 03 nim 1997 cho ba Diép
Thanh V.

4. Bugc ba Diép Thanh V tra lai cho 6ng Bui Van T 30 (ba muoi) chi vang
24K.

5. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong Bui Van T
phai chiu 24.498.000 (hai muoi bon triéu bon tram chin muoi tam nghin) dong.
Ong T phai tra lai cho ba Diép Thanh V so tién trén.
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Ké tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién ldi ciia so tién con phai thi hanh an theo muec lai suat
quy dinh tai khoan 2 Pieu 357, khoan 2 Pieu 468 Bo luat dan su.

6. Vé an phi:

- An phi dan su so thérg: Ong Bui Van T, ba Diép Thanh V khong phai chiu
do thudc truong hop duoc mién an phi.

- An phi dan su phiic thAm: Ong Bui Van T khong phai chiu do la ngudi cao
tudi da duoc xét mién ndp tam trng an phi va an phi theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Iruong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sur ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én ,quyén yéu cau thi hanh an,tuw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan suw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Dieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan ‘[in‘h Ca Mau; TH}.&M PHAN . CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; .

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thot;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Lwu an van;

- Lvu VI(TM:TANDTCM).

Chau Minh Hoang



