TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 465/2024/DS-PT
Ngay 28 - 11-2024
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham Phan: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Piing Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa &n nhan déan
tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tw Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2024 tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an déan sy thy ly s6: 360/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban an dan sy so tham sb: 126/2024/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2024
cta Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham so: 395/2024/QD-PT ngay
23 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim
1968. Cung dia chi cu tra: Khom N, thi t, huyén C, tinh C ., 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba H (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1955. Pia chi cu tra: Khoém N, thi t,
huyén C, tinh C ..
" Nguoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Tran Nhat L, sinh ndm 1982; Dia
chi: Ap G, x& N, huyén P, tinh C, 1a nguoi dai dién theo ty quyén ngay 09/10/2024
ctia ba D (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1955. Dia chi cu tri; Khom N, thi t,
huyén C, tinh C ..
" Nguoi dai dién hop phdp cia dng M: Ong Lé Tri T1, sinh nam 1979. Dia
chi: Ap 6, xa K, huyén U, tinh C ., 1a ngudi dai dién theo iy quyén caa 6ng M (cO
mat).



2/ Ong Nguyén Viin T4, sinh nim 1949,

Nguwoi dai dién hop phdap cia 6ng T4: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968.
Cung dia chi cu tri: Khém N, thi t, huyén C, tinh C ., 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng T4 (co6 mat).

3/ Anh Nguyén Minh T5, sinh nim 1994. Bja chi cu tra: Khom N, thi t,
huyén C, tinh C ..

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi D la bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thi N
trinh bay: Ba H c6 mot phan dat duoc cha me la cu Nguyén Chi S& (chét nim
2020), cu Nguyén Thi Chung (chét nim 2013) ting cho, di quan 1y, canh tac tir
truéc 1984 dén khi phét sinh tranh chap, nhung do ba Nguyén Thi D (chi rudt) dimg
tén trén Glay ching nhan quyen st dung dat, Gidy chtrng nhan quyen st dung dat sO
A 719657, s6 vao sO cap gidy so 05697 ngay 09/3/1994. Phan dat tai thira sb 209,
210 td ban d6 sb 04, toa lac tai 4p Nguyén Quy (nay 1a khom Nguyen Quy), thi tran
Céi Nudc, huyén Cai Nudc voi dlen tich 1a 10.180m? (Sau khi da cét tra phan cta ba
N ra dién tich con lai 1a 7.332 5m ). Phan dat ba c6 ti can:

Huéng Pong: Giap rach Cay Huong c6 canh chiéu ngang 13 57m;
Hudng Tay: Giap phan dat ciia ba Nguyén Thi N ¢ canh ngang 57m;
Hudng Nam: Giap dat 6ng Nguyén Van Thong c6 canh dai 37m;
Hudng Béc: Giap dat ba Nguyén Thi D c¢6 canh dai 37m.

Ngay 05/9/2020 ba 1a em rudt cia ba D c6 ban bac véi chi D muon bing
khoan dé cit hai phan dat tra lai cho hai em 13 ba H va ba theo nhu ¥ nguyén cua cha
trudc day dd noi nhung chi D khong dong y cho muon bang khoan. Pén ngay
06/9/2020 gia dinh tién hanh moi than toc lai dé hop vé viéc yéu cau chi D dua bang
khoén dé cat dat tra lai hai phan dat cho ba va ba H ra thi chi D khong dong y.Chi D
nGi 1a“Bang khodn do t6i dimg tén la ciia t6i, khéng cho ai cdt ra hét, con Nga va
con Ho la toi cho o tam”.

Sau d6 ba co don yéu cau ra thi trin Cai Nudc dé hoa gii cat tra phan dat ra
thi chi D thong nhét va giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba giit dé lam
thi tuc sang tén. Pén ngay 04/3/2021 thi ba c6 yéu cau can bo dia chinh huyén vao
do dat dé cat hai phan dét ra cho ba va ba H thi Ilc ndy chi D lai khong thong nhat
cat phan dat cia ba H ra ma chi thong nhét cat phan dét ctia ba va ba da lam thi tuc
va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao thang 5/2021.

Dén ngay 15/8/2021, ba H ¢6 glri don yéu cau dén Uy ban nhan dan thi trin
Cai Nudc dé giai quyét vu viée nhung hoa giai khong thanh. Nay, ba H yéu cau ba
D tra lai cho ba H phan dét dién tich 2.100m? tai thira s6 209, T ban d6 sb 04 theo
hién trang thuc té do ba H quan 1y tir trudc dén nay.

Ba H dong y vai két qua do dac phan dat tranh chap do Cong ty TNHH Phét
trién xanh Viét Nam cung cap, ba H ciing dong y véi két qua dinh gia do Cong ty cb
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phan dau tu va tham dinh gia quoc té Pong Duong cung ¢ap, phan dét tranh chap c6
tong dién tich theo do daC~thuC te la 1.946,4m2 thudc thira s6 209, To ban do so 04,
dat toa lac tai khom Nguyén Quy, thi tran Cai Nudc, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Y kién cia dai dién 4y quyén cua bi don la éng L8 Tri T1: Nam 1994 ba
Nguyén Thi D d& dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dét s6 A 719657, thira s6 209, 210, to s6 4, dién tich 1a 10.180m?. Ba
D da quan ly, st dung thoi gian dai khéng tranh chap. Ba N trinh bay ngudn gbc dat
tranh chap 1a cua 6ng Nguyén Chi Cao 1 khong dung. Ong Cao chi ¢ phan dat
khoang 18.000m? trudc day toa lac ap Cai Nudc, thi trAn Cai Nudc, huyén Céi
Nuéc. Cho nén phan dét tranh chap khong thudc dat caa ong Cao, dat thuoc Nha
nuéc quan Iy, phan dat ndy ba D da & trude 1990 dén nam 1993 Hoi dong xét duyét
méi cap dét cho ba D. Do d6, yéu cau ba D tra dat cho ba H 1a khong c6 co s nén
yBu cau Toa an khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba H.

Ong ddng Y vai két qua do dac phan dat tranh chap do Cong ty TNHH Phét
trien xanh Viét Nam cung cip va két qua dinh gia do Cong ty c6 phan dau tu va
tham dinh gia quéc té Pong Duong cung cap, 6ng khdng co y kién gi vé két qua do
dac dat va gid tri phan dat tranh chap.

- Y kién cia nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi N:
Théng nhat véi yéu cau khoi kién caa ba H, dat tranh chap ma cha ba l1a 6ng Cao
cho la cho ba D, ba H va ba; cho khi ba chi em chua 1ap gia dinh. Ba thi da duoc ba
D cit ra phan dat dd cho, con ba H kho hon ba nén yéu cau ba D cit ra phan dat da
duoc 6ng Cao cho.

- Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan la ong Nguyén Vin M trinh bay:
Thong nhit véi ndi dung trinh bay cua dai dién uy quyén cua bi don. Bat da duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién
cuia nguyén don.

- Y kién cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Minh
T5: Théng nhat vai ¥ kién cua dai dién ty quyén cua bi don, phan dat dang tranh
chap thudc gla dinh cua anh (ba D, 6ng M) di dugc cap Glay chirng nhan quyen su
dung dat va gia dinh dang quan ly, s dung nén khong dong y theo yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tir ngi dung trén, tai Ban dn ddn sw so tham so: 126/2024/DS-ST ngay 05
thang 8 ndam 2024 ciia Toa dn nhén dan huyén Cdi Nude Quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi H
Vé Viéc yeu cau ba Nguyén Thi D tra lai cho gia dinh ba H toan bo dién tich dat 1an
chiém theo do dac thuc té 13 1.946,4m? (diém M7, M8, M9, M10) thudc thira s 60,
to ban d6 s6 11 (chinh 1y nam 2012), phan dat toa lac tai Khom N, thi t, huyén C,
tinh C .. (C6 so dé do dac kém theo).

2. V& chi phi do dac, dinh gia phan dat tranh chap: Ba Nguyén Thi D phai
chiu toan b so tién 13 24.816.000d (Hai muwoi bon triéu, tam tram mwoi sdu nghin
dong). Pa qua, ba H da du nop xong, budc ba D phai 6 trach nhiém hoan tra lai cho
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ba H s6 tién 1a 24.816.000d (Hai muwoi bon triéu, tdm tram muoi sau nghin dong)
khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang co cta duong su.

Ngay 19/8/2024 ba D khang céo ban an néu trén yéu cau cip phuc tham sta
an so tham, bac yéu cau khai kién cua ba H.

Tai phién toa phic tham: Ong Lan dai dién cho ba D khdng cung cap thém
chimg ctr gi moi va van gitr yéu cau khang cao ong cho rang phan dat nay ba Dada
dugc UBND huyén cap QSDD nam 1994, cap hop phap, tai thoi diém duoc cap ba
H d 36 tudi va cu S6 van con song, cu khong co y kién gi vé viéc ba D dugc cap
QSDD, tir khi dugc cip QSDD dén khi cu S¢ mat ndm 2020 ba H khong tranh chép,
cho dén khi cu S& mat ba H mai tranh chép va cung cap di chiic ctia cu So 1ap khong
hop phap, cac nhan chirng x4c nhan cling chi nghe n61 nén khong tin cay dugc, nén
kién nghi HDXX chap nhan khéang c4o ctia ba D bic yéu cau khéi kién ctia ba H.

Ba N dai dién cho ba H cho rang dat cha cho ba H & canh tac d&én nay cua ai
tra cho nguoi d6, yéu ciu gitt nguyén ban an so tham,

Bai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir, cac duong su tuan thi cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su. V& noi dung, co co sd xac dinh phan dat tranh chp cu S& cho nguyén don va dé
cho bi don ding tén dum dugc cac anh em cd chti xac nhan, ba H c6 lam nén nha
trén dat nam 2007, bi don duoc cdp QSDD nam 1994 khi nguyén don dang chap
hanh 4n hinh sy, nén kién nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cdo ciia ba
D, giit nguyén ban an so tham néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc, vé ndi dung va thoi han khang cdo duoc ba D thyc hién
dung quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat TTDS, du diéu kién dé Hoi dong xét xur
xem xét khang cdo theo quy dinh. V& tham quyén cép so tham thu ly, giai quyét
dung tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 Bo luat TTDS.

V& tu cach tham gia t6 tung cua ba N, ba duoc ba H, éng T4 uy quyen tham
gia to tung voi tu cach nguoi dai dién, trong vu an nay ba khong c6 quyén loi va
nghia vu gi dbi v6i nguyén va bi don, nén cép so tham dwa ba vao tham gia t6 tung
thém tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 khong phu hop, cip phuc
tham khong dua ba vao tham gia v6i tu cach ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Xét khang cao cua ba D: Theo 10i trinh bay cua ba N dai dién cho ba H
cho rang phan dat tranh chap ba H dugc cha me cho, chimg minh cho viéc duoc ting
cho ba D cung cap mot ban di chic va cho rang do cu S& 1ap ndm 2013 va xac nhan
ctia mot s6 cd, chu rang nghe cu S& luc con séng ndi cho ba H phan dat tranh chép,
ngoai ra khong con chimg cir nao khac, tuy nhién to di chiic ma ba N cung cap chi
thé hién mot minh cy S& viét va ky tén ma khong c6 ngudi 1am ching, cling khong
dugc co quan, t6 chic nao chung thuc, trong khi ¢6 ba D khong thira nhan ban di
chuc nay, hon nita néu ban di chlic ndy do cu S& 1ap nam 2013, thi tai thoi diém nay
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ba D d3 dugc UBND cap QSDD nén viée cu quyét dinh phan chia phan dat khong
do cy dung tén (khong phai cua cu) 1a khong phu hop, nén khong thé xem xét day 1a
di chuc hop phéap dé budc cac duong sy thuc hién, ddi v6i xac nhan cua céc cd, chi
ctia ba H chi xac nhan nghe cu So ndi cho, chir khéng ¢ can ctr nao khac thé hién
viéc ting cho, nén day chi la ching cir mang tinh chat tham khao, con trong anh em
c6 ngudi xac dinh dat tranh chap cua ba H, c6 ngudi xac dinh cua ba D nén ciing
khong dang tin, hon nita néu 1a dat ctia ba H duoc ting cho thi tai sao ngay sau khi
ba mén han ti nim 1998 vé ba khong yéu cau ba D tra dat va tach QSDP cho minh
ma ba bo di lam an sinh song tai Nam Can cho dén nay? Trong khi d6 vé phiaba D
dugc UBND cap QSDP vao nim 1994, thoi dlem nay ba H dang phai chap hanh 4 an
vé toi giét nguoi, cung thoi dlem ba D duogc cap QSDD thi cu So cling dugce cap
QSDD cia mdt phan dat khac gan do, viéc cip dat ciia hai ngudi thé hién cung to
trinh, cing Quyét dinh, va ciing thoi gian duoc cip, nhu vy néu cu Cao cho dat ba
H thi khong nhat thiét phai dé cho ba D dung tén ma tu cu van dang ky dung tén roi
sau nay chuyén cho ba H, ‘boi thoi diém L nay viée cap gidy chiung nhan QSDD dai tra
chi can ké khai la dugc cap, hon nita vé chi phi dc dugc cap QSDD khi tang cho s&
duoc mién thué néu 1a dat cha me tang cho con, néu 13 anh chi em ting cho nhau van
phai chiu thué theo quy dinh, nén kha ning viéc cu Cao cho ba H dat dé ba D dimg
tén QSDP dum trudng hop nay s& khé xay ra. Can ctr quan trong 1a phan dat tranh
chap ba D 1a ngu’oi duogc cap QSDD vao nam 1994 va quan 1y str dung 6n dinh tir
trude khi ba duoc cdp QSDD cho dén nay dé hon 30 ndm, trong thoi gian quan ly st
dung dat ba D thyc hién nghiém quyén va nghia vu cua nguoi dugc cap QSDD,
trong d6 c6 viéc ba D 1a ngudi dong tién 1am 16 gisi di ngang phan dét tranh chép,
nhu vay chua du co s¢ xac dinh cu Sé tang cho ba H phan d4t tranh chap

Viéc ba N cho rang phan dit ba D dugc ciap QSDD trong d6 cu S& cho ba
ngudi gdm ba, ba D va ba H, ba D dong ¥ nén di giao dat va tich QSDP cho ba
xong, day la chimg c&r chimg minh viéc cu S¢ ting cho dat ba H, tuy nhién ba D
khong thira nhan viéc ting cho ndy, ba cho rang viéc giao dat va sang tén QSDD cho
ba N 1a do ba no tién ba N nén ba giao dat cho ba N dé trir no. Qua 161 trinh bay cta
hai duong su, HDXX xem xét lai ho so cdp QSDD cho ba N, thé hién ba D ting cho
dat ba N khong c6 van ban nao thé hién ba N duoc cu So ting cho dat dé ba D ding
tén dim. Mt khac ba N cho rang ba H c¢6 khoan dét 1am nén nha trén phan dét tranh
chap vao nam 2007, nhung tai bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 21/3/2022
BL 156,157 khdng thé hién c6 nén nha nhu ba N trinh bay, day chi la trinh bay cua
ba N. Qua cac chimg ctr va 1ap luan néu trén xét thdy yéu cau khoi kién ctia ba H 13
chua c6 co sé nén khang cao cua ba D dugc xem xét chap nhan.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa kién nghi khong
chap nhan khang cdo ctia ba D, tuy nhién nhu nhan dinh trén c¢6 co so xac dinh phan
dat tranh chip thudc quyén st dung cta ba D nén HDXX stra 4n so tham.

[3] An phi déan su so thdm, chi phi xem xét tham dinh va tham dinh gia ba H
phai chiu theo quy dinh tai biéu 147, 157, 165 B luat TTDS. Ba D dugc mién du
nop an phi phic thim theo quy dinh tai diéu 148 Bo luat TTDS.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308, cac Piéu 309,147,148,157,165 Bo luat t6 tung dan
sw; Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong Vu
Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an. Chip nhan khang co cta ba Nguyén
Thi D. Stra ban an déan su so thdm s 126/2024/DS-ST ngay 05/8/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Cai Nuoc. Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi D tra lai phan dt ¢ dién tich theo do dac thuc té 12 1.946,4m* (diém
M7, M8, M9, M10) thuoc thira s6 60, to ban d6 s6 11 (chinh Iy nam 2012), toa lac
tai Khom N, thi t, huyén C, tinh C .. (C6 so dé do dac kém theo).

2. V¢ chi phi do dac, dinh gid phan dat tranh chap: Ba Nguyén Thi H phii
chiu toan bo so tien 1a 24.816.000d (Hai mwoi bon triéu, tam tram mwoi sau nghin
dong). Ba H da du nop tam rng thanh toan xong.

3. Ve én phi dan sy ) ) )
- An phi so tham ba Nguyen Thi H dugc mien nop va mien du nop.
- An phi phtic tham ba Nguyén Thi D dugc mién dyu ndp.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Cai Nudc; )

- Chi cuc THADS huyén Céi Nudc;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luwu an van;

- Luu VI(TM: TANDTCM).

Ninh Quang Thé



