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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh
Cdc Thiam phdn:Ong Pham Vin Tam

Ba Pham Ngoc Giau

- Thuw ky phién toa: ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 446/2023/TLPT-DS ngay 07
thang 10 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 82/2023/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024,
cua Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 553/2024/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Pham Thi Kim T, sinh ndm 1981; dia chi thuong tru:
ap T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh; dia chi cu trd hién nay: s6 B, ap A, xa H,
huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba T (theo Vin ban uy quyén ngay
24/5/2024).

C)ng Tran Xuén N, sinh nam 1992; dia chi thuong tra: xa L, huyén P, tinh
Thura Thién Hue; dia chi cu tra hién nay: D, duong N, Xa B, huyén H, Thanh
pho Ho Chi Minh; vang mat.

Ong Nguyén Anh Q, sinh ndm 1999; dia chi thuong tra: thon C, xa H,
huyén H, tinh H:él Tinh; dia chi cu tru hién nay: s6 A, duong H, Phuong A, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mat.



2. Bi don: 6ng Lai Vii Long T1, sinh ndam 1969 (chét ngay 12/ 10/2024); ba
Nguyen Thi N1 (tén goi khac: Ut I\/I) sinh nam 1970; cung dia chi: s0 D, duong
s6 C - San C, khu phd L, phudng L, thi xa H, tinh Tay Ninh; ba N1 c6 mit.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng T1: ba Nguyén Thi N1
(Ut I\/I) sinh ndm 1970; chi Nguyén Thi Nguyén P, sinh nam 1986 va anh Lai
Nguyen Thanh H, sinh nim 1990; cing trd tai: s6 D, duong so C - Sén C, khu
phd L, phuong L, thi x3 H, tinh Tay Ninh; chi P va anh H ving mit, ba N1 ¢
mat.

3. Nguoi khang cdo: ba Pham Thi Kim T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Pham Th; Kim T trinh bay: Ngay 12/01/2024, ba va vo
chdong ong T1, ba N1 c6 ky hop dong dit coc dé ba nhan chuyén nhuong phan
dat dién tich 182 m?, thira dat 320, to ban d6 s 36, toa lac tai ap T, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh, gi4 thoa thuan chuyén nhuong 1.160.000.000 dong, ba T d&
coc 150.000.000 dong cho vo chong ong T1, ba N1, hai bén thoa thun thoi han
ra cong chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 90 ngay (ké tir
ngay 12/01 dén ngay 12/4/2024).

Tuy nhién, dén ngay 06/4/2024, ba T lién hé ba N1, ong T1 ra Van phong
cong ching ky lai hop dong dit coc nhung ba N1, éng T1 khong dong ¥, ly do
vi sao thi ba T khong biét. Ngay 08/4/2024 ba T khoi kién ra Toa an khong dong
¥ tiép tuc thue hién hop dong dat coc, khong dong v tiép tuc nhén chuyen
nhugng quyen str dung dat nén trén; yéu cau 6ng T1, ba N1 tra lai sb tién coc
150.000.000 dong.

Bi don - b Nguyén Thi NI, 6ng Lai Vi Long TI trinh bay: Ngay
12/01/2024, vo chdng 6ng ba c6 nhan coc sb tién 150.000.000 dong cua ba
Pham Thi Kim T dé bao dam cho viéc vo chong ba dong ¥ s& chuyén nhuong
chobaT phén dat dién tich 182 m® nhu ba T trinh bay. Hai bén c6 1ap hop df)ng
dit coc bang van ban; hen ngay 12/04/2024 s& ra Van phong cong ching dé ky
hop ddng chuyén nhugng dat va giao sb tién con lai.

Nhung vao ngay 06/4/2024, ba T goi dién thoai cho ba yéu cau vo chong
ba ra Véan phong cong chimng Nguyén Gia T2 dé ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat. Khi ra Van phong Cong ching, ba T yéu cau vo chong ba ky
lai hop dong dit coc cd cong chung nhung vo chong ba khong dong ¥y vi da ky
roi va clng dén ngay ky hop ddng chuyén nhuong. Sau do ba T khong lién lac gi
v6i vo chong ba dé ra cong chung hop dong. Ngay 11/4/2024 ba co tryc tiép
nhin tin qua sé dién thoai cua ba T dé hoi ba T khi ndo ra cong chimg va cong
ching ¢ dau nhung ba T khong tra 101 va cing khong lién lac gi voi ba. Do ba T
khong mudn nhén chuyen nhuong dat nén so tién coc thudc Ve vo chong ba.
Truong hop ba T van dong y t1ep tuc nhan chuyen nhuong quyén sir dung phan
dat nay thi vo chong ba van dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong; con viéc tra lai tién
coc dng ba khong dong v



Tai Ban dn Ddn sy so tham so: 82/2024/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2024,
cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tday Ninh quyét dinh:
Cian ct Diéu 328 cua Bo luit 7D€1n su; Diéu 26 01:13 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH1430-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.
‘ Khong chép nhan yéu cau kh("ri\ kién ‘cﬁa ba Pham Thi Kim T vé viéc yéu
cau 6ng T1, ba N1 tra 150.000.000 dong tién coc.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, quyén khang

cao; quyeén, nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 25/7/2024, ba T khang céo yéu cau vo chong ba N1 tré lai tién coc.

Tai phién toa phiic tham:

- Puong su giit nguyén yéu cau khang cao.

- Y kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

+ Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁpg trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia B luat To tung dan su. Cac
duong sy chap hanh ding ndi quy phién toa.

+ V€ ndi dung: khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, dé nghi gilr
nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so' vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa, qud trinh tranh tung tai phién toa, xet thay:

[1] V& t6 tung: Toa an cdp so tham tuyén an ngay 27/7/2024, dén ngay
25/7/2024 ba T ndp don khang cdo. Don khang céo cua ba T con trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ong Lai Vii Long T1 1a bi don chét vao ngay 12/10/2024; ong T1 c6 vo 1a
ba N1 1a bi don trong vu an nay, c0 02 nguoi con la chi Lai Thi Nguyén P1 va
anh L Nguyén Thanh H, nén chi P1, anh H va ba N1 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung ciia 6ng T1.

[2] Hop dong dat coc ngay 12/01/2024 dé dam bao cho viéc chuyén
nhuong quyén st dung dit giira vo chong éng Lai Vii Long T1, ba Nguyén Thi
N1 va ba Pham Thi Kim T dugc ky két trén co sé tu nguyén, bang vin ban; theo
do vo chéng ba N1 nhan tién coc 150. 000.000 ddng do ba T giao dé dam bao
Vlec ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung phan dat c6 dién tich 182
m?, toa lac tai 4p T, xa T, thi xd H, tinh Tay Ninh do vo chong ba N1 dung tén
VOI gia 1.160.000.000 dong Hai bén con thoa thuén thoi han ky hop déng; néu
ba T khong nhan chuyén nhuong ding han thi mat coc, néu vo chong ba N1
khong thuc hién viéc chuyén nhuong thi hoan tra tién coc va bi phat coc.



[3] Theo thoa thuan thi thdi han ra cong ching hop dong 90 ngay (ke tur
ngay 12/01 dén ngay 12/4/2024). Tuy nhién, ngay 06/4/2024 ba T yéu ciu vo
chong ba N1 ra Van phong Cong chung ky lai hop dong dit coc; vo chong ba
N1 da ra Van phong cong ching dé thyc hién viée ky ket hop dong nhung do ba
T khong mudn thyc hién, tim cac 1y do tri hodn, yéu cau ky lai hop dong dat
coc; dén ngay 08/4/2024 thi ndp don khaoi kién tai Toa an.

Xét viéc khéng thuc hién duoc ViéC’k}’/ két hop déng chuyén nh}IQ’ng dat qlé
do ba T khong muon thuc hién, chua ‘het han thoa thuén ky hop dong chuyén
nhuong thi ba T da khoi kién tranh chap hop dong dét coc voi vo chong ba N1
Qpé trinh giéi quyét vu g’m vo chong ba N1 van tao di€u kién dé hai bén ky hop
dong chuyén nhuong dat nhung ba T khong thuc hién. Nhu vay, ba T khong
mudn ky két hop dong chuyen nhuong dat, day 1a viéc ba T tu y bo coc, vo
chong ba N1 khong c6 16i. Pén nay gia dinh ba N1 van dong y chuyén nhuong
dat cho ba T nhung ba T khong mudn nhan chuyén nhuong. Do d6, Toa an cap
so thAm bac don khoi kién ctiia ba T la ¢6 co s6, khang céo cua ba T khong o
can cu chap nhan; gilt nguyén ban adn dan sy so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao cua ba T khong duoc chap
nhdn nén ba T phai chiu an phi phtic tham theo luat dinh.

[5] Cac phan khac cua ban an so tham khong khang cao, khong bi khang
nghi co6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;
1. Kh@ng chép nhan khang c4o ctia ba Phan Thi Kim T3, gilt nguyén ban
an dan su so tham.

Ap dung Dicu 328 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Pham Thi Kim T vé viéc
yé€u cau 6ng Lai Vii Long T1, ba Nguyéen Thi N1 tra 150.000.000 dong tién coc
theo Hop dong dat ngay 12/01/2024.

1.2. V& an phi dan su so tham: b‘E‘l Pham Thi Kim T ph&:li chiu an phi
7.500.000 (bay triéu nam tram nghin) dong, duge khau trir tir ti€n tam wng an
phi da ndp 3.750.000 dong theo Bién lai thu s6 0011056 ngay 11/4/2024 ctia Chi
cuc Thi héqh an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tﬁy Ninh, ba T con phai ndp
3.750.000 dong (ba triéu bay tram nam muoi nghin dong).

2. An phi dén sy phic thAm: ba T phai chiu 300.000 dong, ghi nhan ba T d&
ndp 300.000 dong tién tam tmg an phi khang cao theo bién lai thu s6 0011431,
ngay 08/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa H dugc khau tru, ba T da
ndp xong an phi phtic tham.



3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

4. Céc phan khac cua ban an so thAm khong khang cdo, khong bi khang
nghi c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N(’/‘i lélshN‘Iig:TTN TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TX H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS TX H;

- Phong KTNV&THA. TATTN,;

- Céc duong sy; (ba ky)

- Luu ho so;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



