TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 286/2024/HC-ST
Ngay: 21-11-2024

V/v khiéu kién: “Quyét dinh
hanh chinh vé quan 1y dét dai”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Mai Nam Tién
C&c Hgi tham nhan dan: Ba Mai Thi Vién
Ong Lé Cong Quyén
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Van Tai - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Thanh Hoa.
- Dai di¢n Vign [(iém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa: Ba
Hoang Phuong Ly - Kiém sat vién.
WNgay 21 thang 11 nam 2024 tai tru so Tgé an nhan dan tinh Thanh Hda xet xir
so tham cér]g khai vu é,n hanh chir)h thu ly so 39/2023/TLST-H(; ngay 18 thang 5
nam 2023 vé viéc: “Khiéu’kién quyét dinh hanh chinh vé quan ly dat dai”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s6 196/2024/QbBXXST-HC ngay 07 thang 10 nam 2024 gita
cac duong su:
1. Ngwoi khdi kign: Ong Nguyén B4 T, sinh ndm 1957;
Pia chi: S6 nha xxx L, phuong B, thanh pho T, tinh Thanh Hoa; c6 mat.
Nguoi dai di_én‘ theo uy quyén cia ngueoi khéi kién: Ba Trﬁr} Thi Thanh H, sinh
nam 1999; dia chi: Tang 3, s6 81 T, phuong N, quan H, Thanh pho Ha Noi; c6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngwoi khéi kién: Luat su Lé Puc
Tlrva‘l Luat su Mai Xuan H1 - Van ph’(‘)ng Luat su L va b, thudéc Poan Luat su thanh
pho Ha Noi; 6ng H1 c6 mat, 6ng T1 vang mat.
2. Ngwoi bi ki¢n:
2.1. Chi tich UBND thanh phé T, tinh Thanh Hoa.
2.2. Uy ban nhéan déan thanh phd T, tinh Thanh Héa.
Dia chi: dudng N, phuong D1, thanh phd T, tinh Thanh Hoa.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Anh C - Chu tich UBND thanh phd
T.
Nguoi dai dién theg uy Quyén ciia nguwoi bi kién: Ong Nguyén Vian H2 - Pho
Chu tich UBND thanh pho T; vang mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ngwoi bi kién: Ong Lé Thanh H3 -
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Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd T; c6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhéq dan phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Hoéa; dia chi: S6 05
N, phuong D, thanh pho T, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong P Van T2 - Chu tich UBND phuong P.

Nguoi dai dién theo iy quyen Ong Nguyen Dinh T3 - Phé Chu tich UBND
phuong B; ving mit (c6 don dé nghi xét xir vang mit).

3.2. Ba Nguyén Thi P; sinh ndm 1960; dia chi: S6 nha xxx L, phuong D, thanh
phé T, tinh Thanh Hoa; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba P: Ong Nguyén Ba T, sinh nim 1959; dia
chi: S6 nha xxx L, phuong b, thanh phé T, tinh Thanh Hoa; c6 mat.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 06 thang 4 nam 2023, duoc bd sung ngiy
25/4/2023 va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an, nguoi khai kién 1a 6ng
Nguyén B4 T trinh bay:

Dy 4n nang cap duong L, doan tir ngd tu T dén dau khu cong nghiép B thanh
phé T, gia dinh 6ng bi thu hdi 79,6m? dat c6 ap dung gia dén bu dat 2 lua, gia dinh
ong da co don khiéu nai 1én Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé T. Ngay 20/3/2023,
UBND thanh phé T ra quyét dinh s6 2500/QD -UBND V& giai quyét khiéu nai c6 noi
dung: “yéu cau 79, 6m dat & khi thu hoi thwc hién du an Cai tao, nang cdp a"u’ong L
la khong co co so™” Ong khong dong y quan diém trong quyét dinh giai quyét khiéu
nai cling nhu cac quyet dinh vé viéc ap dung gia.

V& ngudn gbe dién tich hién tai gia dinh ong dang chu sir dung 1a dat . Toan
b thira dat hién nay 6ng dang sir dung 1a dat tho cu do cha me 6ng 1a 6ng Nguyén Ba
D (chét nam 1990) va ba Tran Thi T4 (chét nim 2009) d¢ lai, str dung 6n dinh tir nam
1963, 1964, str dung on dinh trong khu dan cu, khong 1an chiém, khong tranh chap tir
truée dén nay.

Theo ban dd phé duyét nam 1984 (theo Chi thi 299), tai thira 149, t& ban d6 s
03, ¢ dién tich 722m? dat mau. Tuy nhién, do thoi diém d6 gia dinh chua c6 diéu
kién xdy nha to ma chi dung dugc cin nha nho va tréng xung quanh céac loai cdy an
qua, chir thue chit 1a gia dinh da sir dung vao muc dich dé ¢ ngay tir dau.

Nam 1983, ong vé dia phuong 1ap gia dinh, do gia dinh dong anh em, nén cha
me cho thira dat hién nay dang c6 dién tich bi thu hoi dé xay dung nha &. Tir khi sir
dung dé & dén nay, trén phan dat dang khiéu nai, gia dinh 6ng da xay dung cac cong
trinh dé phuc vu doi séng. Tur trude dén nay 6ng van dong thué dat hang nam doi voi
toan bo thira dat ong sinh sdng trong d6 c6 ca phan dién tich dat hién nay dang co
quyét dinh thu hoi.

Theo ban dd nam 1987, tai thira dat sd 149, t& ban d6 s6 03, dién tich cta gia
dinh 6ng 1a 722m?. Sau d6, ban d6 phé duyét nim 1994, tai thira 440, to ban d6 s6 03,
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dién tich do dac cua gia dinh 6ng con 630m?, bi thiéu 92m?. Tiép dén, ban d6 do dac
méi nhat vao nam 2011, tai thira 72, to sb 50 thi dién tich cua gia dinh 6ng lai bi thut
giam xué)ng con 547,9m?. Nhu vay, cir sau moi lan do dac thi dién tich caa gia dinh
ong ctr bi giam di trong khi d6 gia dinh 6ng van s dung on dinh, khong chuyén
nhuong cho bét ky ai. Nhu vy, s dién tich gia dinh 6ng dang bi thut giam di qua cac
thoi ky 1a dat & mic du gia dinh 6ng chua timg chuyén nhuong bat ky dién tich nao.

Theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2500/QD-UBND ngay 20/3/2023 cia
UBND thanh phé T cho ring, dién tich dang c6 quyét dinh thu hdi nam ngoai dién
tich duoc cip gidy ching nhan va nam & mot thira khac dé ap dung gia dét trong cay
lau ndm khéac dat & 1a khong c6 can ctr. Pong thoi, theo ban do nam 2011, khong thé
hién dién tich dat dang thu hoéi thudc thira ndo. Con lai, trong trudng hop d6i chiéu
v6i cac ban d6 nam 1987 va ban d6 nam 1994 thi gia dinh 6ng bi cap thiéu dién tich
dat ¢ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD).

Ong yéu cau Toa 4n nhin dan tinh Thanh Hoéa giai quyét nhitng van dé sau:

- Hay toan bo Quyét dinh sd 12558/QD-UBND ngay 06/12/2022 ctia UBND
thanh phé T.

- Huy toan by Quyét dinh s6 12559/QD-UBND ngay 06/12/2022 ctia UBND
thanh phd T.

- Hay toan bo Quyét dinh sé 2500/QD-UBND ngay 20/3/2023 cta Chu tich
UBND thanh ph T.

Tai don stra d6i, bo sung don khéi kién ngay 10/9/2024, ngudi khdi kién yéu
cau bo sung: Bugc UBND thanh phd T phé duyét boi thudng 79,6m? dat thu hdi 1a
dat & va bo tri tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat.

* Quan diém ctia UBND thanh phd T trinh bay tai ban tu khai ngay 08/6/2023:

Ho ong Nguyén Ba T dang st dung 02 thira dit tai phd B, phuong D, thanh
phd T:

- Khu d4t cua ong T dang sur dung dé xay dung nha & (khong bi anh huong boi
du 4n cai tao, nang cdp dudng L), ngudn gdc 1a dat thd cu do cha me dé 1a ong
Nguyén B4 D (chét nim 1990), ba Tran Thi T4 (chét nam 2009) dé lai, str dung 6n
dinh trong khu dén cu, khong 1an chiém, khong tranh chip tir trudc nam 1980. Thé
hién trén ban do dia chinh phuong B céc thoi ky nhu sau:

+ Ban do phé duyét ndm 1984 (theo Chi thi 299) tai thira dat 149, to s6 03, dién
tich 722m?, s6 myc ké ghi Nguyén Vian D, loai dat DM (dat mau).

+ Ban d6 phé duyét nam 1994 (theo Chi thi 364) tai thira 440, to s6 03, dién
tich 630m2, loai dat T, s6 muc ké ghi Nguyén Ba M.

+ Ban d6 do dac nam 2011, tai thira 72, t& sd 50, dién tich 547,9m?, loai dat
ODT, s6 muc ké ghi Nguyén Ba T.
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Ngay 25/6/1991, ho ong Nguyén Ba D dugc UBND tinh cap GCNQSDD sb
seri A 022535, dién tich 548m? dat ¢ va kinh té phu tai thira 862 (sai so thira), to s6
03.

Ngay 20/7/2000, ho ba Tran Thi T4 (vo ong D) di chuyén nhuong 85,5m? dit
& cho 6ng Nguyén Thé L.

Ngay 10/9/2009, nhitng ngudi thira ké theo phap luat ctia hd ong D, ba T4 da
théng nhit cho ong T dugc hudng toan bd di san 13 quyén sir dung dit di dugc
UBND tinh cap GCNQSDD s6 A 022535 ngay 25/6/1991 do 6ng D, ba T4 dé lai,
duoc Van phong cong chiing H cong chung.

- Dién tich 79, 6m dat bi anh hu:0’ng du an Cai tao, nang cap du:0’ng L,hoong T
dang khiéu na1 yéu cau boi thu’O’ng dat o, khong ¢ gidy to vé quyén sir dung dat,
chua duoc cdp GCNQSDD. Thé hién trén ban d6 dia chinh phuong P céc thoi ky nhu
Sau:

+ Ban do phé duyét nam 1984 thé hién 1a mot phan thira 147, to s6 03, dién
tich do bao 2.560m?, loai dat 2L (5%), s6 muc ké HTX.

+ Ban d6 do dac nim 2011, khong thé hi¢n s thira, dién tich.

Hién trang st dung trong ciy lau nim va ban binh mai ton, dugc UBND
phuong B x4c dinh thoi diém sir dung sau nam 1993, trude ndm 2004.

Can ctr viéc su dung thira dat dang khiéu nai trén thuc té, hd so dia chinh céc
thoi ky va thoi gian st dung dat dugc UBND phuong P xac dinh, viéc UBND thanh
phé bdi thudng 79,6m? dat trong cdy 1au nam khéc thira dat ¢ cho hd ong Nguyén Ba
T khi thu hdi dét thuc hién dy 4n Cai tao, nang cap dudng L la ding quy dinh.

Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Thanh Héa xem xét, giai quyét theo quy dinh.

* Uy ban nhan dan phuong D, thanh phé T khong 6 ¥ kién, quan diém gi.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P ty quyén cho 6ng
Nguyén B4 T nén khong c6 ¥ kién, quan diém gi.

Tai phién toa, nguoi khoi Kién gitt nguyén yéu cau khoi Kién, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién giir nguyén quan diém nhu ban tu khai
ngay 08/6/2023.

Kiém sat vién VKSND tinh Thanh Hoa tham gia phién toa phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), Thu ky Toa an da tuan tha
day du, thuc hién ding quy dinh cta Luat té tung hanh chinh; nguoi khai kién, ngudi
bi kién, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién day du, dam bao dung
cac quyén, nghia vu t6 tung theo quy dinh caa Luat t tung hanh chinh.

- V& noi dung: Dé nghi HPXX ap dung diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung
hanh chinh, chap nhan yéu cu khoi kién cua ong Nguyén Ba T (c6 bai phat biéu kém
theo) vé viéc: Huy Quyét dinh s 12558/QD-UBND va Quyét dinh sé 12559/QD-
UBND ngay 06/12/2022 cia UBND thanh phé T; huy Quyét dinh sb 2500/QD-
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UBND ngay 20/3/2023 cta Chu tich UBND thanh phd T; bugc UBND thanh phd T
phé duyét bdi thuong 79,6m? dat thu hoi 1a dat ¢ va bd tri tai dinh cu theo quy dinh
cua phéap luat.

- V& 4n phi: Do yéu cau cua nguoi khdi kién dugce chap nhin nén ngudi bi kién
phai chiu an phi hanh chinh so thAm theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, cac quy dinh cta phép luat, HDXX
nhan thay:

[1] VEt6 tung:

Tai phién toa so tham, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén
Thi P vang mat nhung d3 Gy quyén cho 6ng Nguyén Ba T, dai dién UBND thanh phd
T vang mat lan th{r hai, dai dién UBND phuong D d4 ¢ vin ban dé nghi Toa an xét
XU Véng mit, nén can ci vao diém b khoan 2 Diéu 157, Diéu 158 Luat tb tung hanh
chinh, HDXX tién hanh xét xir ving mat d6i véi nhitng nguoi nay.

[2] Vé quyén khai kién, doi tuong khoi kién:

Quyét dinh sé 12558/QD-UBND ngay 06/12/2022 ctia UBND thanh phd T vé
viéc thu hoi dat cua ong Nguyén Ba T; Quyét dinh sé 12559/QD-UBND ngay
06/12/2022 ctia UBND thanh phd T vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro
GPMB; Quyet dinh s6 2500/QD-UBND ngay 20/3/2023 cta Chu tich UBND thanh
pho T vé viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Ba T ¢ anh hudng truc tiép den

quyén va loi ich hop phéap cua ho gia dinh 6ng Nguyén B4 T nén 6ng T c¢6 quyén
khoi kién.

[3] V& thoi hiéu khai kién, thAm quyén giai quyét vu an:

Ngay 06/12/2022 UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s 12558/QD-
UBND vé viéc thu hdi dat va Quyét dinh sé 12559/QD-UBND vé viéc phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro GPMB d6i véi 6ng Nguyén Ba T dia chi tai xxx L,
phuong b dé thuc hién du an: Cai tao, nang cép duong L, thanh phé T (doan tir nga
tu duong T dén khu cong nghiép B). Ngay 20/3/2023, UBND thanh phd T ban hanh
Quyét dinh s6 2500/QD-UBND giai quyét khiéu nai cua ong Nguyén Ba T. Ngay
06/4/2023, 6ng Nguyén Ba T gutri don khoi kién dén Toa an nhan déan tinh Thanh Hoa
khéi kién vu an hanh chinh nén Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa thu Iy vu 4n 1a dung
tham quyén va trong thoi hiu (theo khoan 3, 4 Piéu 32; diém a khoan 3 Diéu 116
Luat té tung hanh chinh).

[4] Xét yéu cau khai kién cua ong Nguyén B4 T:

[4.1] V& trinh tu, thAm quyén ban hanh Quyét dinh sé 2500/QD-UBND ngay
20/3/2023 cua Chu tich UBND thanh phd T:

Ong Nguyén Quang H4 (ngudi duge ong Nguyén B4 T uy quyén), khiéu nai
v6i nodi dung: Ho ong T dang sir dung 612,9m? dat tai dja chi xxx L, phuong D. Dit
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c6 ngudn gdc do cha me dé lai. UBND thanh phd T thu hdi 79,6m? dat dé thuc hién
du an Cai tao, nang cap duong L va bdi thuong 79,6m? dét trong cay lau nam khéac
thira dat & cho gia dinh 6ng 1a khdng dang. Ong Nguyén Ba T khiéu nai yéu ciu bdi
thudng 79,6m? 14 dét o.

Sau khi nhan duoc don khiéu nai ciia 6ng Nguyén Ba T, UBND thanh phé T da
thu 1y giai quyét khiéu nai va tham muu cho Chu tich UBND thanh phd T ban hanh
quyét dinh giai quyét khiéu nai theo dung quy dinh cua Diéu 17, 18 Luat khiéu nai
2011.

Ngay 20/3/2023 Chu tich UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s
2500/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Nguyén B4 T. Tai Piéu 1,
Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan 1 d6i véi ong Nguyén Ba T ¢6 ndi dung: “6ng
Nguyé~n Bd T khiéu nai yéu cau 79,6m? dat & khi thu hoi dat thuc hién dy an Cdi tao,
ndng cdap dwong L la khéng c6 co s6”.

Khong dong y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia Chii tich UBND thanh
phd T, 6ng Nguyén Ba T khéi kién vy an hanh chinh. Yéu cau Tda 4n nhan dan tinh
Thanh Hoéa huy cac quyét dinh hanh chinh cia UBND thanh phd T va Chu tich
UBND thanh phé T ban hanh.

[4.2] Xét yéu cau hiy Quyét dinh s6 12558/QD-UBND va Quyét dinh sd
12559/QD-UBND ngay 06/12/2022 cia UBND thanh phd T; hiy Quyét dinh sb
2500/QD-UBND ngay 20/3/2023 cta Chi tich UBND thanh pho T:

* Ho so kiém ké, thu hoi dat, boi thuong giai phong mit bang du an Cai tao,
nang cap duong L:

Ngay 20/6/2022, UBND thanh phd ban hanh Thong bao sb 268/TB-UBND vé
viéc thu hoi dat thuc hién dyu an Cai tao, nang cép duong L (doan tir nga tu duong T
dén khu cong nghiép B).

Ngay 29/6/2022, Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu 1ap bién ban kiém
ké tai san vat kién trtc, hoa mau trén dat cua ho ong T b1 anh huong du an Cai tao,
nang cap duong L.

Trich do hién trang khu dit Chi nhanh VPPKPD thanh phd lap ngay
29/4/2022, thé hién tong dién tich ong T dang st dung 612,9m?, bj anh hudng boi dy
an 79,6m?, phan con lai khong anh huéng du an.

Tai Quyét dinh s6 5867/QD-UBND ngay 30/6/2022, UBND thanh phd T di
huy bo thu hdi dat, huy bo phé duyét du toan bdi thudng GPMB cho ho éng T tai du
an Khu d6 thi méi B da dugc phé duyét cac Quyét dinh sd 1551/QD-UBND ngay
05/3/2012; Quyét dinh s 7682/QD-UBND ngay 04/10/2013 va Quyét dinh sb
3883/QD-UBND ngay 06/8/2012. Ly do: dién tich dat ctia ho ong T bi anh huong du
an Cai tao, nang cap duong L.

Bién ban xac dinh ngudn gdc va thoi gian st dung dat do UBND phuong D 1ap
ngay 29/7/2022, xac dinh: HO ong T dang st dung 612,9m?, da duoc cép GCNQSDb
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d6i v6i 548m?, dién tich di dugc cdp GCNQSDD duoc xac dinh sir dung dé o trude
nam 1980, str dung on dinh, khong tranh chép.

Dién tich phai thu hoi thu:c hién du 4n Cai tao, nang cap duong L 1a 79,6m?,
nam ngoai dién tich da duoc cip GCNQSDD su dung sau ngay 15/10/1993, trudc
ngay 01/7/2004. Pé nghi bdi thuong, hd trg 79,6m? dat tréng ciy 1au nim khac thira
dat 6.

Ngay 18/8/2022, phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd phdi hop véi Ban
quan 1y du an Pau tu xdy dung thanh phd va UBND phudng P 1ap Bién ban xac dinh
loai dat, dién tich duogc bdi thuong ctua ho 6ng T 1a 79,6m? dat tr(‘A)ng cay lau nam
khac thira dit 6.

Ngay 06/12/2022, UBND thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh sd 12558/QDb-
UBND, thu héi 79,6m? dit trong cay 1au nim khac thira dat ¢ caa ho ong T tai thira
439, to s6 03, ban dd dia chinh phuong D phé duyét nim 1994 va Quyét dinh sb
12559/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an du toan boi thuong GPMB thuc hién
du an, ong T dugc boi thudng, hd tro 48.995.000 dong, gdm: boi thuong vé dat
2.786.000 dong; tai san, vat kién trac 49.090.000 dong; cay cbi hoa mau 1.119.000
dong.

* Két qua kiém tra hién trang ctia Ban GPMB:

Phan dién tich 79,6m? bi thu hoi thuc hién dy 4n, ho ong T sir dung on dinh,
khong tranh chép. Trén dit c6 2 ban binh mai lop ton, vi keo sat, cOt sat, nén lang xi
ming; nha vé sinh bang xi xom va 2 cay lau ndm 1a Xoai D, V1 sita D (c6 duong kinh
0,4m). Vi tri dat duoc thé hién, cu thé nhu sau:

- Phia Bong giap duong L hién trang.

- Phia Tay giap duong L (1a phan dat da thu hoi, boi thudng GPMB dy 4n Khu
do thi méi D).

- Phia Nam giap dat ciia ho 6ng Hoang Tién A.

- Phia Béc giap dat con lai cia ho ong Nguyén B4 T.

* Qua xem xét cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu 4n, nhan thay:

Ho 6ng Nguyén B4 D va ba Tran Thi T4 (bd me dé ctiia 6ng Nguyén Ba T) tao
dung duoc thira dat tho cu tai dia ban phuong D tir nhitng nam 1963, sir dung vao
muc dich dé ¢ va trong cdy an qua. Theo bién ban xac dinh nguén gbc dat ngay
29/7/2022 ciia UBND phuong P xé4c dinh thira dat thd cu cua gia dinh 6ng Nguyén
Ba T sir dung vao muc dich dé & trudc ngay 18/12/1980. Tong dién tich hién trang st
dung 13 612,9m? (dién tich dugc cAp GCNQSDD ngay 25/6/1991 1a 548m? loai dat ¢
va kinh té phu) tai thira 862 (sai sd thtra), to s6 3 Ban do 299 mang tén Nguyén Ba D.

Thira dat thé hién trén ban dd dja chinh phuong P cac thoi ky nhu sau:

+ Ban d6 phé duyét nim 1984 (Theo chi thi 299) tai thira dat 149, to s6 03,
dién tich 722m?, s6 muc ké ghi Nguyén Vian D, loai dat DM (dat mau).
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+ Ban d6 phé duyét nam 1994 (theo chi thi 364) tai thira 440, to s6 03, dién
tich 630m2, loai dat T, s6 muc ké ghi Nguyén Ba M.

+ Ban dd do dac nam 2011, tai thira 72, to sd 50, dién tich 547,9m?, loai dat
ODT, s6 muc ké ghi Nguyén Ba T.

Phan dat 79,6m? bi thu hdi dé thyc hién du an: cai tao, nang cép duong L hién
trang trén dat c6 02 ban binh mai lop ton, vi keéo sat, cOt st, nén lang xi mang; nha vé
sinh bang xi xom va 02 cay lau nam la Xoai D, Vi sita D (c6 dudng kinh gbc 0,4m).
Ong Nguyén Ba T trinh bay: cic cong trinh trén dat gia dinh ong xay dung tir nim
1983, 02 cay trong thi duoc gia dinh tréng trude nam 1980. Thoi diém gia dinh 6ng
trong cdy va xay dung cong trinh trén dt khong bi xir phat hanh chinh hay bi chinh
quyén co so ngan can. Trén ho so dia chinh Ban do6 299 xac dinh dién tich dat gia
dinh ong quan 1y st dung 1a 722m?, tuy nhién hién trang st dung dat gia dinh ong
dugc do dac thé hién trén ban d6 dia chinh qua céc thoi ky c6 so liéu khong tring
khép, sai s6 nhiéu, khi cdp GCNQSDD lai khong duoc cap hét dién tich dat cua gia
dinh str dung thuc té. Tur khi str dung thira dat ndy, gia dinh 6ng st dung dat dé ¢ va
trong cdy an qua. Cu thé:

+ Nam 2002 UBND thanh phd T d4 thu hdi 216,7m? dat cta gia dinh ong dé
thuc hién Du an Khu d6 thi méi . Loai dat boi thuong 1a dat ndng nghiép (ba Tran
Thi T4 me dé cua ong T nhan tién boi thuong, ong khong biét cu thé sb tién duge bdi
thuong). Thira dat nong nghiép ndy nam cach biét v6i thira dat tho cu cia gia dinh
ong, dién tich dat thu hoi nam 2002 khong phai 13 dién tich dat nam trong thira dat
tho cu ma 6ng dang khoi kién.

+ Dién tich dugc cap GCNQSDD ngay 25/6/1991 1a 548m? loai dét ¢ va kinh
té phu tai thira 862 (sai s6 thira), to s6 3 Ban d6 299 mang tén Nguyén Ba D (b6 dé
ong Nguyén B4 T). Ngay 20/7/2000 me d¢ cta ong T 1a ba Tran Thi T4 chuyén
nhuong 85,5m? dat & cho ho ong Nguyén Thé L.

+ Dién tich hién trang khi kiém ké, thu hoi dat 12 612,9m>.

Cian c ho so dia chinh, gia dinh 6ng Nguyén B4 T chi sir dung duy nhat 01
thtra dat thd cu nay vao muc dich dé & tir ndm 1963 dén nay, st dung 6n dinh, khong
tranh chap, khong 14n chiém.

Quan diém cua UBND thanh phé T xac dinh 79,6m? dat cua gia dinh ong
Nguyén B4 T thu hoi 1a dt trong cay lau nam khac thira dat ¢ thudc thira dat s6 147,
td ban dd s6 03 Ban dd 299 do dac ndm 1984 1 khong c6 can ct. Ly do, gia dinh ong
Nguyén B4 T chi st dung 01 thira dat thd cu, khong dugce nha nude giao thém thira
dat 5% nao dé trong lGa, trén ho so dia chinh cac thoi ky gia dinh éng chi thé hién sir
dung 01 thtra dat thd cu ¢6 ngudn gbc sir dung trude ngay 18/12/1980, gia dinh ong
d3 xay dung cac cong trinh trén dat (theo bién ban kiém ké GPMB) sir dung 6n dinh,
khong bi xtr phat hanh chinh d6i v6i hanh vi xdy dung cong trinh trén dat nong
nghiép, ké tir khi xay dung cong trinh vat kién triic trén dat gia dinh 6ng khong bi
chinh quyén ngin can hay yéu cau giir nguyén hién trang loai dét.
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Do d6, gia dinh ong Nguyén Ba T phai dugc boi thuong theo hién trang sir
dung dat, phu hop véi khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phii va diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

Piéu 12. Bdi thudng, hd trg vé dat khi Nha nude thu hoi dat ddi véi truong hop
dién tich do dac thuc té khac voi dién tich ghi trén gidy to vé quyén str dung dat:

“Ti ru"ong hop thu hoéi dat ma dién tich do dac thyc té khdc véi dién tich ghi trén
gidy tové quyen sir dung dat quy dmh tai cac Khodn 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Ludt Dat
dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh so6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai (sau ddy goi ld
Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP) thi dwoc boi thuong theo quy dinh sau day:

1. ...

2. Néu dién tich do dac thiee té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé quyén sir
dung ddt do viéc do dac truée day thiéu chinh xdc hodc do khi ké khai ding ky truéce
day nguwoi sir dung ddt khong ké khai hét dién tich nhung todn bg ranh gidi thira dat
da dwoc xdc dinh la khéng thay doi, khéng cé tranh chdp véi nhitng nguwoi siv dung
dat lién ke, khong do lan, chiém thi boi thuong theo dién tich do dac thuc e

Déi v6i phan dién tich dat chua duoc cdp GCNQSDD cuia hd 6ng Nguyén Ba T
du didu kién cap GCNQSDDP theo diém a Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

Diéu 20 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh pht quy
dinh: cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma khong c6 gidy to vé
quyén st dung dat va khong vi pham phap luat dat dai:

“Viéc cdap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tdi san
khdc gan lién véi dat (cong nhdn quyén sir dung ddt) cho hé gia dinh, cd nhan dang
st dung dat on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khéng c6 mét trong cdc
loai gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt Pat dai, Piéu 18 ciia Nghi dinh ndy va
khong thuoc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 101 cia Ludt Pat dai, Piéu 23
cua Nghi dinh nay dwoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. Hj gia dinh, cd nhan s dung dat c6 nha 6, cong trinh xdy dung khdc tie
trie6e ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd noi ¢é dat xdc
nhan khong c6 tranh chdp sir dung dat; viéc sir dung dat tai thoi diém ndp ho so dé
nghz cap Gidy chtmg nhdn quyén s dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat 1a phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung
dé thi hodc quy hoach xdy dung diém dan cw néng thén hodc quy hoach xdy dung
néng thén méi da dwoc co quan nha nuwée cé tham quyén phé duyét (sau ddy goi
chung la quy hoach) hodc khéng phit hop véi quy hoach nhung da sir dung dat tir
trieGe thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung dat tai noi chwa c6 quy hoach thi
diroc cong nhdn quyén sir dung dat nhw sau:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-43-2014-ND-CP-huong-dan-thi-hanh-Luat-Dat-dai-230680.aspx
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a. Péi véi thira ddt cé nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bcing han murc
cong nhdn ddt ¢ quy dinh tai Khoan 4, Piéu 103 cua Ludt ddt dai (sau ddy goi la han
murc cong nhdn dat 0) thi toan bo dién tich thira dat duoc cong nhan la dat 6.

Trwong hop thira ddt ¢é nha ¢ ma dién tich thira dat I6n hon han mikc c¢ong
nhdn dat & thi dién tich dat ¢ dwoc cong nhdn bdng han muc cong nhdn dat ¢;
Trwong hop dién tich dat xdy dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu doi song Ién hon
han murc cong nhdan dat & thi cong nhdn dién tich dat & theo dién tich thuc té da xay
dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu doi song dé”.

T4t ca cac cong trinh ciia gia dinh 6ng Nguyén B4 T xay dung trén dat khong
c6 hd so quan 1y hanh chinh thé hién c6 hanh vi vi pham chinh sach vé& quan 1y dat
dai.

Do do, yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Ba T c6 co s& chép nhan, budc
UBND thanh phé T thu héi dién tich 79,6m? dat dé thuc hién du an Cai tao, nang cip
duong L 1a dat & (dat ¢ trong han mirc ciia gia dinh ong Nguyén B4 T).

Tt nhimg phan tich trén, c¢6 cin ¢ chap nhan yéu cau khoi kién cua dng
Nguyén B4 T vé viéc hiy Quyét dinh sd 12558/QD-UBND va Quyét dinh s
12559/QD-UBND ngay 06/12/2022 ciia UBND thanh phd T vé viéc thu hdi va phé
duyét phuong an boi thuong khi GPMB dbi v6i ho 6ng Nguyén B4 T; huy Quyét
dinh s6 2500/QD-UBND ngay 20/3/2023 ctia Chu tich UBND thanh phd T; budc
UBND thanh phd T phé duyét lai phuong an boi thudng khi GPMB, thu hoi 79,6m?
dat cta gia dinh 6ng Nguyén Ba T 1a loai dat ¢ va b trf tai dinh cu theo quy dinh cua
phap luat.

[5] Vé an phi: 6ng Nguyén B4 T khong phai chiu an phi hanh chinh so tham;
Chu tich UBND thanh phé T va UBND thanh phé T phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham theo theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 32; diém a khodn 2 Diéu 116; diém b khoan 2 Diéu
193; Piéu 204; khoan 1 Piéu 206 Luat to tung hanh chinh; khoan 2 Piéu 12 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi toa an:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta dng Nguyén Ba T:

- Hay Quyét dinh s6 12558/QD-UBND ngay 06/12/2022 ciia UBND thanh phd
T vé viéc thu hoi dat ciia 6ng Nguyén Ba T.

- Hary Quyét dinh s6 12559/QD-UBND ngay 06/12/2022 ctia UBND thanh phd
T vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, GPMB cho 01 ho gia dinh dang sir
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dung dat tai phé B, phuong b dé thuc hién du an: Cai tao, nang cép duong L, thanh
phd T (doan tir ngd tu duong T dén khu cong nghiép B).

- Hay Quyét dinh s6 2500/QD-UBND ngay 20/3/2023 cta Chi tich UBND
thanh phd T vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Ba T, dia chi xxx L,
phudng B, thanh phé T.

- Buoc UBND thanh phd T phé duyét bdi thudong 79,6m? dat thu hoi 1a dat & va
bd tri tai dinh cu theo quy dinh cuia phap luat.

2. V& an phi: UBND thanh phé T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong),
Chu tich UBND thanh phd T phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi hanh
chinh so tham.

3. Quyén khang céo: Ong Nguyén Ba T, ba Nguyén Thi P c6 quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Chu tich UBND thanh phd T,
UBND thanh phd T, UBND phuong P c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia phap
luat./.

Ng{ ngén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A iN _ 4 7 .

- TAND cép cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;

- UBND tinh Thanh Hoa;

- Luu: HS vu an, Toa HC.

Mai Nam Tién
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