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Thanh phan Hoi dong xét xit so tham gom co:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nam Thing

- Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Lé Quang Pién, 6ng Nguyén Vian Khang

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Van Lam, tinh Hung Yén.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén tham gia
phién toa: Ba Chu Thi Dwong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan, huyén V, tinh Hung
Yén, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 46/2023/DS-ST ngay
06/3/2023 vé viéc "Tranh chap kién doi quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét Xt so: 12/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 13/2024/QD-ST ngay 23 thang 10 naim 2024 giita céc
dwong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tuan N, sinh nam 1974;

HKTT: S6 nha A, duong T, phuong E, quan G, thanh pho Ho Chi Minh.

Noi ¢ hién tai: S6 D duong C Khu d6 thi V, H, thanh pho T, thanh phd Ho
Chi Minh. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Vi Trong M, sinh nim
1998; Dia chi: thon T, xa D, huyén H, thanh ph6 Ha No1. Co mat.

- Bi don: Ong Nguyén Tuan A, sinh naim 1972;

Dia chi: thon N, xa C, huyén V, tinh Hung Yén. Vang mat.

- Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan.

1. Cu Tran Thi Kim C, sinh nim 1947; Vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1970; C6 mit.

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1972 (vo 6ng A); Ving mat.

Déu dia chi: Thon N, xa C, huyén V, tinh Hung Yén.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1976;



Dia chi: S6 B duong s6 F, H, thanh phé T, thanh phé Ho Chi Minh; Ving
mat.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng T: Ong Vi Trong M. C6 mit.
NOI DUNG VU AN:

Cu Nguyén Xuan P (sinh nim 1940, mat nim 2016) va cu Tran Thi Kim C
(sinh ndm 1947) c6 04 ngudi con gom ba Nguyén Thi Thu H (sinh nim 1970), 6ng
Nguyén Tuan A (sinh nim 1972), éng Nguyén Tuan N (sinh nim 1974) va ong
Nguyén Vin T (sinh ndm 1976).

Niam 1994, vo chong cu P, cu C mua cia UBND xi C thira dat so6 46, to ban
d0 s6 27 tai Khu B, thon N, xa C, huyén V, tinh Hung Yén. Tong dién tich dat sau
khi da trir di phan dat luu khong duong lang va luu khong duong sat thoi diém
nam 1994 1a 150m2. Cu P d3 ndp so6 tién mua dat 4.000.000 dong cho UBND xa
C theo Phiéu thu s6 48 ngay 25/9/1994. Qua trinh st dung dat, cu P, cu C coi néi
phé“m dién tich dat da mua. Theo ban do dia chinh nam 1999 va nam 2003, dién
tich dat trén la 216m2.

Ngay 24/3/2014, cu P, cu C lap “ Giay phan chia dat” véinoi dung:
“Chia déu thira dat néu trén cho 03 ngudi con trai la éng A, éng N va éng T méi
nguoi dwge so dién tich bang nhau la 216m?2 /3nguweoi = 72m2/ngueoi...). Viée 1ap
Gidy phan chia dat nay c6 mit va su thong nhét cua ca éng A, ong N va 6ng T dudi
su lam ching cia hai 6ng chi trong gia toc la cu Nguyén Truomg P1 va cu Nguyén
Van T1. Moi nguoi cling théng nhat giao cho 6ng A lam cac thu tuc xin gidy
chiig nhan quyén st dung cac dién tich dat duoc phan chia nay.

*Theo don khéi kién ngay 01/3/2023 va loi trinh bay trong qua trinh
giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Tuin N va nguoi dai dién cia ong N - Ong Vi
Trong M trinh bay:

Trudce khi cu P, cu C 1ap gidy phan chia dat ngay 24/3/2014, vao nam 2012,
ong A di thoa thuan mua lai dién tich dat ong T dugc chia véi so tién 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong). Ong A ciing d3 nhiéu 1an hoi mua phan dién tich dat
Ngach duoc phan chia, nhung 6ng N khong dong .

Ngoai ra 6ng A, ong N, ong T thong nhat s& san 1ap mit bang va lam lai toan
bo mat san cua thira dat trén, chi phi hét 15.000.000 dong, moi nguoi da déng gop
5.000.000d. Ong A da trir s tién dong gbp nay vao sb tién mua dat 6ng phai tra
cho 6ng T. Vi vay s6 tién ban dat 6ng T thuc nhan ciia 6ng A 1a 195.000.000 dong.
Con ong N da xay mot ranh thoat nudc trén dién tich dat dwoc bd me phan chia.

Do 6ng N sinh song tai mién N va chua c¢6 nhu cau sit dung nén gia dinh
ong A xin st dung nhd va dung mai ton trén phan dién tich dit muon cua ong N
duoc chia.

Nay 6ng N yéu ciu gia dinh dng A tra lai phan dién tich dat néi trén, nhung
gia dinh ong A khong dong y. Vi vay ong N khoi kién, dé nghi TAND huyén Vin
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Lam giai quyét budc gia dinh 6ng A phai tra lai cho 6ng cong trinh kién triic gdm
ranh thoat nudc, san... trén dién tich dat ong duoc bdé me phan chia; dong thoi
budc 6ng A phai thao d& va di doi toan bd cac tai san va cong trinh kién tric 6ng
A da xay dung tai dién tich dat dd muon nay.

*Bi don - f)ng Nguyén Tuan A trinh bay:

Ong két hon véi ba Nguyén Thi H1 vao nam 1991. Sau khi két hon, vo chong
ong song cung cu P, cu C. Nam 1994, cu P va cu C ¢6 xin cho dng suat dat gidn dan
dién tich 150m2; cu P la nguoi nop sd tién xin cé‘ip dat 4.000.000d. Sau d6 hai cu
tach dién tich dat trén lam 3 phan, chia cho 3 anh em 6ng mdi ngudi S0m2. Ong
da mua lai dién tich dat ctia 6ng T duoc phan chia véi sb tién 195.000.000d. Nay
ong N1 khéi kién, ong chi dong ¥ tra lai 6ng N dién tich dat 50m2 duoc chia noéi
trén.

*Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan - Cu Tran Thi Kim C- trinh
bay: Nam 2004, vo chong cu lap van ban phan chia thira dat trén cho 6ng N, 6ng
A, 6ng T mdi ngudi dién tich 72m2. Nay cu nhat tri viéc ong N khaoi kién budc ong
A phai tra lai dién tich dat ong N duoc vo chf’ing cu cho.

*Ngwdi c6 quyen loi va nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi H- trinh
bay: Ba la chi gai cua 6ng N, 6ng A va 6ng T. Theo ba, cu P, cu C d3 phan chia
thtra dat trén cho 3 ngudi con trai. Ba khong cé ¥ kién gi d6i véi viéc phan chia
dat.

*Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan -Ba Nguyén Thi H1- trinh
bay: Ba dong tinh véi toan bo nodi dung trinh bay va quan diém o6ng A trong qua
trinh giai quyét vu an.

*Pai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén Vin T - f)ng Vi Trong M- trinh
bay: Viéc ong N khai kién, ong T khong c6 quan diém gi vi 6ng T da duoc cu P,
cu C phan chia dat. f)ng xac nhan da chuyén lai dién tich dat duoc phan chia cho
ong A. Ong T dé nghi HPXX xem xét giai quyét vu kién theo nguyén vong cia bd
me cac ong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an m& phién hop va hoa giai, nhung vo
chong 6ng A déu ving mit nén phai dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua phap
luat.

*Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén cua 6ng N giit nguyén quan diem khoi kién.

- Ba Nguyén Thi H dé nghi HDXX phan chia thira dat tranh chap theo
nguyén vong cua b6 me ba dé lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Lam tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

+ Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.



+ Vé duong 16i gial quyét vu an, Pai dién Vién kiém sat dé nghi nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién va quan diém cia Nguyén don
va Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don; dong thoi dé nghi Hoi dong xét
XU gidi quyét cac quan hé phap luat lién quan va an phi cia vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirmg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra cOng khai tai phién toa va trén co s& xem xét khach quan toan dién cac chung
cu, y kién cua duong su, kiém sat vién, Hoi déng xét X nhan dinh:

[1] Vé to tung:

- Viéc kién doi tai san gitta 6ng Nguyén Tuan N va 6ng Nguyén Tuan A thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Vian Lam, tinh Hung Yén theo
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat to tung Dan su.

- Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di xac minh, tong dat hop 18 cac quyét
dinh xét x1r, quyét dinh hoan phién toa, gidy triéu tip cho cdc duong su. Tuy nhién
vo chong 6ng A, ba H1 vang mit lan thi hai khong ¢6 1y do. Vi vay Toa an xét xir
vu an vang mat cac duong su trén theo quy dinh cuia phap luat.

[2] Ve Dieu luat ap dung:

Nam 1994, vo ch(})ng cu P, cu C mua dat cia UBND xa C; dién tich dat nay
dugc dang ky quyén st dung theo ban do dia chinh nim 1999 va nam 2003.
Niam 2014, cu P cu C ting cho dién tich dat trén cho ong A, 6ng N, 6ng T; dong thoi
ong A, ong N, ong T thuc hién cac giao dich mua ban, muon tai san (Cac dién tich
dat diroc tang cho) vao nam 2001, 2014. Ong N kho1 kién vu an dan su nam
2022. Vi vay can ap dung cac Bo luat dan sy nim 2005 va nim 2015; Luat dat dai
nim 1993, ndam 2003 va nam 2013 dé giai quyét ndi dung vu an.

[2] Vé noi dung:

Niam 1994, vo chong cu P, cu C mua ctia UBND xi C thira dat s6 46, to ban
d0 s6 27 tai Khu B, thon N, xa C, huyén V, tinh Hung Yén. Qua trinh st dung, cai
tao dat va do co6 su bién dong vé dat dai nén dién tich dat thuc cu P, cu C da st
dung 6n dinh va dang ky quyén stir dung theo ban do dia chinh nim 1999 va nam
2003 1a 216m2. Hoi dong xét xir xac dinh dién tich dat cu P, cu C dang ky quyén
st dung ndi trén dugc theo doi tai cac ban d6 va tai liéu dia chinh 1a hop phap va
duoc xem xét cap giay quyén st dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 18, 20, 21,
22, 23 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti huéng dan thi hanh
Luat dat dai nam 2013. Do d6 cu P, cu C ¢6 quyé“:n chiém hiru, st dung va dinh
doat d6i véi dién tich dat nay theo cac quy dinh cua phap luat vé dan su va dat
dai.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng A c6 101 khai trinh bay ngay 02/4/2013, 6ng
Nguyén Vin Q & s6 nha A pho B, quan H, TP Ha Noi di chuyén nhuong cho 6ng



A 25m?2 dat. Tuy nhién ong A khong xuat trinh dugc cac chung ¢t cling nhu
khong c6 ching cir dé thé hién dién tich dat chuyén nhuong trén c6 niam trong
dién tich dat dang xay ra tranh chip hay khong. Mit khac, 6ng A ciing khong xuat
trinh duoc cac ching ctr ve viéc chuyén nhuong dat nay c¢6 dugc thuc hién theo
dtng trinh tu, thi tuc vé chuyén quyén st dung dat theo cac quy dinh cua phap
luat vé dan su va phéap luat dat dai hay khong. Hon nira, ngay 24/3/2014 (Sau
ngay 02/4/2013 la ngay éng A, ong Q ky van ban viét tay vé viéc mua béan 25m?2
dat), truc tiép ong A da xac nhan dién tich dat cta cu P, cu C la 216m2 (Biit luc 26,
27). Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh 6ng Q khong phai 1a nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an ciing nhu khong du chting ctr dé ching minh c6
viéc chuyén quyén st dung 25m2 dat giita ong A va ong Q.

Ngay 24/3/2014, cu P, cu C lap Gidy phan chia dién tich dat trén cho 6ng A,
ong N va 6ng T moi nguoi duge quyén sir dung 72m?2. Viéc phan chia nay thé hién
¥ chi tw nguyén cua nguoi tdng cho tai san va nguoi nhan tai san dugc tang cho.
Mit khéc, qua trinh st dung dat, ong T va ong A di giao dich va chuyén quyén sir
dung dién tich dit s& duoc phan chia (nim 2012); ddng thoi ca 6ng A, dng T, dng
N cung déng gop chi phi ton tao, boi lap toan bo thira dat. Nhu vay, Hoi dong xét
xtr xac dinh ca 6ng A, 6ng N va ong T dd mic nhién xac nhan quyén sir dung va vi
tri cac thira dat duogce cu P, cu C da tang cho noi trén.

Ciing trong qua trinh giai quyét vu an, ong A chi dong ¥ tra 6ng N 50m2 vi
theo dng, bd me ong chi dugc giao 150m2. Tuy nhién qua trinh gidi quyét vu 4n
da ching minh cu P, cu C da tang cho 6ng A, 6ng N, ong T moi nguodi 72m?2 dat.
Ngoai ra 6ng A ciing khong dua ra duoc ching ¢t dé chirng minh bé me dng chi
giao cho 6ng N 50m2 theo quan diém ong da trinh bay. Vi vay HDXX sé& khong
chap nhan yéu cau nay cua 6ng A.

Tur cac chung ctr va phan tich trén, HDXX xac dinh dién tich dat éng N
budc 6ng A phai tra 1a tai san hop phap cia dng N. Vi vay s& chap nhan yéu cau
khot kién cua ong N vé viéc budc ong A phai tra lai ong N dién tich dat néi trén.

Qua do dac va tham dinh thue trang tai san tranh chﬁp thé hién qua trinh st
dung dat, ong A di xay dung cac cong trinh kién triic gom nha, lan... trén toan bo
dién tich dat 238,8m?2. Trong tong sb dién tich dat nay, dién tich dat budc ong A
phai tra 6ng N 1a 79,1m2; trong d6, dién tich dat duoc quyen st dung hop phap la
70,4m2 (Gid tri lay tron sé la 70,4m2 dat x 25.026.255d/m2 = 1.761.000.0004)
va dién tich dat luvu khong con lai giap duong DT385 1a 8,7m2. Ddi véi dién tich
dat luu khong nay, nay HDXX sé& giao cho 6ng N va UBND xa Chi dao giai quyét
theo cac quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[3] Ve an phi: Duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 diéu
135, khoan 2 diéu 136-BLTTHS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé ché do an, 1é phi Toa an.



Vi cac [é trén
QUYET PINH:

[1]. Ve diéu luat ap dung:

Can ctr cac Diéu 690, 705, 706, 710 Bo luat dan su nam 1995; cac Piéu
688 Bo luat dan sw nam 2005; cac Diéu 186, 189, 192, 221, 385, 494, 498, 499,
500 BO luat dan sy nam 2015.

Can ¢ cac Piéu 22, 22a Luat dat dai nam 1993 duoc stra d6i bd sung nam
1998 va nam 2001; cac Diéu 34, 46, 50 Luat dat dai nam 2003; cac Dicu 34, 46,
50 Luat dat dai nam 2013.

Can ¢t cac Diéu 18, 20, 21, 22, 23 - Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014
cia Chinh Phu huéng dan thi hanh Luat dat dai nam 2013

[2]. Tuyén xik:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Tuan N; budc 6ng Nguyén Tuan
A phai tra lai 6ng Nguyén Tuan N 79,1m? tai thira dat s 46, to ban d6 sb 27 tai
Khu B, thon N, xa C, huyén V, tinh Hung Yén; trong do, dién tich dat ong N duoc
quyén st dung hop phép la 70,4m2 c6 gia tri 1.761.000.0004.

Giao cho UBND xi C, huyén V, tinh Hung Yén va 6ng N giai quyét dién
tich dat luu khong con lai giap duong DT385 1a 8,7m2 theo cac quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

(Cac dién tich dat theo Quyét dinh dwoc kéem theo so dé chi tiét dé thi hanh)

[3]. Vé an phi: Ong Nguyén Tuan A phai chiu 65.283.000d an phi dan su so
tham. H2 lai 6ng Nguyén Tuan N s6 tién 9.000.000d theo bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0011926 ngay 06/3/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan suw huyén Van
Lam.

[4]. Quyén khang cao: An xt cong khai so tham, dwong su ¢6 mit duoc
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit duoc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hodc niém

yét hop 18./.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Van Lam; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Van Lam.
- Duong su;

- Lwu ho so vu an.

Nguyén Nam Thiang









