TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 554/2024/DS-PT
Ngay: 21-11-2024
V/v “Tranh chép hop déng dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D3 Van Thinh

Cdc Tham phdan:Ong H6 Van Cuong

Ong Pham Vin Diép

- Thw ky phién toa: 6ng Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phtc thdm cong khai vu én dén sy thu Iy so: 370/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 10
nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n déan sy so thim so: 86/2024/DS-ST, ngay 11 thang 7 nam 2024,
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 587/2024/QD-PT ngay 04
thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Phan Thi K, sinh nam: 1974; dia chi: Khu phé C, thi trin
B, huyén B, tinh Tay Ninh ~(c(') mat). ,

2. Bi don: 6ng Nguyen Van N, sinh nam: 1959; dia chi: ap X, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng N 1a anh Tran Xuan H, sinh nam:
1994; dia chi: thon N, xa T, huyén N, tinh Thanh Héa; tam tra: S6 A, duong G, ap
b, xa T, huyén C, TP . va 6ng Phan Quang T, sinh nam: 1978; dia chi: 1 T, phuong
A, Quan C, Thanh pho Ho6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba L& Kim L, sinh nam: 1964; dia
chi: 4p X, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh. (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: ong Nguyén Dirc N1 13 bi don



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don —ba Phan Thi K trinh bay: Ngay 16/3/2022 ba va 6ng N1 thoa
thuan viéc chuyen nhuong dat va dit coc. Theo do, 6ng N1 dong y chuyen nhuong
cho ba phan dat c6 dién tich ngang 10m dai hét dat, loai dat & va dat trong Cay lau
nam (khong co dat laa), gia 900.000.000 doéng. Dé bao dam cho viée ky két hop
déng, cung ngay ba dat coc trude 450.000.000 déng, hen khi trich luc thira dat
xong s& ky két hop dong chuyén nhuong. Dén ngay ra cong chimg thi bén 6ng N1
giao trich lyc thira dat cho ba thi ba phat hién loai dat 6ng N1 ban cho ba la dat o,
dat trong cay lau nam va dat laa nén ba khong ddng ¥ mua; ba c6 yéu cau dng N1
dén co quan nha nudc c6 thim quyen chuyén muc loai dat lai nhung ong N1 khéng
d6ng v, nén kéo dai dén thoi diém nay.

Nay bé‘ K yéu céu‘ Toa 4an giai quyét budc ong NI tra lai tién coC
450.000.000 dong va yéu cau tra 1ai theo mirc 1ai xuét do ngan hang N2 quy dinh
tor ngay 16/3/2022 dén khi giai quyét xong vu an.

Bi don - Nguyén Pirc N1 trinh bay: thira nhan ngay 16/3/2022 6ng c6 dong y
chuyén nhugng cho ba K dién tich dat ngang 10m, dai 26,3m, khong ghi cu thé
loai dat gi, gia 1a 900.000.000 dong, coc trudc 450.000.000 dong; con lai
450.000.000 dong khi nao ra cong ching ba K phai thanh toan di. Sau khi ky hop
dong dic coc, 6ng N1 da co gidy to hop 1¢ dién tich dat chuyén nhugng, ong N1
bao cho ba K biét, ba K c6 xudng chyp hinh gidy dat va chup hinh ca dién tich dat,
dong thoi ba K xin gia han thém 20 ngdy moi ra cong chimg, 6ng N1 dong ¥.
Trong thoi gian nay ba K nhiéu l1an din nguoi dén xem dat va goi dién nodi véi éng
N1 b6t cho 50.000.000 ddng, nhung 6ng N1 dong ¥ bot 10.000.000 dong, ba K
khong dong ¥, 6ng N1 nhiéu 1an lién hé véi ba K ra cong chimg nhung ba K khong
phan hoi lai, co su chung kién ciia ba Nguyén Thuy H1.

Ong N1 khong dong ¥ tra lai tién coc cho ba K.

Tai Ban an Dan si so tham so: 86/2024/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2024,
ciia Toa dn nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Can ct vao Piéu 275, 328 va 351 cia Bo luat dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Hoi1 quy dinh v€ an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi K dbi véi 6ng Nguyén Vin
N.
‘Tuyén bd hop dong dat coc ngdy 16/3/2022 giita ba Phan Thi K va ong
Nguyén Van N vo0 hiéu.
Bugc ong Nguyén Vian N c6 nghia vu tra cho Phan Thi K sb tién
450.000.000 dong.
2. Dinh chi yéu cau cua ba Phan Thi K ddi v6i ong Nguyén Vin N vé yéu
cau tra 1ai.
_ Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, quyén khang céo;
quyén, nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.



Ngay 19/7/2024, dng N khang cao khong dong ¥ tré lai tién coc cho ba K.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién
toa:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc
hiép ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su
chap hanh dung ndi quy phién toa.

+ V& nodi dung: khong chip nhan yéu ciu khang cio ctia bi don, dé nghi giir
nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, qua trinh tranh tung tai phién toa, xet thay:

[1] Hop ddng dit coc ngay 16/3/2022 dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra ba K Va 6ng N duoc ky két trén co so tu nguyén, bang van ban;
theo do, 6ng N nhan tién coc 450.000.000 dong do ba K giao dé dam bao viéc ky
két hop dong chuyen nhugng quyén st dung phan dat cé dién tich ngang 10 m, dai
hét dat; toa lac ap X, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh do ong N dung tén véi gia
900.000.000 dong. Hai bén con thoa thuan thoi han ky hop dong; néu ba K khéng
nhan chuyén nhuong dang hen thi mat coc, néu ong N khong thuc hién viéc
chuyén nhuong thi hoan tra tién coc va bi phat coc.

[2] Sau d6 khong thuc hién viée ky két hop dong chuyén nhuong dit duoc 1a
do hai bén khong thong nhat dugc loai dat chuyén nhuong. Theo ba K, khi thoa
thuan viéc chuyen nhuong dét va dat coc, ong N dua ban trich luc thira dét thé hién
dat chuyén nhuong 1a loai dét & va dat trong cay lau nam, khong co dat laa. Tuy
nhién, sau khi dat coc va gan dén ngay ky hop ddng, 6ng N giri cho ba ban trich
luc thira dat lai c6 ca dat laa, ba co yéu cau Ong N trich lyc lai thura dat ba nhan
chuyén nhugng nhu théa thuin ban dau 1a dat ¢ va dat trong cay lau nam hoic
giam 50.000.000 dong tién chuyén nhuong dé ba ty chuyén muc dich, nhung ong
N khong dong y. Con theo ong N, khi thoa thuan chuyén nhuong hai bén chi thoa
thuan c6 100 m® dit &, dién tich con lai loai dit gi khong thoa thuan, do ba K
khong dén dé thyc hién viéc ky va cong chimg hop dong nén ba K vi pham cam
két.

[3] Xét théy, gidy thoa thuan dit coc ngay 16/3/2022 khong ghi rd loai dat ma
hai bén chuyén nhuong. Tuy nhién, ban trich lyc thira dat ma gia dinh ong N dang
su dung cung cap cho ba K va glay CNQSDD do 6ng N, ba L dugc cap ngay
08/6/2016 thé hién chi co dat o va dét trong cdy 1au nam, khong c6 dat trong lga.
Ban trich luc thira dat can chuyén nhuong cho ba K sau d6 lai co dét ¢, dat trong
cdy lau nim va dat lta. Nhu vy, ban trich lyc thira dat sau khong dang nhu gidy
dat ma hai bén théa thuan ban dau, nén ba K c¢6 quyén tir chéi ky két hop dong



chuyén nhuong 13 ¢6 can ctr. Viéc thoa thuan ghi trong hop dong dit coc khong 1d
rang loai dat nao, nhung ban trich lyc thira dat ban dau khi hai bén cung xem chi c6
dat & va dat trong cdy lau nim. DAy 1a 15i ctia ca hai bén khi thiét 1ap hop dong dat
coc, nay hai bén khong ky két duoc hop dong chuyen nhuong la do khong thong
nhat duoc thoa thuan loai dat. Do hai bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dat duge nén Toa an cap so thim tuyén ong N tra lai tién coc cho
ba K 1a ¢ cin cir; khang céo cua 6ng N khong c6 cin cir chap nhan. Phat biéu cua
Kiém sat vién tai phién toa dé nghi giir nguyén ban an dugc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[4] V& an phi dan sy: do 6ng N 1a nguoi cao tudi va c6 yéu cau mién an phi,
nén xem xét mién an phi dan su so thim va phuc tham cho 6ng N. Cép so tham
budc ong N chiu an phi 1a chwa chinh xéc, cip phtc thim stra 4n vé ndi dung nay.

[5] Nhitng noi dung khéc ciia ban an so tham khéng khang céo, khong khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia B6 luat TH tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin N, stra ban 4n dan su so
tham.

Ap dung Dicu 328, Dieu 468 cia B luat Dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi K d6i voi ong Nguyén Vin N.

~ Bugc 6ng Nguyén Vin N c6 nghia vu tra cho Phan Thi K s tién 450.000.000
(bon tram ndm muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muec 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy.

2. Vé an phi: mién an phi cho ong Nguyén Vin N.

Ba K khong phai chiu an phi dan sy. Hoan tra cho ba K tién tam Ung an phi
khoi kién ba K dé nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0025900 ngay 13/10/2023
cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén Go Dau.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



4. Nhing ndi dung khac cua ban an so tham khong khang céo, khong khang
nghi c¢é hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G; °

- Chi cuc THADS H. G

- Phong KTNV&THA. TATTN;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu ho so;

- Luu tap an.

P6 Vin Thinh



