TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 583/2024/DS-PT
Ngay 21-11-2024
V/v tranh chap hop dong thué tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéomq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 10 va ngay 21 thang 11 nam 2024, tai tru s6 Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phtic tham c()qg khai vu an dﬁn’su: thu 1}'{ sO
406/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 50/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 399/2024/Qb-PT ngay
14 thang 10 nam 2024; Quyét dinh tam nglng phién toa s6 75/2024/QDPT-DS
ngay 31 thang 10 nim 2024 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sd
55/2024/TB-TA ngay 06 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ong Nguyén Pinh G, sinh nim 1984; dia chi: xom C, d6i
D, thon T, xa D, huyén D, tinh Thai Binh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Lé Van B, sinh nam 1996;
dia chi: thon C, xa M, huyén B, tinh Binh Phuéc va ba Lé Thi Hoai Q, sinh nam
1991; dia chi: s0 A, dudng H, khu ph6 C, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong; 0ng B va ba Q cung dia chi lién h¢: s0 A, duong H, khu phé C, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Du’orng, 1a dai dién theo uy quyén (Vin ban iy quyén
ngay 31/10/2023), 6ng B va ba Q c6 mat.
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- Bi don: Ong Tran The A, sinh ndm 1978; dia chi: s6 C, khu phd A,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: can s6 A, duong N,
khu B, khu pho H, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Cong ty C6 phan D2.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Phan Quoc T — Chuc vu: Giam déc,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 14/5/2024).

Ngueoi dai dién hop phap cua Cong ty C6 phan D2: Ong Truong Minh
Céat N, sinh nim 1971 hodc 6ng Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1987 hoac ba Van
Thi Yén N1, sinh nam 1998 hoic ba Nguyén V5 Thlen D, sinh ndm 1987; 6ng
N, ong T1, bél N1 va ba D cung dia chi lién hé: tang 6, cin 6.53, toa nha R, sé A,
B, Phuong F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 14/5/2024), ong T1 c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thuy H, sinh nim
1991; dia ‘chi: to E, 1§hu pho H, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong, c0
don yéu cau giai quyéet vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Dinh G.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho B, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 08/QDKN-
VKS-DS ngay 03/6/2024.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Pinh G VA nguwoi dai dién hop phdp cua
nguyén don ong G la dng Lé Van B vaba Lé Thi Hoai Q thong nhat trinh bay:

Ngay 31/3/2023, 6ng Tran Thé A ky hop dong thué ki 6t cho ¢6 ndi dung
cho dng Nguyén binh G thué ki 6t ¢6 dién tich 17,5m* (6 s6 52) thudc thira dét
s6 621, to ban d6 s6 19 toa lac tai khu phd A, phuong H, thi xa (nay 1a thanh
phé ), tinh Binh Duong (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd vao so
H02678 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) B, tinh Binh Duong cép
ngay 09/9/2008 ding tén L& Thanh T2) dé kinh doanh d6 kho; gia thué
1.000.000 ddng/thang; thoi han thué 13 36 thang, tinh tir ngay 06/4/2023 dén
ngay 06/4/2026. Ong Nguyén Pinh G d3 dit coc cho 6ng Tran Thé A sb tién
50.000.0000 dong. Cung ngay 31/3/2023, 6ng Tran Thé A tiép tuc ky hop déng
thué ki 6t cho c6 noi dung cho ong Nguyén Dinh G thué ki 6t c6 dién tich 25m”
(6 s6 12) thudc thira dat s6 622, to ban d6 sb 19 toa lac tai khu phd A, phuong
H, thi x& (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong (theo Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd vao so
CH04092 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) B, tinh Binh Du’O’ng cap
ngdy 24/9/2012 dung tén L& Thanh T3) dé kinh doanh hang in; gia thué
1.000.000 dong/thang, thot han thué la 36 thang, tinh tir ngay 06/4/2023 dén
ngay 06/4/2026. Ong G da dat coc cho 6ng Tran Thé A s6 tién 50.000.0000
ddng. Cac khoan tién nay s& dugc bén cho thué (6ng A) tra lai cho bén thué (ong
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G) khi hai bén cham dut hop ddng theo dung quy dinh, hop dong khong c6 cong
ching. Qua trinh thué ki 6t 6ng G khong c6 tu tao, xay dung cong trinh kién trac
gi gan lién trén dat. Qua trinh thué tir ngdy 06/4/2023 dén nay, 6ng G chua thanh
toan tién thué ki 6t s6 52 va sd 12 cho 6ng A.

Tuy nhién, theo Gidy chting nhan ding ky ho kinh doanh s 46C8034761
thi chu thé thanh 1ap va dai dién ho kinh doanh — chg tam An Hoa tai vi tri thira
dat s6 622, 621, 620, to ban d6 s6 19 toa lac tai khu phd A, phuong H, thanh phd
B, tinh Binh Dwong 13 ba Pham Thay H. Do d6, hop dong thué ki 6t cho cta ong
G v6i1 6ng A 1a vo hidu.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén Hop d?)ng thué ki ot cho duge ky ,két gitta 6ng Nguyén Dinh G
voi ong Tran The A dé ngay 31/3/2023 doi vai ki 6t (ky hiéu 6 52) 1a vo higu.

+ Tuyén Hop d?)ng thué ki ot chg dugce ky ,két gitta 6ng Nguyén Dinh G
v6i ong Tran Thé A dé ngay 31/3/2023 do61 véi ki 6t (ky hi¢u 6 12) 1a vo hicu.

+ Budc ong "ljrén Thé A phai tra lai cho 6ng Nguyén binh G s6 tién dit
coc la 50.000.000 dong doi1 véi hop dong thué ki 6t chg doi véi ki 6t (ky higu 6
52).

+ Budc ong "ljrén T’hé' A phai tra lai cho 6ng Nguyén binh G sO tién dit
coc la 50.000.000 dong doi1 véi hop dong thué ki 6t chg doi véi ki 6t (ky hi¢u 6
12).

- Bi don Trdn Thé"A va nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Thé A la
ong Nguyen Ngoc T1 thong nhat trinh bay:

Ba Pham Thuay H 1a chil dau tu cho T5; dia chi thira dat sd 620, 621, 622
tai khu phé A, phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong theo Céng vin sb
163/UBND-KT ngay 18/01/2023 cta Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh pho
), tinh Binh Duong vé viéc thong nhét chii truong xay dung cho tam.

Tir ngdy cho duoc cip gi,éy phép chu truong di vao xay dung thi ba H da
giao cho 6ng A la nguoi truc tiep quan ly viéc xay dung tai chg va thuc hién cac
cong viéc phat sinh tai cho TS5 theo Gidy uy quyén ngay 25/3/2023.

Ngay 31/3/2023, 6ng A va dng G da ky két hop dong thué ki 6t chg. Theo
d6, 6ng A ddng ¥ cho éng G thué ki 6t s6 52 va ki 6t s6 12, dia diém tai chg T5
(thudc thira dat s6 621 va thira dat s6 622). Thoi han thué 1a 36 thang, tinh tir
ngay 06/4/2023 dén ngay 06/4/2026. Ong A c¢6 nhan sd tién 100.000.000 dong
tién coc ctia 6ng G va di giao lai cho ba H. Viéc giao nhan khong lap thanh vin
ban. Thuc té, 6ng G nhan ki 6t s6 52 va ki 6t s6 12 tir ngay 06/4/2023 va chira
hang hoa dé ban do kho (ki 6t s6 52) va ban hang an (ki 6t s6 12). Tir thang
5/2023 dén nay, ong G tu ¥ dong cira khong bao lai voi ong A, ba H hoic ngudi
quan 1y chg vé viéc tam ngimg kinh doanh tai cho va khong ¢6 ban giao tra lai
mit bang cho 6ng A, ba H. Tir ngay nhan ki 6t s6 52 va ki 6t s6 12 dén nay, o6ng
G chua tra tién thué ki 6t s6 52 va ki 6t sd 12, tién dién, tién nude. Tuy nhién,
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ong A khong yéu cau Toa an xem xét giai quyet d6i voi tién thué ki ot s6 52 va
ki 6t s6 12, tién dién, tién nude cia ong G doi véi ki 6t s6 52 va ki 6t s6 12.

Khi ky két hop dong, ong A co thong bao cho '[ICU: thuong vé viée baHla
chu dau tu chg tam A va 0ng A la nguoi dugc uy quyén ky ket hop dong voi
tiéu thuong.

bén ngay 27/5/2023, sau khi chg di vao hoat dong. Ba H da truc tiép ky
két lai hop dong véi tit ca tiéu thuong dd ky hop dong thué véi ong A trude do.
Noi dung trong hop ddng giit nguyén nhu cii chi thay ddi tén ctia ngudi cho thué
la 6ng Tran Thé A sang tén ba Pham Thuy H. Ba H nhiéu lan dé nghi 6ng G ky
két lai hop ddng véi tén ngudi cho thué 1a ba Pham Thay H thi dng G khong
thuc hién viéc ky két va van hoat dong budn ban binh thuong tai ki bt cua minh.

Nay 6ng G khoi kién, ong A hoan toan khong dong ¥ d6i véi cac yéu cau
khai kién ciia 6ng G. Hop dong thué ki 6t cho gitra 6ng A véi ong G ¢6 hiéu luc
phap luat va chi cham dut khi hét thoi han ghi trong hop dong. Do do, s6 tién
100.000.000 dong dit coc chi tra lai khi hét han hop dong 1a ngay 06/4/2026 sau
khi trir cac chi phi phat sinh theo dung nd1 dung théa thuan gitra hai bén.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thiiy H trinh bay:

Ba H thdng nhat véi 10i trinh bay cta 6ng Tran Thé A. Ba H ¢6 iy quyén
cho 6ng A ky két cac hop ddng cho thué ki 6t cho dbi véi cac tiéu thuong bang
Gidy uy quyén ngay 25/3/2023. Gidy Gy quyén ngay 25/3/2023, gitra ba H voi
ong A khong cong chimg, chung thyc. Ba H ¢6 nhén s6 tién 100.000.000 dong
tién dat coc thué ki ot s6 52 va ki 6t s6 12 cua 6ng G do 6ng Tran Thé A giao
lai. Viéc giao nhan tién khong 1ap thanh van ban.

Ngay 24/3/2024, ba H ndp don yéu cau doc lap, dé nghi Toa 4n budc dng
G thanh toan sé tién thué ki 6t con thiéu tir ngdy 06/6/2023 cho dén ngay giai
quyét xong vy an voi téng s6 tién tam tinh 14 39.200.000 déng, cu thé: 1.000.000
dong/k1 t/thang x 02 ki 6t x 06 thang chua tra; 2.500.000 dong/ki 6t/thang x 02
ki bt tir ngay 06/ 12/2023 dén ngay giai quyet xong vu an; budc ong G tra da sb
tién 17.200.000 ddng tién thi cong cira cudn chua tra (40m x 430.000 dong).

Tai phién toa so thim:

+ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay y kién tranh luan:
Tai thoi diém ky két hop dong, bi don khong cung cap giay to, tai liéu dé ching
minh tu cach chu thé cta bén cho thué 1a lira ddi. Glay iy quyén gilra ong A voi
ba H 1a khong hop 1€, khong c¢6 ching thuc chir ky, ndi dung uy quyén lién quan
dén cho T5 chir khong phai chg TS (noi 6ng G thué ki ot 80 52 va ki ot sb 12).
Tai thoi diém ky hop dong, 6ng A khong dua gidy uy quyén va céc tai liéu vé
tinh phap 1y cua cho TS cho dng G coi. Trong hop dong khong thé hién ndi dung
ong A dugc ba H uy quyén cho thué 6, sap, ki 6t tai chg T5. Van ban cia co
quan c6 thim quyén xéc dinh cho TS du diéu kién di vao hoat dong tir thang
8/2023 nhung ba H ay quyén cho éng A tir ngay 25/3/2023, dng A cho 6ng G
thué tir thang 4/2023 1a khong phu hop. Do d6, dé nghi Hoi déng x€t xr xem xét
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chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don cin ¢t vao quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 117, Diéu 122 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Nguyén don
khong dong v toan bo yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thuy H.

+ Nguoi dai dién hop phap ctia bi don trinh bay ¥ kién tranh luan: Nguyén
don cho rang ngudi ky hop dong cho thué ki 6t chg véi nguyén don khéng co
nang luc chu thé 1a khong ding vi ong A o day du nang luc chu thé, ong A
dugc su ty quyén cta ba H dé ky hop dong trén. Tai phién toa hom nay, c6 mat
ba H, ba H thtra nhan c6 viéc iy quyén, xac nhan ndi dung ty quyén. Ong A
hoan toan khong lura déi 6ng G khi giao két hop dong Trong hop dong khong c6
ndi dung nao thé hién 6 ong A la chu cac 6/sap ki 6t cho thué tai chg T5. Ngoai
chg tam A, ba H khong c6 kinh doanh chg nao khac trén dia ban phuong H. Do
d6, ndi dung gidy ty quyén thé hién cho T5 chinh la cho T5 (noti cho thué &/sap
ki 6t cho va phat sinh tranh chap) Tt cac 1ap luan trén cho thay, khong c6 co sé
nao xac dinh hop dong thué ki 6t cho gitra 6ng A voi 6ng G la v6 hi¢u. Do do,
dé nghi HO1 dong xét x1r can cit cac Didu 142, Piéu 143 B6 luat Dan su khong
tuyén hop dong thué ki 6t cho duoc ky két gitra 6ng A véi 6ng G 13 vo hiéu.

~ +Bidon Trén Thé A trinh bay: Cac tiéu thuong tu tim dén ong AvabaH
dé ky két hop dong thué cho, biét rd ba H 1a chu chg T5 nhung van dong y ky
két nén khong thé trinh bay 1a bi ltra d61 ky két hop dong.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy H trinh bay y
kién tranh luan: Yéu cau Toa an giai quyet vu &n theo quy dinh cua phap luat.
Hop dong ky két, ong A da giao mat bang cho ong G vao ngay 04/6/2023. Noi
dung hop dong c6 diéu khoan 13 bén cho thué mién tién thué 02 thang dau. Do
d6, ba H yéu cau Toa an budc ong G tra tién thué tir ngay 06/6/2023 dén thoi
diém giai quyét xong vu an theo gia thué da thoa thuan tai hop dong. Budc ong
G tra du sd tién 17.200.000 dong tién thi cong ctra cudn chua tra (40m x 430.000
dong).

Tai Ban an dan su so tham sé 50/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd B, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pinh G ddi
v6i bi don ong Tran Thé A vé viéc: “Tranh chap hop dong thué tai san”.

1.1. Tuyén bo Tuyén bo Hop dong thué ki 6t chg (ki 6t sO 52) ngay
31/3/2023 va Hop dong thué ki 6t cho (ki ot s6 12) ngay 31/3/2023 gilra ong

Nguyen Dinh G vé6i 6ng Tran Thé A vé viéc cho thué 6 ki 6t cho (ki 6t s6 52 va
ki 6t s6 12) tai cho T5 1a v6 hiéu.

~ 1.2. Bugc ong Train Thé A c6 trach nhi¢m hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh
G s6 tien 100.000.000 dong (mot trdm triéu dong).
~ 1.3. Bugc dng Nguyén Dinh G tra cho ba Pham Thiy H ki 6t s6 52 va ki
ot s0 12 tai cho T5 thu@c thira dat s6 620, to ban do s6 19 toa lac tai khu pho A,
phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong, hién trang nhu sau:
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+ Ddi vai ki 6t s6 52: dién tich: 17 ,5m?; ¢6 tir can: cac hudng bong, T4,
N2, B1 gidp duong long cho; két cu: nén lat gach, mai lop tole, cot sat thép,
clra cudn.

+ Ddi voi ki 8t sb 12: dién tich: 25m?; ¢6 t can: céc huong Pong, T4,
N2, Bl giap duong long cho; két cAu: nén lat gach, mai lop tole, cot sét thép,
ctra cudn.

2. Chép nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thiy H ddi voi nguyén don 6ng Nguyén Pinh G vé viéc yéu cau ong
Nguyén Pinh G tra tién thué.

Budc 6ng Nguyén Pinh G thanh toan cho ba Pham Thay H sO tién
38.500.000 dong (ba muoi tdm tri¢u, ndm tram nghin dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua BJ luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 3 1/5/2024, nguyén don 6ng Nguyén Pinh G
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

Ngay 03/6/2024, Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh
Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 08/QDKN-VKS-DS
khang nghi d61 v61 ban an so tham néu trén theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac
dinh chi khang cao dbi véi phan quyet dinh cta ban an so tham vé viéc chap
nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy
H d6i voi nguyén don 6ng Nguyén Pinh G vé viéc budc ong G tra tién thué.
Phéan tuyén hop dong vo hiéu va budc ong Tran Thé A tra so tién 100.000.000
dong cho 6ng G thi nguyén don 6ng G khong khang cao. Poi véi phan tuyén
budc ong G tra lai ki Ot thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vi ong G khdng
quan ly, st dung ki 6t va theo két qua xac minh cta Toa &n hién trang chg tam A
d3 thao d& toan bd khong con ton tai bat ky ki 6t nao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giit nguyén quyét
dinh khang nghi.

Cac duong su khong tu théa thuan voi1 nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong 13 ¢6 cin ¢t nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan quyét dinh khang nghi, chap nhan khang cdo ctia nguyén don. Tuy
nhién, theo két qua xac minh cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong thi hién
trang chg TS5 da duoc thao do toan bd nén vi¢e tuyén bude 6ng G phai tra lai cac
ki 6t thué 1a khong con phu hop nén can sira 4n so tham diéu chinh lai cho phu
hop.
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Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctt c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céac
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

. [1] Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thiy H ¢6 don yéu
cau g1a1 quyét ving mat. Do do, Hoi dong xét xr can cur vao DPiéu 296 cia Bo
luat T4 tung dan sy tién hanh xét xir ving mat ba H.

[2] Tai phién toa, nguyén don xac dinh chi khang cao dbi véi phan quyet
dinh cta ban an so thdm vé viéc chip nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy H d6i v6i nguyén don 6ng G vé viéc budc
Ong G tra tién thué va xem xét viéc tuyén budc 6ng G giao tra cac ki ot. Cac
phan quyét dinh con lai ctia ban an so tham, nguyén don khong khang cao; quyét
dinh khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh
Binh Duong chi khdng nghi mot phan ndi dung ban an so thim dbi voi phan yéu
cau doc 1ap cua ba H. Nhu vay, dbi v6i phan quyét dinh cta ban 4n so thAm
khong co khang cdo, khang nghi da phat sinh hi¢u lyc phap luat. Can ctr Piéu
293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phic thim xem xét giai quyét trong
pham vi nd1 dung khang cao néu trén.

[3] Ngay 18/01/2023, Uy ban nhan dan thi xd (nay 1a thanh phd ), tinh
Binh Duong ban hanh Céng van sd 163/UBND-KT vé viéc thong nhat chu
truong xay dung chg tam cta ba Pham Thuy H, phuong H. Noi dung cong van
thé hién duoc dau tu cho tam tai thira dat s6 622, 621, 620, t& ban do s6 19 toa
lac tai khu pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong. Thoi gian hoat
dong 03 nam keé tir khi ¢6 van ban chap thuan chu truong cua Uy ban nhan dan
thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong. Truong hop, trong qua trinh hoat
dong chi dau tu vi pham cac quy dinh vé xy dung, dat dai, an ninh trat tu, vé
sinh moi trudng, an toan thuc phdm, phong chdy chita chdy, dja diém hoat
dong... thi s€ chdm dit hoat dong chg T5; chu dau tu (ba Pham Thay H) phai tu
thao d& va khong yéu cau bodi thudng trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc
vian ban yéu cau cham dat cho tam ctia Uy ban nhan dén thi xd (nay 13 thanh phd
), tinh Binh Duong.

[4] Gidy chung nhan ding ky ho kinh doanh s6 46C8034761, dang ky lan
dau ngay 16/3/2022, dang ky thay do6i lan thtr 01 ngay 30/01/2023 do Phong T6
(nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cap cho “Ho kinh doanh — Pham Thay H”;
dia diém kinh doanh: thura dat sb 622, 621, 620, t& ban dd sb 19 toa lac tai khu
phé A, phudng H, thanh phé B, tinh Binh Duong; nganh nghé kinh doanh: mua
ban tap hoda, kinh doanh chg tam... Tai muc 6 van ban nay ghi ro6: “6. Thong tin
vé dai dién ho kinh doanh: Ho va tén: Pham Thay H”

, [5] Nhu vay, chg tam An Hoa do ba Pham Thuy H 1a chu dau tu duge
chap thuan chu truong tir ngay 18/01/2023 va ba Pham Thuay H 1a ngudi dugce
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cap gidy phép kinh doanh cho tam A, 1a ngudi dai dién hop phap cho hd kinh
doanh.

[6] Ngay 31/3/2023, 6ng Tran Thé A ky 02 hop dong cho thué ki 6t cho
c101 v6i ong Nguyén DPinh G; theo noi dung hop dong dng A cho ong G thué 02
ki 6t ky hiéu 6 52 va ky hiéu 6 12 thudc du an cho T5 trén co s& Gidy uy quyén
ngay 25/3/2023 cua ba Pham Thuy H, thoi gian thué 36 thang, khong ghi thoi
han bét dau thoi gian thué tai hop ddng nhung cac bén déu thira nhan tir ngay
06/4/2023 va 6ng A c6 nhan so tién coc theo 02 hop ddng trén 1a 100.000.000
ddng (mdi hop ddéng 50.000.000 ddng). Pén ngay 22/5/2023, Phong T6 (nay la
thanh phd) B, tinh Binh Duong phdi hop cung cac don vi ¢ lién quan 1ap bién
ban khao sat hién trang, kiém tra cong trinh xdy dung cho tam A, phuong H
trudc khi dua vao hoat dong. Nhu vay, co cin cir xac dinh thoi diém ba H uy
quyén cho dng A ciing nhu dng A giao két hop dong thué ki 6t voi ong G thi
cong trinh chg tam An Hoa do ba H lam chu dau tu chua du diéu kién dua vao
hoat dong nén Toa an cip so tham tuyén 02 hop dong thué ki 6t gitta ong G véi
ong A vo hiéu la co can cu. Pbi v6i phan tuyén hop dong vo hiéu va tuyén budc
6ng A tra cho 6ng G sb tién 100.00.000 dong, duong sy khong khang céo, Vién
Kiém sat khong khang nghi nén da phat sinh hiéu lyc phap lut.

[7] Dbi véi yéu cau doc 1ap ctia ba Pham Thay H:

[7.1] Theo don yéu cau doc 1ap, ba H c6 02 yéu cau gdm yéu cau ong G
tra tlen thué ki 6t s6 52 va sb 12 tu ngay 06/6/2023 den ngay xét Xu so tham Vol
s6 tién 38.500.000 dong va yéu cau ong G tra so tién ba H thi cong cura cuon la
17.200.000 d6ng. Toa an cap so thim nhan dinh ba H yéu cau ong G tra tién thi
cong 1a khong co cin ctr nhung tai phan quyét dinh ban an so tham khong tuyén
d6i v6i phan yéu cau doc 1ap khong duge chip nhan trén 1 co thiéu sot. Tuy
nhién duong su khong khang cao, Vién Kiém sat khong khang nghi nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.

[7.2] Thoi diém giao két hop dong cho TS5 chua du diéu kién hoat dong va
theo thoa thuan tai hop dong tién thué duoc mién 02 thang dau tién ké tir ngay
ky két hop dong. Theo muc 2 Piu 4 cua hop ddng thué ki 6t cho ngay
31/3/2023 thoa thuan “Néu trong qud trinh bén thué B (ong G) bo ngang khong
budn bdn nita thi phdi bao cho bén A (ng Thé A), lic ndy bén A sé ldy lai ki 6t.
Néu bén B bé ngang khéng bdo cho bén A, thi sau mdt thang bén B khéng c6
hoat dong buon ban thi bén A sé Zcfy lai ki 6t dd cho thué”. Nhu vay, theo thda
thuan trén khi 6ng G khong budn ban thi phai thong bao cho éng A ma khong
phai 1a thong bdo cho ba H va cling theo thoa thudn trén da thda thuan truong
hop ong G bo ngang va khong c6 thong bao cho bén 6ng A thi sau mot thang
bén 6ng G khong c6 hoat dong budn ban thi 6ng A s& lay lai ki 6t da cho thué.
Qua trinh t6 tung, 6ng A ciing thira nhan 6ng G thué ki 6t s6 52 va ki 6t s6 12
kinh doanh dugc mét thang thi dong ctra khong budn ban nita. Ong G cho ring
da tra ki 6t tir thang 5/2023 va theo chimg ¢t do Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd B x4c minh thu thap tai Bién ban xac minh ngay 01/6/2024 thé hién ki ot sb
12 hién tai do vo chong ba Tran Thi D1 va 6ng Vii Van S dang thué va vo chdng
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6ng S, ba D1 cung cap Hop dong thué ki 6t dugc ky ngay 27/5/2023 va 161 khai
cta ba D1 x4c nhan thué ki ot trén; doi voi ki 6t s0 52 da co nguoi thué va tai
phién toa, nguyén don cung cap hop dong thué ki ot gitra ba H véi ba Nguyen
Thi Thu L cling ky vao ngay 27/5/2023. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
25/01/2024 hai ki 6t trén khong c6 ai dang quan 1y, st dung, két qua tham dinh
trén méau thuin véi két qua xac minh va chimg ctr 1a hop dong thué ki 6t do
duong su xuét trinh ching minh duoc 6ng G khéng quan 1y, sir dung cac ki 6t va
ching cur trén chimg minh dugc ong G khong c6 thong bao nhung phia ba H da
lay lai ki 6t va cho nguoi khac thué. Do do, Toa an cap so thAm cho rang ong G
khong c6 thong bao dé budc dng G tra s tién thué ki 6t 1a danh gia khong day
du thoa thuin cua duong sy ciing nhu ching ci ¢6 tai hd so.

[8] Nhu vay, 6ng G da khong kinh doanh va sir dung céc ki 6t tir thang
5/2023 nén viéc Toa an cap so tham tuyén budc 6ng G tra lai ki 6t 1a khong phu
hop. Tuy nhién, theo két qua xac minh ngay 15/11/2023 cua Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong thé hién toan b khu dat xay dung cho 1a dat tréng do chu dau
tu te thao do. Do do, phan tuyén cua ban an so tham khong con phu hop véi
hién trang str dung thuc té nén can diéu chinh lai ban 4n so thAm, khong tuyén
phan tra lai cac ki 6t da tuyén tai ban an so tham.

[9] Tt nhiing phan tich trén, xét thdy khang cdo cia nguyén don la co can
cu chap phém; quyét dinh khang nghi cta Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan
thanh pho B, tinh Binh Duong 1a phu hop.

[10] Bé nghi ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[11] V& an phi so tham: Puong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat
tai Didu 147 cta Bo luat T tung dan su. D61 v6i phan tuyén budc hop dong vo
hiéu va tuyén budc dng A tra cho ong G sb tién 100.00.000 dong, duong su
khong khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi nén di phat sinh hiéu luc
phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham chi tinh an phi d6i v6i so tién ong A
phai tra lai cho ong G ma khong xem xét tinh an phi ddi v6i phan tuyén hop
d6ng vo hiéu 1a khong phu hop.

- [12] Vé chi phi td tung: Buong sy phai chiu chi phi xem xeét, tham dinh tai
cho theo quy dinh tai Biéu 158 ctia B luat T6 tung dan su.

[13] V& 4n phi dan su phac tham: Do sira mot phan ban 4n so thim nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr Diéu 147, 148, 158, 293, 296, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Picu
313 Bo luat To tung dan su.

- Can ct biéu 117, Piéu 122, biéu 123, Diéu 131, Diéu 468, Diéu 472,
biéu 482 cua B0 luat Dan su nam 2015.
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- Can cit Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang cio ctia nguyén don 6ng Nguyén Pinh G.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phiic thim s6 08/QDKN-VKS-DS
ngay 03 thang 6 nim 2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh ph
B, tinh Binh Duong.

3. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 20 thang
5 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong, nhu sau:

3.1. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co6 quyén loi, _nghia vu
lién quan ba Pham Thay H (101 vGi nguyén don ong Nguyen Pinh G vé viéc yéu
cau ong Nguyen Dinh G tra tién thué ki 6t s6 52 va s6 12 theo Hop dong thug ki
6t cho (ki 6t s6 52) ngay 31/3/2023 va Hop dong thué ki 6t cho (ki 6t s6 12)
ngay 31/3/2023.

3.2. An phi dan su so tham:

Ba Pham Thay H phai chiu s6 tién 1.925.000 dong (mdt triéu chin tram
hai muoi 1am nghin dong) duoc khau trir vao sd tién 980.000 dong (chin trim
tam muoi nghin d6ng) tam tmg an phi d3 ndp tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 1&
phi Toa an s6 0001014 ngay 19 thang 4 ndm 2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé B, tinh Binh Duong. Ba H con phai nop s6 tién 945.000 dong (chin
trim bon muoi lAm nghin déng).

‘ Ong Tran Thé A phai chiu sO tién 5.300.000 dong (ndm triéu ba trim
dong) an phi dan su so tham.

Tra lai 6ng Nguyén Pinh G sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0002119,
ngay 01 thang 12 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh
Binh Duong (do 6ng Lé Van B ndp thay).

4. Mot phan Ban an dan sy so thérn s6 50/2024/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong da c6 hi¢u luc
phap luat, nhu sau:

~ 4.1. Chép nh4n yéu ciu khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pinh G
doi vaoi bi don 6ng Tran Thé A vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Tuyén bé Hop deng thué ki 6t cho (ki 6t s& 52) ngay 31/3/2023 va Hop
dong thué ki 6t cho (ki 6t s6 12) ngay 31/3/2023 gitra ong Nguyen Dinh G véi
6ng Tran Thé A vé viéc cho thué 6 ki 6t cho (ki 6t s6 52 va ki 6t s6 12) tai chg
T5 1a vo hiéu.

_ Bugc ong TI“’;AII’I Thé A c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Nguyén Dinh G s6
tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua 6ng Nguyén Dinh G cho dén

khi thi hanh &n xong, 6ng Tran Thé A con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
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con phai thi hanh an theo marc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan sy nam 2015.

4.2. Ve chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd): Ong Tran Thé
A phai chiu sb tién 1.000.000 dong (mot triéu dong).

Do 6ng Nguyén Dinh G da tam ing sd tién 1.000.000 dong (mdt triéu
dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd nén 6ng Tran Thé A cé trach nhiém
hoan lai sé tién 1.000.000 déng (mot tridu ddng) cho 6ng Nguyén Pinh G.

5. V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don ong Nguyén Pinh G khong
phai chiu. Hoan tra cho ong Nguyén Pinh G sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam mg an phi da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an
s6 0003329 ngay 06 thang 6 nim 2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phé B, tinh Binh Duong (do 6ng Lé Vin B ndp thay).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;
- TAND thanh phé B;

- Cac duong su; N 1
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (Da ky)

pinh Thi Mong Tuyét



