TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 584/2024/DS-PT
Ngay 21-11-2024
V/v tranh chap hop dong thué tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;
Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéomq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 10 va ngay 21 thang 11 nam 2024, tai tru s6 Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phtic tham c()qg khai vu an dﬁn’su: thu 1}'{ sO
407/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 49/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong b1 khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 400/2024/Qb-PT ngay
14 thang 10 nam 2024; Quyét dinh tam nglng phién toa s6 76/2024/QDPT-DS
ngay 31 thang 10 nim 2024 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sd
54/2024/TB-TA ngay 06 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén do‘n;' C)ng Vi Van Q, sinh nam 1965; dia chi: s6 E, duong P,
phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: C)ng Lé Van B, sinh nam 1996;
dia chi: thon C, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc va ba Lé Thi Hoai Ql, sinh
nam 1991; dia chi: s6 A, duong H, khu phd C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong; 6ng B va ba Q1 cung dia chi lién hé: so A, duong H, khu pho C, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duorng, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 31/10/2023), ong B va ba Q1 ¢ mit.
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- Bi don: Ong Tran The A, sinh nam 1978; dia chi: s0 C, khu pho A,
phuong A, tha‘lph pho T, tinh Binh Duong dia chi lién hé: can s6 A66, duong N,
khu B, khu pho H, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Cong ty C6 phan D1.

Nguoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Phan Quoc T — Chuc vu: Giam déc,
1a nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 14/5/2024).

Ngueoi dai dién hop phap cua Cong ty C6 phan DI: Ong Truong Minh
Céat N, sinh nim 1971 hodc 6ng Nguyén Ngoc T1, sinh ndm 1987 hoac ba Van
Thi Yén N1, sinh nam 1998 hoic ba Nguyén V5 Thlen D, sinh ndm 1987; 6ng
N, 6ng T1, ba N1 va ba D cung dia chi lién hé: tang 6, C, Toa nha R, sd A, B,
Phuong F, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo 0y quyén
(Vin ban uy quyén ngay 14/5/2024), ong T1 c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thuy H, sinh nam 1991; dia chi: t6 E, khu phé H, phuong C,
thanh phd B, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Duong Thi Thu E, sinh nam 1960; dia chi: ap A, xa P, huyén T, tinh
Dong Thap, c6 don y€u cau gidi quyét vang mat.

- Nguroi khang céo: nguyén don 6ng Vii Van Q.

- - Vien Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
phd B, tinh Binh Duong theo Quyét dinh khang nghi phiac tham s6 11/QDKN-
VKS-DS ngay 03/6/2024.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Vii Van Q va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
la dng Lé Van Bvaba Lé Thi Hoai QI thong nhat trinh bay:

Ngay 06/4/2023, éng Vii Vin Q va 6ng Tran Thé A ¢ ky Hop dong thué
ki Ot ¢o dién tich 17, 5m° (6 sé 14), va ki 6t c6 dién tich 17,5m* (6 s6 15) thudc
thira dat s6 622, to ban d6 s6 19 toa lac tai khu phé A, phuong H, thi xa (nay 1a
thanh phd ), tinh Binh Duong (theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat sd vao so CHO04092 do Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh Duwong cip ngay 24/9/2012
dung tén L& Thanh T2) dé kinh doanh; gia thué 1.000.000 ddng/thang; thoi han
thué 1a 36 thang, tinh tir ngay 06/4/2023 dén ngay 06/4/2026. Ong Vi Van Q da
dit coc cho 6ng Tran Thé A sd tién 100.000.0000 dong. Cac khoan tién nay s&
dugc bén cho thué (6ng A) tra lai cho bén thué (6ng Q) khi hai bén cham dut
hop dong theo dung quy dinh, hop déng khong c6 cong chung. Qua trinh thué ki
6t, ong Q c6 gan 02 cira cudn ddi véi 6 14 va 6 15. Qua trinh thué tir ngay
06/4/2023 dén nay 6ng Q chua thanh toan tién thué ki 6t s6 14 va ki 6t s6 15 cho
ong A.
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Tuy nhién, theo Gidy chung nhan dang ky ho kinh doanh s6 46C8034761
thj chﬁ thé thanh 1ap va dai diél} hc} kinh doanh — cho tam’An Hoa tai vi tri thira
dﬁt’ SO 622, 621, 620; to ban do so 19 toa lac tai khu th A, phu:(‘)’ng’ H, thanh
pho B, tinh Binh Duong la ba Pham Thay H. Do do, hop dong thué ki ot cho cua
ong G vai 6ng A 1a vo hiéu.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

.t Tuyén Hop ddng thué ki ,(”')t cho dugc ky két giira 6ng Vil Van Q v6i 6ng
Tran Theé A dé ngay 06/4/2023 do6i vaéi ki 6t (ky hi¢u 6 14, 15) 1a v6 hiéu.

+ Budc @ng Tran Thé A phéi‘tré lai cho 6ng Vi Van Q s6 tién dit coc 1a
100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

- Bj don Trd‘n, Thé4 va nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Thé A 1a dng
Nguyén Ngoc T1 thong nhdt trinh bay:

Ba Pham Thuay H 1a chua dau tu cho tam An Hoa tai dia chi thua dat s6
620, 621, 622 toa lac tai khu phé A, phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong
theo Cong van s6 163/UBND-KT ngay 18/01/2023 caa Uy ban nhan dan thi xa
(nay la thanh phd ), tinh Binh Duong vé viéc thong nhét chu truong xdy dung
cho tam.

Tir ngdy cho duoc cp gié}f phép chu truong di vao xay dung thi ba H da
giao cho 6ng A, 1a nguoi truc ti€p quan 1y viée xy dung tai chg va thyc hién
cac cong viéc phat sinh tai cho T4 theo Giay uy quyén ngay 25/3/2023.

Ngay 06/4/2023, 6ng A va 6ng Q da ky két hop dong thué ki 6t cho. Theo
do, ong A dong ¥y cho 6ng Q thué ki 6t s6 14 va ki 6t s6 15 dia diém tai cho T4
(thudc thira dat s6 622). Thoi han thué 1a 36 thang, tinh tir ngay 06/4/2023 dén
ngay 06/4/2026. Ong A c6 nhan s6 tién 100.000.000 dong tién coc ctia 6ng Q va
da giao lai cho ba H. Viéc giao nhan khong lap thanh van ban. Thuc té, 6ng
Quang nhan ki 6t s6 14 va ki 6t s6 15 tir ngay 06/4/2023 va chira hang hoa dé
kinh doanh. TUr thang 5/2023 dén nay, 6ng Q ty y dong cira khong bao lai véi
6ng A, ba H hoic ngudi quan 1y cho vé viéc tam ngimg kinh doanh tai chg va
khong c6 ban giao tra lai mit bang cho 6ng A, ba H. Tir ngay nhan ki 6t s6 14
va ki 6‘[ sd 15 dén nay, 6ng Q chua tra tién thug ki 6t s6 14 va ki 6t sb 15, tién
dién, t1en nudc. Tuy nhién, 6ng A khong yéu cau Toa an xem xet giai quyet dbi
vOi t1en thug ki ot sO 14 va ki 6t s6 15, tién dién, tién nudc cia 6ng Q ddi véi ki
6t s6 14 va ki 6t s 15.

Khi ky két hop dong, dng A c6 thong bao cho tiéu thuong vé viée ba H la
chu dau tu chg tam A va 0ng A la nguoi duoc uy quyéen ky ket hop dong voi
tiéu thuong.

Pén ngay 27/5/2023, sau khi chg di vao hoat dong. Ba H da truc tiép ky
két lai hop dong véi tat ca tiéu thuong da ky hop dong thué véi ong A trude do.

Noi dung trong hop dong gilt nguyén nhu cii chi thay doi tén ctia ngudi cho thué
la 6ng Tran Thé A sang tén ba Pham Thuy H. Ba H nhiéu lan dé nghi 6ng Q ky
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két lai hop ddng voi tén nguoi cho thué 1a ba Pham Thay H thi dng Q khdng
thue hién viée ky két va van hoat dong budn ban binh thudng tai ki 6t cia minh.

Nay 6ng Q khoi kién, ong A hoan toan khong dong ¥ d6i véi cac yéu cau
khoi kién cua ong Q. Hop dong thué ki 6t cho gilta 6ng A véi 6ng Q ¢6 hiéu luc
phap luat va chi cham dat khi hét thoi han ghi trong hop dong. Do do, s tién
100.000.000 dong dit coc chi tra lai khi hét han hop dong 1a ngay 06/4/2026 sau
khi trir cac chi phi phat sinh theo dung nd1 dung théa thuan gitra hai bén.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thiyy H trinh bay:

Ba H thong nhit vé6i 10 trinh bay cua ong Tran Thé A. Ba H co uy quyen
cho 6ng A ky két cac hop dong cho thué ki ot chg d6i véi cac tiéu thuong bang
Gidy uy quyén ngay 25/3/2023. Gidy Uy quyén ngay 25/3/2023, giita ba H vai
6ng A khong cong chung, ching thuc. Ba H ¢6 nhan sb tién 100.000.000 dong
tién dat coc thué ki 6t s6 14 va ki 6t s6 15 ctia ong Q do 6ng Tran Thé A giao
lai, viéc giao nhan tién khong 12p thanh van ban.

Ngay 24/3/2024, ba H nop don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an budc 6ng
Q thanh toan sO tién thué ki ot con thiéu tir ngay 06/6/2023 cho dén ngay giai
quyet xong vy an voi tong s tién tam tinh 1 22.000.000 dong, cu thé: 1.000.000
dong/kl 6t/thang x 02 ki 6t x 06 thang chua tra; 2.500.000 ddng/ki 6t/thang x 02
ki 6t tir ngay 06/12/2023 dén ngay giai quyét xong vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Thu E trinh bay:

Ba E 1a nguoi dang quan ly, su dung ki 6t s6 14, thudc thira dat s6 622, to
ban d6 s6 19 toa lac tai khu phd A, phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong tur
thang 12/2023 dén nay. Ba E khong c6 xay dung, tu tao bat ky tai san gi gan lién
trén ki 6t s6 14. Ba E chi ¢ nho trén ki 6t s6 14 cta ba H. Déi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, ba E khong c6 y kién. Truong hop, Toa an giai quyét vu an
thi ba E dong ¥ don di khoi ki 6t s6 14, khong yéu cau bdi thudng thiét hai gi. Ba
H chi cho ba E ¢ nho, khong c6 thu tién thué. Ba E xin Toa an cho ba E duoc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an. Ba E cam két khong c6 khiéu nai
gi sau nay.

Tai phién toa so tham,

+ Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay y kién tranh luan:
Tai thoi diém ky két hop dong, bi don khong cung cap gidy to, tai liéu dé chung
minh tu cach chi thé ciia bén cho thué 13 lira doi. Glay iy quyén gitra 6ng A voi
ba H 1a khong hop 1€, khong ¢6 chirg thuc chir ky, ndi dung uy quyén lién quan
dén cho T4 chir khong phai chg T4 (noi ong Q thué ki ot s0 14 va ki ot b 15).
Tai thoi diém ky hop dong, 6ng A khong dua gidy uy quyen va cac tai liéu vé
tinh phap 1y cua chg T4 cho Ong Quang C. Trong hop ddng khong thé hién noi
dung dng A dugc ba H uy quyén cho thué 6, sap, ki 6t tai cho T4. Van ban cua
co quan c6 tham quyén xac dinh chg T4 du diéu kién di vao hoat dong tir thang
8/2023 nhung ba H uy quyén cho 6ng A tir ngay 25/3/2023, 6ng A cho dng Q
thué tir thang 4/2023 1a khong phu hop. Do d6, dé nghi Hoi déng x€t xr xem xét
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chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don cin ct vao quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 117, Diéu 122 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don khong dong ¥ toan bo yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thuy H.

+ Nguoi dai dién hop phép ciia bi don trinh bay ¥ kién tranh luan: Nguyén
don cho rang nguoi ky hop ddng cho thué ki 6t chg véi nguyén don khong co
nang luc chu thé la khong dung vi 6ng A co day du nang luc chu thé, 6ng A
dugc su uy quyén ciia ba H dé ky hop dong trén. Tai phién toa hom nay, c6 mat
ba H, ba H thira nhan c6 viéc Gy quyén, xac nhan ndi dung uy quyén. Ong A
hoan toan khong ltra déi 6ng Q khi giao két hop dong Trong hop déng khong co
ndi dung nao thé hién 6ng A 1a cha cac 6/sap ki 6t cho thué tai cho T4. Ngoai
chg tam A, ba H khong c6 kinh doanh chg nao khac trén dia ban phuong H. Do
d6, noi dung gidy uy quyén thé hién cho T4 chinh 1a cho T4 (not cho thué 6/sap
ki 6t cho va phat sinh tranh chap) Tt cac 1ap luan trén cho thay, khong c6 co s
nao xac dinh hop dong thué ki 6t cho gitta 6ng A v6i 6ng Q 1a vo hiéu. Do do, dé
nghi Hoi ddng xét xir cin ctr cac Pidu 142, Piéu 143 Bo luat Dan sy khong
tuyén hop dong thué ki 6t cho duoc ky két gitra 6ng A véi 6ng Q 13 vo hiéu.

~ +Bidon Tr?m Thé A trinh bay: Céc tiéu thuong tu tim dén ong A va ba H
dé ky két hop dong thué chg, biét r6 ba H 1a chu cho T4 nhung van dong y ky
két nén khong thé trinh bay 1a bi ltra doi ky két hop dong.

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thay H trinh bay tranh
luan: Yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong ky
két, ong A d3 giao mat bang cho 6ng Q vao ngay 06/4/2023. Noi dung hop dong
cod diéu khoan la bén cho thué mién tién thué 02 thang dau. Do d6, ba H yéu céu
Toa an budc 6ng Q tra tién thué tir ngdy 06/6/2023 dén thoi diém giai quyet
xong vy an theo gia thué da thoa thuan tai hop dong. Ba H ciing khong c6 ¥ kién
yéu cu ba E di doi tra lai ki 6t cho ba H.

Tai Ban 4n dn sy so tham s 49/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Vit Van Q dbi véi bi
don 6ng Tran Thé A vé viéc “Tranh chap hgp dong thué tai san”.

1.1. Tuyén bo Hop dong thué ki 6t cho ngay 06/4/2023 giira 6ng Vi Vin
Q voi 6ng Tran The A vé viéc cho thué ki 6t chg (ki 6t s0 14 va sO A) tai chg T4
la vo hiéu.
‘ 1.2. Bugc 6n‘g Tran Thé A ¢6 tréqh nhi¢m hoan tra cho 6ng Vi Van Q )
tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

1.3. Budc 6ng Vii Vin Q tra cho ba Pham Thay H ki 6t s6 15 tai chg T4
thudc thira dat s6 622, to ban d6 s6 19 toa lac tai khu phd A, phuong H, thanh
phd B, tinh Binh Duong, hién trang nhu sau: dién tich: 17,5m?; co tir can: cac
huéng Pong, T3, N2, B1 giap dudng long cho; két cdu: nén lat gach, mai lop
tole, cOt sit thép.
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Ong Vi Van Q tu thao do, di doi cac tai san, cong trinh, vat k1en trac gan
hen voi ki ot so 14 va s6 15 gdm c6: 01 ctra cudn gan tai ki 6t s6 14; 01 cira
cubn gan tai ki 6t s6 15.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan
Pham Thay H d6i voi nguyén don ong Vii Van Q vé viée yéu cau ong Vii Van Q
tra tién thué.

~ Budc 6ng Vil Van Q thanh toan cho ba Pham Thiy H s6 tién 25.000.000
dong (hai muoi lam triéu dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B9 luat Dan su, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 31/5/2024, nguyén don 6ng Vi Van Q co
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Ngay 03/6/2024, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh pho B, tinh
Binh Duong ban hanh Quyét dinh khang nghi phac tham s6 11/QDKN-VKS-DS
khang nghi d61 v61 ban an so tham néu trén theo hudng stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac
dinh chi khang cao dbi v6i phan quyet dinh cta ban an so tham vé viéc chip
nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Pham Thiy
H d6i voi nguyén don 6ng Vi Van Q vé viéc bude ong Q tra tién thué. Phan
tuyén hop dong vo hiéu va budc ong A tra sb tién 100.000.000 dong cho 6ng Q
thi dng Q khong khang cdo. Doi voi phan tuyén budc éng Q tra lai ki 6t thi dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét vi ong Q khong quan 1y, st dung ki 6t va theo két
qua xac minh cta Toa an hién trang khu cho tam A da thao do toan by khong
con ton tai bat ky ki 6t ndo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giit nguyén quyét
dinh khéng nghi.

Cac duong su khong ty théa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung d3 thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- V& noi dung: Quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong 1a c6 can cr nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan quyét dinh khang nghi, chap nhan khang cao ctia nguyén don. Tuy
nhién, theo két qua xac minh ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thi hién
trang chg T4 da duoc thao do toan bd nén viéc tuyén budc 6ng Q phai tra lai cac
ki 6t thué 1a khong con phi hgp nén can stra an so tham diéu chinh lai cho phu
hop.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta céc
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Pham Thuy H va ba Duong
Thi Thu E c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do do, Hoi dong xét XU can cr
vao Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xir ving mat cac duong
su ¢ tén trén.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don xac dinh chi
khang cao d6i voi phan quyet dinh cua ban 4n so tham vé viéc chdp nhan yéu
cau doc lap cua nguoi co quyen 191, nghia vu lién quan ba Pham Thay H dbi véi
nguyén don ong Vii Van Q vé viée budc 6ng Q tra tién thué ki 6t cho ba H va
viéc tuyén budc ong Q tra ki Ot cling nhu thao do tai san. Cac phan quyét dinh
con lai ctia ban an so tham, nguyén don khong khang cdo; quyét dinh khang
nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong chi
khang nghi mot phan noi dung ban an so thim ddi voi phan yéu cau doc 1ap cia
ba H. Nhu vay, phan quyét dinh cta ban 4n so thAm khong co khang cao, khang
nghi da phat sinh hiéu luc phap luat. Can ctr Piéu 293 Bo luat T tung dan su,
Toa an cap phiic thAm xem xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo néu
trén.

[3] Ngay 18/01/2023, Uy ban nhan déan thi xa (nay 1a thanh phd ), tinh
Binh Duong ban hanh Cong van sé 163/UBND-KT vé viéc thong nhat chu
truong xay dung cho tam cia ba Pham Thay H, phuong H. N6i dung cong van
thé hién duoc dau tu cho tam tai thira dat s6 622, 621, 620; to ban dd s6 19 toa
lac tai khu pho A, phuong H, thanh pho B, tinh Binh Duong. Thoi gian hoat
dong 03 nam keé tir khi c6 van ban chap thuan chu truong ciia Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong. Truong hop, trong qua trinh hoat
dong chu dau tu vi pham cac quy dinh vé xdy dung, dat dai, an ninh trat ty, vé
sinh moi trudng, an toan thuc pham, phong chay chita chdy, dia diém hoat
dong... thi s& cham duat hoat dong cho T4; chu dau tu (ba Pham Thuy H) phai tur
thao do va khong yéu cau boi thudng trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan duoc
vian ban yéu cau cham dat cho tam ctia Uy ban nhan dén thi xa (nay 1a thanh phé
), tinh Binh Duong.

[4] Gidy chung nhan ding ky ho kinh doanh s6 46C8034761, dang ky lan
dau ngay 16/3/2022, ding ky thay d6i 1an 01 ngay 30/01/2023 do Phong Tai
chinh — Ké hoach thi xa (nay 13 thanh phd) Bén Cat cap cho “Ho kinh doanh —
Pham Thuy H”; dia diém kinh doanh: thira dat s6 622, 621, 620, to ban dd sb 19
toa lac tai khu phd A, phuong H, thanh phé B, tinh Binh Dwong; nganh nghé
kinh doanh: mua ban tap hoa, kinh doanh chg tam... Tai muc 6 van ban nay ghi
r0: “6. Thong tin vé dai dién ho kinh doanh: Ho va tén: Pham Thuy H”

[5] Nhu vay, cho tam An Hoa do ba Pham Thay H1 1a chu dau tu duoc
chap thuan chu truong tir ngay 18/01/2023 va ba Pham Thuay H 1a nguoi dugc
cap gidy phép kinh doanh cho tam A, 13 ngudi dai dién hop phap cho hd kinh
doanh.
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[6] Ngay 06/4/2023, 6ng Tran Thé A ky hop déng cho thué ki 6t chy doi
voi 6ng Vi Van Q; theo noi dung hop dong 6 ong A cho 6ng Q thué 02 ki 6t s6 14
va s6 15 thudce dy an cho T4 trén co so Gidy uy quyén ngay 25/3/2023 cua ba
Pham Thuay H. Pén ngay 22/5/2023, Phong K (nay la thanh phd) B, tinh Binh
Duong phdi hop ciing cac don vi ¢6 lién quan 1ap bién ban khao sat hién trang,
kiém tra coéng trinh xdy duyng cho tam A, phuong H trudc khi dua vao hoat
dong. Nhu vay, co cin ct xac dinh thdi diém ba H uy quyén cho 6ng A ciing
nhu ong A giao két hop dong thué ki 6t véi 6ng Q thi cong trinh chg tam An
Hoa do ba H 1am chu dau tu chua du diéu kién dua vao hoat dong nén Toa an
cap so thim tuyén hop ddng thué ki 6t gitra 6ng Q véi 6ng A vo hiéu 1a ¢o can
cu. Déi v6i phan tuyén hop ddng vo hiéu va tuyén budc o ong A tra cho ong Q sO
tién 100.00.000 dong, duong su khong khang cao, Vién Kiém sat khong khang
nghi nén da phat sinh hi¢u lyc phap luit.

[7] Dbi voi yéu cau doc lap cua ba H. Nhu trén da phan tich, thoi diém
giao két hop déng cho T4 chua du diéu kién hoat dong va theo thoa thuan tai
hop ddng tién thué dugc mién 02 thang dau tién ké tir ngay ky két hop dong.
Theo muc 2 Diéu 4 cta Hop dong thué ki 6t cho ngay 06/4/2023 thoa thuan
“Néu trong qud trinh bén thué B (6ng Q) bé ngang khéng buén bdan nita thi phdi
bdo cho bén A (6ng Thé A), lic nay bén A sé ldy lai ki 6t. Néu bén B bo ngang
khong bdo cho bén A, thi sau mot thang bén B khong co hoat dong bubn ban thi
bén A sé ldy lai ki 6t dd cho thué”. Nhu vay, théa thuan trén néu ong Q khdng
buon ban thi phai thong bao cho 6ng A ma khong phai la thong bao cho ba H va
cling theo thoa thuén trén da thoa thuén 6ng Q c6 thong bao hay khong thi sau
moét thang bén 6ng Q khong c6 hoat dong budn ban thi bén A s& 1ay lai ki ot da
cho thué. Qua4 trinh t6 tung, ong Thé A thira nhan 6ng Q thué ki 6t s6 14, s6 A
kinh doanh dugc mot thang thi dong cwra khong budn ban va dén ngay
27/5/2023, chg di vao hoat dong thi ba H yéu cau 6ng Q ky lai hop d6ng nhung
ong Q khong ky lai hop dong. Déi chiéu vai thoa thuan tai hop dong, ong Q bo
ngang khéng thong bao cho 6ng A thi sau mot thang bén 6ng Q khoéng c6 hoat
dong budn ban thi bén ong A sé& lay lai ki 6t di cho thué. Ching cir tai hd so,
dén thang 12/2023, ba H c6 cho ba Duong Thi Thu E vao & nho tai ki 6t 14 va
két qua xem xet, tham dinh tai chd ghi nhan ba E &, quan 1y ki 6t s6 14 va sb 15
1a ki ot trong khong c6 hang hoa hay tai san gi cua 6ng Q, diéu nay chimg minh
cac ki 6t ma ong Q thué theo hop dong dé dugc phia ong A lay lai ma khong can
thong bao cua 6ng Q. Do do, Toa an cap so tham cho rang ong Q khong co
thong bao dé budc ong Q tra so tién thué cac ki 6t 1a danh gia khong day du thoa
thuan ctia duong su ciing nhu chimg cir ¢6 tai hd so.

[8] Nhu vay, 6ng Q da khong kinh doanh va su dung cac ki ot tur thang
5/2023 nén viéc Toa an cap so tham tuyén budc ong Q tra lai ki 6t s6 15 1a
khong phu hop. Tuy nhién, theo két qua xac minh ngay 15/11/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong thé hién toan bo khu dat xay dung cho la dat trong do
cha dau tu tu thio d&. Do do, phan tuyén cua ban an so tham khong con phu hop
v6i hién trang st dung thuc t& nén can diéu chinh lai ban an so tham, khéng
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tuyén phan tra lai ki 6t 15 cling nhu thao d& cac cira cudn di tuyén tai ban an so
tham.
[9] Tt nhiing phén tich trén, xét thdy khang cdo cia nguyén don la c6 can

ctr chdp nhan; quyét dinh khang nghi cua Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan
thanh phd B, tinh Binh Duong 1 phu hop.

[10] pé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[11] V& an phi so thé}m: DBuong su phai chiu theo quy dinh cua phap luét
tai Di¢u 147 cua Bo luat T6 tung dan su. Déi’ V(’)"i phan tuyén bucf)f: hop dong vo
hiu va tuyén budc 6ng A tra cho 6ng Q so tién 100.00.000 dong, duong su
khong khang cao, Vién Kiém sat khong khang nghi nén da phat sinh hiu luc
phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham chi tinh an phi do1 voi so tién ong A
phai tra lai cho 6ng Q ma khong xem x¢t tinh an phi doi v6i phan tuyén hop
dong vo6 hiéu 1a khong phu hop.

_ [12] V& chi phi t6 tung: Duong su phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho theo quy dinh tai Bicu 158 cua Bo luat To tung dan su.

[13] V& an phi dan su phiic thim: Do sira mot phan ban 4n so tham nén
nguoi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cir Dicu 147, 148, 158, 293, 296, khodn 2 Piéu 308, Bicu 309, Dicu

313 B0 luat T6 tung dan su;
- Can cir Biéu 117, bicu 122, bicu 123, Dicu 131, Dicu 468, Diéu 472,

Diéu 482 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdéi Khéa XIV quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Vi Vin Q.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghj phuc thdm s6 11/QDKN-VKS-DS
ngay 03 thang 6 nam 2024 cua Vién trudng Vién Ki€m sat nhan dan thanh pho
B, tinh Binh Duong.

3. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 49/2024/DS-ST ngay 20 thang
5 nam 2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, nhu sau:

3.1. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi co quyen loi, nghia vu
lien quan ba Pham Thay H 601 vOi nguyén don 6ng Vi Van Q vé viéc yéu cau
6ng Vil Vin Q tra tién thué ki 6t 14 va s6 15 theo Hop dong thué ki 6t chg ngay
06/4/2023.

3.2. An phi dan su so tham:
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Ba Pham Thuy H phai chiu sé tién 1.250.000 dong (mdt triéu hai trim
nim muoi nghin dong) an phi dan su so tham, dugc khiu trir vao sb tién
550.000 déng (nam traim nim muoi nghin déng) tam Gmg an phi da ndp tai Bién
lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001011 ngay 19 thang 4 nam 2024 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Binh Duong. Ba H con phai nop
s6 tién 700.000 dong (bay trim nghin dng).

Hoan tra cho ong Vii Vin Q sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Urng 4n phi d3 ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa 4an s6 0002117
ngay 01/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Binh Duong
(do 0ng L& Van B ndp thay).

Qng Tran Thé A phai chiu s6 tién 5.300.000 déng (nim triéu ba trim
nghin dong).

4. Mot phan Ban an dan sy so tham so 49/2021/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da c6 hiéu luc
phép luat, nhu sau:

4.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Vii Vin Q doi véi
bi don 6ng Tran Thé A vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san™.

- Tuyén b0 Hop dong thué ki 0t chg ngay 06/4/2023 gitta ong Vil Van Q
véi ong Tran The A vé viéc cho thué ki 0t cho (ki 0t sO 14 va so A) tai chg T4 la
vO hicu.

Bugc ong Tran Thé A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Vi Van Q sO tién
100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Khi Ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n
ctia 6ng Vil Vin Q cho dén khi thi hanh an xong, ong Tran Thé A con phai chiu
khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Dicu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4.2. Vérchj phi t6 tung (chi phi xem x¢t, thém dinh tai chd): Ong Tran Thé
A phai chiu s6 tién 1.000.000 dong (mot tri¢u dong).

Do ong Vi Van Q da tam Gng sd tién 1.000.000 dong chi phi xem x¢t,
th;im dinh tai cho ‘nén ong Tran Thé A c6 trach nhiém hoan lai s6 tién 1.000.000
dong (mdt triéu dong) cho 6ng Vii Van Q.

5. V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don 6ng Vi Vin Q khong phai
chiu. Hoan tra cho 6ng Vii Van Q s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam Ung an phi da nop tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0003328
ngay 06 thang 6 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh
Binh Duong (do 6ng Lé Van B ndp thay).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Lu§1t Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé B;
- TAND thanh pho B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (ba ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



