TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 585/2024/DS-PT
Ngay 21-11-2024
V/v tranh chap hgp dong thué tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Ba Tran Thi Thanh Tric

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 10, ngay 19 va 21 ghéng 11 nam 2024, tai try s¢
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6
405/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 nam 2024 v¢ viéc “tranh chap hop dong
thué tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s 51/2024/DS-ST ngay 20 thdng 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic thAm 403/2024/QD-PT ngay
14/10/2024, Quy¢t dinh tam ngung phién toa phic tham so 78/2024/QD-PT ngay
31/10/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian K, sinh nam 1980; dia chi: thdn B, xa N,
huyén N, tinh Thanh Héa.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:
1. Ong Lé Van B, sinh nam 1996; dia chi thuong tra: thén C, xa M, huyén

B, tinh Binh Phudc; dia chi lién hé: s6 A, duong H, khu pho C, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (van ban ty quyén ngay 31/10/2023).

2. Ba L& Thi Hoai Q, sinh nam 1991; dia chi: s6 A, duong H, khu pho C,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 31/10/2023).



- Bjdon: Ong Tran Thé A, sinh ndm 1978; dia chi thuong trd: s6 C, khu
pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: can so A, dudng
N, khu B, khu pho H, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phép cua bi don: Cong ty Co phan D2; dja chi: s6 B,
N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Phan Quéc T, chtc vu: Giam dbc (Hop dong ty quyén ngay 14/5/2024). Uy
quyén lai cho:

1. Ong Truong Minh Cat N, sinh nam 1971;
2. Ong Nguyén Ngoc T1, sinh nam 1987;

3. Ba Vin Thi Yén N1, sinh nam 1998;

4. Ba Nguyén V& Thién D, sinh nim 1987;

Cung dia chi lién hé: tang 6, can 6.53, Toanha R, s6 A - 155, B, Phuong F,
Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh (giay uy quyen ngay 14/5/2024).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thuy H, sinh ndm 1991;
dia chi: khu pho G, phuong C, thanh pho B, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Tran Vian K.

- Ngwoi khang nghy: Vién truang Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh
Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo nd1 dung ban &n so tham:

Pon khoi kién ngay 31/10/2023 va 10i khai trong qué trinh tham gia t6 tung,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 06/4/2023, 6ng Tran Thé A c6 ky hop dong thué kiot cho cho ong
Tran Vian K thué 6/sap chg D3 16m? (6 s6 21, gdm 04 sap hop thanh), thudc thira
dat s6 620, to ban d6 so 19, toa lac khu phd A, phuong H, thi xd B, tinh Binh
Duong theo Giay chtng nhan quyén sir dung dat sd AN 278161 s6 vao s6 H02680
do Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap ngay 09/9/2008 dtng
tén L& Trung T2, dé kinh doanh dd gia dung, gia thué 500.000 dong/mdi
sap/thang, thoi han thué 36 thang, tinh tir ngay 06/04/2023 dén ngay 06/04/2026.
Ong K da dat coc cho 6ng A 30.000.0000 dong. Khoan tién nay s& dugc bén cho
thué (6ng A) tra lai cho bén thué (ong K) khi hai bén cham duat hop déng theo
dung quy dinh, hop dong khong co cong ching. Qua trinh thué ki ot ong K khong
cO tu tao, xay dyng cong trinh kién triic trén dat. Tir ngay 06/4/2023 dén nay, dng
K chua thanh toan tién thué cho ong A.

Tuy nhién, theo Gidy chting nhan ding ky ho kinh doanh s6 46C8034761
thi chu thé thanh lap va dai dién ho kinh doanh — Chg tam An Hoa tai vi tri thira
dat s6 622, 621, 620, to ban do s6 19, khu phd A, phuong H, thanh phd B, tinh
Binh Duong la ba Pham Thay H. Do d6, hop dong thué ki 6t cho cua 6ng K va
ong A 1a vo hiéu.



Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén Hop hop dong thué thué 6/sap cho (6 s6 21) ngay 06/4/2023 giita
6ng Tran Vian K va 6ng Tran Thé A 13 v6 hiéu.

Budc ong Tran Thé A phai tra lai cho ong Tran Van K khoan tién dit coc
30.000.000 dong.

Bi don 0ng Trdn Thé A va nguwoi dai dién hop phdp cia bi don dng Nguyén
Ngoc T1 trinh bay:

Ba Pham Thay H 1a cha dau tu cho tam A tai dia chi: thua dat sé 620, 621,
622 tai khu phd A, phudng H, thanh pho B, tinh Binh Duong theo Cong vin sb
163/UBND-KT ngay 18/01/2023 ctia Uy ban nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd ),
tinh Binh Duong vé viéc thdng nhit chu truong xay dung cho tam.

Tu ngay cho dugc cép gidy phép chu truong di vao xay dung, ba H da giao
cho dng A la nguoi truc ti€p quan ly viéc xay dung chg va thuc hién cac cong
vi€c phat sinh tai chg T5 theo van ban iy quyén ngay 25/3/2023.

Ngay 06/4/2023, ong A va ong K da ky két hop ddng thué 6/sap cho. Theo
do, ong A dong y cho 6ng K thué 6 s0 21, gdm 04 sap hop thanh tai cho TS (thudc
thira dat s6 620). Thoi han thué 36 thang, tinh tir ngay 06/04/2023 dén ngay
06/04/2026. Ong A c6 nhan 30.000.000 dong tién coc cua 6ng K va da giao lai
cho ba H. Viéc giao nhan khong 1ap thanh vin ban. Thuc té, 6ng K nhan 6 s6 21
tir ngdy 06/4/2023 va chira hang hoa dé ban ga. Tir thang 5/2023 dén nay, 6ng K
tu y dong ctra khong bao lai véi ong A, ba H hodc nguoi quan ly chg vé viéc tam
ngung kinh doanh tai chg, khong co6 ban giao tra lai mat bang cho ong A, ba H.
Tir ngay nhan 6 s6 21 dén nay, ong K chua tra tién thug, tién dién, tién nudc. Tuy
nhlen ong A khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét d6i voi tién thué 6 s 21,
tién dién, tién nudc.

Khi ky két hop dong, 6ng A c6 thong bao cho ‘Eiéu thuong vé viéc ba H la
chu dau tu chg tam A va ong A la nguoi dugc ty quyéen ky két hop dong vai tiéu
thuong.

Dén ngay 27/5/2023, sau khi chg di vao hoat dong. Ba H da truc tiép ky két
lai hop ddng véi tat ca tiéu thuong di ky hop dong thué véi dng A trude do. Noi
dung trong hop dong gilt nguyén nhu cii chi thay d6i tén ciia nguoi cho thué 1a
Tran Thé A sang tén Pham Thay H. Ba H nhiéu lan dé nghi ong K ky két lai hop
d6ng véi tén nguoi cho thué 1a Pham Thay H thi 6ng K khong thuc hién viée ky
két va van hoat dong budn ban binh thudng tai ki 6t ciia minh.

Nay 6ng K khdi kién, ong A hoan toan khong dong ¥ ddi voi cac yéu cau
khai kién cua ong K. Hop dong thué ki 6t cho gitta 6ng A va 6ng K ¢o hi¢u lyc
phap luat va chi cham duat khi hét thoi han ghi trong hop dong. Do do, s6 tién

30.000.000 dong dit coc chi tra lai khi hét han hop dong 1a ngay 06/4/2026 sau
khi trir cac chi phi phat sinh theo dung ndi dung thda thuan gitra hai bén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thiy H trinh bay:



Ba H thong nhit trinh bay cua éng Tran Thé A. Ba H ¢6 iy quyén cho ong
A ky két cac hop dong cho thué ki 6t chg d6i voi cac tiéu thu:0’ng béng van ban
ngay 25/3/2023. Vin ban ty quyén ngay 25/3/2023, gilta ba H va dng A khong
cong chimg, chung thyc. Ba H ¢6 nhén 30.000.000 dong tién dat coc thué 6 s6 21
(g6m 4 sap hop thanh) ctia 6ng K do 6ng Tran Thé A giao lai, viéc giao nhan tién
khong 1ap thanh van ban.

Ngay 24/3/2024, ba H nop don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an budc 6ng
K thanh toan s6 tién thué ki 6t tir ngay 06/6/2023 cho dén ngay giai quyét xong
vu 4n, s6 tién tam tinh: 16.800.000 dong, cu thé: 2.000.000 dong moi 6/thang (m01
sap 500.000 dong/thang) x 06 thang chua tra; 2.400.000 dong m01 6/thang (mdi
sap 600.000 dong/thang) tir ngay 06/12/2023 dén ngay giai quyét xong vu an.

Tai Ban an dan sy so thgim s0 51/2024/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 147, 165, 235, 266, 271, 273 va 483 cia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu 117, 122, 131, 472, 481, 482 cua Bo luat Dan sy nim
2015;

Cin ctt Piéu 6, khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
khéa X1V quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Tran Van K d6i véi bi
don 6ng Tran Thé A vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

1.1. Tuyén b Hop dong thué 6/sap cho ngay 06/4/2023 gitra 6ng Tran Vin
K va 6ng Tran Thé A vé viéc cho thué 6/sap cho (6 s6 21) tai cho T5 13 vo hiéu.

1.2. Budc ong Tran Thé A ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong Tran Vin K
30.000.000 dong (ba muoi trigu dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luét, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ong Tran Vin K cho den khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran The A con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

1.3. Budc 6ng Tran Vin K tra cho ba Pham Thay H 6/sap cho (6 s6 21) tai
cho T5 thudc thira dét s6 620, to ban d6 s6 19, khu phd A, phuong H, thanh phd
B, tinh Binh Duong, hién trang nhu sau: dién tich 16m?; tir cin: cac hudéng Bong,
T3, N2, B1 gidp duong long chog; két cdu: nén xi ming, mai lop tole, khong co
ctra, khong c6 vach.

2. Chép nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan

Pham Thuy H d6i v6i nguyén don 6ng Tran Van K vé viéc yéu cau ong Tran Vin
K tra tién thue.



~ Budc ong Tran Vin K thanh toan cho ba Pham Thay H s tién 25.440.000
dong (hai muoi lam triéu bon tram bon muoi nghin dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an cta
ba Pham Thay H cho den khi thi hanh 4n xong, ong Tran Van K con phai chiu
khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mrc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- Qng Tran Thé A phai chju sb tién 1.500.000 ddng (mdt triéu ndm trim
nghin dong).

- Ong Tran Vian K phai chiu s6 tién 1.272.000 dong (mdt triéu hai trim bay
muoi hai nghin dong), dugc khau trir vao 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tién
tam Ung an phi d3 nop theo Bién lai thu tam tmg an phi sé 0002120 ngay
01/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa (nay la thanh phd ), tinh Binh
Duong. Ong Tran Vian K con phai chiu sé tién 972.000 dong (chin trim bay muoi
hai nghin dong).

- B4 Pham Thuay H duoc hoan tra 420.000 ddng (bdn tram hai muoi nghin
d6ng) tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001012
ngay 19/4/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 (nay 1a thanh phd ), tinh
Binh Duong.

4. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd):
Ong Tran Thé A phai chiu s tién 1.000.000 dong (mdt triéu dong).

Ong Tran Van K da ndp tam ung chi phi t6 tung, ong Tran Thé A c6 trach
nhiém hoan trd cho 6ng Tran Van K s6 tién 1.000.000 dong (mdt triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi¢m thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 31/5/2024, nguyén don ¢6 don khang céo
toan bo ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phuc tham giai quyét chap nhéan yéu
cau khoti kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba H, hay ban an so tham; ngay 03/6/2024, Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong co Quyét dinh
khang nghi phdc tham sé 09/QDKN-VKS-DS ngay 03/6/2024 d6i véi mot phan
ban 4n so tham, d& nghi stra ban an so tham ddi véi phan chap nhan yéu cau doc
lap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va thay d6i yéu cau khang cdo, xac dinh chi khang cao
phan quyét dinh vé viéc chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba H, budc nguyén don phai thanh toan cho ba Hang s6 tién
25.440.000 dong, khong khang céo cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham;
ngu‘m co quyén loi, nghia vy lién quan ba H ¢6 yéu cau giai quyét vang mit nhung
cO mit tai phién toa ngay 31/10/2024, ving mat tai phién toa ngay 19/11/2024 va



ngay 21/11/2024; Vién Kiém sat gilr nguyén quyét dinh khang nghi; cac duong
su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
Vé tb ‘tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phiic tham d3 thyc hién dung quy dinh ctua BO luat T6 tung dén suy.

Vé noi dung: Giit nguyén noi dung quyét dinh khang nghi. De nghi stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thuy H. Ngoai ra, theo két qua xac minh ngay 15/11/2024 cia
Tda an cip phiic tham, hién trang cho hién nay 1a dt trong, chu dau tu (ba H) da
tu thdo d& nén khong budc ong K phai tra cho ba H 01 ki 6t (ki 6t s6 21) tai cho
TS.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Tai phién toa ngay 31/10/2024, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
H c6 don yéu cau giai quyét vang mat nhung c6 mat; nguoi dai dién hop phép cua
bi don 6ng Truong Minh Cat N, ba Van Thi Yén N1, ba Nguyén V6 Thién D vang
mat; nguoi dai di¢n hop phap cua bi don 0ng Nguyén Ngoc T1 yéu cau tiép tuc
phién toa, xét xu vang mat duong sy néu trén; can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat
T tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ho.

Tai phi€n toa ngay 19/11/2024, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
H vang mit (44 c6 don yéu cau giai quyet vang mat); ngudi dai dién hop phap cua
bi don ba Vin Thi Yén N1, ba Nguyén V6 Thién D vang mat; can ctr khoan 2
Picu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét x{r vang mat ho.

Tai phién toa phuc tham, ngu’0’1 dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh
chi khang cao phan quyét dinh tai: “muc 2. Chap nhan yéu cau doc ldp cua nguoi
co quyén loi, nghia vu lien quan Pham Thiy H doi véi nguyén don éng Pham Duy
V viéc yéu cau ong Pham Duy T4 tién thué. Buéc éng Pham D1 thanh toan cho
ba Pham Thity H s6 tién 20.000.000 dong (hai muwoi triéu dong)”’; khong khang
c4o cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham; d3 hét thoi han khéng cdo khang
nghi theo quy dinh nén cac phan quyét dinh khong bi khang cdo, khang nghi ctia
ban an so tham da c6 hiéu luc phap luat; can cu Diéu 293 B6 luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xtr xem xét trong pham vi khang céo nguyén don va khang nghi ciia
Vién Kiém sat.

Qua trinh tam ngung phién toa, ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
H c¢6 don yéu cau thay doi Tham phan Chu toa, ngay 18/11/2024, Chanh 4n Toa
an nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh s6 568/QD-TA khéng chap
nhan yéu cau thay d6i Thim phén cua ba H.

[2] V& noi dung:



Nguyén don khang cdo véi 1y do: Toa an cp so tham chdp nhén yéu cau
doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba H 1a khong dung, vi viéc
6ng K kinh doanh tai chg T5 xut phat tir hop dong thué 6/sap chg véi ong A;
viéc 6ng A va ba H c6 uy quyén thi ong K khong biét, dén khi biét ba H 1a chu
ctua cho 6ng K khong con kinh doanh, viéc nay cﬁng duoc 6ng A va ba H xac
nhén trong qua trinh giai quyét vu an; giita 6ng K va ba H khong ky hop dong
thué vo6i nhau, khi blet 6ng A khong phai la chu cua chg 6ng K da lién h¢ tra mat
bang va yéu cau tra tién coc nhung dng A, ba H khong dong ¥; qua trinh giai quyet
vu an, 6ng A, ba H deu thira nhan co biét viéc 6ng K yéu cau tra mit bang va tién
coc nén viéc Tda an cdp so thim nhan dinh 6ng K khong co thdng bao 1a khong
dung; ddng thoi, cho ring éng K khong sir dung tai san thué nhung khong ban
giao lai cho ong A, tu ¥ dong cira dé tréng 6/sap gy thiét hai tién thué cho ba H
tir ngay ong K khong sir dung mit bang cho dén nay dé 1am co s& budc 6ng K tra
tién thué 1a khong hop 1y va khong dua tinh tiét cho tam An Hoa chua du diéu
kién hoat dong vao dé giai quyét vu an.

Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd B khang nghi véi 1y do:
Tda 4n cap so tham nhan dinh, ong K khong thong bao bang van ban cho 6ng A,
ba H vé viée giao tra ki bt 6 30, khong thuc hién giao tra tai san thué ki ot s6 21
cho dng A, ba H, khong sir dung tai san thué tiép tuc budn ban nhung khéng ban
giao lai cho dng A, ba H ma tu y dong cua dé tréng ki Ot gay thiét hai tién thué
cho ba H trong viéc cho tiéu thuong khac thué lai tr ngay 6ng K khong str dung
mat bang 1am noi budn ban cho dén nay nén chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H la khong dam bao quy dinh cta phap luat,
lam anh huodng den quyén loi ich hop phap cta ong K, vi: Theo muc 2 Piéu 4 cua
hop dong thué ki 6t cho ngay 31/3/2023 thoa thuan: “Néu trong qud trinh bén
thué B (0ng K) b6 ngang khong buon ban nita thi phai bao cho bén A (ong Thé
A), liic nay bén A sé ldy lai ki ot. Néu bén B bo ngang khéng bdo cho bén A, thi
sau mot thang bén B khéong c6 hoat déng budn ban thi bén A sé ldy lai ki ot d3
cho thué (but luc s6 10)”. Nhu vdy, theo ndi dung cta hop dong cac bén khong
c6 thoa thuan viéc 6ng K bao cho 6ng A phai 1ap bang van ban khi ong K khong
budn ban nita. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng A thira nhan 6ng K thué ki 6t s6 21
kinh doanh dugc 01 thang thi dong ctra khong budn ban va dén ngay 27/5/2023,
chg di vao hoat dong ba H yéu cau 6ng K ky lai hop dong 6ng K khong ky, dong
thoi 6ng K doi lai tién coc va tra ki 6t cho ba H (but luc s6 83, 84). Do do, co cin
ctr x4c dinh 6ng K da thong béo cho 6ng A, ba H viéc tra ki 6t vao ngay 27/5/2023
nén khang nghi mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic thim sira ban
an so tham.

Xeét, ba H c6 yéu cau doc 1ap budc 6ng K thanh toan tién thué ki ot tir ngay
06/6/2023 dén ngay giai quyét xong vu an.

Can cu ban ty khai cua 6ng A, 6ng K, ba H, bién ban hoa giai ngay
09/01/2024, ngay 19/4/2024 (but lyc s6 09 — 11, 30, 33, 34, 56 — 57, 65 — 66, 76
— 77, 83 — 84) thé hién: Ong K, 6ng A déu thong nhat trinh bay ngay 06/4/2023,
hai bén co ky két hop dong thué ki 6t tai cho TS (thoi han thué tinh tir ngay
06/4/2023 dén ngay 06/4/2026). Tai diém 1 Diéu 3 vé tién thué va phuong thirc



thanh toan cua hop df)ng c6 thoa thuan: “Tién thué sé dwoc mién cho bén B trong
hai thang dau tién ké tir ngay hop dong dugc ky két va bén A ban giao dién tich
thué cho bén B...”’va diém 2 Piéu 4 vé quyén va nghia vu cta bén thué (bén B)
ctia hop dong c6 thoa thuan: “Néu trong qud trinh thué ma bén B bé ngang khéng
budn ban nita thi phai bdo véi bén A (bén cho thué), lic ndy bén A sé ldy lai ki ot
dd cho thué. Thoi gian tra lgi tien coc cho bén B la sau ba nam khi hiéu luc cia
hop dong cham dirt. Néu bén B bo ngang khong bdo cho bén A, thi sau mét thang
bén B khéng cé hoat dong budn bdn thi bén A sé ldy lai ki 6t di cho thué va thoi
gian tra lai tien coc cho bén B la sau ba nam khi hiéu luc cia hop déng cham
dirt”. Day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo quy dinh tai DPiéu 92 B
luat T4 tung dan su.

Tai cip so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng B, ba Q, bi
don 6ng A, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba H déu thng nhat trinh bay:
Ong K buén ban duge mot thang thi dong cira, tir thang 5/2023 dng K khong budn
ban, khong st dung ki 6t s6 21; ngay 27/5/2023, ba H yéu cau ky lai hop dong thi
6ng K khdng dong y. Tuy nhién, nguyén don cho rang di tra mit bang cho éng A
tir thang 5/2023, viéc giao tra khong ¢ van ban; bi don cho rang 6ng K khéng c6
thong bao v6i 6ng A, ba H, khong c6 ban giao tra lai mit bang cho éng A, ba H,
hién tai 6ng A, ba H dang quan 1y ki 6t s6 21.

Nhu vay, ¢6 co so xac dinh, tir thang 5/2023, 6ng K khdng con buén ban
va st dung ki 6t s6 21; can clr thoa thuan cia hop dong: “Néu bén B bo ngang
khong bao cho bén A, thi sau mot thang bén B khong co hoat dong buon ban thi
bén A sé ldy lai ki 6t da cho thué”. Pong thoi, diém 1 Diéu 3 ciia hop dong hai
bén co thoa thuan: “Tién thué sé dwcgc mién cho bén B trong 02 thing dau tién ké
tur ngay hop dong duoc ky két va bén A ban giao dién tich thué cho bén B”. Mt
khac, Gidy uy quyen ngay 25/3/2023 gitra bén uy quyén Pham Thay H va bén
nhan ty quyén Tran Thé A chua dugc chtng thyuc chit ky nén chua phét sinh hiéu
luc phap luat theo quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh 23/2015/ND-
CPngay 16/02/2015; thoi diém ky két hop dong cho chua du diéu kién dé hoat
dong, dan dén hop dong thué gitra 6ng A va 6ng K vo hiéu; dong thoi, ngay
27/5/2023, khi ba H yéu cau ky két lai hop dong thi ong K khong déng y xem nhu
ong K bo ngang hop d6ng va theo thoa thuan thi ba H lay lai mat bang. Do do,
Toa an cip so tham budc ong K thanh toan tién thué ki 6t cho ba H tir ngay
06/6/2023 dén ngay xét xtr so tham vai s6 tién 25.440.000 dong 1a khong c6 co
S0.

Tai cap phuc tham, trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap cta bi don ong
T1 méu thuan véi bi don 6ng A nhung khéng cung cip duoc ching cir gi khac
chuing minh cho trinh bay cua minh nén khong c6 co s¢ xem xét.

Ngoai ra, theo bién ban xac minh ngay 15/11/2024 tai Uy ban nhan dan
phuong H, thanh phd B thi ba H — chii dau tu cho T5 da thdo d& chg khoang 15
ngay trude, hién trang chi 1a dat tréng, nén phan quyét dinh budc ong K tra cho
ba H 01 ki 6t (ki 6t s6 21) tai cho TS thudc thira dat s6 620, to ban do s 19, khu
phd A, phuong H, thanh phd B, tinh Binh Duong, hién trang nhu sau: dién tich



16m?; tir can: cac huéng Bong, T3, N2, B1 giap dudng long cho; két ciu: nén Xi
mang, mai lop tole, khong c6 ctra, khong c6 vach, 1a khong con phu hop thuc té.

Vé an phi dan sy so thim: Toa an cép SO tl}ém tuyén hop dong vo hiéu,
budc 6ng A giao tra cho 6r]g K 30.000.000 dong tién (‘i:;it coc da nhan, nhung chi
budc 6ng A chiu an phi doi voi so tién 30.000.000 dong, chua tinh an phi phai
chiu d6i voi hop dong tuyén vo hiéu 1a chua phu hop can dicéu chinh lai.

Tt nhirng phan tich trén, khang cdo cia nguyén don, khang nghi cua Vién
trudng Vién Kiém sat thanh pho B 1a ¢6 co s& chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 va biéu 313 cia By luét
To tung dan sy nam 2015;

- Can cr cac Diéu 117, 122, 131, 472, 481, 482 cia Bo luat Dan sy nam
2015;

- Céan ctir Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cﬁ}l khang cao cua nguyén don 6ng Tran Vian K va Quyét
dinh khang nghi phuc thdm s6 09/QDKN-VKS-DS ngay 03/6/2024 cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong.

1.1. Stra mot phan Ban an dén sy so tham s6 51/2024/DS-ST ngay 20 théng
5 nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong, nhu sau:

1.1.1. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy
lién quan Pham Thuy H dbi voi nguyén don 6 ong Tran Vin K vé viéc yéu cu 6ng
Tran Van K tra tién thué tir ngay 06/6/2023 dén ngay xét xtr so tham (20/5/2024)
v6i s6 tién 25.440.000 dong.

1.1.2. V& an phi dan su so tham:
- Tra cho 6ng Tran Van K 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam wng

an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi sd 0002120 ngay 01/12/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong.

‘ Ong Tran Thé A phai chiu s6 tién 1.800.000 dong (mét triéu tAm trim nghin
dong).

- Ba Pham Thuy H phai chiu s6 tién 1.272.000 dong (mot triéu hai tram bay

muoi hai nghin déng), dugc khau trir vao 420.000 dong (bdn trim hai muoi nghin

d6ng) tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001012
ngay 19/4/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi X (nay la thanh phd ), tinh



Binh Duong; ba Pham Thuay H con phai chiu s tién 852.000 dong (tdm trim ndm
muoi hai nghin dong).

1.2. Mot phan Ban an déan su so thém s6 51/2024/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2024 cua Toa an nhén déan thanh phd B, tinh Binh Duong dé c6 hi€u luc phap
luat, cu thé:

1.2.1. Chép‘ nhén yéu géu khot kién cua nguyén don 6ng Tran Van K d6i
véi bi don 6ng Tran The A ve vi¢c “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Tuyén b Hop dong thué 6/sap cho ngay 06/4/2023 gitra 6ng Tran Van K
va 6ng Tran Thé A vé viéc cho thué 6/sap cho (6 s6 21) tai cho T5 1a v hiéu.

Budc 6ng Tran Thé A co trach nhiém hoan tra cho ong Tran Vin K
30.000.000 dong (ba muoi tri¢u dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luit, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ong Tran Van K cho den khi thi hanh 4n xong, 6ng Tran The A con phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2.2. V& chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd):

Ong Tran Thé A phai chiu sé tién 1.000.000 déng (mdt triéu dong).

Ong Tran Van K da nop tam g chi phi t6 tung, Ong Tran Thé A cotrach
nhiém hoan tra cho 6ng Pham Duy S tién 1.000.000 dong (mot tricu dong).

2. An phi dan su phiic tham:

Tra cho ong Tran Vian K 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam (g
an phi da nop theo Bién lai thu tam mg an phi s6 0003326 ngay 06/6/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 B, tinh Binh Duong (L€ Van B n0p thay).

Trudng hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu‘2 Luat Thi hanh
an dan sy; nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7, 7a va 9 Lu'c:lt Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
Su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh phé B;

- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang






