TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 29/2024/KDTM-GDT
Ngay 21/11/2024

Tranh chap hop dong tin dung
va Hop dong thé chap

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Uy ban thiam phdn Toa dn nhén dén cdp cao gém co:

Chii toa phién toa: Ong Chu Thanh Quang - Tham phén cao cap;

Cac thanh vién: Ong Pham Van Tuyen- Tham phan cao cap,
Ong Vii Minh Tuén - Tham phan cao cap.

Thu ky phién toa: Ba Duong Thao Phuong - Tham tra vién.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn cap cao tai Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Huy Hoang - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 721/ 11/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi, m¢ phién toa
giam doc tham xét xu vy an kinh doanh thwong mai “Tranh chap hop dong tin dung
va hop dong thé chap” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP C; dia chi: S6 108 T, quan H, Thanh phd
Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lé Vin G - Phé giam déc Ngan hang TMCP C
chi nhanh K; 6ng Nguyén Dinh Th - Truéng phong ban 1é¢ Ngan hang TMCP C chi
nhanh K; ong Truong Viét T1 - Chuyén gia phong phap ché TMCP C chi nhanh K
(Vin ban uy quyén ngay 28/02/2023).

- Bl don. Anh Lé Héng T~r, sinh nam 1976; dia phi: Thon V, xa A, huyén A,
thanh pho Hai Phong; chi Nguyén Thi Hoang H (da chét).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956; dia chi: S 456 N, quan L, thanh phé
Hai Phong.

2- Ong Vii Manh Trl (d4 chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Vii Manh Trl:
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+ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1956;

+ Anh Vii Nguyén Dtc T, sinh nim 2003;

Pia chi: S6 456 N, quan L, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia chi Ngyén Thi Hoang H:

+ C)ng Nguyén Minh B, sinh ,ném 1949; ba Hoang Thi Thuy S, sinh nam 1952;
dia chi: Phuong P, quan D, thanh phé Hai Phong.

+ Anh Lé Hong Tr, sinh nim 1976; chau L€ Thi Hoang H1, chau L& Nguyén
Khénh L (1a con cua anh Tr, chi H1); déu co6 dia chi tai: Thon V, xa A, huyén A, thanh
pho Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/12/2020, ngay 22/6/2021 va trong qud trinh té
tung, nguyén don Ngan hang TMCP C (do nguwoi dai dién hop phdp) trinh bay:

Trén co s& ndi dung Hop dong nguyén tic sd 169012-1/HDTD-NT ngay
25/6/2010, nam 2012 Ngan hang TMCP C chi nhanh K (Vlét tat 1a Ngan hang) va
anh Lé Hong Tr, chi Nguyen Thi Hoang H ky 04 hop dong tin dung (viét tat 1a
HDTD) dé vay tién bd sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh,
cu thé:

- HDTD s6 169019-2012-LHTO2 (viet tit 1a HDTD s6 02) ngay 17/5/2012, s
tién vay 300.000.000 dong.

- HDTD 50 169012-2012-LHT04 (viét tit 1a HDTD s0 04) ngdy 16/8/2012, s6
tién vay 350.000.000 dong.

- HDTD s6 169019 -2012-LHTO5 (viét tat a HDTD s6 05) ngay 02/10/2012,
s0 tien vay 300.000.000 dong.

- HDTD s6 169019-2012-LHTO6 (viét tat la HDTD s6 06) ngay 02/11/2012,
s0 tién vay 350.000.000 dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay néu trén gom:

- Quyén st dung thira dat s6 203A/2005, to ban do s6 12/2005 va tai san gan
lién véi dat tai sb 456 N, quan L, thanh phd Hai Phong (viét tit 1a nha dat tai s6 456
N), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) s AL233337
do UBND quén L cip ngay 01/12/2007 dung tén ba Nguyén Thi N va 6ng Vi Manh
Trl, bao dam cho du no vay t6i da 1.000.000.000 dong.

- Quyén st dung dat va nha & gan lién véi dat thudc thira s6 10, to ban d6 sb
11, xd A, huyén A, thanh phd Hai Phong, duoc UBND huyén A (nay 1a huyén D)
cap GCNQSDD dat ngay 24/4/2000 dimg tén ong Nguyén Minh P va ba Hoang Thi
Thay S, bao dam cho mirc vay cao nhét 1a 500.000.000 dong.

Nam 2014, vg chdéng 6ng Nguyén Minh D, ba Hoang Thi Thiy S tra ng thay
cho anh Tr, chi H 665.398.238 dong, trong d6 ng goc 500.000.000 dong va no lai la



165.398.238 ddng. Ngan hang di giai chp tai san cua ong D, ba S. Du ng gbc con
lai cua anh Tr, chi H tai Ngan hang la 768.000.000 dong (trong do: HDTD 04 la
126.000.000 dong; HDTD s6 05 1a 292.000.000d6ng; HDTD s6 06 1a 350.000.000

dong).

Chi Nguyén Thi Hoang H chét nim 2017. Ngén hang khot kién yéu cau anh
Lé Hong Tr phai tra cho Ngan hang toan b¢ du ng goc con lai cua cac HDTD néu
trén cung tlen 141 phat sinh tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a 2.050.979.470 dong,
trong d6 no gdc 1a 768.000.000 dong, no 1ai trong han la: 864.250.851 dong, no lai
qua han 13: 418.728.619 ddéng. Anh Tr phai tiép tuc tra no 13i trén s6 du ng gdc con
lai ké tr ngay 30/9/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd ng cho Ngan hang
theo mirc 13i suat do cac bén thoa thuan trong cac HDTD da ky. Truong hop anh Tr
khong tra duoc ng, dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san bao dam 1a nha dat tai so
456 N thudc s hitu cia éng Vii Manh Tr va ba Nguyén Thi N.

Bi don anh Lé Hong Tr trinh bay: Anh xac nhan vo chong anh c6 ky cac
HPTD nhu Ngan hang khoi kién, tuy nhién viéc vay tién, cac thi tuc vay tién va
viéc nho thé chap tai san la do chi Nguyén Thi Hoang H (vg anh Tr) thyc hi¢n. Nam
2017, chi H chét. Anh khong dong ytra t1en 1a1 phat sinh tr ba HDTD néu trén vi da
hét thoi hiéu, anh chi dong y sb tién ng gdc con lai ctia cac HPTD 1a 768.000.000
dong. Tuy nhién, do chi H da chét ngay 14/9/2017, tinh dén ngay Ngan hang khoi
kién thi thoi hiéu khoi kién (d6i voi nhimg nguoi thira ké cua chi H) yéu cau thuc
hién nghia vu ctia chi H dé lai da hét. Do d6, anh chi co nghia vu trd no 14 s6 tién no
gbc con lai tai Ngan hang 1a 384.000.000 déng.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N
xé4c nhan ba va chdng cta ba 1a 6ng Vii Manh Tr ¢ ky hop dong thé chip tai san 1a
nha dat tai s 456 N dé bao dam cho cac khoan vay cua anh Tr, chi H tai Ngan hang
theo Hop dong thé chép tai san s6 169012-01/HPTC ngay 26/6/2010. ‘Tuy nhién,
trén Pon yéu cau ding ky giao dich bao dam thi chi c6 chir ky, chir viét cua ba 1a
dung; con chir ky, chur viét Vii Manh Tr (chong ba N) la gia mao. Do véy, hgp dong
thé chap khong phat sinh hi¢u luc. Ong Trl chét nam 2016. Tai thoi diém thé chap,
trén dét chi c6 cin nha cip 4 xay gach chi, mai tén xi mang cii. Sau khi thé chéap, ba
mua thém 360m? dat phia sau va c6 16i di ra duong rong 1,9m, lién ké voi thira dat
s 203A/2005. Sau khi hop nhat toan bo dién tich dat trén ba da sir dung va xay
dung lai nha cap 4 dé xe nhu hién nay. Pay 1a phan tai san ting thém sau thé chap
va phan tai san tang thém nay khong thudc tai san thé chap. Hién toan bd nha dat tai
dia chi s6 456 N do ba va con trai 1a anh Vii Nguyén Dtc T quéan 1y sir dung. Vé yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang dbi v6i anh Tr va chi H, ba dé nghi ap dung thoi hiéu
khoi kién.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la anh Vii Nguyén Pirc T trinh bay:

Anh khong biét viéc thé chap tai san cta bd me anh vi tai thoi diém bd me
anh thyc hién viéc thé chap tal san anh con nho, séng phu thudc bd me. oI voi yéu

cau xir Iy tai san bao dam la nha dat tai dia chi 456 N anh khong c6 y kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.



Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sf) 10/2022/KDTM-ST ngay
30/9/2022, Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh pho Hai Phong quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc anh Lé Hong Tr phai tra cho Ngan hang TMCP C tong sb du no cia céc
HDTD 04, 05 va 06 tinh dén ngay 30/9/2022 1a 2.050.979.470 dong, trong d6 ng
gbc 1a 768.000.000 dong, lai trong han la 864.250.851 doéng, 13 qua han
418.728.619 dong, cu thé so tién phai tra cta timg hop dong nhu sau:

Hop dQng tin dung sd 169019-2012/LHT06 ngay 02/11/2012: No¢ géc la:
350.000.000 dong, 1ai trong han 1a 387.666.806 dong, 1ai qua han 1a 191.062.152 dong

Hop dong tin dung s6 169019-2012/LHT05 ngay 02/10/2012: No gbc la:
292.000.000 dong, 1ai trong han 328.916.989 dong, 1ai qué han 164.489.511 dong.

Hop dong tin dung s6 169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012: No goc la:
126.000.000 dong, 1ai trong han 147.667.056 dong, 1ai qua han 63.176.956 dong.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét Xu so tham anh Lé Hong Tr con phai tlep
tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no gbc chwa thanh toan theo murc 13i suét
ma cac bén thoa thuan theo cac HDTD da ky cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc cua timg hop dong.

Truong hop anh L& Hoéng Tr khong tra dugc sd du ng goc, ng 1ai phat sinh tai
HDTD s6 169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012, Ngan hang c6 quyén yéu cau
phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va tal san gan lién véi dat dién tich
50,7m? thudc so thira 203A/2005, t& ban d6 s 12/2005, theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s AL 233337 do UBND quén L cép ngay 01/12/2007 dtng tén
ong Vil Manh Trl va ba Nguyén Thi N.

S tién phat mai tai san bao dam noi trén sau khi thanh toan % sé du no goc,
ng 1ai phat sinh ciia hop dong tin dung s6 169012-2012/HDTDO04 ngay 16/8/2012
ma anh Lé Hong Tr phai tra cho Ngan hang néu con thira sé tra lai cho ba Nguyén
Thi N va anh Vii Nguyen Puc T. Néu khong du thi anh Lé Hong Tr phai tiép tuc tra
ng cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong ng.

Ngén hang c6 trach nhiém giai chap tai san cho ba Nguyén Thi N khi anh Lé
Hong Tr thanh toan xong 1/2 du ng gbc, 13i phat sinh theo Hop dong tin dung so
169012. 2012/HDTD04 ngay 16/8/20122 hodc ba Nguyén Thi N tu nguyén thanh
toan xong khoan tién nay.

2. Pinh chi mét phan yéu ciu phat mai tai san ciia Ngan hang vé ndi dung
khéi kién yéu cau phat mai tai san ctia ba N va 6ng Trl doi vai nghia vu cua chi H
tai Hop dong tin dung so 04.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang vé viéc tuyén phat mai
tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 50, ,7m* thugc sO
thira 203A/2005, t& ban dd s6 12/2005. Pat da dugc UBND quan L cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd AL 233337 dung tén chu sir dung 1a 6ng Vii Manh Trl
va ba Nguyén Thi N dé Ngan hang thu hdi ng trong truong hop anh Lé Hong Tr
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khong thé tra toan bd s no theo 02 HDTD sb 169019- 2012/LHTO5 ngay
02/10/2012 va s6 169019-2012/LHTO06 ngay 02/11/2012.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vu cham thi
hanh an va thong bdo quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luét,

Ngay 11/10/2022, Ngan hang c6 don khang cao dé nghi sira mot phan ban an
so tham theo hudng chap nhan toan bg yéu cau khaoi ki¢n cia Ngan hang.

Ngay 11/10/2022, ba Nguyén Thi N khang cdo dé nghi xem xét lai hiéu luc
ctia hop dong thé chap tai san do viéc dang ky giao dich bao dam khong ding quy
dinh ctia phap luat; xem xét lai viéc thé chap va giai chap tai san cta ong D, ba S;
xem xét lai bang tinh 13i ciia Ngan hang va thoi hiéu khoi kién ddi v6i cac Hop dong
tin dung.

Ngay 26/10/2022, anh Lé Hong Tr khang cdo dé nghi xem xét lai thoi hiéu
khoi kién ctia cac hop dong tin dung; khong chap nhan nghia vu tra ng thay cua anh
d6i v6i phan nghia vy tra ng cua chi H tai cac hop dong tin dung do di hét thoi hiéu
khoi kién yéu cau nguoi thira ké thuc hién nghia vy tra ng. Anh Tr chi phai chiu ’2
nghia vu no gbc cua cac hop ddng tin dung tuong Gng sO tién 384.000.000 dong;
khong chap nhan s tién 14i phat sinh do da hét thoi hiéu. Hop dong thé chap tai san
d6i v6i nha dat tai s6 456 N khong phat sinh hiéu luc do chit ky cia 6ng Vii Manh
Trl trén don dang ky giao dich bao dam la gia.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai phiic thAm s6 05/2023/KDTM-PT ngay
27/3/2023, Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong quyét dinh:

Khong chap nhan khang cao cia nguyén don, bi don; chap nhan mdt phan
khang cdo ctia nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi N; stra ban
an so tham, cu thé:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1.1 Budc anh Lé Hong Tr phai tra cho Ngan hang TMCP C tong s du ng ciia
cac Hop dong tin dung sd 169019-2012/LHT06 ngay 02/11/2012, s& 169019-
2012/LHTO5 ngay 02/10/2012, s6 169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012 tinh dén
ngay 30/9/2022 1a 2.050.979.470 dong (trong d6 no gdc 1a 768.000.000 dong, l4i
trong han 1a 864.250.851 ddng, 14i qua han 418.728.619 dong), cu thé sd tién phai
tra cua ting hop déng nhu sau:

- Hop dong tin dung s0 169019-2012/LHT06 ngay 02/11/2012: No¢ goc 1a
350.000.000 dong, 1ai trong han 1a 387.666.806 dong, 1ai qua han 1a 191.062.152 dong;

- Hop dong tin dung s6 169019-2012/LHT05 ngay 02/10/2012: No goc la
292.000.000 dong, 1ai trong han 328.916.989 dong, 1ai qua han 164.489.511 dong;

- Hop dong tin dung s0 169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012: Ng gdc 1a
126.000.000 dong, 1ai trong han 147.667.056 dong, 1ai qué han 63.176.956 dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham, anh Lé Hong Tr con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua so tién ng goc chua thanh toan theo muc 1ai suat



ma cac bén thoa thuan theo cac hop dong tin dung dd ky cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc cla timg hop dong Truong hop trong cac hop déng tin dung néu
trén, cac bén co thoa thuén veé viée diéu chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cuia
Ngan hang thi 131 suat ma anh Lé Hong Tr phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
ctia 13i suat ciia Ngan hang.

Truong hop anh L& Hong Tr khong tra dugc sé du ng gbe, no 1ai phat sinh tai
Hop dong tin dung s6 169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012, Ngan hang TMCP C
¢ quyén y€u cau phat mai tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat co dién tich 50,7m? tai s6 456 N, khu 2B phuong V, quan L, thanh pho Hai
Phong theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AL 233337, thira dat so
203A/2005, to ban dd s6 12/2005, s6 vao s6 H01339/VN do UBND quén L cép
ngay 01/12/2007 cho chi sir dung dat 1a ba Nguyén Thi N va 6ng Vii Manh Trl,

S6 tién phat mai tai san bao dam noi trén sau khi thanh toan 1/4 s6 du ng goc,
no 13i phat sinh cta hop ddng tin dung s6 169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012
ma anh Lé Hong Tr phai tra cho Ngan hang néu con thira sé tra lai cho ba Nguyén
Thi N va anh Vii Nguyén Dt T. Néu khong du thi anh Lé Hong Tr phai tiép tuc tra
ng cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong no.

Ngén hang c6 trach nhiém giai chap tai san cho ba Nguyén Thi N khi anh Lé
Hoéng Tr thanh toan xong 1/4 du n¢ gbc, 13i phat sinh theo hop dong tin dung sb
169012-2012/HDTD04 ngay 16/8/2012 (tam tinh dén ngay 30/9/2022 1a 84.211.003
ddng, trong d6 no gdc 1a 31.500.000 ddng, 14i trong han 1a 36.916.764 dong, 13i qua
han la 15.794.239 d6ng) hodc ba Nguyén Thi N tu nguyén thanh toan xong khoan
tién nay.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang TMCP C vé ndi
dung khoi kién yéu cau phat mai tai san ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Vii Manh Trl
dbi voi nghia vu cua chi H tai Hop dong tin dung s6 169012-2012/HDTD04 ngay
16/8/2012.

3. Khong chap nhén yéu cau khai kién cta Ngéan hang TMCP C vé viéc tuyén
phat mai tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat c6 dién tich 50,7m?
tai s 456 N, khu 2B phuong V, quan L, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sb AL 233337, thia dat s6 203A/2005, t& ban dd s6
12/2005, s6 vao s6 H01339/VN do UBND quén L cap ngay 01/12/2007 cho chi sir
dung dat 12 ba Nguyén Thi N va chong 13 6ng Vii Manh Trl dé Ngan hang thu hoi
ng trong trudng hop anh Lé Hong Tr khong thé tra toan bo sb no theo 02 hop dong
tin dung s6 169019-2012/LHTO05 ngay 02/10/2012 va sé 169019-2012/LHT06 ngay
02/11/2012.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi so tham, phuc tham.

Ngay 25/7/2023, Ngan hang TMCP C c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
gidm doc tham doi1 voi ban an kinh doanh thuong mai phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 03/QDKNGDT-VC1-KDTM ngay 14/6/2024, Vién truéng
Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi1 khang nghi theo thu tuc gidm doc tham
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dbi voi Ban an kinh doanh thwong mai phuc thim sé 05/2023/KDTM-PT ngay
27/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong; dé nghi Uy ban Tham phéan
Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xtr giam ddc thAm huy mot phan ban an so
thAm va mot phan ban 4n phic thim néu trén dbi v4i phan xtr 1y tai san bao dam la
nha dét tai s6 456 N.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi Uy
ban Tham phdn Toa an nhan dan cap cao tai Ha N6i chap nhan khang nghi ctua
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Trén co s& Hop dong tin dung nguyén tic 169012-1/HDTD-NT ngay
25/6/2010, tir thang 8/2012 dén thang 11/2012, Ngan hang va anh Lé Hong Tr, chi
Nguyén Thi Hoang H ky 03 Hop dong tin dung, cu thé: Hop dong tin dung sb
169012-2012-LHT04 ngay 16/8/2012, s6 tién vay 350.000.000 dong; Hop dong tin
dung s6 169019 -2012-LHTO05 ngay 02/10/2012, sb tién vay 300.000.000 dong;
Hop dong tin dung sd 169019-2012-LHT06 ngay 02/11/2012, sb tién vay
350.000.000 dong. Trong ba hop dong tin dung néu trén, Hop dong tin dung s6 04
chi H ky véi tu cach bén vay ctng anh Tr; Hop dong tin dung s6 05, s6 06 chi H ky
v6i tu cach nguoi déng nghia vu tra no/thira ké nghia vu tra ng. Céac khoan vay tai
cac hop dong tin dung nay déu c6 muc dich phuc vu san xuit kinh doanh cua vo
chéng anh Tr chi H nén day 1a khoan ng chung ctia vo chong, vo chong cling c6
nghia vu tra ng dbi v4i toan bd khoan no néu trén theo quy dinh tai Diéu 25 Luat
Hén nhan va Gia dinh ndm 2000 (nay 13 Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014). Nam 2017 chi H da chét, Toa an cip so tham va Toa an cip phiic tham chap
nhan yéu ciu ciia Ngan hang budc anh Tr tra toan bd no gdc va 1i theo cac hop
ddng tin dung néu trén 1a c6 co so.

[2] Vé yéu cau cua Ngan hang xtr 1y tai san bao dam: Tai Hop dong thé chap
s6 169012- 01/HPTC ngay 26/6/2010 giira Ngan hang va ba Nguyén Thi N, 6ng Vil
Manh Trl v6i vo chong anh Tr, chi H thé hién 6ng Trl, ba N tuy nguyén dung tai
san 1a nha xay cap 4 va quyén st dung 50,7m? thudc thira s6 203A/2005, t& ban do
12/2005 tai dia chi sO 456 duong N, khu 2B, phuong V, quan L, thanh phé Hai
Phong, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 233337 do UBND quan L
cap ngay 01/12/2007 dtng tén ba N, 6ng Trl dé bao dam cho toan bd nghia vu tra
ng cta bén C (Bén vay von: Anh Tr cung vo 1a chi H) ddi voi bén A (Ngan hang)
theo cac hop dong tin dung do bén C va bén A ky két v6i muc cho vay cao nhét 13
1.000.000.000d. Hop dong thé chap duoc ky két trén co sd ty nguyén thoa thuan, noi
dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cua phap luat nén da phat sinh hiéu lyc. Ba N
cho rang chir ky dung tén ong Trl tai Pon yéu cau dang ky thé chap 1a gia mao nén
hop dong thé chap chua dugc dang ky giao dich bao dam, chua phét sinh hiéu luc; tuy
nhién, theo quy dinh tai muc 4 phan I Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-
BTNMT ngay 16/6/2005 cua Bo Tu phap, Bo Tai nguyén Méi truong thi nguoi yéu
cau ding ky giao dich bao dam 13 mdt trong cac bén hodc cac bén ky hop dong thé
chap, bao lanh. Qua trinh giai quyét vu an, ba N thira nhan chit ky cta minh tai Pon
yéu cau ding ky thé chap ngay 26/6/2010. Viéc ding ky giao dich bao dam duoc thuc
hién dang quy dinh cta phap luat nén giao dich bdo dam cé hi¢u luc.
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[3] Vé pham vi bao dam, xét thiy, cac khoan vay theo cac Hop dong tin dung
s6 04, 05, 06 déu nhim muc dich phuc vu san xuét kinh doanh, phat trién kinh té gia
dinh nén day la khoan n¢ chung, anh Tr hay chi H déu co nghia vu tra ng. Theo
thoa thun cua cac bén tai hop dong thé chap ngay 25/6/2010, tai san dimg tén ong
Trl, ba N bao dam cho toan b nghia vu tra ng cua anh Tr, chi H. Khi chi H chét
(ndm 2017), nghia vu cua chi H khong cham dit va duoc bao dam bang tai san 1a
nha dat tai s6 456 duong N cua ong Tr, ba N. Dong thot khi 6ng Trl chet (nam
2016), phan nghia vu cua 6ng Trl theo hop d6ng thé chap néu tren van ton tai. Toa
an cap so tham nhan dinh chi c6 HDTD s6 04 1a thoa mén yéu cdu bao dam cia hop
dong thé chap (bén vay 1a anh Tr, chi H); chi H da chét naim 2017, thoi hiéu yéu cau
dbi voi nhitng ngudi thira ké cua chi H d3 hét theo quy dinh tai Diéu 623 Bo luat
Dan su; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ap dung thoi hiéu; tir do
quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau ciia Ngan hang vé noi dung khoi kién yéu cau
phat mai tai san cua ong Trl, ba N d6i v6i nghia vu cua chi H tai HDTD s6 04 va
quyét dinh truong hop anh Tr khong tra duoc ng phat sinh tr HDTD so 04, Ngan
hang c6 quyén yeu cau phat mai tai san thé chap 1a nha dat tai sd 456 N, s tién phat
mai tai san sau khi thanh toan ' s6 du no gdc, 13i cia HDTD 04 néu con thira s& tra
lai cho ba N, anh T la khong c6 co s&, khong dung su thoa thuan cua cac bén tai
hop ddng thé chap.

[4] Bén canh viéc nhan dinh vé pham vi bao dam cua tai san thé chép nhu
Toa an cap so tham, Toa an cap phic thim cho rang thoi hiéu dé Ngan hang khoi
kién ddi voi phan nghia vu cua 6ng Trl theo Hop dong thé chap da hét nén nhimng
nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ong Trl khong phai thuc hién nghia vu cia
6ng Trl vé viéc xur 1y tai san bao dam cho khoan ng cta anh Tr, chi H; tir d6 quyét
dinh chi xur 1y tai san thé chap nay dé bao dam cho % phan nghia vu cua anh Tr
theo HDTD s6 04 1a khong phu hop véi su thoa thuan ciia cac bén tai hop dong
thé chap. O day can phai xac dinh Hop dong thé chap d& duoc xac 1ap phu hop
v6i quy dinh cua phap ludt va da _phat sinh hi€u Iuc trude khi ong Tr chet day
khong phai la truong hop “Yéu cdu NQuoi thira ké thuwc hién nghia vu vé tai san
cua nguoi chét dé lai” quy dinh tai Diéu 623 B luat Dén su.

[5] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cip so thAm va Toa an cap phuc
tham da thu thap céc tai liéu, ching ctr dé 1am rd khoan no cua anh Tr, chi H tai
Ngan hang; pham vi nghia vu bao lanh cta tai san dimg tén ba N, ong Trl dbi véi
cac khoan vay cua anh Tr, chi H. Vi¢c huy ban an so thAm, ban an phuc tham dé
giai quyét lai vy an khong lam thay d6i ban chat vy 4n ma chi kéo dai qua trinh t6
tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su trong vu an Vi
vay, can chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan cap cao
tai Ha Noi, stra ban 4n kinh doanh thwong mai phtic tham vé phan xir Iy tai san the
chap theo hudng trudng hop anh Tr khong tra duoc ng, Ngan hang c6 quyen yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 13 nha dat tai s6 456 N.

B&i cac 1€ trén,

QUYET PINH:



~ Cén cir vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 5 Diéu 343 va Diéu 347 B0 luat
T6 tung dan su 2015

1. Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

2. Stra Ban 4n kinh doanh, thuong mai phic tham s6 05/2023/KDTM-PT
ngay 27/3/2023 cua Toa an nhén déan thanh pho Hai Phong ve phan xu ly tai san thé
chap; cu thé:

Truong hop anh Lé Hong Tr khong tra duoc hodc tra khong ddy da sé du no
gbc, no 1ai phat sinh tai Hop dong tin dung sé 169012-2012/HDTD04 ngay
16/8/2012, Hop dong tin dyng s 169019 -2012-LHTO05 ngay 02/10/2012 va Hop
dong tin dung s6 169019-2012-LHT06 ngay 02/11/2012, Ngan hang TMCP C cé
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyen phat mai tai sdn bao dam la
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 456 N, khu 2B phuong V, quan
L, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AL 233337,
thira dat s6 203A/2005, to ban d6 sé 12/2005, sé vao sé6 HO1339/VN do UBND
quan L cip ngay 01/12/2007 cho chi sir dung dat 13 ba Nguyén Thi N va ong Vi
Manh Trl.

S tién phat mai tai san bao dam néu trén sau Khi thanh toan s du ng gbc, ng
141 phat sinh ciia cac hop dong tin dung ma anh Lé Hong Tr phai tra cho Ngan hang
néu con thira sé& tra lai cho ba Nguyén Thi N va anh Vii Nguyén Prc T. Néu khong
du thi anh Lé Hong Tr phai tiép tuc tra no cho Ngan hang cho dén khi thanh toan
Xong ng.

, 3. Giit nguyén cac quyét dinh khac tai Ban an kinh doanh, thuong mai phc tham
s0 05/2023/KDTM-PT ngay 27/3/2023 ctua Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

4. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong xét
xtr giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: ~ TM.UY BAN THAM PHAN ‘
- VKSNDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND TP. Héi Phong;

- TAND huyén An Duong, TP. Hai Phong.

- Chi cuc THADS huyén An Duong, TP Hai
Phong;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: P. HCTP, P. GBKT II; P. LTHS; HSGDT.

(da ky)

Chu Thanh Quang



