TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2024/DS-PT
Ngay 22 - 11 - 2024
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu

Cdc Tham phdan: Ong Pham Tuan Minh, ba Tong Thi Hién

- Thur ky phién toa: Ong Bui Thanh Cong, Thu ky Toa an nhan dan tinh Son
La.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhédn déan tinh Son La tham gia phién toa:Ba Hoang
Thi Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 ndm 2024, tai try s¢ Toa én nhén déan tinh Son La xét xtr
phtic thdm vu an dén sy thu ly so: 21/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam 2024
v€ vige Tranh chap hop dong dat coc. Do Ban an dan sy so tham s6 32/2024/ I?S-ST
ngay 16/9/2024 cua Toa an nhan déan thanh pho Y bi khéng céo. Theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xir phtic tham so: 17/2024/DS-PT ngay 04/11/2024, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Vi My H1, sinh nam 1974. Pia chi: Ban T, Xxa K, huyén M,
tinh Son La. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Bich M, sinh nim 1978. Dia chi: T6
2, phuong N, thanh phd Y, tinh Son La. C6 mat.

- Bidon: Ba Pinh Thi G, sinh nim 1977. Dia chi: T6 3, phuong CS, thanh

phd Y, tinh Son La. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Pinh Th (c6
mit) va 6ng Tran Van TT (c6 don xin xét xir vang mat) — Luét su thudc Cong ty
Luat TNHH OO. bia chi: P1613 phuong P, quan DD, thanh pho X.

- Nguroi khang cao: Ba Vi My H1, 1a bi don.
NQI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, ban tw khai va cac tai liéu ching cur co trong
ho so vu an, nguyén don trinh bay:

Do c6 nhu cau mua nha cho con trai nén khoang thang 7 nam 2022, ba H1



dugc mot nguoi ban gidi thi€u mua nha ctia ba Pinh Thi G tai s6 nha 06, to 8, phuong
N, thanh phd Y, tinh Son La véi gid 650.000.000d. Qué trinh trao doi, ba H1 ¢6 noi
v6i ba G 1a hién tai méi c6 100.000.000d, ba H1 s& dt coc so tien 100.000.000d cho
ba G dé trong vong 45 ngay, ba G 1am thi tuc xo6a thé chép, rit gidy to nha tir ngén
hang vé va 1am hop dong chuyen nhuong c6 cong chimg day du thi ba H1s&tra nbt
s6 tién con lai cho ba G va cam Glay chtng nhan quyén st dung dat vé. Hai bén da
cuing nhau 1ap gidy mua ban nha dat ngay 14/7/2022, c6 day du chit ky ctia ba H1 va
ba G, nhung khong c6 ngudi lam ching va cling chua c6 cong chung, ching thuc
Gidy chuyén nhuong c6 ndi dung nhu sau: Ba H1 dit coc cho ba G sd tién
100.000.000d, hen trong vong 45 ngay thi ba H1 giao du tién dé 13y bia (dat).

Tuy nhién, sau 45 ngay, ba G van khong rat Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat o Ngén hang vé, cling khong cung ba H1 dén Vién phong cong ching dé lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat nhu da thoa thuan.
Ba G yéu cau ba H1 phai tra tiép sd tién con lai 13 550.000.000d thi méi tién hanh
cac thu tuc noi trén. Sau mot thot gian tim hiéu, ba H1 biét duoc vé thong tin thira
dat ba G ban cho ba H1 khong dung nhu mo ta, cu thé 1a: Phan san nha cta ba G
khong phai 14 phan dat ndm trong Gidy ching nhan quyén st dung dat nhu ba G da
n6i ma 13 16i di chung, cay cot dién & trude ctra nha ba G nodi 1a s& hd tro chuyén di
nhung sau d6 ba G yéu cau ba H1 phai tu chuyén; dudng dng nudc ba G cho rang
nam trong phan cong trinh xay dung nha ctia nha ba G thi thyc té lai nam trén phén
dat ciia nha hang xom. Vi nhing 1y do trén cong thém viéc ba H1 khong biét cy thé
thira dat trén Glay ching nhan quyén st dung dat co hinh thé nhu thé nao nén khong
dong y tra not sd tién 550.000.000d con lai, b H1 d4 nhiéu lan goi dién va truc tlep
n6i chuyén voi ba G dé thoa thuan van deé tra lai s6 tién 100.000.000d nhung ba G
khong tra lai tién cho ba H1.

Do do, ba H1 viét don khai kién, yeu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén
nhugng quyen str dung dat va tai san gan lién v&i dit tai s6 nha 06, to 8, phuong N,
thanh phd Y, tinh Son La gitra ba H1 va ba G theo Gidy mua ban nha dat dé ngay
14/7/2022 1a v6 hiéu do vi pham quy dinh cta phap luat vé hinh thitrc va ndi dung,
yéu cau ba G hoan tra cho ba H1 s tién 100.000.000d ma ba H1 di chuyén khoan
cho ba G cling i phat sinh tinh tir ngdy 01/9/2022 dén ngay Toa an xét xtr so tham.
Truong hop bd G chip nhan ban lai cin nha voi gia thi truong (thip hon
650.000.000d) thi ba H1 van thién chi tiép tuc thuc hién hop ddong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat voi ba G dé mua nha dat trén.

* Theo ban tuw khai va cac tai liéu ching cu co trong hé so vy an, bi don Ba
Dinh Thi G trinh bay:

Ba Dinh Thi G nht tri v&i 16i trinh bay ctia nguyén don vé viéc hai bén ¢ ky
két 01 Giay chuyén nhugng nha dat va ba H1 da chuyén vao tai khoan cua ba G
100.000.000d, nhung ba G cho rang day chi 14 hop dong dit coc, vi ndi dung trong
gidy néu rd vé S0 tlen dat coc va thoa thuan trong vong 45 ngay thi ba H1 ¢o nghia
vu phai giao di s6 tién 550.000.0004 thi hai bén sé tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong va giao bia diy du, ba H1 1a ngudi thao van ban chir khong phai ba G. Tuy
nhién, sau 45 ngay, ba H1 khong thuc hién viéc tra tién cho ba G, dén cubi nam
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2022, hai bén ¢6 gip nhau 01 lan va thoa thudn trong vong 3 ngay tiép theo (ké tir
ngay 1am viéc) ba H1 phai tra cho ba G sé tién 300.000.0004 thi ba G s& cung ba H1
lam thi tuc chuyén nhuong nha dat, con lai 250.000.000d, ba G cho ba H1 ng dén
Tét am lich ndm 2023. Tuy nhién, 03 ngay sau khi thoa thuan, ba H1 khong thuc
hién viéc tra cho ba G s tién 300.000.000d nhu d3 cam két va tir d6 dén nay, hai
bén khong thoa thuan dugc thém gi nita. Nay ba H1 c6 don khai kién ba vé viéc yéu
cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong dat gitta ba va ba H1 1a vo higu, ba G
cho rang hai bén chi méi ky hop ddng dit coc, nay ba H1 khong thuc hién tiép hop
déng, tic 1a ba H1 da bo coc va phai chiu hiau qua cua viéc bo coc, do do, khong
nht tri v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban 4n dan sy so tham s0 32/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 clia Toa 4n nhan
dan thanh pho Y quyét dinh:

Cian cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 92; Piéu 147 cta B luat T tung dan su; cac Diéu 117, Diéu 119,
Diéu 328, Diéu 351 cta Bo luat Dan sy 2015; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 3 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

- Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ba Vii My H1
doi voi ba Binh Thi G vé viéc tranh chap hgp dong dit coc.

- V& an phi: Budc Ba Vii My H1 phai chiu 4 an phi dan sy so tham co gia ngach
1a 5.000.000d (nam triéu dong), dugc trir vao sb tién tam Ung an phi da ndp la
2.500.000d (hai triéu ndm trim nghin doéng) theo bién lai thu s6 0001496 di nop
ngay 08/4/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Y, tinh Son La, con phai
nop tiép 2.500.0004 (hai triéu ndm trim nghin dong).

- Ngoai ra Toa so tham con tuyén vé giai quyét vé quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 30/9/2024. Nguyén don Ba Vi My H1 c6 don khang cao khong chap
nhan toan by ban an dan su so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ba Tran Bich M: Viéc giai
quyét vu an cta Toa thanh phd Y khong dam bao quy dinh cua phap luat. Glay mua
ban nha dat 1a mot giao dich mua ban quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat,
khong tuan thu ding vé mat hinh thic va noi dung do khong cong chimg, chung
thue vi vay hop dong nay vo hiéu. Nguyén don nhat tri véi ¥ kién cta nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia minh.

Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Phia nguyen
don khong cung cap thém dugc tai liéu gi mdi, ching t61 van giit nguyén quan diém
nhu da trinh bay ¢ phién toa so tham. Pé nghi hoi déng xét xtr gitt nguyén ban an so
tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La: V& td tung, Tham



phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu ding
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an: Dé nghi hoi dong xét xtr
ap dung khoan 1 Diéu 308 bo luat t6 tung Dan sy giit nguyén ban an dan su so thAm
s6 32/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Y.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Khang c4o cua Ba Vii My H1 duogc thuc hién trong thoi gian theo luat dinh,
nodi dung khang céo trong pham vi cua ban an so thdm nén hop 1€ va dugc xem xét
theo thu tuc phac tham.

[2] Xét ndi dung khang cao cia Ba Vit My H1:

[2.1] Vé gidy mua ban nha dat duoc 1ap vao ngay 14/07/2022 ¢6 ndi dung
“T6i c6 mua manh dat c¢6 ca nha cp 4 tai SN 06, t6 8 phuong N TP Sla ctia chi Dinh
Thi G 1a can bd cong an Tinh Son la véi gia Tién 13 650 triéu chin SCMND Pinh
Thi G la 051099999 do C.An Son La cdp ngay 09/09/2015 (Pinh Thi G SN
06/03/1977) hom nay t61 dat coc cho chi ngoc 100 tri¢u hen trong vong 45 ngay to1
giao d tién dé lay bia”.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai phiic tham nguyén don 1a ba H1 va bi don
1a ba G khong giao ndp thém duogc bat ky tai liéu nao khac lién quan dén vy an, giira
hai bén chi ¢6 01 Gidy mua ban nha dat duoc 1ap vao ngay 14/07/2022 c¢6 ndi dung
ba H1 dit coc 100 triéu cho ba G hen trong vong 45 ngay sé& giao du tién dé 1y bia.
Can clr vao 10i khai cta cac bén thi cac bén déu thira nhan rang cac bén chi co duy
nhat 01 giao dich 13 giao dich: Ba H1 c6 dit coc 100 triéu cho ba G dé dam bao thuc
hién giao dich theo Gidy mua ban nha dat da lap vao ngay 14/07/2022. Nhu vay thi
quan hé phép luat dang tranh chap ¢ day 1a: Tranh chap vé hop dong dit coc theo
khoan 1 Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015. Va viéc hai bén thira nhan da giao két
hop ddng nhu trén, khong co tranh chap gi vé sd tién hay thoi gian ky két hop dong
1 tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 B¢ luat t6 tung dan sy 2015.
Thoi diém cac bén xac 1ap hop dong déu c6 day da nang lyc hanh vi dan sy; céc bén
xéc 1ap hop ddng hoan toan tu nguyén; muc dich ctia hop dong 1a dé cac bén giao
két hop dong chuyén nhuong nha dét va tai san trén dat, khong vi pham diéu cam
cua luat, khong trai dao diac xa héi; Do vay hop déng dat coc néu trén da phat sinh
hiéu lyc phép luat nén budc cac bén phai thuc hién theo dung quy dinh tai Piéu 117,
119, 328, 351 B6 luat t6 tung Dén su.

[2.2] Vé 16i vi pham: Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H1 cho rang ban
than da di xem xét lai vé thira dat va cin nha tai s nha 06, t6 8, phuong N, thanh
phd Y, tinh Son La nhung khong dung nhu trong mé ta cua ba G va day 1a 1y do ba
H1 khong tiép tuc thuc hién giao dich theo Giéy mua ban nha dat véi ba G cu thé 1a;
Sau 45 ngay, ba H1 chua tra nét cho ba G s6 tién 550.000.000 d con lai nhu da cam
két. Ba H1 khong dua ra duge chimg ctr chimg minh cho viéc nay. Do vay ba H1 1a
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ngudi tir chdi giao két hop déng voi ba G. Cin cir theo khoan 2 Diéu 328 Bo luat tb
tung Dan su nam 2015 thi “Né}l bén dat coc tur choi viée giao két, thuc hié‘n hop
dong thi tai san dat coc thudce vé bén nhan dat coc”; can ctr theo khoan 1 bic¢u 351
B6 luat Dén sy nam 2015 thi “Bén c6 nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu
trach nhiém dan sy doi vai bén c6 quyén”. Do vay Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don (ba H1) la c6 can ctr.

[2.3] Vé phat coc va lai phat sinh: Do cac bén duong su khong yéu cau Ve phat
coc nén khong xem xet giai quyét trong vu an. Vé ldi phat sinh, do yéu cau cua
nguyén don khong dugc chdp nhan nén sd tién I4i phat sinh caa sé tién dit coc khong
dugc Toa an xem xét, giai quyeét.

[3] Vé 4n phi: Do khang céo cua nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghj quyet
326/2016 /UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong c}lép nhén khang cao cua nguyén don Ba Vi My HI; Gitr nguyén
ban an so tham s6 32/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh pho
Y.

2. V& an phi dan sy phtic tham: Ba Vii My H1 phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phuc tham, dugc trir vao so tién tam tng an phi di nop theo bién lai thu tam
g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002130 ngay 09/10/2024 Cua chi cyc thi hanh 4n dan
su tinh Son La.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (22/11/2024).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phd Y;
- Chi cuc THADS thanh phd Y;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VT.
Lai Thi Hiéu



