TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phc
Ban an s6: 08/2024/KDTM-PT
Ngay 22 thang 11 nam 2024

VI/v tranh chap ‘Hop ddng tin dung,
hop ddng thé chép tai san, hop dong
vay tai san va yéu cau huy giay
ching nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Ha;
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L& va 6ng Truong Vin Hai.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa 4n.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Luong Thay Hanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 11 nam 2024 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh An Giang xét xur
phic tham céng khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly sb: 09/2024/TLPT-
KDTM ngay 09 thang 10 nam 2024 vé viéc tranh chap “Hop ddng tin dung, hop
dong thé chap tai san, hop dong vay tai san va yéu cau hay gidy chang nhan quyén
sur dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 27/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhén dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phdc tham sé: 09/2024/QDPT-DS ngay
09 thang 10 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB), 6 tru so tai s0
54A Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Thuong, quan Bong Pa, Thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hoang Linh - Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Bui buc Quang - Téng Giam déc Ngan
hang Quan ly tin dung theo Gidy uy quyén sé 3897/2020/UQ-TGP12 ngay
20/7/2020.



~ Nguoi duoc uy quyen lai: Ong Ngd Tan Khang, ong Nguyén Van Phé Em
deu la chuyén vién to tung (C6 mat); 6ng Huynh Cong Chuc la Giam doc to tung
theo Giay uy quyeén so6 6478/2024/GUQ-TGD12 ngay 19/7/2024 (Vang mat).

Dia chi: Tang 10, Toa nha TNR, s6 180-192, duong Nguyén Cong Tru,
phuong Nguyén Thai Binh, quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Luong Dinh Ng, sinh nim 1990 (Vang mat);

2.2 Ba Pham Thi Hong Q, sinh nim 1994 (Vang mat);

cung cu tri; S6 731A, t6 7, 4p BH, x4 MK, thanh phé LX, tinh AG.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Phi, sinh ndm 1972 (C6 mat);

3.2 Ba Pinh Kim T1, sinh ndm 1972 (Xin ving mat):

3.3 Ba Tran Thi Ph2, sinh nam 1996 (C6 mat);

3.4 Ba Tran Thi Thanh T2, sinh nim 1992 (Xin vang mat);

3.5 Ong V& Ph3, sinh nam 1987 (Xin vang mat);

3.6 Chau V6 Hoang Bao Ch, sinh nam 2016;

3.7 Chau V06 Hoang Bao D, sinh nam 2019;

Nguoi dai dién hop phap cua chau Ch va chau D: Ong V6 Ph3 va ba Tran
Thi Ph2 1a nguoi dai dién theo phap luat.

3.8 Chau Pham Chi Thl, sinh nam 2014;
3.9 Chau Pham Khanh M, sinh nam 2018;

Nguoi dai dién hop phap cua chau Thl va chau M: Ba Tran Thi Thanh T2
la nguoi dai dién theo phap luat.

3.10 Chi Tran Thi Tuyét Nh, sinh ndam 2005 (Xin vang mat);

cung cu tra: S6 95/5, t6 5, 4p Trung Binh Tién, x3 Vinh Trach, huyén Thoai
Son, tinh An Giang.

3.11 Ong Tran Hitu B, sinh nam 1980 (Xin vang mat);
3.12 Ong Tran Hitu Th3, sinh ndm 2000 (Xin vang mat);
Cung cu tr: Ap TBT, x4 VT, huyén TS, tinh AG.

3.13 Ba Tran Thi Mong K, sinh nam 1974 (Xin vang mat);



Noi cu trii: Ap TBT, x4 VT, huyén TS, tinh AG. Noi ¢ hién nay: Ap K 4, xa BG,
huyén HD, tinh KG.

3.14 Ong Cao Quéc Th2, sinh nam 1984 (Ving mat);

Noi cu tri; Ap TBT, xa VT, huyén TS, tinh AG va 4p TB B, xa VC, huyén T
S, tinh AG.

3.15 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1975 (C6 mat);
3.16 Ba Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 1997 (Xin vang mat);
Cung cu tri: T6 21, 4p CT, x4 CP, huyén CT, tinh AG.

4. Nguoi khang cdo: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) la
nguyén don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:
Nguyén don la Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB) trinh bay:

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - chi nhanh An Giang (viét tét‘ MSB)
va 0ng Nguyén Luong Dinh Ng, ba Pham Thi Hong Q ky két 02 Hop dong tin
dung han muc:

+ Hop dong tin dung han mic s6 00333/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
11/3/2022, cy thé nhu sau: S tién vay 970.000.000 dong; thoi han vay 09 thang;
muc dich vay bo sung von kinh doanh I0a gao, lai suat 11,85%/nam, i suat qua
han 150% I&i suat cho vay thong thuong trong han tai thoi diém chuyén ng qua
han, phuong thiic tra no goc cudi ky vao ngay 28/8/2023, lai tra vao ngay 16 hang
thang. P4 giai ngan 970.000.000 dong.

Hop dong thé chap sé 0203/2022 ngay 11/3/2022, tai san thé chap la Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 phat hanh CC 876485, s6 vao s6 cap GCN CS 02252 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cip ngay 13/6/2016 cho dng Tran Phi, thua dat sé 72, to
ban d6 s6 32, dién tich 479m?, toa lac tai xa Vinh Trach, huyén Thoai Son, tinh An
Giang. Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc chinh ly bién dong tir 6ng Tran
Ph1 sang 6ng Nguyén Luong Pinh Ng ngay 25/01/2022 dé ¢am bao cho khoan vay
970.000.000 dong.

+ Hop dong tin dung han mac s6 00559/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
08/4/2022, cu thé nhu sau: S6 tién vay 770.000.000 dong, thoi han vay 09 thang,
muc dich vay b6 sung von kinh doanh lGa gao, 1ai suat vay 13,6%/nam tinh dén
ngay 03/4/2023, da giai ngan 770.000.000 dong.

Ngay 30/3/2022 hai bén ky két Hop dong vay thé tin dung, han mac cap thé
tin dung 200.000.000 d6ng, 14i suat 45%/nam, 14i suat qua han 145%/nam lai suat
chi tiéu trong han, han muac duy tri st dung 36 thang, dén ngay 12/8/2024 du no
von 12 187.071.066 dong.



Hop dong thé chap s6 0104/2022 ngay 08/4/2022, tai san thé chap Giay
ching nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé
phat hanh DA 863674, sb vao s6 cap GCN CS 10751 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cip ngay 01/3/2021 cho ba Nguyén Thi Ngoc thua dat sb
133, to ban d6 s6 38, dién tich 371,8 m? muc dich sir dung loai dat & 90m? va dat
trong cay lau nim 281,8m?, toa lac tai x4 Can bang, huyén Chau Thanh, tinh An
Giang. Giay chang nhan quyén str dung dat duoc chinh ly bién dong tir ba Nguyén
Thi Ngoc sang 6ng Nguyén Luong Dinh Ng ngay 28/02/2022. Bam bao cho khoan
vay 770.000.000 dong va 200.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop déng, 6ng Ng va ba Q da vi pham nghia vu
Th2 toan cac Khoén No goc va lai theo ding cam ket, thoa thuan tai 02 Hop dong
tin dung va Giay nhan ng da ky ket.

Ngan hang khoi kién yéu cau budc 6ng Ng va ba Q c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP hang hai Viét Nam tinh den ngay 15/8/2024 véi so tien von,
l4i cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung han muc s6 00333/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
11/3/2022 1a 1.179.094.669 dong, trong d6 ng goc 970.000.000 dong, ne lai trong
han 41.873.313 dong, no lai qué han 167.221.356 dong.

Hop dong tin dung han muc s6 00559/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
08/4/2022 la 939.343.041 dong, trong do ng goc 770.000.000 dong, no lai trong
han 49.596.438 dong, no lai qua han 119.746.603 dong.

Hop dong han muc thé tin dung ngay 30/3/2022 12 309.650.547 dong, trong
d6 no géc 187.071.066 ddng, no 13i 122.579.481 ddng.

K& tir ngay 16/8/2024 6ng Ng, ba Q con phéi ¢o nghfa vu thanh toan sd tien Iéi
trén so no goc chua thanh toan theo murc l&i suat da thoa thuan tai cAc Hop dong cho
vay, khé udc nhan ng da ky cho den khi thanh todn xong cac khoan no.

Truong hop 6ng Ng, ba Q khdng tra ng hoic tra ng khong day du thi Ngan
hang TMCP hang hai Viét Nam yéu cau duy tri Hop dong thé chap s
0203/2022/HDTC ngay 11/3/2022 va Hop dong thé chap sé 0104/2022/HDTC
ngay 08/4/2022 dé y&u cau co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no vay.

Bi don la 6ng Nguyén Luong Dinh Ng trinh bay: Tai To ty khai ngay
26/02/2024 6ng Ng thtra nhan c6 vay cia Ngan Hang MSB, 6ng muon hoa giai dé
tra ng cho Ngan hang.

Bi don 1a ba Pham Thi Hong Q vang mat trong qué trinh t6 tung, khdng co
van ban trinh bay y kién

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong Tran Ph1l trinh bay: Ngay 05/01/2022 6ng vay cta Ng sb tién
200.000.000 dong thong qua “Hop dong thoa thuan” véi ndi dung chuyén nhuong
dat nhung thoa thuan miéng day 1a hop ddng vay, |4i suat 1 5% thang, thoi han vay
03 nam. Khi vay khong lam hop dong vay ma lam hgp ddng Chuyen nhuong quyén
st dung dét va ong thé chap gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho Ng. Thuc
hién hop ddng vay theo dé& nghi caa 6ng Ng do con géi 6ng 1a Tran Thi Ph2
chuyén khoan tra lai cho dng Ng thdng qua tai khoan cua Cao Quoc Thanh mdi
thang 3.000.000 dong tir ngay 11/02/2022 dén ngay 07/06/2023, tong cong 17
thang v6i sb tién 51, 000.000 dong thi ngung, do 6ng Phong phat hién 6ng Ng lay
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cta ong sang tén cho 6ng Ng va vay ngan hang
MSB s6 tién 770.000.000 dong. Hop dong chuyen nhuong do Van phong cong
chimg Long Xuyén chimg nhén nham che dau hop dong vay, ngay 05/01/2022 ky
hop dong vay, dén ngay 25/01/2022 thi ong Ng duoc chinh ly bién dong tir ong
Phong sang 6ng Ng. Trén dat con ¢6 03 cin nha cap 04 (01 can nha cia Tran Hiru
P chi ho; 01 cian nha caa Tran Phl; 01 cdn nha cua Tran Thi Ngoc K) véi nhiéu
nguoi sinh séng da duoc dua vao nguoi lién quan trong vu an nén khong co viée
ong chuyén nhuong nha dat cho ong Ng ma chi thoa thuan vay tién ctia 6ng Ng.

Ong c6 yéu cau doc lap cu thé:

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 05/01/2022
duoc lap tai Van phong cong ching Long Xuyén, gitra bén chuyén nhuong Tran
Ph1 véi bén nhan chuyen nhuong Nguyen Luong Dinh Ng la vO hiéu. Ta| san
chuyén nhuong theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 CC 876485, sb vao so
CS02252 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh An Giang cap ngay 13/6/2016 cho
éng Tran Phi.

- Tuyén bé vd hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dét gitra Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam-chi nhanh An Giang vé&i 6ng Nguyén Luong Pinh Ng
vO hiéu. Tai san thé chap theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CC 876485,
s6 vao so CS02252 do So Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cap ngay
13/6/2016 cho 6ng Nguyén Luong Pinh Ng.

- Yéu cau dng Ng c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Phong Gidy chiing nhan quyén
str dung dét s6 CC 876485, s6 vao s6 CS02252 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh An
Giang cap ngay 13/6/2016. Huy chinh ly trang 4 tir tén O0ng Phong sang tén dng Ng.
Ong co trach nhiém tra lai cho 6ng Ng s6 tién 200.000.000 dong vén vay, dng khong
yéu cau giai quyét s6 tién 1ai 51.000.000 déng di thanh toan.

Ba Nguyen Thi Ngoc trinh bay: Ngay 25/01/2022 ba vay cua Ng s6 tién
100.000.000 d6ng thong qua “Hop dong vay tai san c6 dam bao va Bién ban giao
nhan tién” cung ngay 25/01/2022, 1ai suat 03 thang dau I1a 3.000.000 dong/thang,
c4c thang tiép theo 1ai suat 2,5%/thang, thoi han vay 36 thang. Ba da tra 13i 3 thang
dau 12 9.000.000 ddng, 13 thang tiép theo 1a 2.500.000 dong/thang, tong sb tién 14i
da tra 1a 41.500.000 dong. SO tién Vén vay 0ng Ng dua cho ba 02 lan, 1an 1 s tién
50.000.000 dong dé ba chudc lai gidy chung nhan quyén st dung dat dang thé
chap, sau khi dén Van phong cong ching Hoang Gia ky Hop dong vay tai san co



bién phap bao dam va T bién ban giao nhan tién ngay 25/01/2022 6ng Ng trir tién
3 thang dau 13 3.000.000 dong, dwa thém cho ba 1an 2 1a 47.000.000 dong, ba cho
6ng Cao Qudc Thanh tién co 2.000.000 dong. Ba giao cho 6ng Ng Gidy ching
nhéan quyén str dung dat s6 CS 10751 do So Tai nguyén va Mai truo'ng tinh An
Giang cap ngay 01/3/2021 cho ba Nguyén Thi Ngoc dién tich 371 ,8m?, thira dét sb
133, to ban d6 s6 38. Sau khi Toa an giai quyét méi biét ba co ky hop dong chuyén
nhu’O’ng cho 6ng Ng cuing ngay 25/01/2022 tai Van phong cong chung Hoang Gia,
vi khi ky ong Ng dé 01 xap gidy to trén ban va yéu cau ky nén ba ciing khong biét
gidy gi. Khoang thang 7/2023 Ngan hang dén nha ba doi ng ba méi biét dat sang
tén cho 6ng Ng va thé chap cho Ngan hang dé vay tién. Ba c6 yéu cau doc lap cu
thé:

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/01/2022 duoc 1ap tai Vin phong cong ching Hoang Gia giita bén chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Ngoc vai bén nhan chuyén nhuong 1a dng Ng. Tai san chuyén
nhuong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CS 10751 do Sé tai nguyén va moi
trudng tinh An Giang cap ngay 01/3/2021 cho ba Nguyén Thi Ngoc.

Tuyén bo vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam - chi nhanh An Giang voi 6ng Ng. Tai san thé chap
theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 CS 10751 do So tai nguyén va moi
truong tinh An Giang cap ngay 01/3/2021 cho 6ng Ng.

Yéu cau 6ng Ng c6 trach nhiém tra lai cho ba Ngoc Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 CS 10751 do So Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cap ngay
01/3/2021 va hay chinh Iy bién dong trang 4 tir tén ba Ngoc sang tén 6ng Ng. Ba
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Ng s tién 100.000.000 dong vdn vay. Rt lai khéng
yBu cau tuyén bd hop dong vay vo hiéu, khong yéu cau giai quyét dbi voi Iai suat da
thanh toan.

Tai Ban &n kinh doanh thwong mai so tham so: 27/2024/KDTM-ST ngay 20
thang 8 nam 2024 cia Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén da tuyén xu:

Can ctr vao:

o Khog”m 1 Piéu 30; diém a‘khoén 1 Diél:l 35; diém a khoe}n 1 biéu 39; biéu 147;
bicu 157, bicu 227; biéu 228; biéu 266 va bieéu 273 B0 luat To tung Dan sy;

- Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Diéu 470 Bo luat dan su;
- Piéu 91 Luat cac to chire tin dung;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam (MSB).



Buoc ong Nguyén Lwong Dinh Ng, ba Pham Thi Hong Q lién déi tréch
nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam tinh den ngay
15/8/2024 véi so tién von, 1ai cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung han muc s 00333/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
11/3/2022 14 1.179.000.000 dong, trong d6 ng goc 970.000.000 dong, ne lai trong
han 41.873.313 dong, no lai qua han 167.221.356 dong.

Hop dong tin dung han muc s6 00559/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
08/4/2022 1a 939.343.041 dong, trong d6 ng goc 770.000.000 dong, ng lai trong
han 49.596.438 dong, no lai qua han 119.746.603 dong.

Hop d6ng han muc the tin dung ngay 30/3/2022 1a 309.650.547 dong, trong
d6 ng goc 187.071.066 dong, ng 1ai 122.579.481 dong.

K& tir ngay 16/8/2024, 6ng Ng va ba Q con phai co nghia vu thanh toan so
ti@n lai trén so No goc chua thanh toan theo muc l4i suat da thoa thuan tai cac Hop
dong tin dung, khé uéc nhan no da ky cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam (MSB) vé viéc tiép tuc duy tri Hop dong thé chap sé6 0203/2022 ngay
11/3/2022 va Hop ddng thé chap s6 0104/2022/HPTC ngay 08/4/2022 dé dam bao
nghia vu thi hanh an cia 6ng Ng, ba Q do hop dong thé chap vo hiéu.

3. Chap nhan yéu cau phan t cia 6ng Tran Phil:

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/01/2022 dugc 1ap tai Van phong cong chung Long Xuyén giita bén chuyén
nhuong Tran Phl véi bén nhan chuyén nhuong Nguyén Luwong Dinh Ng. Tai san
chuyén nhuong theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 CC 876485, sb vao so
CS02252 do So tai nguyén va méi truong tinh An Giang cap ngay 13/6/2016 cho
éng Tran Phi.

Tuyén bo vo hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat gitta Ngan hang
thuong mai ¢ phan Hang Hai Viét Nam - Chi nhanh An Giang véi ong Nguyeén
Luong Pinh Ng 14 vo hiéu. Tai san thé chap theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CC 876485, s vao so6 CS02252 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh An
Giang cap ngay 13/6/2016 chinh ly mang tén 6ng Nguyén Luong Pinh Ng.

Ong Phong cd trach nhiém tra cho 6ng Ng sé tién von vay 200.000.000
d6ng. Ngan hang TMCP hang hai Viét Nam c6 trach nhiém tra cho 6ng Phong
Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 CC 876485, s6 vao s6 CS02252 do So tai
hguyén va moéi truong tinh An Giang cap ngay 13/6/2016 chinh Iy mang tén 6ng
Nguyén Luong Pinh Ng. Vin phong dang ky dét dai, co quan Tai nguyén va Moi
trudng can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hoac cap lai gidy chu:ng nhan quyén st dung dat cho 6ng Phong phl hop voi
két qua giai quyét caa Toa an.

4. Chap nhan yéu cau phan té cua ba Ngoc:



Tuyén bd v hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/01/2022 dugc Iap tai Van phong cong chung Hoang Gia, gilra bén chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Ngoc véi bén nhan chuyén nhuong Nguyén Luong Dinh
Ng. Tai san chuyén nhuong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 10751
véi dién tich 371,8m?, thira dat sb 133, to ban dd sé 38 do S& tai nguyén va moi
truong tinh An Giang cap ngay 01/3/2021 mang tén ba Nguyén Thi Ngoc.

Tuyén bo vo hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat gita Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Hang Hai Viét Nam - chi nhanh An Giang Vi ong Nguyen
Luong Binh Ng. Tai san the chap theo Glay chuang nhéan quyén st dung dat s CS
10751 véi dién tich 371,8m?, thira dat s6 133, to ban dd s6 38 do Sé tai nguyén va
moi truong tinh An Giang cép ngay 01/3/2021 chinh ly mang tén dng Nguyén
Luong Dinh Ng.

Ba Ngoc c6 trach nhiém tra cho 6ng Ng s6 tién vén vay 100.000.000 ddng.
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam co trach nhiém tra cho ba Ngoc Giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CS 10751 véi dién tich 371,8m?, thira dat s6 133, to ban
d6 s6 38 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh An Giang Cap ngay 01/3/2021 mang
tén ng Nguyén Luong Dinh Ng. Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén
va Moi truong can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh
bién dong hodc cap lai gidy chiing nhan quyén str dung dat cho ba Ngoc phu hop
véi két qua giai quyét cua Toa an.

Dinh chi ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong vay vo hiéu va diéu chinh lai
suat da thanh toan, do ba Ngoc rit lai khong yéu cau Toa &n giai quyét.

5. V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 nghia vu
nop 2.600.000 dong va da nop du.

6. V& an phi so tham:

Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 nghia vu ndp 3.000.000 dong &n
phi kinh doanh thuong mai so tham d6i v6i yéu cau khong duge chap nhan. Pugc
khau trir tién tam ng an phi da ndp 36.613.000 dong theo Bién lai thu s6 0001068
ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén ngay 10/01/2023. Ngan
hang duoc nhan lai 33.613.000 dong.

Ong Nguyen Luong Pinh Ng, ba Pham Thi Hong Q lién ddi trach nhiém
ndp 74.367.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ong Tran Phl duoc nhan lai tién tam tng an phi di nop 5.600.000 dong
theo Bién lai thu so 0001379 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy thanh pho Long
Xuyén ngay 02/01/2024.

‘ Ba Nguyén Thi Ngoc duge nhan lai tién tam ung an phi da nop 3.7()0.000
dong theo Bién lai thu s6 0001441 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Long
Xuyén ngay 15/01/2024.

Ngoai ra, an so tham con tuyén quyén khang céo va thi hanh én.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 04 thang 9 nam 2024 Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam nop Pon khang cdo toan bo Ban an sb: 27/2024/KDTM-ST ngay
20/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén. Ly do ban an so tham
chua xem xét ddy du tai liéu, chung cu dan dén nhan dinh va 4p dung phap luat
chua phu hop, gay thiét hai dén quyen va loi ich hop phap cua Ngan hang TMCP
Hang Hai Viét Nam. Yéu cau Toa phlc tham xem xét huy Ban an sb:
27/2024/KDTM-ST ngay 20/8/2024 cua Tda an nhan dan thanh phé Long Xuyén
dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

Cac duong sy khac trong vu an khdng khang céo va Vién kiém séat khong
khang nghi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phat
biéu y kién: Tai giai doan phlc tham nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té
tung da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy va tuan thu dang
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da thuc
hién dung cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam bao dung nguyén tac xét xu,
thanh phan HDXX, thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo quy dinh cua Bo luat
T tung dan su. Bé nghi can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015
phlc xu: khéng chap nhan yéu cau khang céo cua Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam. Sira Ban an sé 27/2024/KDTM-ST ngay 20/8/2024 caa Toa an nhan
dan thanh phé Long Xuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam khang cdo va
nop tien tam ung an phi trong thoi han lugt dinh nén du co s¢ dé xem xét yéu cau
khang cao cua Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam theo trinh tuy phdc tham.

Ong Nguyén Luong Pinh Ng, ba Pham Thi Héng Q, éng Cao Quéc Th2 da
duoc Toa an triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung van vang mat khong co ly do. Ba
Pinh Kim T1, ba Tran Thi Thanh T2, 6ng V& Ph3, chi Tran Thi Tuyét Nhu, dng
Tran Htu B, 6ng Tran Hiru Th3, ba Tran Thi Mong K, ba Nguyén Thi Nhu Y ¢6
y&u cau duoc vang mit tai phién tda. Can ctr khoan 2, 3 Biéu 296 cua B luat To
tung dan su nam 2015, HOi déng xét xir tién hanh xét xu vang mat déi véi cac
duong su.

[2] Vé khang cdo cia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam, xét thay giita
Ngéan hang TMCP Hang Hai Viét Nam - chi nhanh An Giang va 6ng Ng, ba Q
cung ky két cac Hop dong tin dung sé 00333/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
11/3/2022, Hop dong tin dung sé 00559/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
08/4/2022 va Hop dong vay thé tin dung ngay 30/3/2022. Céc hop ddng thé hién
Ngan hang cho 6ng Ng, ba Q vay téng sd tién 1.940.000.000 d¢ong va 6ng Ng, ba Q
d3 nhan tién vay theo cac Gidy nhan ng. Qua trinh thuc hién hop dong ong Ng va
ba Q da vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Ng, ba
Q cung c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho Ngan hang sé no gbc va li tinh den
ngdy 15/8/2024 d6i wvoi Hop dong tin dung han  muac s
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00333/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay 11/3/2022 gém ng gbc 970.000.000
ddng, no 14i trong han 41.873.313 dong, no 14i qua han 167.221.356 dong. Tong
cong 1a 1.179.094.669 dong nhung ban an so tham budc 1.179.000.000 dong 1a chua
chinh x&c nén can chip nhan khang cdo ciia Ngan hang diéu chinh lai cho phu hop.
Riéng Hop dong tin dung han muac sé 00559/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
08/4/2022 va Hop ddng han mac thé tin dung ngay 30/3/2022 nhu ban an so tham da
tuyén 1a co6 can ctr, dung phap luat.

[3] V& cac Hop dong thé chap s6 0203/2022 ngay 11/3/2022 va Hop dong
thé chap s6 0104/2022 ngay 08/4/2022 déu dugc ky két gitra Ngan hang véi ong
Phong. Cac tai san dng Ng thé chap cho Ngan hang c6 ngudn goc tir cac hop ddng
chuyén nhuong tir ba Ngoc do 6ng Cao Qudc Thanh dai dién sang dng Ng va tir
ong Phong sang 6ng Ng. Tuy nhién:

[3.1] Cung ngay 25/01/2022 giita ba Ngoc vai 6ng Cao Quéc Thanh ky két
Hop dong uy quyén duoc Vin phong cong chirng Hoang Gia chiing nhan va ong
Ng vei ba Ngoc cung ky két Hop dong vay tai san, Bién ban giao nhan tién. Noi
dung Hop dong vay tai san thé hién éng Ng cho ba Ngoc vay sb tién 100.000.000
dong, ldi suat 3 thang dau 3.000.000 ddng/thang, céc thang sau 2.500.000
dong/thang, thoi han vay 1a 03 nam tinh tir ngdy 25/01/2022 dén 24/01/2025 va
theo ba Ngoc trinh bay da tra Iai duoc 16 thang vai s6 tién 41.500.000 dong nhung
khong tranh chap vé I3i suat. Khi trich luc ho so ba Ngoc mai biét ba ky gidy uy
quyén cho 6ng Thanh nén ngay 10/02/2022 6ng Thanh dai dién cho ba Ngoc va
6ng Ng cung ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cd ching nhan
cua Vin phong cong chimg Hoang Gia thoa thuan ba Ngoc chuyén nhuong cho
6ng Ng phan dat dién tich 371,8m? tri gia 120.000.000 dong, viéc chuyén nhwong
khdng 1ap van ban giao nhan tién. Ngay 28/02/2022 da dugc chinh Iy bién dong
trén giay chimg nhan quyen sir dung dat cia ba Ngoc sang 6ng Ng nhung dén nay
ba Ngoc Van dang quan ly, su dung dat. Ngay 08/4/2022 éng Ng ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat dé vay tién cia Ngan hang. Theo Chung thu tham dinh gia
do Ngan hang cung cap thé hién dat tri gia 1.473.000.000 dong nhung hop dong
Chuyen nhuong ghi tri gia 120.000.000 dong 1a khong twong xtng véi gia tri dat
thuc té.

[3.2] Béi v6i Hop dong chuyén nhuong cua 6ng Phong va 6ng Ng dugce Vin
phong cong chung Long Xuyén ching nhan ngay 05/01/2022. Ong Phong trinh
bay ngay 05/01/2022 éng vay caa dng Ng sb tién 200.000.000 dong va 6ng Ng viét
Hop dgng thoa thuan (khong ngay thang nam) dé Chuyén nhuong phan dat dién
tich 479m? VGi s6 tién 200.000. 000 dong thoi han Chuyen nhuong 03 ndm, sau 01
nam c6 quyén Iay lai tai san, néu lay lai truéc 01 nam boi thudng gap d6i sb tién
200.000.000 ddng, 1ai suat 1,5%/thang. Sau khi ky hop dong vay tlen ong Ng yéu
cau dén Van phong cong chung ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit,
khi ky xong 6ng Ng dua tién mit cho 6ng Phong 100.000.000 dong va 6ng Thanh
chuyén khoan qua tai khoan cua chi Ph2 (con 6ng Phong) s6 tién 100.000.000
d6ng. Sau khi nhan tién vay, chi Ph2 da chuyén khoan dé tra 14i qua tai khoan cua
6ng Thanh mdi thang 3.000.000 dong tinh tir ngay 11/02/2022 dén ngay 07/6/2023
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Vvéi s tién 51.000.000 dong. Theo Chung thu tham dinh gia thé hién gia tri dat Ia
1.621.000.000 dong nhung hop ddng chuyén nhuong ghi 200.000.0004d la khong
phu hop véi gia tri dat thuc té. Hién nay, trén dat c6 03 cin nha theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 17/8/2024 nhung hop dong chuyén nhuong chi dé cap
vé chuyén nhuong dat, con cac can nha gin lién trén dat cua 6ng Phong, 6ng Tran
Hitu D, ba Tran Thi Ngoc K dang quan ly sir dung khdng duoc dé cap.

[3.3] Nhu vay, c6 co sé xac dinh hop déng Chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ba Ngoc, 6ng Phong va ong Ng la gia tao nham che dau hop dong vay tai
san. Mat khac, khi 6ng Ng thé chap vay tién cua Ngan hang thi dd co cac can nha
dugc xay dung trén dat nhung Ngan hang khéng thuc hién viéc tham dinh tai san
thé chap va khéng co y kién cua nhimg ngudi dang ¢ nha trén dat. Do d6, ban &n
so tham tuyén b Hop ddng thé chap tai san giira 6ng Ng va Ngan hang vo hiéu l1a
cO can cu.

[4] Ngoai ra, ban an so tham khong tuyén vé viéc néu 6ng Phong va ba Ngoc
cham thuc hién nghia vu tra ng thi con phai tra 1ai cta s6 tién chua thi hanh an theo
quy dinh khoén 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 nén can bd sung cho phu
hop, cap so tham can rat kinh Ngém.

[5] V& an phi kinh doanh thwong mai phiic tham: Do yéu cau khang cdo ciia
Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam dugc chap nhan mot phan nén Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic
thém, Ngan hang dugc nhan lai tién tam mg an phi da ndp.

Tt nhitng nhéan dinh trén, Hoi ddng xét xir cip phdc thim chap nhan mot
phan khang céo cua Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam. Stra Ban &n s
27/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd
Long Xuyén nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

Céc quyét dinh khéc cuia ban &n so tham khang c6 khéng co, khéng nghj c6
hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
1. Can cir vao:
- Khoan 2 DBiéu 308, Biéu 315 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;
- Diéu 463, biéu 466, Piéu 468, Piéu 470 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua Ngan hang TMCP Hang
Hai Viét Nam. Stra Béan an kinh doanh thuong mai so thAm  so:
27/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 8 nim 2024 ctia Toéa 4n nhan dan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.
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3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Hang Hai
Viét Nam (MSB).

Budc 6ng Nguyén Luong Pinh Ng va ba Pham Thi Hong Q cling c6 nghla
vu lién doi thanh toan cho Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam s6 tién goc va lai
tinh dén ngay 15/8/2024 cuy thé:

Hop dong tin dung han muc s6 00333/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
11/3/2022 1a 1.179.094.669 dong, trong d6 ng goc 970.000.000 dong, no lai trong
han 41.873.313 dong, no lai qué han 167.221.356 dong.

Hop ddng tin dung han muc ) 00559/2022/HDTDHM/RB/2127678 ngay
08/4/2022 la 939.343.041 dong, trong d6 no goc 770.000.000 dong, no lai trong
han 49.596.438 dong, no lai qua han 119.746.603 dong.

Hop d6ng han muc the tin dung ngay 30/3/2022 1a 309.650.547 dong, trong
d6 ng goc 187.071.066 dong, ng 1ai 122.579.481 dong.

Ké tir ngay 16/8/2024, 6ng Nguyén Luong Pinh Ng va ba Pham Thi Hong Q
con phai co nghia vu thanh toan sé tién 1ai trén sé ng goc chua thanh toan theo
muc i suat da thoéa thuan theo cac Hop dong tin dung, khé woc nhan no da ky cho
dén khi thanh toan xong cac khoan no.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam (MSB) vé yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chap sé 0203/2022 ngay
11/3/2022 va Hop dong thé chap s6 0104/2022/HPTC ngay 08/4/2022 dé dam bao
nghia vu thi hanh &n cua dng Nguyén Luong Dinh Ng va ba Pham Thj Hong Q do
hop dong thé chap vé hiéu.

5. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Tran Phl:

Tuyén bd vé hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
05/01/2022 duogc 18p tai Van phong cong chung Long Xuyén gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Tran Ph1 véi bén nhan chuyen nhuong la dng Nguyén Luong Dinh
Ng. Tai san chuyen nhuong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb cC
876485, s6 vao s6 CS02252 do So Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang cap
ngay 13/6/2016 cho dng Tran Phi.

Tuyén b6 v hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dét gitra Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam - chi nhanh An Giang v6i ong Nguyén Luong Dinh
Ng vo higu. Tai san thé chap theo Giay chung nhan quyén st dung dét sb CC
876485, s6 vao s6 CS02252 do S¢ tai nguyén va mdi trudong tinh An Giang cap
ngay 13/6/2016 di dugc chinh ly bién dong mang tén 6ng Nguyén Luong Dinh
Ng.

Ong Tran Ph1 cd trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Luong Dinh Ng sb tién
vbn vay 200.000.000 dong. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 trach nhiém
tra cho 6ng Tran Phl Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh CC
876485, sb vao s6 CS02252 do So Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang cap
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ngay 13/6/2016 da dugc chinh Iy bién ¢ong mang tén 6ng Nguyén Luong Pinh Ng
(Ban chinh).

6. Chap nhan yéu cau phan tb cua ba Nguyén Thi Ngoc:

Tuyén bd vé hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/01/2022 dugc 13p tai Van phong cong chung Hoang Gia gitra bén Chuyen
nhuong la ba Nguyén Thi Ngoc véi bén nhan chuyén nhwong la ong Nguyen
Luong Dinh Ng. Tai san chuyén nhuong theo Gidy chiing nhan quyen sir dung dat
s6 CS 10751 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap ngay 01/3/2021
cho ba Nguyén Thi Ngoc.

Tuyén bb vé hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dét gitta Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam - chi nhanh An Giang véi 6ng Nguyén Luong Pinh
Ng. Tai san thé chap theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CS 10751 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cip ngay 01/3/2021 da duoc chinh ly
bién dong mang tén 6ng Nguyén Luong Pinh Ng.

Ba Nguyén Thi Ngoc c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Luong Pinh Ng s6
tién vén vay 100.000.000 dong. Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 trach
nhiém tra cho ba Nguyén Thi Ngoc Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS
10751 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh An Giang cap ngay 01/3/2021 da dugc
chinh Iy bién dong mang tén 6ng Nguyén Luong Pinh Ng (Ban chinh).

7. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng cin ¢t VAo
ban &n, quyét dinh cua Toa an dé dieu chinh bién dong hodc cp lai giay chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Ngoc va éng Tran Phl phi hop voi
két qua giai quyét cua Toa an.

8. Pinh chi dbi Véi yéu cau tuyén bd hop dong vay V0 hiéu va diéu chinh Iai suat
da thanh toan, do ba Nguyén Thi Ngoc rit lai khéng y&u cau Toa an giai quyét.

9. V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6 nghia vu
ndp 2.600.000 dong va da nop du.

10. V& an phi so tham:

10.1 Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c¢6 nghia vu ndp 3.000.000 dong
an phi kinh doanh thuong mai so thim. An phi duoc khau trir vao 36.613.000 dong
tién tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001068 ngay 10/01/2023 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén nén Ngan hang con duoc nhén lai
33.613.000 dong.

10.2 Qng Nguyén Luong Dinh Ng va ba Pham Thi Hong Q phai nop
74.367.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham.

10.3 Ong Tran I?hl dugc nhan lai 5.600.000 dong tién tam Ung an phi da
nop theo Bién lai thu s6 0001379 ngay 02/01/2024 cua Chi cyc thi hanh an dén sy
thanh pho Long Xuyén.
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10.4 Ba Nguyén Thi, Ngoc dugc nhan lai 3.700.000 déng tién tam ung an phi
da nop theo Bién lai thu s0 0001441 ngay 15/01/2024 cua Chi cyc thi hanh én dén
sy thanh pho Long Xuyén.

11. V& an phi phuc tham: Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc thAm nén dugc nhan lai 2.000.000 dong
tién tam u’ng an phi da nop theo Bién lai thu s 0000586 ngay 10/9/2023 va sb
0000718 ngay 02/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Long Xuyén.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n (ba Nguy@n Thi Ngoc va dng Tran Ph1l) chua thi hanh day da khoan
tién néu trén thi con phai chiu 14 phat sinh do cham thuc hién nghia vu theo l4i
suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015 twong tng Véi s6 tién
va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC AN T ~ 1R/
- VKSND tinh An Giang: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.Long Xuyén;

- THA DS TP.Long Xuyén;

- Toa Dan sy;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Céc duong su; .

- Luu hé so vu an. Tran Thi Thay Ha
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh L& Trwong Van Hai Tran Thi Thay Ha



