TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D H Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 111/2024/DS-ST
Ngay 22/11/2024
(V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat)

[
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P H - TINH BAC LIEU

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Thach Thi Ngoc Bich

Cc héi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Tam va ba B Kim Phung

Thu ky phién toa: Ba D6 Thi An — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D H, tinh
Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén D H tham gia phién tdoa: Ong Phan
Vin Dua - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan huyén B H xét xtr so
tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 387/2023/TLST-DS ngay 27 thang 12 nim
2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 139/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 10 nam 2024 giita
cac duong sur:

1/. Nguyén don: Anh Trinh Hoai P, sinh nam 1979

bia chi: ép Binh D, xa Long Pién T, huyén P H, tinh Bac Liéu

2/. Bi don: Ong Trinh Hoai H (Trinh Van H), sinh ndm 1968

Dia chi: ép 5, thi tran Ganh H, huyén P H, tinh Bac Liéu

(Anh P c6 mit, 6ng H ving mat)
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 11/12/2023 va trong qua trinh t6 tung anh Trinh

Hoai P trinh bay:



Ngay 24/6/2006 anh c6 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Trinh Hoai H dién
tich ngang 05m, dai 30m cu thé huéng Pong, hudng Tay giap dat ba Lé Thi Thom,
huéng Nam giap 16 khu dan cu, huéng Béc giap 16 16 8. Tong dién tich 150m?; toa
lac ap 5, thi trAn Ganh H, huyén P H, tinh Bac Liéu, gia chuyén nhuong 50.000.000
ddng, anh d3 giao du tién cho 6ng H xong. Hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong
dat véi nhau dé& ngay 24/6/2006 c¢6 mit cia anh, 6ng Trinh Hoai H va ba Lé Thi
Thom ky tén tai nha cua 6ng Trinh Hoai H, hai bén c6 do dac thuc té phﬁn dat.
Ngudn gdc phan dit anh nhan chuyén nhuong 1 ctia ba ndi anh tén Lé Thi T duoc
nha nudc cap cho gia dinh liét si dién tich 27.400m? ba ndi sdng chung véi 6ng H
nén cho 6ng H dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi chuyén nhuong
dat xong thi dat anh cling dé tréng khong st dung gi.

Pén khoang nim 2007 thi 6ng H néi giao dat vi tri khac cho anh dién tich ciing
ngang 05m, dai 30m, nhung chi thoa thudn miéng v4i nhau cling khong do dac thuc
té. Tuy nhién khoang nam 2022 thi 6ng H lai lay phan dat nay hién cho nha nudc
1am 16 va lam cay cau hét mot phan nén phan dat dién tich khong con nhu ban dau,
nha nuéc quy dinh gidi han hanh lang 16 gidi vo phan dat cia anh nén anh huong
dén quyén loi ctia anh. Thyc té thi dién tich anh sang ban dau giap voi cin nha cua
6ng H chir khong phai vi tri dat chd khac nhu 6ng H trinh bay. Nhiéu lan anh kéu
6ng H tach thira phan dat cho anh dimg tén nhung 6ng H noi gidy chimg nhan quyén
st dung d4t bi that lac nén khong lam dugc, clr kéo dai thoi gian cho dén nay. Tai
thoi diém nam 2006 6ng H no tién Ngan hang khong c6 kha ning tra nén Ngan hang
phat mii tai san 1a toan bo phan dit do dng H dimg tén, viéc anh nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng H véi gia 50.000.000 dong 1a dé gitip 6ng H tra ng Ngan hang
va gifr lai toan bo phan dat cho 6ng H. Nay anh yéu cau dng H tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong dit ngay 24/6/2006 va giao cho anh dién tich dat 150m?
dat tho cu tai vi tr trong gidy sang nhuong 1ap ngay 24/6/2006.

Bi don 6ng Trinh Hoai H (Trinh Van H) trinh bay tai bién ban ghi 161 khai ngay
14/5/2024: Nam 2006 6ng va me rudt ba Lé Thi T cé chuyén nhuong cho anh Trinh
Hoai P thtra dat ngang 05m, dai khong biét bao nhiéu nhung chi tir try ranh trén (sat

mi 10 1ang) dén tru ranh dudi (sat mé sdng va cdy cau sat+ xi ming) toa lac ap 5, thi



trin Ganh H, huyén D H, tinh Bac Liéu véi gid 50.000.000 déng, ong da nhan
50.000.000 déng. Sau khi sang nhugng dat xong thi anh P bo dat tréng khong sir
dung. Sau khi xem t& “gidy ban dat” do anh Trinh Hoai P cung cdp cho Toa &n thi
xéac dinh dung chir ky 13 cta 6ng va me 6ng, gidy do anh P tu viét. Theo thoa thuan
miéng thi 6ng béan cho anh P ngang 05m, dai tir tru da dén dén mé song va cay cau
1a chiéu dai phan dét chuyén nhuong. Anh P ddng ¥ va tu cim tru ranh. Nhu vay, to
gidy sang ban dat ma o6ng vira xem c6 ghi chiéu dai 30m 1a khong dung nhu thoa
thuan ban dau.

Thuc té sau khi chuyén nhuong dat cho anh P xong thi ong c6 di lam thu
chuyén nhugng nhung Uy ban nhan dan thi tran noi khong du dién tich tach thira,
dién tich ngang phai 06m thi méi tach duoc. Ong c6 noi cho anh P biét nhung anh P
khong noi gi ca, ong ciing khong noi s& ban thém 01m dat dé du tach thira nén ong
rat ay ndy. Nam 2014 thi gidy chting nhan quyén st dung dat bj mat nén ciing khong
di tach thira phan dat cho anh P dén nay.

Nay anh P yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat co
chiéu ngang 5m, dai 30m thi 6ng khong dong y. Ong yéu cau huy “gidy bdn dat” Vi
khi thuc hién chuyén nhuong gitta 6ng va anh P d3 bi lira di. Ong dong ¥ cong
nhan chuyén nhuong phan dét theo su chi ranh cia ong qua do dac thuc té dién tich
115m°.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D H tham gia phién toa phat biéu y
kién:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét
vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, cia nguyén don 1a dung theo quy dinh cua
phap luat. Bi don chua chap hanh nghiém theo gidy triéu tap ciia Toa 4n.

Vé nodi dung vu an: 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Trinh
Hoai P d6i v6i ong Trinh Hoai H vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhugng dat.

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira anh Trinh Hoai P

va 6ng Trinh Hoai H véi dién tich 150m?.



2. Buoc 6ng Trinh Hoai H c¢6 nghia vu tra cho anh Trinh Hoai P s6 tién
225.000.000 dong.

3. V& chi phi tb tung va an phi dan sy so tham 6ng H phai ndp theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
tda, can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa Va trén co so phat biéu cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén b H, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Anh Trinh Hoai P khai kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i 6ng Trinh Hoai H, bi don ¢ dia chi cu tru tai
huyén b H. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a khoan 1 Diéu
39 BO luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén D H.

Ong Trinh Hoai H d duoc Toa an triéu tip hop 1¢ dén lan thir hai dé dy phién
tdoa nhung viang mat khéng co 1y do. Can ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cia Bo
luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat duong su.

[2] Vé néi dung vu dn: Xét yéu ciu cta nguyén don anh Trinh Hoai P yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat va giao phan dat cho anh.
Trudng hop vo hiéu hop dong anh yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong . Qua
do dac thuc té dién tich 150 m? thudc thira s6 201, t& ban dd sb 01; toa lac ép 5, thi
tran Ganh Hao, huyén D H, tinh Bac Liéu, vi tri kich thuéc nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat ong Trinh Hoai H dang st dung canh dai 30m

Hudng Tay giap phan dat ong Trinh Hoai H dang sir dung canh dai 30m

Huéng Nam giap phan dat ong Trinh Hoai H dang str dung canh dai 05m

Huéng Bic giap dudng bé tong dai 05m.

Chtng cr do nguyén don cung cap “gidy bdn dar’ d& ngay 24/6/2006 giita
anh Trinh Hoai P va 6ng Trinh Hoai H ky tén. Ong H thira nhan chit ky trong gidy
ban dat nay 1a cia 6ng nén c6 cin ¢t xac dinh vao nam 2006 giita anh P va dng H

c6 giao dich chuyén nhuong dat véi nhau.



Theo anh P x4c dinh sau khi chuyén nhugng dat xong thi anh dé dat trong,
khong st dung, dén nam 2007 thi 6ng H d6i cho anh phan dét vi tri khac dién tich
ngang 05m, dai 30m thi anh ciing déng ¥, nhung hai bén khong c6 lam gidy t&, chi
thoa thuan miéng, anh c6 tdi trong coi quan 1y dat nhung chua st dung. Qua do dac
thue té theo su chi ranh ctia 6ng H dién tich ma 6ng H xé4c dinh di chuyén nhuong
cho anh P 1a 115m?; toa lac ap 5, thi trAn Ganh Hao, huyén D H, tinh Bac Liéu. Nhu
vay, vi¢c thdéa thuan doi dat 1a c6 xay ra trén thuc té va thoa thuan hoan toan tu
nguyén ctia hai bén. Nay anh P lai yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong va giao phan dat theo gidy mua ban ngay 24/6/2006 chir khong phai phan
dat da thoa thuan doi thi khong phu hop.

[3] Xét vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh P
va 6ng H thi thiy rang: Hai bén giao két hop dong chuyén nhuong dat voi nhau
bang vin ban viét tay nhung khong c6 cong chimg ching thyuc, khong dén co quan
nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc, ding ky bién dong 1a khong dung quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dét dai nam 2003; khoan 2 Dicu 689 B0 lut dan
su nam 2005. Diém b khoan 1 Piéu 127 cta Luat dat dai nam 2003 quy dinh:“Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai co ching nhan cua cong chimg nha
nudc....”.

Vé ndi dung cua hop dong chi ghi vi tri dat, ghi dat thé cu nhung khong ghi
rd thira dat chuyén nhugng. Phan dat thuc té dugc xac dinh trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a dat nudi trong thity san nhung lai ghi 1a dat tho cu. Tai thoi
diém anh P nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng H, gidy ching nhan quyén st dung dét
dang thé chap vay tién Ngan hang.

Vé diéu kién tach thura: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd han dat tranh
chéap c6 dién tich 150m’ loai dat trdng cdy lau nim khong du diéu kién tach thira
theo Quyét dinh sb 41/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh
Bac Liéu quy dinh vé diéu kién, dién tich toi thiéu ctia viéc tach thira dat khong nho
hon 500m?. Nhu vdy truong hop nay khong dwoc tach thira theo quyét dinh sb
41/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024, vi pham diéu cam cta phap lut. Do do, hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh P va 6ng H bi v6 hiéu.



[4] Xét hdu qua phép Iy ciia hop dong vé hiéu: V& giai quyét hdu qua cia
giao dich vo hiéu dugc quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy 2015. Cac bén phai
hoan lai cho nhau nhiing gi di nhan, hién nay quyén st dung dit do 6ng H dang
quan 1y str dung nén anh P khong phai giao tra lai QSD dat cho 6ng H. Ong H da
nhan s tién 50.000.000 ddng nén phai tra cho anh P.

V& 16i dan dén hop ddng vo hiéu va boi thuong thiét hai do chénh 1éch vé gia
dat: Tai bién ban dinh gid ngay 27/5/2024 cua Hoi dong dinh gia xac dinh dat
chuyén nhuong c6 gid thi truong 1a 80.000.000d/m, chénh léch gia tri dat
1a 70.000.000d. Xét vé 15i: Gitta anh P va 6ng H c¢6 mdi quan hé 1a cha chau rudt
v6i nhau tai thoi diém chuyén nhuong dat cua 6ng H dang no tién Ngan hang 1a
50.000.000 dong. Ngan hang phai xtr 1y tai san dé thu hoi ng, anh P da dua tién dé
6ng H tra tién Ngan hang. Ong H thira nhan ong c6 di 1am tha tyc tach thira nhung
lac d6 khong da dién tich tach thira nhung ong khong néi cho anh P biét, thoi gian
sau thi 6ng lam that lac gidy ching nhan quyén sir dung nén khong thé tach thira cho
anh P duoc lam anh huong dén quyén loi cua anh P.

DP6i v6i xac dinh 16i cia anh P 13 nguoi nhan chuyén nhuong dat nhung
khong tim hiéu vé quy dinh phap lut vé hinh thtrc, diéu kién c6 hiéu luc cua hop
dong. Thoi diém nhan chuyén nhuong anh P biét 6ng H dang thé chap tai san tai
Ngan hang nhung van thong nhét thoa thuan chuyén nhuong dat voi 6ng H 1a khong
dung theo quy dinh cta phap luat. L3i cta hai bén dan dén hop ddng vo hiéu do vi
pham vé hinh thirc, ndi dung va diéu cdm cta phap luét.

Xét thay 16i ciia 6ng H gay ra nhiéu hon nén Hoi dong xét xtr théng nhét sé
tinh 18i 1a 60/40 . Ong H phai chiu 60% 15i, anh P chiu 40% 19i.

Gia tri hién tai cua phan dat 1a: 400.000.000d.

Vay thiét hai xay ra 1a: 400.000.000d — 50.000.000d = 350.000.000d.
Phia 6ng H chiu 60% 156i 350.000.000 dong x 60 % = 210.000.000 dong.

Tir nhitg phén tich trén thi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cta anh P. Ong H phai tra cho anh P téng sb tién 210.000.000d0ng +
50.000.000 dong = 260.000.000 dong.



[5] An phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach: Ong H phai nép 300.000
déng. An phi dan su co gia ngach: Ong H phai nop sé tién 260.000.000 dong
dong x 5%= 13.000.000 dong. S6 tién tam Gmg 4n phi anh P d4 ndp duoc nhan lai
du.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd phan dat da chi 2.787.000 dong
ddng. Budc 6ng H phai c¢6 nghia vu tra cho anh P sd tién trén.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH

Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 227, Diéu 228 ctia B luat TH tung dan sy; Can ctr Didu 127 Luat dat dai nim
2003; Can clr Dicu 689, Dieu 692 By luat dan sy 2005; Can clr cac Dieu 117, 122,
131 cua B luat dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an;

1/. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Trinh Hoai P va éng Trinh
Hoai H vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Trinh Hoai P va 6ng
Trinh Hoai H bi v6 hiéu.

2/. Budc 6ng Trinh Hoai H c6 nghia vu tra cho dng Trinh Hoai P sd tién dong
260.000.000 dong.

3/. An phi dan su so tham khong c6 gid ngach: Ong Trinh Hoai H phai nop
300.000 dong. An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Trinh Hoai H phai nop
13.000.000 dong. Hoan lai cho anh Trinh Hoai P sb tién tam mg an phi 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0009849 ngay 27/12/2023. Cac duong su nhin va ndp tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén b H.

Chi phi xem xét thAm dinh tai chd phan dat di chi 2.787.000 dong
ddng. Budc 6ng Trinh Hoai H phai c6 nghia vu tra cho anh P s tién trén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an, hang

thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi



hanh an, theo muc 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong b tai thoi diém thi
hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

An xtr so thAm cong khai, duong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén a. Puong sy vang mit tai phién
tda c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ké tir ngdy ban an duogc tong dat hop 1.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén B H
- Chi cuc THADS huyén b H
- Cac duong su;
- Luu HS vu an;

Thach Thi Ngoc Bich






